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GEMEINDE HEIDENROD
Bebauungsplan AUF DER GEWANN II

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat die Einleitung des Verfahrens
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes AUF DER GEWANN Il im Ortsteil Dick-
schied am 06.01.2021 beschlossen.

Im Auftrag der Gemeinde Heidenrod beteiligen wir Sie hiermit als Behérde, sonstiger
Trager offentlicher Belange oder Nachbargemeinde gem. § 4 (1) BauGB an der Auf-
stellung des Bebauungsplanes.

Ihnen wird Gelegenheit gegeben, sich im Rahmen lhrer Zustandigkeit bis zum
04.06.2021 mit Schreiben/E-Mail an das Planungsbiiro Hendel+Partner, Stadtebau-
und Landschaftsarchitekten, Wiesbaden zur genannten Planung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4)
BauGB zu duBern.

Die Unterlagen sind fiur alle beteiligten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange auch uber das Internetportal der Gemeinde Heidenrod einsehbar:
https://www.heidenrod.de/laufende-verfahren/#1613985687788-3ae611a2-6795

Sollten Sie die zugesandten Unterlagen nicht weiter benétigen, ist eine Ricksendung
nicht erforderlich.

Mit freundlichen GruRen

i.A. Fuhrlander

Anlagen: Bebauungsplan-Vorentwurf einschl. Begriindung
AUF DER GEWANN Il

Planungsbiiro Hendel+Partner
STADTEBAU- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Partnerschaftsgesellschaft
Registergericht: Amtsgericht Frankfurt, PR 2136
2021-04-21-3321-Anschreiben-TOB-§4(1) Entwurf Gmd
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HEIDENROD - DICKSCHIED

Bebauungsplan
AUF DER GEWANN li

1. BEGRUNDUNG
2. UMWELTBERICHT

VORENTWURF
Stand: 20.04.2021

BT-3321



PLANUNGSBURO
HENDEL+PARTNER STADTEBAU- UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN

GUSTAV-FREYTAG-STRASSE 15
65189 WIESBADEN

TELEFON 0611.300 123
TELEFAX 0611.304 105
EMAIL post@hendelundpartner.de




HEIDENROD-DICKSCHIED Seite 3
Bebauungsplan AUF DER GEWANN i

INHALTSVERZEICHNIS
1. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN.......cccoreeeeeeeerereeeeseresnsssnns 4
1.1  RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, GROBE + TOPOGRAFIE..........c.creermmnn. 4
1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN ........ccoooiiierinerrnnssereesseessnssesssnessnessansssssssssssssssessnns 5
1.21 Regionalplan Stidhessen RPS 2010 .........cccccooviiiiiiiiieecceee e, 5
1.2.2  FlAchennutzungsSplan.............ccoooiiiiiiiiiiece e, 6
1.3 UMGEBUNG, FLACHENNUTZUNG + STADTEBAULICHE SITUATION.............. 6
1.4 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG / GEPLANTE FLACHENNUTZUNG ......... 7
1.5 GEPLANTE BEBAUUNG UND FESTSETZUNGEN..........ccccccvrimrrrnrrrernnniercsnnsnnen 8
1.6 FLACHEN-/ EINWOHNERBILANZ............cccemuereetemnsressssssasssssssesssessssessessensessessens 9
1.7 ERSCHLIEBUNG .......ccootiitiitiniisins st e e sasssse s sssessesesesassneesaessesssssssssessssssanns 9
0y I/ - (=" | ———————— O 9
1.7.2 VEISOTGUNG ...ttt ettt ettt et 9
1.7.3  ENESOrQUNG ..o 9
1.8 BODENORDNUNG ;. osmwsssmnsssissssas s ssisssssisisiss s issssnnnrereseesersons 9
2. UMWELTBERICHT (IN ARBEIT) ...ccceiiiiierrrrrerer s creesssssenssssssesesnns 10
2.1 RECHTLICHE BINDUNGEN .......ccccociiiiiirnnnrennnennneesseeseesseesseesaes e s esssssssssssnsans 10
3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN.........cccccerirmrrceerrer e rrenesse e sssnssnns 10
1.1. ZULASSIGE GRUNDFLACHE §9 (1) NR.1 BAUGB LV.M.§16 (2) NR.1 +§
19 BAUNVO iccivicamsiimsisiivnisnntommsssannsansmrsssmisenersrsnssnrsasmssamsmmsnssmesasssmsmsnsssn 10
1.2. HOHE BAULICHER ANLAGEN §9 (1) NR. 1 BAUGB L.V.M. § 16 (2) NR. 3 & 4
% § 18 (1) BAUNVO .cninanmmmonsanssmsmsessssssnmssssssssanis s smsmiss s 10
1.1. DACHER (§ 91 (1) NR. 1 HBO)....cevrrcrereecrrctstccsesasssessssssseeseessseeseseeesenes 12
1.2. FASSADEN (§91 (1) NR. 1 HBO)...ooiiircer e e s sns e sn s snsnaes 12

4. PLANGRUNDLAGEN

4.1 BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN M. 1:1.000
4.2 BESTANDSPLAN (in Arbeit) M. 1:1.000



HEIDENROD-DICKSCHIED Seite 4
Bebauungsplan AUF DER GEWANN Ii

5. ANLAGEN

5.1 Holger Hellwig: Gemeinde Heidenrod, BEITRAG ARTENSCHUTZ, Bingen am
Rhein, (in Arbeit).

1. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Die Gemeinde Heidenrod beabsichtigt, das touristische Angebot im Ortsteil Dickschied
weiterzuentwickeln. Hierzu soll am sidlichen Ortsrand, nahe des Dorfgemeinschaftshau-
ses und nahe dem FulBballplatz eine Hltte mit Gastronomiebetrieb zur Versorgung der
Wanderer der Premiumwanderwege ,Wisper Trails* errichtet werden.

1.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, GROBE + TOPOGRAFIE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flachen:
Gemarkung Dickschied, Flur 2

Flurstick Nr.: 3/1 tw.

Das Plangebiet umfasst eine GréRe von ca. 1.735 m2. Es liegt oberhalb eines Han-
ges auf einer Kuppe und das Gelénde fallt in Richtung Siiden und Westen sowie in
Richtung Norden ab.

Der raumliche Geltungsbereich schlie3t sich im Osten unmittelbar an den Geltungs-
bereich des bestehenden Bebauungsplan AUF DER GEWANN an.

Geltungsbereich (schwarz) mit Geltungsbereich des bestehenden Bebauungsplans
(grau) (ohne Mal3stab)
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1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.2.1 Regionalplan Siidhessen RPS 2010

»

Regionaler Raumordnungsplan Sidhessen 2010, Ausschnitt Dickschied
(ohne Mal3stab).

Die Gemeinde HEIDENROD gehért zum RHEINGAU-TAUNUS-KREIS und befindet
sich in der naturrdumlichen Haupteinheit WESTLICHER HINTERTAUNUS im Land-
schaftsschutzgebiet TAUNUS. Im Zentrale-Orte-System des RPS 2010 ist dem OT
DICKSCHIED keine besondere Funktion zugewiesen.

Vom OT DICKSCHIED gelangt man uber die Landesstrale L 3035 nach Norden in
Richtung Nastatten und BéaderstralRe (Bundesstrale B 260) nach Stiden in Richtung
Bad Schwalbach, Taunusstein und Eltville.

Die Gemeinde Heidenrod gehért zum tbrigen Ordnungsraum. Die raumordnerische
Konzeption sieht vor, dass der tbrige Ordnungsraum als eigensténdiger Lebensraum
mit einer ausgewogenen Entwicklung der Funktionen Wohnen und Arbeiten zu ge-
stalten ist, damit er Ergédnzungs- und Entlastungsfunktionen fur den Verdichtungs-
raum Ubernehmen kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im RPS 2010 als "Vorbehaltsgebiet
fur Landwirtschaft”, dargestellt.

Der Grundsatz G10.1-11 besagt:

»In den "Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft" ist die Offenhaltung der Landschaft
vorrangig durch Landbewirtschaftung sicherzustellen. In geringem Umfang sind Inan-
spruchnahmen dieser Flédchen fir die Freizeitnutzung und Kulturlandschaftspflege,
fur Siedlungs- und gewerbliche Zwecke - sofern keine solchen "Vorranggebiete Pla-
nung" in den Ortsteilen ausgewiesen sind - sowie fiir Aufforstung oder Sukzession bis
zu 5 ha maglich.”

Da das Planungsvorhaben unter den Punkt der Freizeitnutzung féllt und ferner der

Planungsraum eine weitaus geringere Flache als die angegebene Maximalflache von
5 ha aufweist, entspricht der Bebauungsplan den Zielen der Raumordnung.
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1.2.2 Flachennutzungsplan

/0T DICKSCHIED
/) % W

Y W,

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt innerhalb des Geltungsbereichs eine
,arunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz* dar. Im Osten schlie3t sich eine
,Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft‘ mit einer ,Hecke / Feldgehélz — Bestand* an, im Stden ,Acker” sowie ein
,Landschaftsschutzgebiet® und eine ,Wasserschutzzone". Westlich des Geltungsbe-
reichs befindet sich ,Dauergriiniand®.

Auf Grund der flachenmé&Rig nur sehr geringen Nutzungsanderung durch die Bebau-
ungsplanaufstellung sowie durch die geringe Raumbedeutsamkeit und die Uberein-
stimmung mit den Zielen der Raumplanung wird der Flachennutzungsplan nicht im
Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB geéandert, sondern erst im Zuge der generellen
Fortschreibung angepasst.

1.3 UMGEBUNG, FLACHENNUTZUNG + STADTEBAULICHE SITUATION

Die Planungsflache befindet sich am sudlichen Ortsrand von Dickschied. Es grenzen

folgende Nutzungen an:

e im Norden:  Dorfgemeinschaftshaus und Einfamilienhausbebauung sowie die
Alte Wehrkirche

e im Osten: Direkt im Anschluss der Bolzplatz, dahinter ein Wirtschaftsweg &
Weidefldchen
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e im Suden: Unmittelbar angrenzend ein Wirtschaftsweg, dahinter landwirt-
schaftlich genutzte Flachen

* im Westen: Wirtschaftsweg sowie landwirtschaftlich genutzte Flachen

Die Flache wird derzeit Uberwiegend als Parkplatz genutzt. Bis auf wenige Geholz-
strukturen weist die Flache keine weiteren Bepflanzungen oder Bebauungen auf.

\&

Luftbild mit Geltungsbereich (ohne MaBstab).

1.4 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG / GEPLANTE FLACHENNUTZUNG

Anlass der Bebauungsplanaufstellung ist die Errichtung einer Hiitte mit Terrasse zur
Bewirtschaftung der Wanderer auf den ~Wisper Trails*. Bis auf die Ergénzung von
Grlnstrukturen innerhalb des Geltungsbereichs sowie die Sicherung der bereits be-
stehenden Parkplatznutzung sind keine weiteren MaRnahmen mit der Aufstellung des
Bebauungsplans vorgesehen. Die angrenzenden Nutzungen (FuRball-Spielfeld,
Baumbestand, Glas-Container / Grunschnitt-Platz etc.) sind nicht von der Planung
betroffen. Eine bauliche Umnutzung der umliegenden Flachen wie bspw. das Spiel-
feld ist durch Aufstellung des Bebauungsplans somit nicht mdglich und auch nicht

vorgesehen.
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1.5 GEPLANTE BEBAUUNG UND FESTSETZUNGEN
Geplant ist die Errichtung eines 10 x 10 m messenden Blockhauses sowie eine an-

geschlossene Terrasse mit derselben GroRe. Das Gebaude bietet Platz flir einen
Gasteraum mit mehreren Tischen, fur eine Kiiche sowie fiir einen Lagerraum.

Mdbgliche Bauweise und Ausgestaltung der projektierten Hiifte (ohne Mal3stab)

Der Vorentwurf zum Bebauungsplan legt grundséatzlich die Verteilung von bebauba-
ren und nicht bebaubaren Flachen, die maximale Ausnhutzung, die Geschosszahlen,
die notwendigen griinordnerischen Maf3nahmen fiir die Begriinung des Plangebietes
und der Ausgleichsfliachen sowie den Ubergang zur freien Landschaft fest.

Mit den Festsetzungen zur Héhe der baulichen Anlagen in Verbindung mit den Bau-
grenzen und Ausnhutzungsziffern wird das MaR der baulichen Nutzung bestimmt. Fir
die geplante Hutte wird ein entsprechendes Baufenster im &stlichen Bereich des
raumlichen Geltungsbereiches festgesetzt, da hier — gerade in Bezug auf die Aussicht
ins Wispertal — der optimale Standort fiir die Hitte ausgemacht wurde. Die maximale
Dimensionierung der Hitte (10 x 10 m) sowie der Au3enbereichsflache (100 m?) wird
in den textlichen Festsetzungen geregelt. Die Festsetzungen zur zuldssigen Dach-
form orientieren sich an der ortstypischen Bauweise. Zur Abgrenzung gegentiber den
angrenzenden Nutzungen sowie zur Begriinung des Gebiets wird an der nérdlichen
und 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs eine 3 Meter breite Grinflache mit Vor-
gaben zur Bepflanzung festgesetzt.

Die bestehende Parkplatznutzung wird mit einer entsprechenden Flache fiir Neben-
anlagen auf der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache gesichert.
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1.6 FLACHEN-/ EINWOHNERBILANZ

Aus der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

FLACHENNUTZUNG FLACHE ANTEIL

Sondergebiete, die der Erholung dienen 1.480 m? 85,4 %
Offentliche Griinflache 254 m? 14,6 %
GESAMTSUMME 1.734 m? 100,0 %

1.7 ERSCHLIEBUNG

1.8

1.7.1 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die Stralle ,Am Atzmann®,
welche liber den ,Espenschieder Weg* und der Strae ,Zum Wispertal“ von der Land-
stralle L 3035 erreichbar ist. Stidlich des raumlichen Geltungsbereichs verlauft zudem
ein Wirtschaftsweg. Die bestehenden Parkplatze innerhalb des Geltungsbereichs
bleiben erhalten und werden planungsrechtlich gesichert. Weitere Stellplatze befin-
den sich am nahen Dorfgemeinschaftshaus.

1.7.2 Versorgung

Die Versorgung erfolgt Uber die bestehenden Leitungen mittels Anschlusses an das
Dorfgemeinschaftshaus im Espenschieder Weg. Die hierzu notwendigen Leitungen
werden als Erdkabel verlegt.

Die Verlegung der Versorgungsleitungen wird rechtzeitig mit den zusténdigen Versor-
gungstragern abgestimmt. Bei Baumpflanzungen werden die notwendigen Sicher-
heitsabstéande zu den Leitungstrassen eingehalten bzw. in Abstimmung mit den Ver-
sorgungstragern entsprechende Schutzmafinahmen durchgefihrt.

1.7.3 Entsorgung

Die Entsorgung erfolgt Uiber die bestehenden Leitungen mittels Anschlusses an das
Dorfgemeinschaftshaus im Espenschieder Weg.

Das Schmutzwasser wird der Klaranlage zugefuhrt, die zu erwartende Mehrbelastung
durch den Betrieb der Hutte ist unwesentlich. Das Niederschlagswasser wird vor Ort
versickert.

Anfallende Abfélle kénnen Uber die 6ffentliche Mullabfuhr entsorgt werden, die die
angrenzende StralRe schon jetzt zwecks der Millentsorgung innerhalb des Wochen-
endhaus-Gebiets ,Am Atzmann"“ durchfahrt.

BODENORDNUNG

Da alle Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans in Gemeindebesitz sind,
sind keine MalRnahmen zur Bodenordnung erforderlich.
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2. UMWELTBERICHT (IN ARBEIT)

2.1 RECHTLICHE BINDUNGEN

GESETZLICHE GRUNDLAGEN + ZIELE

Wiesbaden, den 19.04.2021

Merkel

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9(1) Nr.1 BauGBi.V.m. §1(2-3,5-7 + 9) BauNVO

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN (SO) § 11 BauNVO
Im SO sind geman § 10 (1-2) BauNVO folgende Nutzungen zulassig:

Eine dem Wandertourismus dienende Versorgungshitte mit gastronomischen
Angeboten sowie einem Bereich flr AuRengastronomie.

1. MARB DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1.2uldssige Grundflache
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1 + § 19 BauNVO

Innerhalb des Sondergebiets ist innerhalb des festgesetzten Baufensters die Er-
richtung eines Gebaudes zuldssig. Die maximal zulassige Grundflache ,GR" ge-

maR § 19 (2) BauNVO wird auf 100 m? begrenzt.

1.2.H6he baulicher Anlagen
§ 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 3 & 4 + § 18 (1) BauNVO

Die maximal zulassige Zahl der Vollgeschosse wird gemaR § 16 (2) Nr. 3
BauNVO auf 1 Vollgeschoss begrenzt.

Die Héhe der baulichen Anlagen ,GH" wird gemaR § 16 (2) Nr. 4 BauNVO auf
7,50 m begrenzt.



HEIDENROD-DICKSCHIED Seite 11
Bebauungsplan AUF DER GEWANN I

2. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (3) BauGB + § 18 (1) BauNVO

- Bezugspunkt fir die Hhenlage ist das natiirliche Gelénde. Bei der Uberbauung einer
Flache mit unterschiedlichen H6hen gilt als Bezugspunkt der héchste Uberbaute
Punkt.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 14,
16, 19 + 23 BauNVO

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Einrichtun-
geni. S. des § 14 BauNVO zulassig.

- Ferner zulassig ist die Errichtung einer der AuRengastronomie dienenden Terrasse
mit einer maximalen Grundflache ,GR" von 100 m? innerhalb des festgesetzten Bau-
fensters. Diese ist als nicht vollversiegelt, also wasserdurchlassig, anzulegen. Dies
gilt ebenso fur Zuwegungen. AufRerdem zul&ssig sind der Versorgungshiitte sowie
dem Wandertourismus dienende Stellplétze, die unversiegelt anzulegen sind.

4. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN-/LEITUNGEN
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

- Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

5. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

- Die festgesetzten OFFENTLICHEN GRUNFLACHEN dienen der Eingriinung des
Areals. Sie sind gemaR XXXXXX zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen. Im Osten
ist eine Unterbrechung von 5 Metern Breite zum Erhalt der Zufahrt auf den Sportplatz

zulassig.

6. FLACHEN + MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Noch zu bearbeiten

7. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

- Noch zu ergénzen
- Fur die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

e LAUBBAUME Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm
in flachigen Pflanzungen auch Heister,
2 x verpflanzt, Héhe: 125 - 150 cm

e OBSTBAUME Hochstamm, Stammhéhe 160 - 180 cm, StU 7 cm
e STRAUCHER 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe: 60 — 100 cm

- Fur in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzungen von Baumen sind mittel- oder
groRkronige, heimische und standortgerechte Arten zu verwenden.

- Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale Abweichung von
2,00 m zulassig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der
Straenbeleuchtung oder Zufahrten sowie zur Vermeidung der Verschattung von
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Anlagen zur Nutzung der Solarenergie, kann von dieser Festsetzung abgewichen
werden.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bau-
lichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO

1. Bebauung (§ 91 (1) Nr. 1 HBO)

1.1.DACHER (§ 91 (1) Nr. 1 HBO)

Es sind folgende Dachformen zuldssig: Satteldach, versetzte Pultdach.
Die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen und Solarkollektoren ist zulassig.

1.2.FASSADEN (§ 91 (1) Nr. 1 HBO)

Fur die Gestaltung der Fassaden des Gebaudes sind nur Holzverkleidungen sowie
untergeordnet glatter oder feinstrukturierter Verputz zul&ssig.

Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeténte Farben zu verwen-
den. Reinwei® (RAL 9010), Signalweil? (RAL 9003) und Verkehrswei (RAL 9016)
sowie Volltonfarben sind nicht zulassig.

2. FREIFLACHEN (§ 91 (1) NR. 4 + 5 HBO)

Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstiicksteile sind zu bepflanzen bzw. zu
begrinen.

C. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN
1. DENKMALSCHUTZ

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Rheingau-Taunus-Kreises unverzuglich anzuzeigen (§ 17 HDSchG). Die Funde
sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen (§ 20 (3) HDSchG).

Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch
Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

2. SCHUTZ DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

Bei Erdarbeiten und PflanzmaRnahmen sind die Vorschriften der Versorgungstrager
zum Schutz von Ver-/Entsorgungsleitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflan-
zungen so vorzunehmen, dass keine Gefahrdung der Ver-/Entsorgungsleitungen er-
folgt. Bei Anpflanzungen sind auch die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125
(M) — ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale" sowie das ,Merkblatt ber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft flr Straen- und Verkehrswesen, insbesondere Abschnitt 3, zu beachten.
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3. WASSERVERSORGUNG / BRANDSCHUTZ

- Die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten:

e Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks;

e Technische Regel Arbeitsblatt WW 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanla-
gen — TRWV - Teil 1: Planung) des DVWG-Regelwerks;

e Technische Regel Arbeitsblatt VW 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Lésch-
wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVWG-Regelwerks.

- Die ErschlieBungsplanungen sind beziglich der Léschwasserversorgung mit der
Brandschutzdienststelle des Rheingau-Taunus-Kreises, Vorbeugender Brandschutz,
Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

4. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

- Bei Bauwerksgriindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054,
DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Es wird deshalb dringend empfohlen, bei jeder
Baumafinahme eine qualifizierte Baugrunduntersuchung vorzunehmen.

- Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderun-
gen der einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN
EN 1997-1 und -2 an den Baugrund sind zu beachten.

5. ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL

- Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beachten.

- Der bei den Bauarbeiten angefallene Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden
sind gemaR § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstick zur Herstellung von Vege-
tationsflachen wieder aufzutragen.

- Der bei der Durchfuhrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub soll
so weit wie méglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden.

6. ALTLASTEN

- Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensori-
sche Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes fest-
gestellt, die auf das Vorhandensein von schédlichen Bodenverénderungen hinwei-
sen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden, Dez. IV/WI 41.1, Lessingstr. 16-18, 65189 Wiesbaden zu infor-
mieren.

- Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen® der Regierungspra-
sidien Darmstadt, GielRen und Kassel (Stand: 01.09.2018) sind bei der Beprobung,
Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aushubmaterial einzuhalten.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zum Beprobungsumfang, der
Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaRnahmen ist einzuholen,
wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.
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7.

EINFRIEDUNGEN UND PFLANZUNGEN ENTLANG LANDWIRTSCHAFTLI-
CHER GRUNDSTUCKE

Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind ge-
maR § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zurlickzusetzen.

Bei Anpflanzungen sind die Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen geman
§§ 38-40 HessNRG zu beachten.

8. ARTENSCHUTZ geméaR BNatSchG

9.

Vor Beginn von BaumaRnahmen ist das Baufeld auf das Vorkommen von gemaR § 44
BNatSchG besonders oder streng geschitzten Arten zu untersuchen. Mit BaumaR-
nahmen darf erst begonnen werden, wenn sich nachweislich keine entsprechenden
Arten auf der Flache befinden.

Die fachliche Untersuchung ist einer qualifizierten Umweltbaubegleitung (z. B. Bio-
loge o. &.) zu Ubertragen. Eine verantwortliche Person ist spatestens zwei Wochen
vor der geplanten Untersuchung zu benennen und dem Rheingau-Taunus-Kreis, Un-
tere Naturschutzbehorde, schriftlich mitzuteilen.

EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN
GRORKRONIGE BAUME

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Juglans regia - Walnuss

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche

KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME

Acer campestre 'Elsrijk' - Kegel-Feldahorn
Acer platanoides 'Columnare’ - Saulen-Spitzahorn
Acer platanoides 'Emerald Queen' - Spitzahorn
Carpinus betlus 'Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche
Crataegus monogyna - Eingriffl. Weif3dorn)
Crataegus 'Paul's Scarlet' - Rotdorn

Prunus domestica - Zwetschge

Pyrus communis 'Beech Hill' - Birne

Quercus robur 'Fastigiata’ - Sauleneiche
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Sorbus aucuparia 'Fastigiata'

OBSTBAUME
APFELSORTEN
Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

KIRSCHSORTEN

Bittners Rote Knorpelkirsche
GrofRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

STRAUCHER

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Ligustrum vulg. ,Atrovirens’
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Ribes alpinum ‘Schmidt’
Rosa canina

Rosa majalis

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Taxus baccata
Viburnum opulus

KLETTERPFLANZEN
Clematis-Arten

Hedera helix

Hedera hibernica
Kletterrosen

Lonicera caprifolium
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspedata
Polygonum aubertii

Rubus henryi

Wisteria sinensis

Seite 15

- Saulen-Eberesche

BIRNENSORTEN
Bosc’s Flaschenbirne
Gute Graue
Pastorenbirne

ZWETSCHGENSORTEN
Buihler Frihzwetschge
Hauszwetschge

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Europaisches Pfaffenhitchen
- Gemeiner Liguster

- Immergriner Liguster

- Gewohnliche Heckenkirsche
- Weichselkirsche

- Schlehe

- Alpenjohannisbeere

- Heckenrose

- Zimtrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder

- Eibe

- Wasserschneeball

- Waldrebe

- Gemeiner Efeu

- Irlandischer Efeu
- In Sorten

- Jelangerjelieber
- Wilder Wein

- Jungfemrebe

- Schlingknéterich
- Kletterbrombeere
- Blauregen
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D.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen aufge-
stellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728,
1793).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundeshaturschutzgesetz —
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Art. 290 VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328, 1362).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt gedndert durch Art. 3 VO
vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465, 3505).

Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Art. 117 VO vom 19.06.2020
(BGBI. | S. 1328, 1342).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
— BImSchQG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Art. 103 VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328, 1340).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geadndert durch Art. 1 G vom 19.06.2020 (BGBI.
| S. 1408).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung Uber die Grundséatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsti-
cken (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) id.F. vom 19.05.2010
(BGBI. | S. 639).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. |
S. 198).

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geédndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
07.05.2020 (GVBI. S. 314).

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 485), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 366).

Hessisches Waldgesetz (HWaldG) i.d.F. vom 27.03.2013 (GVBI. Nr. 16 S. 458), gean-
dert durch Gesetz vom 19.06.2019 (GVBI. | S. 160).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. 2016
S. 211 ff).

Hessisches StralRengesetz (HStrG) i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 28.05 2018 (GVBI. S. 198).
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- Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNachbG) vom 24.09.1962, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 28.09.2014 (GVBI. S. 218).
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