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Vorlage fiir den Gemeindevorstand

Betr.: Anfrage zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses auf dem Grundstiick
Gemarkung Springen, Flur, 1, Fist. 11, Zum Dornbachtal
Antragsteller: Familie Brigitte und Hartmut Dahmer, Zum Dornbachtal 14,
65321 Heidenrod-Springen

|. Beschlussvorschlag:

1.) Vorbehaltlich der Zustimmung der zustéandigen Unteren Bauaufsichtsbehorde
des Rheingau-Taunus-Kreises stimmt die Gemeinde einer Bebauung des
Grundstiickes Gemarkung Springen, Flur 1, Flst. 11 unter folgenden Auflagen
und Bedingungen zu:

a.) Bei einer Bebauung des Grundstiickes muss der Hauptbaukérper im westli-
chen Teil des Grundstiickes errichtet werden, so dass die ErschlieRung tber
die derzeit nicht ausgebaute Wegeparzelle Gemarkung Springen, Flur 1, Flst.
13/1, Lage Pfaffengewann erfolgen kann.

b.) Die Bebauung muss sich auf eine noch zu vermessende Teilflache aus dem
Fist. 11 in einer GréRe von rund 850 m? konzentrieren.

c.) Der Gemeindevorstand stimmt einer weiteren Bebauung der tibrigen Teilfla-
che des Flst. 11 nicht zu.

d.) Die Gemeinde stellt das gemeindliche Einvernehmen zu einem Bauantrag
unter der Bedingung des Abschlusses eines ErschlieBungsvertrages in Aus-
sicht. Im Rahmen des ErschlieBungsvertrages muissen sich die Grundstiicks-
eigentiimer zur Herstellung der verkehrlichen ErschlieBung sowie der Her-
stellung der notwendigen Anschliisse fur Wasser und Kanal verpflichten und
auch die Kosten tibernehmen. Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung
tragen die Vorhabentrager die Kosten eines moglichen Ausbaus sowie die
Herstellung der notwendigen Stralenbeleuchtungsanlagen.

f.) Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist zu priifen, ob anfallendes Oberfla-
chenwasser mitteils Regole auf dem Grundstiick verbleiben kann und nur
das Schmutwasser mittels Druckleitung / Pumpenleitung dem 6ffentlichen
Kanal zugefiihrt werden kann.



Hinweis:

Anschlusspunkt / Ubergabe firr die 6ffentliche Infrastruktur ist der Bereich
LandesstraRe Zum Dornbachtal / Einmiindung gemeindeeigene Wegeparzelle
Flur 1, Flst. 13/1.

Il. Begriindung/Sachverhalt:

Der Gemeindevorstand hat im Sommer dieses Jahres bereits tiber das gemeindliche
Einvernehmen zu einer Bauvoranfrage fiir die Errichtung eines Einfamilienwohnhau-
ses auf dem Grundstiick Gemarkung Springen, Flur 1, Fist. 11, Zum Dornbachtal
beraten. Hier sollte grundsatzlich geklart werden, inwieweit das Flurstiick insgesamt
bebaut werden kann, mit dem Ziel, dass der dstliche Grundstiicksteil bebaut werden
soll.

Im Rahmen der Beratungen hat sich der Gemeindevorstand aufgrund der exponier-
ten Lage des Grundstickes dafiir ausgesprochen, das gemeindliche Einvernehmen
zu versagen, da die notwendige ErschlieRBung in diesem Bereich nicht sichergestellt
werden kann.

Mit der heutigen Anfrage an die Gemeinde Heidenrod wollen die Eigenttimer Familie
Dahmer zunachst klaren, ob das Grundstiick teilweise bebaut werden kann. Ein
Baukdrper soll westlich des Grundstiickes platziert werden, mit dem Ziel, dass das
Grundstuck unmittelbar an die 6ffentliche Wegeparzelle Flst. 13/1 angrenzt und in
dieser Wegeparzelle auch die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt
werden kdénnen.

Im Rahmen der Anfrage erklaren die Antragsteller, dass sie von einer Bebauung des
Grundstiickes insgesamt Abstand nehmen und lediglich eine Bebauung in der westli-
chen Teilflache favorisieren.

Nach Prifung der Sach- und Rechtslage kann seitens der Bauverwaltung festgestellt
werden, dass das Grundstiick grundsatzlich im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Springen, aufgestellt im Jahr 1964, liegt und als Wohnbauflache ausgewiesen
ist. Aufgrund der Tatsache, dass hier die bauplanungsrechtlichen Vorgaben fiir eine
Bebauung vorhanden sind, jedoch die ErschlieBung fehlt, ware es méglich, im Rah-
men eines ErschlieBungsvertrages das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen, un-
ter der MaRgabe, dass samtliche ErschlieBungsleistungen vom Vorhabentrager zu
erbringen sind.

Konkret wiirde dies bedeuten, dass im Bereich der LandesstraBe Zum Dornbachtal
Ubergabeschachte fiir Wasser und Kanal herzustellen waren und entsprechende
Hausanschlussleitungen dann auf Kosten des Vorhabentragers zu verlegen sind. Da
es sich bei der gemeindeeigenen Wegeparzelle Gemarkung Springen, Flur 1, Flst.
13/1, Pfaffengewann, um eine nicht ausgebaute Wegeparzelle handelt, wire im
Rahmen des ErschlieBungsvertrages auch der verkehrliche Ausbau dieser Wege-
parzelle zu Kklaren.



Die Antragsteller haben bereits erklart, dass sie grundsatzlich bereit sind, diese Er-
schlieBungspflicht zu Gbernehmen.

Verwaltungsseitig wird deshalb empfohlen, das notwendige gemeindliche Einver-
nehmen im Rahmen eines Bauantrages in Aussicht zu stellen, unter der Magabe,
dass ein ErschlieBungsvertrag und eine Verpflichtungserklarung zur Ubernahme aller
Kosten fur die entstehenden ErschlieBungsmalnahmen, auch im 6ffentlichen Be-
reich, abgeschlossen wird.

(Die ach)
Blrgérmeister

Anlage
Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte
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