HEIDENROD - MAPPERSHAIN
BEBAUUNGSPLAN HINTER DEN SCHAFERSGARTEN
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HINWEIS

HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE
GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN UND
DER GEBAUDEBESTAND DER FLUR-
STUCKE IM PLANUNGSGEBIET MIT DEM
NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATA-
STERS UBEREINSTIMMEN.

LEGENDE

DORFGEBIET (§ 5 BauNVO)

DACHGESCHOSS

EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

e BAULINIE (§ 23 BauNVO)

v

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

GRUONFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:
STREUOBSTWIESE

PRIVATE GRUNFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:

ORTSRANDEINGRUNUNG

FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDS CHAFT

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN

(§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
ey UMGRENZUNG VON FLACHEN. ZUM ANPFLANZEN VON
—— BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SONSTIGE PLANZEICHEN
. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

_ 1 VORHANDENE KATASTERGRENZE

] VORHANDENE GEBAUDE
FLURSTUCKSNUMMER

SONSTIGE DARSTELLUNG

_1 . GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)
MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)

OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

—— SO ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH (§ 22 BauNVO)
AA 23-45° Wo  ZULASSIGE DACHFORM: WALMDACH (§ 22 BauNVO)

o,  Alm PD  ZULASSIGE DACHFORM: PULTDACH (§ 22 BauNVO)
FH=max.  10,0m éi NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)
2345°  MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
TH  MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)
FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

UBERBAUBARE FLACHE IM DORFGEBIET
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

__Jlr Tf'f[_ FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
* UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB 7 {
ALLGEMEINES WOHNGEB (WA) § 4 BauNVo

Wbl

Die _?eméﬂ §4 (3)Nr. auNVO-im ALLGEMEINEN WOHNGE-
BIET (WA) ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NOTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER BAU-

KORPER § 9 (1) Nr. 1

uGB L.V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

Im Aligemeine ohngebiet ist ein zweites Voligeschoss nur im

Dachraum zx?ssig.

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und
FirsthGhen beziehen sich auf die FuBbodenoberkante/Rohfutboden
Erdgeschoss (FOK RFB/EG) und darf nicht iberschritten werden.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittiinie der Au-
Renwand des Gebaudes mit der Oberfidche der Dachhaut.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

4.

5.

Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der
Straenoberkante (OK) der dem Baugrundstiick zugeordneten &ffent-
lichen Verkehrsfliche, gemessen in der auf die Gesamtlinge

(einschl. vor- und riickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse
des Gebaudes.

Im Teilbereich AM HEXENTANZCHEN darf die FuRbodenoberkante
Rohfuboden/Erdgeschoss (FOK RFB/EG) maximal 1,50 m {iber dem
Bezugspunkt liegen.

Im Teilbereich HINTER DEN SCHAFERSGARTEN darf die FuRbo-
denoberkante RohfuBboden/Erdgeschoss (FOK RFB/EG) maximal
0,50 m Gber dem Bezugspunkt liegen.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die innerhalb der Oberbaubaren Fl&chen angeg'ébene Firstrichtung ist
LUr gas Hauptdach und die Ausrichtung des Hauptbaukérpers bin-
end.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Geb&udeteilen wie Treppen-
hausvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute Garagen etc. ist zulds-
sig, wenn diese Bauteile gegeniber dem Hauptbaukérper um maxi-
mal 1,50 m vorspringen oder auskragen und in ihrer Breite maximal
1/3 - bei Balkonen 1/2 - der Lange des Baukérpers betragen.

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen kénnen Nebenanla-
gen zur Gartengestaltung wie z.B. Pergolen, Lauben und Geréte-
schuppen bis maximal 25 m? Grundfliche und 35 m® umbautem
Raum errichtet werden. Aufenthaltsrdume i.S. des § 2 (9) HBO sind
unzuléssig (§ 14 (1) BauNVO).

Garagen, Stelipldtze und Nebenanlagen sind gemaR § 23 (5)
BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Garagen missen zu offentlichen Verkehrsflachen einen seitlichen
Grenzabstand von mindestens 3,00 m einhalten.

Vor Garagen ist ein Stauraum zu 6ffentiichen Verkehrsflachen von
mindestens 5,00 m einzuhalten.

6. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherunc}; der angestrebten Baustruktur darf die Grofie der Bau-
0

. grundstiicke folgende Mindest-/Maximalwerte nicht unter- bzw. ber-
schreiten.
BAUGRUNDSTUCK MINIMUM MAXIMUM
Einzelhduser . 450 m* 600 m?
Doppelhaushalften 250 m? 300 m?

'Bei Eckgrundstiicken ist eine Uberschreitung der Maximaiwerte zu-
assig.

Ein Einzelhaus i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbsténdig
benutzbares Wohngebaude mit separatem, eigenem Eingang.

Ein Doppelhaus i.S. der Festsetzung ist der Zusammenschluss von 2
Einzelhausernt unter Wegfall eines seitlichen Grenzabstandes.

7. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude bzw. Gebaude (Einzelhaus) mit Uberwiegender
Wohnnutzung sind maximal 2 eigenstandige Wohneinheiten (WE) zu-
lassig.

lBei Doppelhaushalften ist nur 1 eigenstandige Wohneinheit (WE) zu-
assig.

8. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER -
ZWECKBESTIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN
DIESE VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Fur jedes Grundstiick sind Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von
max. 6,50 m Breite zulassig.

Bei Doppelhaushélften darf die Zufahrtsbreite einschlieBlich separa-
tem Steliplatz max. 5,00 m betragen.

9. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 1a (3) BauGB
i.V. mit § 9 (1) + § 135a BauGB

Die in der Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB vorgeschriebenen
Pflanzmafinahmen einschliellich der nach § 9 (1) Nr. 15 + 20 BauGB
festgesetzten Griin- und Ausgleichsflachen mit den darauf durchzu-
fuhrenden Mafnahmen sind entsprechend der nachfolgenden Auf-
stellung den festgesetzten Bauflachen als SammelausgleichsmaB-
nahme gemaf § 9 (1a) BauGB wie folgt zugeordnet:

PRIVATE BAUFLACHEN 94,8 %

10. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB ;

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu si-
chern und im Baugebiet zur Herstellung von Vegetationsfléichen wie-
“der aufzutragen.

Die festgesetzte Fische zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung STREU-
OBSTWIESE ist als extensive Wiese zu bewirtschaften. Pro 100 m?
ist mindestens ein Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen. Die Fléche ist
mit einer Gras-Kraut-Mischung anzuséen. Als Pflege der Wiesenfia-
che ist eine erste Mahd ab Ende Juni und eine zweite Mahd ab Ende
September zuldssig.

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
+ SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

12

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fer--

tigstellung der baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte
Pflege standorigerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Die zu verwendéenden Mindestqualitdten der festgesetzten Anpflan-
zungen sind:

LAUBBAUME:  Hochstamm, 3 x verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm.

HEISTER: 3 x verpfianzt, Hohe 250-300 cm.

OBSTBAUME:  Hochstamm, Stammhéhe 160-180 cm,
Stammumfang 7 cm.

STRAUCHER: 2 x verpflanzt, Hshe 60-100 cm.

Fir anzupflanzende B&ume und Straucher sind heimische, standort-
gerechte Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundstiicken sind
auch deren fruchtende Zuchtformen zuldssig. Unter D. HINWEISE
sind unter Ziffer 8 beispielhaft Arten aufgefihrt.

Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale
Abweichung von 2,00 m zulassig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver-
und Entsorgungsleitungen, der StraBenbeleuchtung oder Zufahrten
kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Je angefangene 350 m? GrundstiicksgréRe ist mindestens ein mittel-
oder Xrof&kro'niger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pfian-
zen. Alternativ 2uldssig sind auch jeweils zwei kieinkronige Baume.
DuehBatumpﬂanzungen der Ortsrandeingrinung werden nicht ange-
rechnet.

In Vorgérten ist je an?(efangene 20 m straBenseitige Grundsticks-
grenze mindestens ein kleinkroniger Laubbaum zu pfianzen.

Bei den Flachen zi:m Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind

mindestens 70 % heimische Geholize zu verwenden. Die Mindest-

gﬂanzdlchte betragt 1 Pflanze pro 2 m2. Als im Plan festgesetzte
aume sind mindestens mittelkronige Arten zu verwenden.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsunternehmen, Wasser, Gas, Strom, Telekommunika-
tion, haben ihre Leitungen unterirdisch zu verlegen. Die Trassenfiih-
rung ist mit der Gemeinde Heidenrod abzustimmen und durch diese
zu genehmigen.

[ e

\
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

B. BAUORDNUNG3RECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG
1.1 Dicher

- Es sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Pultdacher mit
einer Neigung von 23° - 45° zulassig. Dies gilt auch fur Garagen, die
alternativ mit begrinten Flachddchern hergestelit werden kdnnen.
Nicht symmetrische Dacher sind nur dann zuldssig, wenn die Dach-

flache zur S olarenergienutzung verwendet wird.

- Der TraufUberstand des Hauptdaches muss einschlieBlich Dachrinne
0,30 - 0,90 m, der Ortgangtiberstand 0,20 - 0,70 m betragen, ausge-
nommen Gebdude als Grenzbebauung. Bei der Uberdachung von
Balkonen, =rkem und Loggien kann von dem festgesetzten Dach-
Uberstand ¢bgewichen werden.

- Fur die Dacheindeckung darf nur Material in gedeckten Farben sowie
Naturschiefsr verwendet werden. Ausgenommen sind begriinte
Flachdachgaragen und Anlagen zur solaren Energiegewinnung.

- Dachgauben miissen einen Abstand von mind. 1,50 m zur Giebel-
wand und mind. 0,50 m zur Traufe einhalten. Sie durfen weder die
Firstlinie noch die Traufe unterbrechen.

- Dachflachefenster und Gauben dirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflinge der zugehtrigen Dachflache betragen.

- Voltaikanlagen sind in die Fassadengestaltung und in das Dach zu
integrieren oder in gleicher Neigung auf dem Dach anzubringen. Die-
se Festsetiung gilt nicht fir begriinte Flachdachgaragen, bei denen
Solarkollekioren die OK Dach bis zu 1,5 m Uiberschreiten diirfen.

1.2 Fassaden

- Fir die Cestaltung der Fassaden sind nur glatter oder fein-
strukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Natur-

(sjchigfer, Holzverkleidungen oder konstruktives Fachwerk zu verwen-
en.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Geb&ude sind mit Putz, Sichtbe-
ton, Sichtrrauerwerk bzw. einer Verkleidung mit unpoliertem, unge-
schliffenem Kunst- oder Naturstein herzustelien.

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte Far-
ben zu verwenden, keine Volitonfarben.

- Abgetdnte oder verspiegelte Verglasuhgen sind nicht zuiéssig.

2. FREIFLACHEN

- Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, so weit sie nicht als Zufahrt
oder Stellplatziliche befestigt werden gértnerisch anzulegen sowie mit
lebenden Hecken oder Anpflanzungen einzufrieden, wobel der Flachen-
anteil mit immergriinen Gehdlzen 25 % nicht (iberschreiten darf.

- Die Nutzung von nicht (berbauten Grundstiicksflichen als Arbeits-, La-
ger- oder Stelif!atzfiache fur Wohnmobile, Baugeréte, Campinganhanger,
abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc. sind nicht zuléssig.

- Stelipldtze, Wege, Zufahrten, Hoffldichen, Terrassen etc. sind zur Be-
schrankung de Bodenversiegelung nur mit wasserdurchléssigen Materia-
lien wie z.B. brzitfugigem Pfiaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc.

herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgé-
ben andere Beldge verwendet werden mussen.

- Standpiétze fir Abfall- und Wertstoffcontainer in den Vorgarten sind bau-
gestalterisch z1 integrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom &ffentli-
chen Straenraum aus nicht einsehbar sind.

3. EINFRIEDUNGEN
- Als Einfriedung sind max. 1,50 m hohe Holzzéune, abgepflanzte Draht-
oder Stahlmattznziune und lebende Hecken auch in Kombination von bis
zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

- Einfriedungsmauemn sind bis max. 1,00 m Hohe zuldssig. Sie sind mit
Verputz, unpoliertem Naturstein oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

- Stitzmauem cus Sichtbeton, unpolietem Naturstein oder Sichtmauer-
werk sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig und mit Rank- und Klet-
terpflanzen zu begriinen.

4. ANTENNEN + SATELLITENEMPFANGER

- Bei jedem Gebzude ist nur eine AuRenantenne bzw. ein Satellitenemp-
fanger als Sammelantenne anzubringen.

* 6. ERDAUSHUB

- Der bei der Dchthhrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-
aushub ist gemiaR § 87 (2) Nr. 4 HBO soweit wie méglich wieder auf dem
Baugrundstiick einzubauen.

6. REGENWASSERFUCKHALTUNG

- Fur jedes Einzelhaus ist eine Regenwasserzisteme unterirdisch oder
nicht einsehba- innerhalb des Gebaudes zu errichten. Aus hygienischen
Griinden ist das gesammelte Brauchwasser nur zur Bewasserung von
Vegetationsflachen und fir die Toilettenspllung zu verwenden. Hierbei
sind die Malgaben des § 17 der Trinkwasserverordnung zu beachten.
Das Leitungssystem ist entsprechend der DIN 1988 auszufiihren, so dass
eine strikte Trennung der Trink- und Brauchwasserleitung erfoigt.

- Die Brauchwasseranschiisse sind vor Missbrauch zu schiltzen und mit
einem Schild "<ein Trinkwasser” zu versehen. Weiterhin ist vor Inbetrieb-
nahme der Rejenwasseranlage eine Abnahme durch die Gemeindever-
waltung Heide irod vorzunehmen, um die ordnungsgerifle Funktion zu
prifen. Flr wetere Details und Informationen der Regenwasserinstallati-
on nach dem aktuellen Stand der Technik steht eine fachiiche Beratung
unter foigender Adresse zur Verfiiguna:

S:hulungszentrum Regenwassernutzung
N. Winkler, Brachthalstr. 8
63899 Kefenrod, Tel. 06054/27 S0

- Die Zistemen sind so zu bemessen, dass der Speicherraum fiir des
Brauchwasser mind. 20 m® und das Ruckhaltevolumen 2,75 m*/100 m?
Dachflache, jedoch mind. 3 m® betragt. Der Notuberlauf ist an_den
Mischwasserkiinal anzuschlieRen. Im Randbereich kann das Uber-
schusswasser aus der Zisterne auch liber eine Gelandemulde parallel zur
Ortsrandeingriinung versickert werden.

C. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. BODENDENKMALE

- Vor- und frithgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt fiir
Denkmalpfleg2 in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehtrde
des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 20 (3) HDSchG).

2. ENERGIEVERSORGUNG

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt.

3. RATIONELLE ENERGIEVERWENDUNG

- Empfohlen wird der Bau von Anlagen zur solaren Energiegewinnung. Zur
Vermeidung von Warmeverlusten sollen Gebaude méglichst kompakt un-

ter (\j/erzicht aJf beheizbare Vorspriinge, Versitze, Gauben etc. errichtet
werden.

4. FREIANLAGEN

- Zusammen rrit den Bauantrigen soll fiir jede BaumaRBnahme auch ein
FREIFLACHEMGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die

ﬁitnhaltung de- Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffahig erkennbar
Ist.

- Nutzung und Pflege der begriinten Flichen soll natumah erfolgen und
der Einsatz vcn chemischen Mitteln vermieden werden.

5. ABFALLWIRTSCHAFT

- Fir das gesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostierung
organischer Abfalle durchzufiihren, um das Abfallaufkommen zu reduzie-
ren. ; .

8. STARKREGENEREIGNISSE

- Fur die Region Sidhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bereich des
Naturraumes Westlicher Hintertaunus ist bei der Bemessung der Kanali-
sation als Maximalwert ein 2-jdhriges Starkregenereignis arnzusetzen.
Aufgrund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass das bei starkeren
Regenereignissen anfaliende Niederschlagswasser von den &ffentlichen
StraRenflachen zeitweise nicht volistandig in die hierfiir vorgesehene Vor-
flut abgeleitet werden kann und dadurch tber die StraBenbegrenzung
hinaus auf die privaten Grundsticke zurtickstaut.

Digser Sachverhalt ist bei der konstruktiven Ausbiidung der Kellerge-
schosse, der unter FOK EG liegenden Offnungen fiir Fenster und Tiren
sowie der Geldndegestaltung einschlieBlich der Zugénge und Zufahrten
zu beachten. Unter dem Strallenniveau angeordnete Garagen soliten
deshalb keine Verbindungstir zum Haus erhalten.

7. STELLPLATZE

- Fur das Baugebiet ist die derzeit gliltige Stellplatzsatzung der Gemeinde
HEIDENROD zu beachten. Eine Abldsung der erforderlichen Stelipidtze
gemdl § 1 (4) der Stellplatzsatzung wird innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

8. ARTENEMPFEHLUNGEN

Empfehlung von heimischen, standortgerechten Gehdizen:
(* = auch als geschnittene Einfriedungshecke geeignet)

- GROSSKRONIGE LAUBBAUME
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica * - Buche
Fraxinus exceisior - Gewbhnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche :
Tilia cordata - Winterlinde
-  MITTELKRONIGE LAUBBAUME
Acer campestre * - Feldahorn
Carpinus betulus * - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere
- SCHMALKRONIGE LAUBBAUME

- Kegel-Feldahorn
- Sdulen-Spitzahorn

Acer casmpestre 'Elsrijk'
Acer plat. 'Columnare'

Acer plat. Emerald Queen' - Spitzahorn

Carpinus betulus 'Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche

Crataegus laevigata * - Zweigriffliger Weidorn

Prunus domestica - Zwetschge

Pyrus communis 'Beech Hill' - Birne

Sorbus aucuparia ‘Fastigiata’ - S4ulen-Eberesche

-  OBSTBAUM-HOCHSTAMME

- APFELSORTEN Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

- BIRNENSORTEN Bosc’s Flaschenbime
Conference
Gute Graue
Pastorenbime

- KIRSCHSORTEN Buttners Rote Knorpelkirsche

Grofle Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger
Schneiders Spéte Knorpelkirsche

- ZWETSCHGENSORTEN Biihler Frithzwetschge

Hauszwetschge
- STRAUCHER
Buxus sempervirens * - Buchsbaum
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea * - Roter Hartriegel
Corylus aveliana - Haselnuf
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen
llex aquifolium - Stechpalme
Ligustrum vulgare * - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. 'Atrovirens' - Immergriiner Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Heckenrose
Rubus idaeus - Himbeere
Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Taxus baccata * . - Eibe

Viburnum lantana " - Wolliger Schneeball

- KLETTERPFLANZEN
Clematis montana Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - - Iriandischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium i
Parthenocissus in Sorten - Wilder Wein, Jungfernrebe
Polygonum aubertii - Vogelknéterich

Wisteria sinensis - Blauregen

- Jelangerjelieber

9. FORDERUNG ENERGIESPARENDER BAUWEISEN

Die Gemeinde Heidenrod begrilt die Niedrigenergiebauweise und gewshrt
unter bestimmten Voraussetzungen finanzielle Férderung.

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nadhfolgenden gesetzlichen Bestim-
mungen aufgestelit:

- Baugesetzbuch (BauGBﬁ) in der Neufassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBI. | S. 3108),
mit Berichtigungen vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137).

- Gesetz dber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Neufassung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2995).

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(B3BI. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisun%vund Bereitstellung von Wohnbauland

Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
BGBI. | S. 466).

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteliung
des Planinhaits (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBIL. 1991 1 S, 58).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(GVBI. I S. 655), geéindert durch Gesetz vom 19.12.1994 (GVBI. S. 755)

- Hessisches Gesetz tiber Naturschutz und Landschaﬂspﬂege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG) vom 19.09.1980 (GVBL. | S. 309), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16.04.1996 (GVBL. | S. 145)

- te-lfzg)sische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVBL. | S.

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz;
gszcgze)z\_/’%T 23.09.1974 (GVBL. | S. 450) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBL. |

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990 (BGBI. | S.
880), zuletzt gesdndert am 27.06.1994 (BGBI. | S. 1440).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung von HEIDENROD hat am 27.10.2000 gem. § 2 (1) BauGB die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. BURGERBETEILIGUNG

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 13.12.2000 die Biirgerbeteiligung an der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung.

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zustidndigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
28.03.2001 bis 30.04.2001 an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 09.02.2001 die offentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieflich Textlicher Festsetzungen und
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kdnnen. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 28.03.2001 bis
einschlieBlich 30.04.2001 zu jedermanns Einsicht.

5. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB

eingegangenen Anregungen gepriift.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

AL g
Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat in ihrer Sitzung am/jcc( A
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.

7. AUSFERTIGUNG
¢ Juli 2001

9 bl 20
HEIDENROD, den 7 hab 2901

Ausgefertigt:

?ﬁminde HEIDENROD

L, £.5:%/ BgLACH
; .., Biirgermeister

8. INKRAFTTRETEN
W 7. 09 g
Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ..........0....0. ‘mit dem
Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt dieser
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
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HEIDENROD - MAPPERSHAIN

BEBAUUNGSPLAN HINTER DEN SCHAFERSGARTEN

BEBAUUNGSPLAN PROJEKT-NR. : 33.61

§ 9 BauGB PLAN-NR. . (CAD-2) 06

GRUNORDNUNGSPLAN ,

§ 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB MASSTAB : 1:1000
DATUM . 26.06.2001
GROSSE : 84 x 60 cm

GP BEARBEITER : MM/HM
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TELEFON 06811/30 01 23 FAX 0611/30 41 05

PLANUNGSBURO
HUBERT HENDEL

HeyY s~y s by ot




