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Bebauungsplan HEILIGENBORNWEG

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRUNORDNUNGSPLAN  §9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB
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Algenroth, Flur 1, Flurstick 28

Distr.13

LEGENDE

WA

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
] MISCHCEBIET (§ 6 BauNVO)

' GE  GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVvO)
0.3 3 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)

1+D 0o

MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)

SD/PO/WD
>23°

ZULASSIGES 2. VOLLGESCHOSS NUR IM DACHRAUM

0.3

@ MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)

I

D
o OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

TH=max. 40m
FH=max. 10,0 m WD ZULASSIGGE DACHFORM: WALMDACH

SD  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH

FD  ZULASSIGE DACHFORM: FLACHDACH

PD  ZULASSIGE DACHFORM: PULTDACH
A NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG (§ 22BauNVO)
23'45° ZULASSIGE DACHNEIGUNG

TH MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)

FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

EINTRAGUNGEN I[N DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(§ 9 (1) Nr.

/.
%Y

2 BauGR)

UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBI=7
UBERBAUBARE FLACHE IM GEWERBEGEHIET

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEG

B WIRTSCHAFTSWEG

FLACHEN FUR VORSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. (1) Nr. 12 BauGB)

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGE

@ ZISTERNE ZUR LOSCHWASSERVORSORGUNG

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRUNFLACHE
OFFENTLICHE GRUNFLACHE - TEMPORAR

ZWECKBESTIMMUNG:

OFFENTLICHE GRUNFLACHE: KINDRSPIELPATZ
PRIVATE GRUNFLACHE: ORTSRANDEINGRUNUNG

FLACHE FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

]

GRABEN

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHU?Z, ZUR PFLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VOMN BODEN MNATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr.

LEE

20 BauGB)

FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHU1Z, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:

[SW] STREUOBSTWIESE
WALDRANDAUFBAU

@ MISCHWALDAUFFORSTUNG

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON B/ALUMEN/STRAUCHERN
(§ 9 (1) Ni~. 25 a+bh BauGP)

©

©

ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSEEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(§ 16 (5) BauNVO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

S
]

&9

39500

VORHANDENE KATASTERGRENZE
VORHANDENE GEBAUDE
FLURSTUCKSNUMMER
HOHENLINIE

SONSTIGE DARSTELLUNG

GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)
SICHTDREIECK
UNTERTEILUNG BAUABSCHNITTE

HINWEIS AUF ERSCHLIESSUNGSTECHNISCH
ZUGEORDNETE VERKEHRSFLACHEN

TALSEITIGE BEBAUUNG
BERGSEITIGE BEBAUUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die gemaf § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im ALLGEMEINEN WOHNGE-
BIET (WA) ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemdaf § 6 (2) BauNVO im MISCHGEBIET (M) allgemein zuls-
sigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten sind
nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

Die gemafR \5 6 (3) BauNVO im MISCHGEBIET (M) ausnahmsweise
zuldssigen Vergnigungsstatten sind nach § 1 (6) BauNVO ebenfalls
ausgeschlossan.

Die geman § 8 (2) Nr. 3 BauNVO in GEWERBEGEBIETEN aligemein
zuldssigen Tankstelien sind nach %1 (5) ausgeschlossen. Dies gilt
auch fir die geman § 8 (3) BauNVO in Gewerbegebieten ausnahms-
weise zuldssigen Vergnugungsstitten (§ 1 (6) BauNVvO). Zulissig
sind Nebenanlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizi-
tat dienen (§ 14 (2) BauNVO.

Im Bereich des GE 2 sind nur Gebsude und Anlagen zuléssig, die der
Lagernutzung und nicht dem dauerhaften Aufenthait von Personen
dienen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE
DER BAUKORPER § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

Im WA und Mi 1 ist ein zweites Voligeschoss nur im Dachraum zulds-
sig.

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und
Firsthdhen beziehen sich auf die FuBbodenoberkante/Roh-fulboden
Erdgeschoss (FOK RFB/EG) und diirfen nicht (iberschritten werden,

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Au-
Renwand des Geb3udes mit der Oberflache der Dachhaut.

. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

Bezugspunkt fir die Hihenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der
StraBenanschiusskante der dem Baugrundstick erschlieRungstech-
nisch zugeordneten éffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der auf

die Gesamtlinge (sinschl. vor- und riickspringender Bauteile) bezo-
genen Mittelachse d=s Gebaudes.

Die FuBbodenoberkante Erdgeschoss/RohfuRboden (FOK EG) muss
bei der als talseitig festgelegten Bebauung 0,20 - 0,60 m iber dem
Bezugspunkt liegen.

Die FuRbodenoberkante Erdgeschoss/Rohfuiboden (FOK EG) muss
bei der als bergseitig festgelegten Bebauung 1,00 - 1,50 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.

Die Fuflbodenoberkante Erdgeschoss/Rohfuliboden (FOK EG) als
Bezugsebene fir die Festsetzung der max. zuldssigen Trauf- und
Firsthéhe darf bei den Gebduden im GE 1 + GE 2 max. 1,20 m tber
der naturlichen bzw. der sich nach der ErschlieBung bedingten Ter-
rassierung ergebenden Geldndeoberfliche liegen.

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist
Lﬁr gas Hauptdach und die Ausrichtung des Hauptbaukérpers bin-
end.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V. mit §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

6. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB

BAUGRUNDSTUCK MINIMOM MAXIMUM
Einzelh4user im WA 400 m? 650 m?
W\ Doppelhaushsiften i mWA |~ 250 m? 350 m?
W e 500 m? 750 m2
Doppelhaushalften jsrMI 350 m? 450 m?

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebaudeteilen wie Treppen-
hausvorspriingen, Erkern, Balkonen, angebauten Garagen etc. ist zu-
lassig, wenn diese Bauteile gegeniiber dem Hauptbaukorper um ma-
ximal 1,50 m vorspringen oder auskragen und in ihrer Breite maximal
1/3 - bei Balkonen 1/2 - der Lange des Baukérpers betragen.

Im WA und MI konnen auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksfla-
chen Nebenanlagen zur Ganengest§ltung wie z.B. Pergolen, Lauben
und Geréateschuppen bis max. 15 m* Grundflache und 35 m?® umbau-
tem Raum errichtet werden. Aufenthaitsraume i.S. des § 2 (9) HBO
sind unzulassig (§ 14 (1) BauNVO).

Carports und Garagen sind gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

2ur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die
grundsticke im WA und M folgende Mindest- und
unter- bzw. tberschreiten.

ximalwerte nicht

Bei Eckgpafidstiicken ist eine Uberschreitung der Maximaiwerte zulds-
sig.
Einfin_cinaus i.S. der Festsetzung ist <in freistehendes, selbsténdig
nutzbares Wohngebiude mit separstem, eigenem Eingang.

Ein Doppelhaus i.S. der Festsetzurg ist der Zusammenschluss von 2
Einzelhausern unter Wegfall eines seitlichen Grenzabstandes.

7. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebdude bzw. je Gebaude mit Uberwiegender Wohnnutzung
sind maximal 2 eigenstandige Wohneinheiten (WE) zuldssig.

Je Doppelhaushéilfte ist im WA nur eine eigenstindige Wohneinheit
(WE) zulassig. Im M! sind zwei eigenstandige Wohneinheiten (WE) zu-
lassig.

8. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIESE VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Fir jedes Grundstuck im WA + Ml sind Zufahrten bis zu einer Breite
von insgesamt max. 6,50 m zulassig. Bei einer (iberwiegend gewerbli-
chen Nutzung sind im Ml je Grundstiick Zufahrten mit insgesamt max.
8,00 m Breite erlaubt.

Im GE sind je Grundstiick Zufahrten mit insgesamt max. 8,00 m Breite
zuldssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum zur &ffentlichen Verkehrsfiiche von
mindestens 5,00 m einzuhalten. :

9. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Ver- und Entsorgungstrager fir Wasser, Abwasser, Gas, Strom,
Telekommunikation etc. haben ihre Leitungen unterirdisch zu verle-
gen. Die Trassenfuhrung, fur die in den 6ffentlichen Straen und We-
gen ausreichend Platz zur Verfiigung gestelit wird, ist mit der Ge-
meinde Heidenrod im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustim-
men.

10. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
§ 8a (1) Satz 4 BnatSchG i.V. mit § 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB

Die in der Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB vorgeschriebenen
Pflanzmafinahmen einschlieRlich der nach § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20
BauGB festgesetzten Grin- und Ausgleichsflichen mit den darauf
durchzufuhrenden Manahmen sind entsprechend der nachfolgenden
Aufstellung den festgesetzten Bauflachen als SammelausgleichsmaR-
nahme gemaf § 9 (1a) BauGB wie folgt zugeordnet:

ALLGEMEINES WOHNGEBIET 34,0 %
MISCHGEBIETE 1 +2 31.1%
GEWERBEGEBIETE 1 +2 11%

11. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUN SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden zu Beginn von Erdarbei-
ten zu sichern. Er ist nach Beendigung der Baumailnahmen auf dem
Grundstick wieder als Deckschicht einzubauen. Hierbei sind die Vor-
gaben der DIN 18.915, Blatt 3, zu beachten.

Die als SW festgesetzte Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als extensive Streu-
obstwiese zu entwickeln und durch fachgerechte Bewirtschaftung
dauerhaft zu erhalten. Sie ist mit einer standortgerechten, artenrei-
chen Gras-Kraut-Mischung anzusden und je 225 m? ist ein Obst-
baumhochstamm zu pfianzen.

Pflege der Streuobstwiese: Mahd tis zu 2 x jahrlich, 1. Mahd ab Ende

Juni, 2. Mahd ab September. Das Méahgut ist abzuraumen und einer

)j/erwertung zuzufiibren. Alternativ zuldssig ist die extensive Bewei-
ung.

Die als W festgesetzte Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als Laubmischwald zu
entwickeln und durch fachgerechite Bewirtschaftung dauerhaft zu er-
halten. Nach Siiden und Stidwesten ist ein 10 - 15 m breiter abgestuf-
ter Waldrand aufzubauen.

Auf der als WR festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Waldrand aus

heimischen Laubgehéizen aufzubauen, durch fachgerechte Pflege -

standortgerecht zu entwickein und dauerhaft zu erhaiten

12. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
+ SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fer-
tlgstellung der baulichen Anlagen herzustellen sowie durch fachge-
rechte Pflege standortgerecht zu entwickein und dauerhaft zu erhal-
ten.

Fur festgesetzte anzupflanzende B#ume und Straucher sind heimi-
sche, standortgerechte Laubarten zu verwenden. Auf den Bauy-
grundsticken und den Verkehrsfldchen sind auch deren fruchtende
Zuchtformen zuléssi?. Unter C. HINWEISE sind unter Ziffer 7 bei-
spiethaft Arten aufgeflihrt.

Fr die festgesetzten Gehdizpflanzungen geiten folgende Mindestqua-
litaten:

EINZELBAUME: ~ Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 14 - 16 cm
LAUBBAUME: in fldchigen Pflanzungen auch:
. Heister, 3 x v., Hohe 250 - 300 cm
OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhdéhe 160 - 180 cm,
! Stammumfang 7 cm
STRAUCHER: 2xv., Héhe 60 - 100 cm

Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximaie
Abweichung von 2,00 m zulassig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver-
und Entsorgungsleitungen, der Straflenbeleuchtung und Zufahrten
sowie zur Vermeidung der Verschattung von Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Die im Plan als PO festgesetzte Ortsrandeingriinung ist als dichte
Strauchhecke mit eingestreuten Biumen zu entwickeln, Die Mindest-
pflanzdichte betragt 1 Gehélz pro 1,5 m?. Es dirfen nicht mehr als 3
Pflanzen einer Art al= Gruppe zusammengepflanzt werden. Der Anteil
an mittel-/grokronigen Baumen darf max. 5 % betragen.

Je angefangene 350 m? GrundstiicksgroRe ifn WA + Mi bzw. je ange-
fangene 500 m? GrundstiicksgréRe im GE 1 + GE 2 ist mindestens ein
mittel- oder grofkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu
pflanzen. Alternativ zuldssig sind auch jeweils zwei kleinkronige B3u-
me.

- Im WA + Mi sind in den Vorgarten je angefangene 20 m stralenseili-
ge Grundstiicksgrenze mindestens ein klein roniger Laubbaum zu

pflanzen.

- Im GE 1 + GE 2 ist entlang der Strafe je angefangene 25 m Grund-
stlckslange mind. ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§9(4) BauGB i.V.m. §87 HBO

1. BEBAUUNG
1.1 Ddcher

- Im WA und Mi sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und
Pultdacher mit einer Neigung von 239 - 45% zuldssig. Dies gilt auch fir

Garagen, die alternativ mit begriinten Flachdachern hergestelit wer-
den kénnen.

- Im GE sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, und Puitdicher mit ei-
ner Neigung von mindestens 20° oder begriinte Flachdécher Zuldssiq.

- Asymmetrische Dacher sind nur dann und in dem Umfang zulassiy,

Fv?‘nntund wie dies zur Nutzung der Solarenergie zwingend erfordk r-
ich ist.

- Der Traufiberstand des Hauptdaches muss einschliefilich Dachrinne
0,30 - 0,90 m, der Ortganguberstand 0,20 - 0,70 m betragen, ausg:-
nommen Gebdude in Grenzbebauung und Flachdicher. Bei der 1)-
berdachung von Balkonen, Erkern, Loggien und Hauseingangen kaiin
von dem festgesetzten Dachiberstand abgewicher werden. ;

- Fur die Dacaeindeckung darf nur Material in gedeckten Farben sowie
Naturschiefer verwendet werden, ausgenommen begriinte Fiachdj-
cher und Anlagen zur solaren Energiegewinnung. Dachgauben k&1-
nen auch komplett mit Zink- oder Kupferblech verkleidet werden.

- Dachgauben sind nur als Einzelgauben bis zu einer Breite von 2,50 m
zulassig. Sie missen einen Abstand von mindestens 1,50 m zur Gie-
belwand und von mindestens 0,50 m zur Traufe einhalten. Sie dirfen
weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen. Die Dachgauben

missen einen Trauf- und Ortgangiiberstand von mind. 20 cm aufwei-
sen.

- Dachflachenfenster und Gauben diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflange der zugehérigen Dachfliche betragen.

1.2 Fassaden

- Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feir-
strukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, uns Ver-
kleidungen aus Holz oder Schiefer zu verwenden. Im GE sind auch
Verkleidungen aus Metall zuldssig

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gebsude sind mit Putz, Sichtb»-

ton, Siphtmauel)werk bzw. einer Verkieidung mit unpoliertem oder u1-
geschliffenem Kunst- oder Naturstein sowie Schiefer herzustelien,

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetbnte Fa--
ben zu verwenden, kein reines WeiR oder Volltonfarben.

- Abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zuldssig.

2. FREIFLACHEN

- Die nicht Gberbauten oder befestigten Grundstiicksteile sind zu bepfian-
zen bzw. zu begrinen.

- Im GE 1 + GE 2 sind die Hof- und Lagerflachen zur Strafe hin durch eire
heckenartige Gehélzpflanzung abzuschirmen.

- Zufahrten im WA + Ml sowie Steliplitze sind mit wasserdurchlgssigem
Belag herzustellen und zu mindestens 20 % zu begriinen (z. B. durch
Verwer;dung von Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, Anlegen von Fahr-
spuren).

- Wege, Hof- und Lagerfidchen sind mit versickerungstahigem Belag her-
zustellen, sgweit nicht durch rechtliche Vorgaben andere Belage zu ver-
wenden sind.

- Im WA und M sind die Standplitze fiir Abfalibehaiter in den Vorgérten
baugestalterisch zu integrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom ¢¢
fentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar sind.

3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

- Als Einfriedungen sind im WA < M! taax. 1,50 m hohe Holzzaune Sov: &
abgespannte Drahi- oder Stahimattenzaune und lebende Hecken auch n
Kombination mit bis zu 50 cm hohen Sockelmaueir zu verwenden.,

- Als Einfriedungen im GE 1 + GE 2 sind max. 2,00 m hohe Holzzdune s.-
wie abgepflanzte Draht- oder Stahimattenzdune und lebende Hecken
auch in Kombination mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauem zulassig.

- Einfriedungsmauern aus Sichtmauerwerk, Naturstein, Sichtbeton oder
Verputz sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m zul3ssig.

- Stitzmauern aus Sichtbeton, unpolietem Naturstein oder Sichtmauer-
werk sowie Geldndeabstitzungen mit Gabionen sind bis zu einer Hote
von max. 2,00 m zulassig und mit Kletterpflanzen zu begriinen.

4. ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

- Im WA und Mi ist bei jedem Gebaude nur eine Auflenantenne bzw. ein
Satellitenempfanger als Sammelantenne anzubringen.

- Werbeanlagen an den Baukérpern sind nur innerhalb der Fassadenflachs,
nicht jedoch als Dachaufbauten zuléssig.

- Die Oberkante von Werbeanlagen, die unabhangi% von Gebéauden errich-
tet werden, darf die Firsththe der Gebaude nicht uberragen.

- Leuchtreklame und Leuchtschriften durfen nachts nur wahrend der B:-
triebs- oder Offnungszeiten betrieben werden, um die Beeintrachtiguig
der lichtempfindiichen Nachtfauna zu minimieren.

- Leuchtrekiame mit intervalischaltung und sich verindermnden oder bewz-
genden Strukturen ist nicht zul4ssig. Die Anbringung von Leuchtschriften
auf Wandflachen kann zugelassen werden, wenn durch Form, Farbe und
Beleuchtungsstérke die Verkehrssicherheit nicht gefahrdet wird und dur:h
die Leuchtschrift auch bei Tage keine Beeintrachtigung der Fassadenges-
taltung oder Umgebung eintritt.

§. ERDAUSHUB

- Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bzu-
2ushub ist g~2R 8 27 /2) Nir. 4 HRO soweit wie mdgich wieder auf 4~
Baugrundsttick einzubauen.

6. REGENWASSERRUCKHALTUNG

- Fur jedes Einzelhaus ist eine Regenwasserzisterne unterirdisch oder nicht
einsehbar innerhalb des Gebaudes zu errichten. Aus hygienischen Griin-
den ist das gesammeite Brauchwasser im WA + MI nur zur Bewasserung
von Vegetationsflichen und fiir die Toilettenspiilung zu verwenden. 'm
GE 1 + GE 2 ist das Brauchwasser so weit wie mdglich auch fiir Betrietis-
ablaufe zu nutzen. Hierbei sind die Malgaben des § 17 der Trinkwassar-
verordnung zu beachten. Das Leitungssystem ist entsprechend der DIN
1988 auszufiihren, so dass eine strikte Trennung der Trink- und Brauch-
wasserleitung erfolgt.

- Die Brauchwasseranschliisse sind vor Missbrauch zu schitzen und it
einem Schild KEIN TRINKWASSER zu versehen. Weiterhin ist vor Int.e-
triebnahme der Regenwasseranlage eine Abnahme durch die Gemeinge-
verwaitung Heidenrod vorzunehmen, um die ordnungsgemale Funktion
zu prifen. Fir weitere Details und Informationen der Regenwasserinstal-
lation nach dem aktuellen Stand der Technik steht eine fachliche Be:a-
tung unter der folgenden Adresse zur Verfigung: Schulungszentrum
Regenwassernutzung, N. Winkler, BrachtalerstraRe 8, 63699 Kefen-
rod, Tel. 06054/2750.

- Die Zisternen sind so zy bemessen, dass der Speicherraum_ for c‘ag
Brauchwasser mind. 3 m° und das Rickhaltevolumen 2,76 m*100 m
Dachflache, jedoch mind. 3 m° betragt. Der Notiiberlauf ist an den Misch-
wasserkanal anzuschlieRen. im Randbereich kann das Uberschusswiis-
ser aus der Zisterne auch Uber eine Geldndemulde parallel zur Ortsrard-
eingriinung versickert werden.

C. HINWEISE
1. BODENDENKMALE

- Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehé de
des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustanc zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen
(§ 20 (3) HDSchG).

2. ENERGIEVERSORGUNG

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektris::h;:r Energie versorgt. Ein Anschluss an das Gasversorgungsr.etz
ist moglich.

3. FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantragen soll fur jede Baumafnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die

Eitnhanung der Festsetzungen des Bebauungsplanes pruffahig erkennnar
ist.

- Nutzung und Pflege der begriinten Flichen soll naturnah erfolgen und der
Einsatz von Pestiziden vermieden werden.

4. ABFALLWIRTSCHAFT

- Fir das gesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostier ing
organischer Abfélle durchzufiihren, um das Abfallaufkommen zu red: ‘ie-
ren.

5. STARKREGENEREIGNISSE

6.

7.

8.

- Fur die Region Sudhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bereich des
Naturraumes Westlicher Hintertaunus ist bei der Bemesstng der Kanali-
sation als Maximaiwert ein 2-jahriges Starkregenereignis _anzusetzen.
Aufgrund dieser Annqhme ist damit zu rechnen, dass bei stirkeren Re-
?enerelgnlssen das hierbei anfallende Niederschlagswasser von den &f-
entlichen StraRenflachen zeitweise nicht vollsténdig in die hierfir vorge-
sehene Vorflut abgeleitet werden kann und dadurch iber die Stralenbe-
grenzung hinaus auf die privaten Grundstiicke zurtickstaui, Dieser Sach-
verhalt ist bei der konstruktiven Ausbildung der Kellergeschosse, der un-
ter dem Sockelniveau liegenden Offnungen fur Fenster und Turen, sowie
der Geléndegestaltung einschlieflich der Zugénge und Zufahrten zu be-
achten. Unter dem StraRenniveau angeordnete Garagen soliten deshalb
keine Verbindungstir zum Haus erhaiten.

STELLPLATZE

- Fir das Baugebiet ist die derzeit glitige Stellplatzsatzung der Gemeinde
Heidenrod anzuwenden. Eine Stel platzabl$sung gemaR § 1 (4) der Stell-
platzsatzung wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

nicht zugelassen.
ARTENEMPFEHLUNGEN
Mit *) gekennzeichnete Arten eignen sich auch fir geschnittene Einfrie-
dungshecken.
GROSSKRONIGE LAUBBAUME
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Juglans regia - WalnuB
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
MITTELKRONIGE BAUME
Acer campestre *) - Feldahorn
Carpinus betuius *) - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildbime
Sorbus torminalis - Elsbeere

KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME

Acer campestre 'Elsrijk' - Kegel-Feldahorn
Acer plat. 'Columnare’ ~ Séulen-Spitzahorn
Acer plat. 'Emerald Queen' - Spitzahorn
Carpinus bet. 'Fastigiata' - Saulen-Hainbuche
Crataegus monogyna *) - Eingriffl. Weidomn
Crataegus 'Paul's Scarlet' - Rotdom
Prunus domestica - Zwetschge
Pyrus communis 'Beech Hill" - Birme
Sorbus aucuparia - Eberesche
OBSTBAUME
APFELSORTEN Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour
BIRNENSORTEN Bosc's Flaschenbire
Conference
Gute Graue
Pastorenbime
KIRSCHSORTEN Buttners Rote Knorjelkirsche
GroRe Schwarze Krorpelkirsche
Hedelfinger
Schneiders Spate Knorpelkirsche
ZWETSCHGENSORTEN Biihier Frithzwetschge
Hauszwetschge
STRAUCHER
Buxus sempervirens *) - Buchsbaum
Cornus mas *) - Kornelkirsche
Cornus sanguinea *) - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Haseinuf}
Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare *) - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens *) - Immergriner Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schiehe
Rhamnus catharticus - Pugier-Kreuzdom
Rosa eanina - Hockenrose
Taxus baccata *) - Eibe
Vibumum lantana - Wolliger Schneebal'
Vibumum opulus - Wasserschneeball
KLETTERPFLANZEN
Clematis-Arten - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - i4andischer Efeu
Kletterrosen - in Sorten
Lonicera caprifolium - Jeléngerjelieber
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tric. Veitchii - Jungfermrebe
Polygonum aubertii - Schiingknéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

RATIONELLE ENERGIEVERWENDUNG

Zur Verminderung von Wirmeverlusten soliten Gebaude méglicist kompakt er-
richtet werden. Weiterhin wird der Bau von Anlagen zur solaren Energiegewin-
nung empfohlen.

9. FORDERUNG ENERGIESPARENDER BAUWEISEN

Die Gemeinde Heidenrod begriiit die Niedrigenergiebauweise urd gewihrt unter
bestimmten Voraussetzungen finanzielle Férderungen.

o

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gese zlichen Bestim-
munaen ;:ufgestelit:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08,1997 (BGBI. | S.
2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 17.12.1997 (63Bl. | S. 3108),
mit Berichtigungen vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bui desnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) in der Fassung vom 21.09.1998 (BGB!. | S. 2995).

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnun? - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
?lnvestitionserieicmerungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
BGBI. | S. 466).

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsteflun
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.199
(BGBI. 1991 | S. 58).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(GVBI. 1 S. 655), geandert durch Gesetz vom 19.12.1994 (3VBI. S. 755)

- Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflage (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 19.04.1996 (GvBl. 1 S.
145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.12.2000 (GVBi. | S. 429).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.11.1990 (Gval. |
S. 114), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 29.12.2000 (GvBI. | S. 607).

- Hessisches Forstgesetz in der Fassung vom 04.07.1978 (GVBI, | S. 424),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 29.12.2000 (GVBI. | S. 608).

- gegs;is)che Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.1:.1994 (Gval. 1
. 816).

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkinalschutzgesetz;
gszchg)z\}%T 23.09.1974 (GVBL. | S. 450) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVB!. |
. 262, :

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerdusche, Erschc:llerungen und dhnliche Vorgénge (Bun-
des-immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom 14.05 1990 (BGBI. | S.
880), zuletzt gedndert am 27.06.1994 (BGBI. | S. 1440).

el

VERFAHRENSVER

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

i o IR
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat am 4“‘/4\/4 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen.

2. BURGERBETEILIGUNG

Gem. % 3 (1) BauGB erfoigte am QN@’&)/ die Birgerbeteiligung an der
Aufstellung des Bebauungsplanes nach ortsiblicher Bekanntmachung.

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zustdndigen Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in
der Zeit vomC’ff.:.O‘i.E..’i... bis ,2&@5,@.1 an der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beteiligt.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

” " RV
Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am Cr.ﬁ.-.C;‘.S.;(.kL’/
die éffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 (2) BauGB be-
schiossen. Der Beschluss wurde orts(iblich bekannt BTnacht. Die offentliche
g@%gsungag;folgte in der Zeit vom /l=..4.Cl. bis einschlieBlich
E{ TN FRERE &

5. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER
6E§EggdﬁgER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN
A

%améﬂ; 3 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
Z:1.06.04.. alle eingegangenen Anregungen aus der Anhbrung der Triger
sffentlicher Belange und gleichzeitigen dffentiichen Auslegung nach § 3 (2
i.v.m. § 4 (1) BauGB gepr(ft.

6. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am "..7.?.7,.(.1...&.."'
die erneute &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. § 3 (3) BauGB
beschlossen. Der Beschiuss wurde ortsiblich t}g{annt gemacht. Die erneute
6ﬁe7nt11che /)Agslegung erfogte in der Zeit vom «.2...1.£. 4 bis einschlielich
coddloeda L LS

3y

7. RUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ERNEUTEN
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

G U0 et wiw wwinomasyoTTeTUNg i1 TTrer STIZUI'IQ am
ﬁ?&gz"? é:é :i:;egaf;genen Anregungen aus der emeuten Sffentlichen
Auslegung nach § 3 (3) BauGB gepruft.

8. SATZUNGSBESCHLUSS
%y? Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat in ihrer Sitzung am

%.<24.. den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als
. Satzung beschlossen.

9. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt: 2 /

HEIDENROD, den .................... Gemeinde HEIDENROD

FLACH
Blrgermeister

10. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsdblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
................ tritt der Bebauungsplan gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
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BEBAUUNGSPLAN PROJEKT-NR. ; 33.37

§ 9 BauGB PLAN-NR, . (CAD-2) 09

GRUNORDNUNGSPLAN

§ 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB MASSTAB : 1:1.000
DATUM : 06.08.2001
GROSSE : DINAO
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