PLANFESTSETZUNGEN : | | - & R ‘2 UBERSICHTSPLAN M 1: 10000
GEMAR § 9 BAUGB UND VERORONUNG ZU § 2(5) BAUGB UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNOSTUCKE - BAUNVO- IN DER FASSUNG 2.0 Garagen und Nebenanlagen | ' 7 e > % o . o
VOM 27011990 (BGBL.I S.127 ] ' | ‘ % ‘

Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig (mit Ausnahme der baulichen An-, o
lagen gem. § 2 (1) 1, 3 und 5 HBO, die auch auBerhalb zuldssig sind). 450

|

3.0 MaB der baulichen Nutzung 139

BAUWEISE ZAHL[GRZ] | ZAHL [GFZ]

S CEROR O DAL EAREN
H: D HA ! K
HG: HAUSGRUPPEN MAXIMAL | ZWINGEND | GRUNDSTUCKSFLACHEN m2

3.1 Maximale Grundfldche pro Gebdude

- Neubauten diirfen eine maximale Grundfldchen von 2000 gm prd Gebdude
nicht Uberschreiten.

- Dariliber hinaus sind untergeordnete Verbindungsteile wie z.B Durchgdnge + 140
und Treppenhduser zuldssig.

3.2 Maximale AuBenwandhohe
- Die max. AuBenwandhohe, gemessen zwischen dem natiirlichen Geldndean- ' ' NURDEN \-.

schnitt und dem Schnittpunkt des verlédngerten AuBenmauerwerks mit der i 148
Dachhaut, betrdgt 7,0 m. An keiner Stelle des Geldndes darf diese Hohe \
Uberschritten werden. .

KENNZIFFERIART DER i BAUWEISE  [MAR DER BAULICHEN NUTZUNG MINDEST -
BAULICHEN | o- orren (2] ZAHL DER GRUND- |GESCHOSS- BAUGHUND.
NUTZUNG |3 CECHLISSEN: | oL uoescwosse FLACHEN- |FLACHEN- [STUCKE
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GEWERBEGEBIET

Bei Ausbildung als begriinte Dachflache gem. der textlichen
grinordnerischen Festsetzungen Pkt. 7.0 kann die Hohe um max. 0,50 m
uberschritten werden. 142
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GEWERBEGEBIET
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3.3 Maximale Firsthohe

- Die max. Firsthdhe, gemessen zwischen dem natiirlichen Geldndeanschnitt

1) Siehe TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Pkt 1.0. und dem First, betrdgt max. 11 m.
2) Wegen der Nachba(schaft zur vorhandenen Wohnbebauung sind in dem Gewer-
begebiet an baulichen und sonstigen Anlagen, sowie auf den gewerblich 4.0 Baugestaltungsfestsetzungen (gem. § 9(4) BauGB in Verbindung
genutzten Freifldchen derartige bauliche und sonstige technische Vorkeh- mit § 118 HBO)
rungen zu treffen, daB die Gesamtschalleistungen der einzelnen Teilfla-
chen 4.1 Maximale Gebdudeldnge
im Teilgebiet GE la und 2a maximal - max. 75 m pro Gebdude Wy w gl o : +
tagsiiber 55 dB (A) T LERE
nachts , 40 dB (A) 4.2  Fassadengestaltung S R S B Y30
im Teilgebiet GE 1b und 2b maximal - Fassaden sind nach max. 15 m ,z.B. durch Verspriinge, stark zu glie- S AT <
tagsiiber 65 dB (A) dern. . . B 2 T2 e 03‘\
nachts . 50 dB (A) - allseitig sind Rankgeriiste fiir eine Fassadenbegriinung anzuordnen. Borog .
nicht iberschritten werden. - Fassadenverspiegelungen sind nicht zuldssig. < J?@J\ %
3} Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, bei der Gebdudeldngen iiber 50 m 4.3 Dachform )'/" AN
zuldassig sind. e, & Vs
. ) ) . . ) - frei, ausgenommen Flachdach. i'v DR & )
4) Dariiberhinaus ist fiir Garagen, Stellpldtze und Zufahrten sowie fiir Ne- Flachddcher sind nur dann zuldssig, wenn sie entsprechend der textli- g, e Pl ~ )¢ GENEHMIGUNGS - ANZEIGEVERMERK :
' benanlagen im Sinne des § 14 BauNVQ eine Uberschreitung bis zu einer chen griinordnerischen Festsetzungen Pkt. 7.0 begriint sind. 3, W o s ™ R § 11 BAUGB ’
Grundflachenzahl von 0,7 zuldssig (§ 19(4) BauNVO0). 8 ) N ANL
4.4  Stellung der baulichen Anlagen 0 \
_ ¢ \ rfahren nach . 3 BauGB
- aus Griinden der landschaftlichen Einpassung diirfen hangseitig keine \ \ Des Anzod Igpveﬂ“wt o Veﬂgetiz;'m»:on ooy
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Giebel in Erscheinung treten. _ " Y wurde durchgefOhrt. 9
348 \\ N vorschriften wlrdhtbel 'fr&':‘"ung ::'nlt
v o . 349 \ nicht geltend gemacht.
BN D B B B Bl Grenze des rdumlichen Plangeltungsbereiches 4.5 Einfriedigungen \\ \ m:;:g::m %251 095_‘ A44a2
— ¢ Grenze unterschiedlicher baulicher Nutzung - Als Einfriedigungen sind Mauern oder Winde iiber 0,50 m unzuldssig. ' Az: IV/34-61d 04/01 = Keamel — 6 -
sotern etne Umzaunung erforderlich ist, sind nur sichtdurchldssige Be- REGIERUNGSPRA$IDIUM DARMSTADT
o -0 grenzungen (z.B. Drahtgitterzdune) zuldssig, die entsprechend der Imf Auftrag
o R e R P " " " textlichen grinordnerischen Festsetzungen Pkt. 9.0 einzugriinen sind.
L [ i I —e liberbaubare Grundstiicksfldchen - Geschlossene Mauern und Mauern aus Betonfertigteilen oder aus soge- N\
' 1] : 1" : (xS . i |
' | . Baugienzen Q?STten Lochziegeln" sowie Zdune aus Kunststoffpaneelen sind unzulds
: i
! | —e nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen, hier: 4.6 A ‘
K " . ’ : . uBenanlage
1 J,J[-L. I Y B ErschlieBungsflachen und Stellpldtze D
Die dargestellten Fldchen geben die Grundziige - Stiitzmauern sind zuldssig bis zu einer maximalen Hohe von 1,50 m; sie
E P der P]anung"medgr‘; 1hre’endgu1t1ge Lage auf ) sind zu begriinen.
{ P dem Grundstiick wird bestimmt durch die be- ‘ - Aufschiittungen und Abgrabungen des Geldndes sind nur bis zu max.

trieblichen Erfordernisse. 0,50 m zuldssig.

Bares dhe Sir Brindstlickszy- und sbEsheian In keinem Fall darf dadurch e1n§ AuBenwandhdhe liber 7,50 m entstehen.

(- max. Breite 8,0 m) , 5 o . )
Die Darstellung gibt die Grundziige der Pla- ' - Der dstliche Teil der gewerblichen Baufliche ist dem
nung wieder; ihre endgiiltige Lage auf dem Eigenbedarf ortsansdssiger Betriebe:vorbehalten.
Grundstiick wird bestimmt durch die betriebli-
chen Erfordernisse.

i [ PLANBEZEICHNUNG:

,| BAULEITPLAN GEMAR §§ 1,2,3,4,8,9,10,11,12 BAUGESETZBUCH { BAUGB ) IN DER FASSUNG DER BEKANNTMACHUNG
;‘ VOM 8. OEZEMBER 1986 [ BGBL. I S. 2191 ] SOWIE GEMANR DER BAUNUTZUNGSVERORONUNG ( BAUNVO ) IN DER
; FASSUNG VOM 27. JANUAR 1390.

1 1 ENTWURF m

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §§ 9(1) .20 und 25 BauGB und § 9(4) BauGB in
Verbindung mit § 118 HBO und § 4 He Nat G

offentliche Verkehrsflichen 1.0 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN | o R ; BEBAUUNGSPLAN MIT LANDSCHAFTSPLAN
| P P i
"1.1 Bestand | ; : STy ' » "
o nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen mit be- e Vorhandener Laubgehdlzbestand (Arten siehe 1 h O h en H e G k & ) . ~ ST . ] - FUR DEN BEREICH UNTER DER KATH. KlRCHE
sonderen Pflanzfestsetzungen @ C) Bestandsplan) | : CRTINEL
(- siehe dazu griinordnerische Festsetzungen) ' Beziiglich ihrer Erhaltung siehe textliche \ 35 Y

| wwox  HEIDENROD

grinordnerische Festsetzungen Pkt. 3.0

1.2 Planung

L.‘::"”-"- Seet -+ Offentliche Griinfldchen, hier: Streuobstwiese ¢ ¢ xS~ ST ORTSTEIL KEMEL
AT (- siehe dazu griinordnerische Festsetzungen) AR -e Private Grundstiicksfldchen, die zum Aufbau R} ' 0 /7 N O~ SYsg /ST
BRI SRIIBIICEIY eines zusammenhdngenden Ortsrandes als Suk- BN Y A U Y A Y , " 63 12 Hi
5 330% 0% s 3 0 zessionsfldche zu entwickeln und zu bepflan- i PLANGRODE : X PLAN - HR.
zen sind. 1 1 . .
« otfentche Grinflachen, nier: stragene: O e dazu PKt. 2.1 der textlichen griin- BESTEHEND AUS: =1 BLATT PLANTEL MARSTAB 1: 1000
eitgrin (- siehe dazu griinordnerisc t- : ischen Festsetzungen) ' ¢ W v 000N e o
Ssaingen) granordnerische res ordnerischen Festsetzungen) g4 N ANLAGE: -1~ SCHRIFILICHE BEGRUNDUNG [§9(8) BAUGB]  VOM: 1.02.1991
£059690%0 o Private Grundstilicksfldchen, die zum Zwecke : -]- GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN ( TEXTLICH ) VOM: 1%.02.1991
O~0 i1 ! c '
0690%0%0 der Abgrenzung gegeniiber der bestehenden [ | Y R E . o A 22 :
0626%20%0 ! -+« Nt 000000 | e m——— . . VOM:
B0 20~0.0 Wohnbaufldchen und zur B 260 (neu) intensiv | e | A A ot : | i
' kulissenartig zu bepflanzen sind. ; ; g
_ : (- siehe dazu Pkt. 2.2 der textlichen griin- : PLANUNG UND VERFAHREN:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : ordnerischen Festsetzungen) |
1.0 Art der baulichen Nutzung - (iffentliche Grundstiicksfldchen, die zum | + } PLA"UNBSTEAM DIPLING HUSEL'RICHTER 'S|EBERT
) Llelaiiiiiild Iwecke des Ausgleiches als Streuobstwiese an- 3 ' -
1.1 Zuldssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser und &ffentliche Be- REIRRRYE zulegen und zu bepflanzen sind. | A 6100 DARMSTADT’ LIEBIGSTRARE 25’ TELEFON: 06151-26070
triebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen Nach- (- siehe dazu Pkt. 2.3 der textlichen griin-
teile oder Beldstigungen zur Folge haben kdnnen, insbesondere in Form ordnerischen festsetzungen) ' DARMSTADT UEN ul 02 ]gg]
von gas- oder staubformigen Geruchs- oder Schadstoffemissionen. | “ Y uTT . e .
Die Ablagerung grundwassergefihrdender Stoffe ist unzuldssig, soweit e {ffentliche Grundstiicksflichen, die als ' GEANDERT BZW. ERGANZT : ‘
nicht besondere MaBnahmen zum Schutz des Grundwassers getroffen werden. StraBenbegleitgriin heckenartig zu bepflanzen ! L VERFAHREN
sind. : % T : —
1.2 Genehmigungsbediirftige Betriebe gem. § 4 BImSchG sind nicht zuldssig. (- siehe dazu Pkt. 2.4 der textlichen griin- } S
’ ) ) . ) ordnerischen Festsetzungen) 404 : : AUFSTEU.UNGSBESCHLU“ VOM
1.3 Die Errichtung und der Betrieb der nicht genehmigungsbediirftigen Anlagen - ‘ ( GEMEINDEVERTRETUNG )
und Betriebe ist gem. der §§ 22 und 23 BImSchg durchzufiihren. 0 ,’\' ,’;\, -+ Anzupflanzende Baumreihe auf Gffentlichen O 405 L Fiach
. ) N AT NS Grundstiicksfldchen,. hier: Obstbdume o : (2 lrgermeister)
1.4 Daneben sind Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude sowie Anlagen fiir (- beziiglich ihrer Arten siehe Pkt. 4.3 der l d B ‘ % : : §2(1) BAUGB - =
| sportliche Zwecke zuldssig. textlichen griinordnerischen Festsetzungen) n en 556 r Q wiesen " - OFFENLAGE VOM - ‘“ " )
1.5 Ausnahmsweise konnen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen O 4«06 h ' - : .
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen werden. 38 BIS ) ”'as' " F}aphw‘
2.0 Textliche Festsetzungen: - in gesonderter Anlage 21 :-“—\
1.6 Ausna[\.mswei§.e sind offene"Lagerpﬁtze zuldssig; ausgeschlossen sind La- e .
gerplitze fur offenes Schiittgut. =2 SATZUNGSBESCHLUD VOM: R0 6. §7
. . s . { GEMEINDEVERTRETUNG ) fa8
1.7  Nicht zuldssig sind: , _+_ + | ( 2
? [{ ZEA A -
= offene Schrottplatze . ' §10 BAUGB g '
- Spielhallen } ‘ ,
- Vergniigungsstdtten BEKANNTMACHUNG, RECHTSKRAFT BEGLAUBIGT :

groBfldchige Einzelhandelsbetriebe iiber 700 gm Verkaufsfldche i

§ 12 BAUGB




