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ALLGEMEINES WOHNGEBIET (8 4 3auNvO)
MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVvO)
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE gﬂw eaunxoz

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND (§ 16 BauNVO)
OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

NUR EINZEL~/DOPPELHAUSER ZULXSSIG (§ 22 BauNVO)

ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
MINDEST— bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG

MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN MEI'ER%
MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)

EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS—
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (1) Nr.2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBIET

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHE ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
&\\\?‘f‘“\\\\\\\\ﬁ VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
—  — ZWECKBESTIMMUNG:

VERKEHRSBZRUHIGTER BEREICH
FUSSWEG
FUSS— UND RADWEG

GRONFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

OFFENTLICHE GRONFLACHEN

ZWECKBESTIMMUNG:

ORTSRANDEINGRONUNG
BAUMPFLANZSTREIFEN

A

3 |

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR F"PLEGE

UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

L EE;

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLZGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

[A1] AUSGLEICHSFLACHE 1
[A2] AUSGLEICHSFLACHE 2

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
(8 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
(e@) ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 ¢ BauGB)
@ ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN
(A

HINWEIS AUF ERSCHLIESSUNGSTECHNISCH ZUGEORDMETE
VERKEHRSFLACHEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSAN_AGEN
(8§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

TGa GEMEINSCHAFTS—TIEFGARAGE (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)
- GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(8 9 (7) BauGB)
>oo ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

(8 16 (5) BauNVO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
VORHANDENE KATASTERGREMZE
VORHANDENE GEBAUDE —

255 FLURSTOCKSNUMMER

~  HOHENUNIE

SONSTIGE DARSTELLUNG
GEPLANTE KATASTERGRENZE l:KEINE FESTSETZUNG)
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SICHTDREIECK ;
BERGSEITIGE BEBAUUNG 1
TALSEIIGE BEBAUUNG
TRAUFSTANDIGE BEBAUUNG
GIEBELSTANDIGE BEBAUUNG 3
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART + MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

- Die gemaR § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahms-
;v;:lse zulassigen Nutzungen sind nach § 1 (6) BauNVO ausge-
ossen.

MISCHGEBIET (M) § 6 BauNVO

- Die gemaR § 6 (2) Nr. 7 + 8 BauNVO im Mischgebist aligemein zu-
lassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten
sind nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen.

- Die gem:B § 6 (3) BauNVO im Mischgebiet ausnahmsweise zulassi-
gen iWutzungen sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

- Bei der Ermittiung der GeschoBiflache (GFZ) bleiben die Flachen

unierivdischer Garagengeschofle nach §§ 21 a (1) + (4) BauNVO un-
bertcks.htigt.

1.2 MaB der baulichen Nutzung / Zuléissige Hohe der Baukérper
§ 9(1) Nr. © BauGB i.V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Traufhohen
(71} und Firsthdhen (FH) beziehen sich auf die Fulbodenoberkan-

te/Rohfuboden Erdgeschof (FOK EG) und durfen nicht aberschrit-
ten werden.

- Die FuBhodenoberkante (FOK EG) muB bei der als talseitig festge-
setzten Eebauung 0,10 - 0,60 m uber dem Bezugspunkt liegen.

- Die FuBlbodenoberkante (FOK EG) muB bei der als bergseitig festge-
setzten Eebauung 2,20 - 2,70 m Ober dem Bezugspunkt liegen.

- Die Fulbodenoberkante (FOK EG) muB bei der als giebelstandig (G).

oder :raa‘:'sténdig (T) festgesetzten Bebauung 0,50 - 1,00 m Uber dem
Bezugspunkt liegen,

2. HOHENULAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Bezugspunkt .r die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die H5he der Stra-
Benkante der dem Baugrundstick erschlieBungstechnisch zugeordneten
offentlichen ‘/erkehrsflache, gemessen in der auf die Gesamtlange
(einschlieBlich vor- oder ruckspringender Bauteile) bezogene Mittelachse
des Hauptgebaudes ohne angebaute Garagen.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 12 + 23 BauNVO

- Carports und Garagen sind gemaB § 12 (6) BauGB nur innerhalb der
Uberbaubarer Grundsticksfiachen zulassig.

4. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB

- Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET sind bei der GréBe der Baugrundstik-
ke folgende Mindest- und Hochstwerte einzuhalten:

BAUGRUNDSTUCK MINIMUM MAXIMUM
Einzelhauser 350 m? 650 m?
Doppelhaust.atften 250 m* 450 m*

Bei Eckgrundstucken ist eine Uberschreitung der Maximalwerte um bis zu
20 % zuléss';,".

5. BES SHRANKUNG DER WOHNUNGSZAHL § § (1) Nr. 6 BauGB

- Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET sind je Wohngebaude im freistehenden
Einzelhaus max. 3 WE und in der Doppelhaushalfte max. 2 WE zulassig.

- Bei gewerblicher Nutzung in Wohngebéauden sind im freistehenden Ein-
zzlhaus zusétzlich max. 2 WE und in der Doppelhaushatfte max. 1 WE
zulassig.

6. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG + ANSCHLUSS ANDERER FLLACHEN AN DIESE VERKEHRS-
FLACHEN § © (1) Nr. 11 BauGB

- Die mit der besonderen Zweckbestimmung "verkehrsberuhigter Bereich”
ausgewiesen2 Verkehrsflache ist als Mischzone niveaugleich herzustellen.

- In den Teilbereichen WA + Mi ist fir jedes Grundstick nur eine Zufahrt
von max. 6,03 m, oder zwei Zufahrten mit insgesamt 6,50 m Breite zulas-
sig, bei gewerblicher Nutzung von max. 8,00 m.

7. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
§ 9 (1 2) BauGH i.V. mit § 9 (1) Nr. 15, 16 + 25 a BauGB

- Die in der Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB vorgeschriebenen
Pflanzmainanmen einschliellich der nach § 9 (1) Nr. 15 + 20 BauGB fest-
geseizten &fientlichen Grunfiachen, Flachen fir die Wasserwirtschaft,
Ausp'eichsflichen mit den darauf durchzufuhrenden Mafinahmen sind
entsprechend der nachfolgenden Aufsteliung den festgesetzten privaten
Baullachen und den sonstigen Flachen als Sammelausgleichsmainahme
gemaB § 9 (1 a) BauGB wie folgt zugeordnet:

PRIVATE BAJFLACHEN 20%
SONSTIGE FLACHEN S %
'

8. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Die im PLANTEIL A als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume und Hek-
kenstrukturen sind zu schutzen, dauerhaft zu pflegen und entsprechend ih-
rem natUrlichen Habitus standortgerecht zu entwickeln.

- Bei BaumzBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichern, auf
dem jeweiligen Baugrundstick zur Herstellung von Vegetationsflachen
wieder aufzuiragen oder fur die Ausgleichsflichen zu verwenden.

- Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug
der Gebaudeu folgenden Pfianzperiode herzustelien, zu schitzen, dauer-
raft zu pflegi:n und standortgerecht zu entwickein. Bei Schaden und Zuwi-
cerhandlung:2n sind Ersatzpflanzungen nach Punkt A.9.1 - 9.6 in der Hohe
des Sachwetes durchzufUhren. Die Berechnung des Sachwertes erfoigt
nach der METHODE KOCH (durch BGH-Urteil anerkannt).

- Die offentlictien Grunflachen sind als extensive artenreiche Krauterwiese
ru entwickelp und nur einmal jahriich nach der BiGte zu mahen, wobei das
Mang:t aufr'.nehmen und einer Verwendung zuzufGhren ist.

- ruf den Ausjieichsfldchen mit der Zweckbestimmung OR sind Baumpflan-
zungen und Heckenstrukturen mit standortgerechten Gehdlzen gemaf
Punkt A.9.2 + 9.3 herzustellen, durch fachgerechte Pflege zu entwickeln
und dauerhaft zu erhalten.

- Die im Stral.enraum ausgewiesenen Baumpflanzungen sind Malnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschatft, sie
sind mit den Baumen gemaR Punkt A.9.1 herzustellen, durch fachgerechte
Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

9. ANPFLANZEN YON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Die im Plan ‘estgesetzten Pflanzgebote sind mit standortgerechten Gehéi-
zen gemaR Punkt A.9.1 - 9.6 bei einer max. zulassigen Abweichung von
2,00 m an den ausgewiesenen Standorten herzustellen. Nur bei Uberlage-
rungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der Straenbeleuchtung oder
Zufahrten kenn von dieser Festsetzung abgewichen werden.

- Je angefangene 350 m? GrundstucksgroBe ist mind. ein groRkroniger
Lzubbaum ¢emaR Punkt A.9.1 - 9.3 zu pflanzen und durch fachgerechte
Pflege zu ertwickeln.

- PKW-Stellplitze sind einzugrinen und durch Pflanzstreifen mit Einzel-
baumen gemaf Punkt A.9.1 nach jedem 5. Steliplatz zu gliedern.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN

3xv. - 3 x verpflanzt

2007250 - GeholzgroRen in Zentimeter

m.B. - mit Balien

m.Tb. | - mit Topfballen

1 Stk./ m? - Anzahi der Pflanzen pro Quadratmeter

2 Sk/m - Anzahl Heckenpfianzen pro Meter

9.1 EINZEL + STRASSENBAUME

Mindestg-oRe - Hochstamm 3 x v. 14/16

Acer platanoides - Spitzahom
Acer pseudoplatanus - Bergahomn
Alnus glutnosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior

- Gewdhnliche Esche
Quercus petraea

- Traubeneiche

Quercus rabur - Stieleiche
Tilia cord«ta - Winterlinde
etc.

9.2 OBSTBAUME

Mindestg 6Re - Hochstamm 2 x v,

OBSTBAUMSORTEN - APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

- BIRNENSORTEN

Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue
Pastorenbime

- KIRSCHSORTEN

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroQle Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

- ZWETSCHGENSORTEN
Blhler Frohzwetsciige

Hauszwetschge
etc.

9.3 EINGRUNUNG - BAUMARTEN

Mindestgréie - Heister 2 x v. 200/250
Acer campestre - Feldahomn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahom

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.

9.4 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

Mindestgrée - Leichte Strducher 1 x v. 70/90
1St/11,25 m*

Comus mas - Komnelkirsche

Cormnus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnul

Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhitchen

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Ligustrum vulg. Atrovirens - immergraner Liguster

Lonicera xylosteum - Gewthnliche Heckenkirsche

Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Prunus spinosa - Schiehe

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa canina - Heckenrose

Salix caprea - Salweide

Vibumum lantana - Wolliger Schneebail

Viburnum opulus - Wasserschneeball

etc.

9.5 HECKENPFLANZEN

Mindestgriie -2xv. 80/100, 2 St./m

Acer campestre - Feldahom
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Komelkirsche
Ligustrum i.S. - Ligusterarten

Taxus baccata - Eibe

etc.

9.6 KLETTERPFLANZEN

Mindestgrétie -2 x v. m.B. oder m.Tb.

Ciematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibemica - Iriandischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus

tric. Veitchii - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Vogelknéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

etc.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (1 + 6) HBO

1. BEBAUUNG
1.1 Décher

- Es sind nur symmetrisch geneigte Zelt-, Sattei-, Waim-, Kruppetwalm-
und Pultdacher mit einer Neigung von 23 - 45° zulassig. Dies gilt
auch fur Garagen, die alternativ mit begrunten Flachdachem und bei
traufseitig angebauten Garagen als Pultdacher mit einer Mindest-
dachneigung von 20° hergestelit werden kdnnen.

- Der Traufuberstand mull einschiieBlich Dachrinne mind. 0,50 m, der
OrtgangUberstand mind. 0,30 m betragen, ausgenommen Garagen
und Gebaude ohne seitlichen Grenzabstand.

- Fur die Dacheindeckung sind nur Tonziegel, Betondachsteine oder
Kunstschiefer in den Farben rot, braun, rotbraun und anthrazit sowie
Naturschiefer zu verwenden. Dachgauben kdnnen auch komplett mit
Zink- oder Kupferblech verkleidet werden.

- Dachgauben massen einen Abstand von mind. 1,50 m zur Giebel-
wand und mind. 0,50 m zur Traufe einhalten. Sie durfen weder die
Firstlinie, noch die Traufe unterbrechen.

- Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien sind in das Dach zu integrieren oder in gieicher Neigung
wie das Dach anzubringen. Diese Festsetzung gilt nicht fur begrunte
Flachdachgaragen, hier darfen die Solarkollektoren die OK Dach bis
zu 1,50 m Gberschreiten.

1.2 Fassaden

- Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturier-
ter Putz, Verkleidungen mit Schicfer oder Kunstschiefor, Sichtmauer-
werk, unpolierter Naturstein, Holzverkleidungen und konstruktives
Fachwerk zulassig.

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetonte Far-
ben zu verwenden.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gebaude sind mit Putz, Sichtbe-
ton, Sichtmauerwerk, ungeschiiffenem Kunst- oder Naturstein sowie
Schiefer herzustellen.

- Zur Nutzung der Sonnenenergie sind an sud- und westseitigen Fas-
saden groffischige Verglasungen und Wintergarten zulassig.

- Getdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden.

2. FREIFLACHEN

Die nicht Uberbauten Grundsticksteile sind, soweit sie nicht als Betriebs-
hof, Lagerflachen, Zufahrt oder Stellpiatz befestigt werden, gartnerisch an-
zulegen, zu erhalten und mit lebenden Hecken und Anpflanzungen gemag
Punkt A.9.4 + 9.5 einzufrieden.

Die Nutzung von nicht Gberbauten Grundsticksflachen als Arbeits-, Lager-
oder Steliplatzflaiche fur Baugerate, Campinganhianger, abgemeldete
Kraftfahrzeuge, Boote etc. ist nicht zul&ssig.

Zur Gestaitung von Steilplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind
nur wasserdurchidssige Materialie'1 wie 2.B. breitfugiges Pflaster, Rasen-
gitterstein, Schotterrasen etc. zu varwenden, soweit nicht nutzungsbedingt
oder durch rechtiiche Vorgaben andere Belige verwendet we-den massen.

Standplatze far Abfallbehalter in Vorgarten sind baugestalterisch zu inte-

grieren oder so abzupflanzen, dafl sie vom éffentlichen Strallenraum aus
nicht einsehbar sind.

3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN

Als Einfriedungen zu 6&ffentlichen Fldchen sind max. 1,50 m hohe Holz-
zaune, abgepflanzte Draht- oder Stahimattenzaune und lebende Hecken
auch in Kombination mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauem zu verwenden.

Einfriedungsmauem bis max. 1,00 m Héhe sind mit Putz, unpoliertem Na-
turstein, strukturiertem Sichtbeton oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

Stutzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk
sind bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig und mit Rank- und Kletter-
pflanzen gem. A.9.6 voliflachig zu begrinen.

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

Je Einzelhaus oder Doppelhaushalfte sind nur eine Antenne und ein Sa-
tellitenempfanger als Sammelantenne zul#ssig.

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Trauththe der Gebaude nicht
uberragen. S

Leuchtreklame mit Intervalischaltung und grelfen Farben ist nicht zu(éssig.

ERDAUSHUB

Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-
aushub 1st soweit méglich geman § 87 (2) Nr. 4 HBO auf dem Baugrund-
stick wieder einzubauen. Dieseé Festsetzung ist bei der ErschlieBungspla-
nung zu berlcksichtigen.

REGENRUCKHALTUNG

Zur Reduzierung der AbfluBverscharfung und zur Nutzung von Brauch-
wasser sind 2-stufige Regenwasserzisternen auf den Grundstacken unter-
irdisch oder nicht einsehbar innerhalb der Gebaude zu errichten. Zur Nut-
zung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer Pumpe auszustatten.
Aus hygienischen Grinden ist das gesammelte Brauchwasser nur zur Be-
wasserung von Vegetationsflichen und fur die Toilettenspllung zu ver-
wenden.

Die Zisternen sind so zu bemessen, daf} der Speicherraum far Brauch-
wasser mnd. 3 m* und das Rackhaltevolumen 2,75 m*/100 m* Dachflache,
mind. jedoch 3 m?® betragt. Der Notuberlauf ist an die Ortskanalisation an-
ruschlieBen.

U

HINWEISE

BODENDENKMALE

- Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt far

Denkmalpflege zu meiden, in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schatzen (§20

ENERGIEVERSORGUNG

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitiy mit-
tels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt und an das Gas-
versorgungsnetz angeschiossen.

FREIANLAGEN

Zusammen mit den Bauantrdgen soll fir jede BaumaBnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die
Einhaltung der Fesise:zungen des Bzsbauungspianes priiffénig erkennbar
ist.

Bei der Pflege der Grunflachen ist moglichst auf die Verwendung ven Pe-
stiziden zu verzichten,

ABFALLWIRTSCHAFT

Es wird empfohien, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes organische
Abfalle zu kompostierer:, um das Abfallaufkommen zu reduzieren.

hl"’\\

——y

/

5. BRAUCHWASSERVERSORGUNG

- Bei de: Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser fir die Bewasserung
des Gartens und die Toilettenspilung ist im Bereich der Haushalte darauf
zu achten, dall das Leitungssystem entsprechend DIN 1988 ausgefuhrt
wird. Die Planung der Brauchwasseraniage innerhalb des Hauses ist vor
der Erstellung und inbetriebnahme der Gemeinde HEIDENROD anzuzei-
gen. Weiter wird in diesem Zusammenhang besonders auf § 15 der Ver-
ordnung Uber die Aligemeinen Bedingungen fur die Wasserversorgung
(AVBWasserV)hingewiesen.

5. REGENWASSERVERSICKERUNG -
- Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser soll méglichst als

Brauchwasser genutzt oder Gber Gelandemulden versickert werden, um es
i dem Grundwasser zuzufUhren.

?Z“ L b Zwdel) 101755

D. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Be-
stimmungen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. !
. 889), zuletzt gedndert am 18.08.1997 (BGBI. 1 S. 2081).

- YBerordnung tuber die Ba V) < Grundsttcke
aunutzungsverordnung - Baul in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBLI. | S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellu
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (RGB! |1 S. 466).

bauliche Nutzung der

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstell%
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1
(BGBI. 19911 S. 58).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(GVBL. I S. 655).

- Hessisches Gesetz Gber Naturschutz und Landschaftspﬂege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GVBL. | S. 309), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 775).

- gegfiss)che Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1984 (GVBI. |

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vergange
(Bundes-iImmissionsschutzgesetz - BImSchG) id.F. vom 1405.1330
(BGBI. 1 S. 880), zuletzt geandert am 27.06.1994 (BGBI. | S. 1440).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

2

3

4,

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am{.0.) /l??z}""- §2(1)

BauGB den Aufstellungsbeschius fir die 2. Anderung und Efg";i"ﬂg &ieses
Bebauungsplanes gefafit.

HEIDENROD, den ........... ... . Der Gemeindevorstand

Burgermeister

BURGERBETEILIGUNG

2 W
Gem. § 3 (1) BauGB erfoigte am&( ¢ / die Burgerbeteiligung an der Aufsteliung

dieses Bebauungsplanes nach ontsiiblicher Bekanntmachung.

HEIDENROD, den .................. Der Gemeindevorstand

Birgermeister

ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

} zusﬁgggen )’;hger offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom

My 2 (s o (€ f)an der Aufstellung dieses Bebauungspianes beteili
ST S ; al

HEIDENROD, den ......... . . Der Gemeindevorstand

Biirgermeister

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

%
Die Gemeindevertretung hat am 6{0‘3” die offentliche Auslegung dieses

Beb. gsplanes hlieBlich Textlicher Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Der BeschiuB wurde ortsiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,

. daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

HEIDENROD, den ... ...

3
-

10.

konnen. Die offentliche Auslegung erfoigte gem. § 3 (2)/82‘68 auf die Dauer eines

Monats in der Zeit vom /# ? is einschlieSlich . /...¢ j}u jedermanns
Einsicht. 4 \f/b (] S ?

1

Der Gemeindevorstand

Blrgermeister

PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEM. § 4 (2) BauGB

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am//%y “fflle vor-
gebrachten Anregungen gepriift.

HEIDENROD, den ............... .. Der Gemeindevorstand

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat in ihrer Sitzung am /7. /. {

diesen Bebauungsplan gem. § 51 HGO und gem. § 10 BauGB ais Satzung beschiossen.

HEIDENROD, den Der Gemeindevorstand

Birgermeister

ANZEIGEVERFAHREN
Dieser Bebauungsplan einschiieBlich der Textlichen Festsetzungen und der Begriin-
dung ist gem. § 11 (3) BauGB mit Datum vom ................. dem Regierungsprasidenten
in Darmstadt angezeigt worden.
HEIDENROD, den ................ ... Der Gemeindevorstand
FLACH ........................
Biirgermeister
ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN
"
AUSFERTIGUNG
Ausgefenigt:ﬁ ; \
HEIDENROD, den .................... Der Gemeindevorstaind
FLACH .......................
Burgermeister
INKRAFTTRETEN
Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist am ... gem. § 12 BauGB ortsiblich

b’kanntgemacht worden mit dem Hinweis auf den Ort der offentlichen Auslegung
dieses Planes. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungspian rechtskriftig.

HE!DENROD, den Der Gemeindevorstand

Burger neister

— e A, ————

SYSTEMSCHNITTE

TALSEITIGE BEBAUUNG ]
FOK EG +0,5 m iber OK StraBe
FH max. 10,0 m {iber FOK EG
TH max. 4,0 m iiber FOK EG

BERGSEITIGE BEBAUUNG
FOK EG 2,2 m — 2,7 m liber OK StraBe
FH max. 10,0 m {iber FOK EG

GEPLANTES GELANDE
———— VORHANDENES GELANDE

FOX  FUSSHGODENOBERKANTE
oK OBERKANTE STRASE
24 ERDGESCHOSS
KG KELLERGESCHOSS
oG DACHGESCHOSS
™ TRAUFHOHE
™ FIRSTHOME

SYSTEMSCHNITT EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M.1:500
FESTSETZUNG TRAUF— UND FIRSTHOHEN

max. |0m

maox. 10m

-—
—
-
——
—

——— 8

— —
-

D o -

TRAUFSTANDIGE BEBAUUNG [T

FH max. 10,0m liber FOK EG
TH mox. 4,0m (iber FOK EG

max. 10m

FOK EG OK Strasse bis max. 0,5m iiber OK Strasse

.

SYSTEMSCHNITT EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M.1:500
FESTSETZUNG MIT TRAUF— UND FIRSTHOHEN

STRASSE

' *:L(gf '-’fn'ulf 7.0 4.9 éo%&ri\dhc&» Slz‘

FESTSETZUNG MIT TRAUFHOHEN
GIEBELSTANDIGE BEBAUUNG [G]

FH max. 10,0m iber FOK EG
TH mox. 4,0m iber FOK EG

;

max. 10m

FOK EG mind. 0,5m bis max. 1,5m iiber OK Strasse

SYSTEMSCHNITT EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M.1:500

il

PLAN—
STRASSE B

b —

e, ——— =
- -—— 3

)"3

vover Weg \

4ot hohgn

i

14

Ol Lonmagut ‘\.

p— =

(\Sehmeitnzage ]

T

i - Ty
IL_/A\\X

- B=PLAN UNT

HEIDENROD —

KEMEL
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2. ANDERUNG + ERGANZUNG

BEBAUUNGSPLAN PROJEKT—NR.

§ ¥ BauCB PLAN—NR.

GRUNORDNUNGSPLAN

§ 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB  MASSTAB
DATUM
GROSSE
BEARBEITER

: 33.44
: (CAD-2) 05
- 1 : 1.000
: 10.06.1998
- 105x75
: MM/HM

PLANUNGSRURG
HNUBERT HENDEL

TELEFON 061!1/30 01 23

ARCHITEKTUR - STADTEBAU - LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
GUSTAV-FREYTAG—STRASSE 15

65189 WIESBADEN
FAX 0611/30 41 05




