HEIDENROD - KEMEL

Bebauungsplan UNTER DER KATHO LISCHEN KIRCHE - 1. Anderung

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB

GRUNORDINUNGSPLAN § 9 (1) Nr. 15, 20+25 BauGB
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Ligustrum vulgare
Ligustrum vulg. Atrovirens

Gemeiner Liguster
immergriner Liguster

Lonicera xylosteum lieckenkirsche
Prunus mahaleb Heichselkirsche
Prunus spinosa scnlehe

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina lleckenrose

Salix caprea salweide

Viburnum lantana Holliger Schneeball
Viburnum opuius Wasserschneeball

etc.

Stiitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtiau-
erwerk sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig und mit
Kletterpflanzen gem. Punkt A.11.5 volifldchig zu begriines.

(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1950
(BGB1. I S. 880), zuletzt gedndert am 27.06.1994 (BGB1. I S. 1440).

WA 1 ALLGEMEINES WOHNGEBIET NR. 1 (§ 4 BauNVO) A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB 9. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHS- + ERSATZ MASSNAHMEN 11.4 HE A
WA 1 GE 1 GEWERBEGEBIET NR. 1 (§ 8 BauNVO) § 8 a (1) Satz 4 BNatSchG L.V. mit § 9 (1) Nr. = 5, 20 + 25 BauGB ’ CKENPFLANZEN GEWERBEGEBIET (GE) § 8 BauNV0 1. ANDERUNGSBESCHLUSS
. MindestgraBe -2 xv. 80/100, 2 St./m - Als Einfriedungen sind Mauern oder Winde bis zu einer max. Hohe
0.35 0.35 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 19 BauNVO) ART DER BAULIGHEN NETZENG 59 (1Y . 1 BauG® ) 2:\ }'}lgflrz‘m:]B:::;::ndseow::(:hdfe 9na(t]:.iz §r9 z(51.)a ::UGJ?S f+e s;ge;::(zia A + Feldah vo: 0:20 r:l zulgssig. Sofern eine Umzdunung erforderiich ;st, sind /D}? &? ? e § 2 it Gemeindz i abunimg te Hebis obins DHTER
y . o - n ; _ cer campestre - Feldahorn nur sichtdurchldssige Begrenzungen (z.B. Drahtgitterzidune) zu ver- Y.2-.44.. gem. § 2 (1) und (4) BauGB die Anderung des Bebauungsplanes UNTER
8 MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 20 BauNVO) WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNv0 ‘ Z:rs_t9::::::0"‘“(:;':'"}%;"‘&%19“1e‘;gasn-a h'l':: :{::tzef::::::ch::gscgl‘: Ez:s:llslu;a:etulus - llzamb;lal:le " wenden und mit Kletterpflanzen gem. Punkt A.11.5 vollflichig zu DER KATHOLISCHEN KIRCHE beschlossen.
. a (L) ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND (§ 16 BauNVO) - Die gem. § 4 (3) BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir nachfolgenden Aufstellung den festrjesetzten privaten und 6f- Ligustrum i.S. - L‘;;’J‘;tegiﬁeﬁ negrinen. -~
a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 (4) BauNVO) Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nach § 1 fentlichen Bauflichen als Sammelaisgleichs- und -ersatzmaB- Taxns baceats - Eibe . Stiitzmavern sind zuldssig bis zu einer max. Hohe von 1,50 m, sie ,
o  OFFENE BAUWEISE (§ 22 (2) BauNVO) - (6) BauNVO ausgeschlossen. nahme gem. § 8 a BNatSchG zugeordnet.: etc. sind mit Kletterpflanzen gem. Punkt A.11.5 vollfldchig zu begrii- HEIDENROD. deft wmmmmomommon. M
SD | A\  NURHAUSGRUPPEN ZULASSIG (§ 22 (2) BauNVO) GEWERBEGEBIET (GE) § 8 BauNv0 Offentliche Verkehrsflachen  120% A6 nen. : Gemeindevorstand
& 30-45°| ED NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 (2) BauNVO) ) . (Umpestaltung BiderstraBe) 11.5 KLETTERPFLANZEN - Aufschiittungen und Abgrabungen des Gelindes sind nur bis zu max.
SD  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH - Im Gewerbegebiet GE 1 + 2 sind nur Lagerhéuser, offentliche WA 100 AL + 45% Ersatzfliche 1,50 m zuldssig. In keinem Fall darf durch Abgrabungen eine AuBen-
THe=max. 70m | TH MAX ZULASSIGE TRAUFHOHE (in Meter) l(igtll‘it(!gc)a,hﬁe"%i;a.fts-, Biro- und Verwaltungsgebdude zulidssig = 100 A2 80% AG MindestgroBe - 2 x v. m.B. oder m.Tb. - wandhdhe von iiber 7,50 m entstehen. 2. BURGERBETEILIGUNG
FH=max.130m | FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (in Meter) (Umgestaltung BiderstraBe), Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe o . _
- Im Gewerbegebiet GE 1 sind dariber hinaus Schlossereien, 100% A7 + 55% Ersatzfldche Hedera helix - Gemeiner Efeu ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN Die Burge::%ellggu;g em. § 3 (1.). B_auGB an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT gch;sg;lereien, Maler- + Posterwerkstdtten zuldssig (§ 1 (9) Hedera helix Hibernica - Irlgndischer Efeu st erfolgte amA#:2%-¥425. nach ortsiiblicher Bekanntmachung.
au . Kietterrosen - In Sorten WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVvO
L ) ) . . . 10. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- Lonicera caprifolium - Jelédngerjelieber o ) - ) . —_
- Lagerplitze fiir offenes Schiittgut und Schuttpldtze sind unzu- WICKLUNG VON NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB Parthenocissus _ - Bei jedem Gebiude ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satelliten- :
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) lassig (§ 1 (9) BauNvo). . tric. Veitchii - Wilder Wein empfinger als Sammelantenne anzubringen. HEIDENROD, den ....ovvevveceee A ...
. L . - Die im Planteil B ausgewiesene Ersatzfiiche ist, wie in der Polygonum aubertii - Knéterich ) Gerisindsvorstand
- Die gem. § 8 (3) BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungs- Planurkunde dargestellt, gem. Punkt A.11.2 - 11.4 mit stand- Wisteria sinensis - Blauregen - Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufhéhe der Gebaude
/// BERBAUBARE FLACHE IM WOHNGEBIET (§ 4 BauhO) stitten sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. or:gerecl:tin Biiumel; I]ll;d Gehiliilzdep z;_'.l .pipfl:nzen.tgi;e. G':-iinlgn:- etc. nicht iiberragen.
e nutzung ist einzustellen und die Flache der natiirlichen Suk- 2 . "
- ?Uf den ?ESQQWieSdginen 9’,‘,":""“:,3‘;"’: :;“dn'l‘“‘s' ::tneb?‘ und An- zession zu iberlassen. - Grelle Farbgebungen (Leuchtfarben) sind bei den Werbeanlagen nicht 3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
agen zuldssig, die nicht nac . BImSchG genehmigungs- zu verwenden.
{ % pflichtig sind. - Die im Planteil A als zu erhaltend festgesetzten Einzelbiume B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Die in Betracht kommenden Traggr §ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in
UBERBAUBARE FLACHE IM GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVO) und Heckenstrukturen si . . " . g 1 gem.
. ) . sind zu schiitzen, dauerhaft zu pflegen ; ; - Leuchtreklame ist nicht zuldssig. der Zeit vom M2 2. bis Q3:2...0%. an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes
T it ) Aetegmn lesare, derem getaces Semeijemiesione und sntsprechand {hren natirlfchen Wabites standortgerecht v 39 () BauGB LY. mit§ 87 HEO . o=
- . N L die nachiolgend aufgefiihrten ’Imissionswerte im nordlich an- ) ERDAUSHUB -
g NIGHT UBERBALIBARE GRUNBSTUCKSFLAGHE schiieBenden REINEN WOHNGEBIET WR als Maximalwerte nicht iiber- - Bei. BaumaBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichern, 1. BEBAUUMNG |
schreiten: — auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Herstellung von Vegeta- 11  Diich - Der bei der Durchfihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete HEIDENROD. d ,ﬁ'(/(
tionsflichen wieder aufzutragen oder fiir die Ausgleichsflachen : asner Bauaushub ist gem. § 87 (2) Nr. 4 HBO auf dem Baugrundstiick wieder PRI sreremmemaassecagee :
———— BAULINIE (§ 23 (2) BauNVO) tags 50 db (A) zu verwenden. einzubaven. Diese Festsetzung ist bei der ErschlieBungsplanung zu Gemeindevorstand
nachts 35 db (A) WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNV0 beriicksichtgen.
. —_ . s " - Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind spiatestens in der auf . " . « .
Kurzzeitige Schalleinwirkungen dirfen den Immissionswert fiir den Bezug der Gebdude folgenden Pflanzperiode herzustellen, zu - I wot.mgebheth(bl@) sind nur fymi?;'s‘:h] ..ge".E19t§1 Satt:lldache; . 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
_——— BAUGRENZE (§ 23 (3) BauNVO) die Tagzeit um nicht mehr als 30 db (A) und den Richtwert fir schiitzen, dauerhaft zu pflegen und standortgerecht zu ent- mit einer Dachneigung von 30° - _zulassig. Dies gilt auch REGENWASSERRUCKHALTUNG
dfe Bechtzelt ui hickt wehr alx 20 db (A) Aberschreitas. wickeln. Bei Schiden und Zuwiderhzndlungen sind Ersatzpflan- Erautoctiig” ansebauten Coregen. w1t Pulsakchern bet einer Hon. , 5 Der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textlichen Eestsetzungen und_der, Bg-
zungen nach Punkt A.11.1 - 11.6 in der Hohe des Sachwertes traufseitig angebauten Garagen mit Pultdichern bei einer Min- - Zur Reduzierung der AbfluBverschirfung und zur Nutzung von Brauch- i gsp _ : 7 ® S ngen ??{
” durchzufiihren. Die Berechnung des Sachwertes erfolgt nach der destdachneigung von 20° hergestellt werden kénnen. wasser sind 2-stufige Regenwasserzisternen auf den Grundstiicken griindung hat gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 34.22:.C%... bis einschl. Q2:Q4.%.
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) Nr. 1 BauGB LV. mi METHODE KOCH (durch BGH Urteil anerkannt). _ . _ unterirdisch oder nicht einsehbar innerhalb der Gebiude zu errich- zu jedermanns Einsicht Sffentlich ausgelegen.
- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit - Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten und Dacheindeckung eines ten. Zur Nutzung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer 22 0 &9,
| ~ §16 (2) Nr. 1 BauNVO - Auf den Ausgleichsflichen A 2 + A 5 ist eine Streuobstwiese Baukérpers b;\"- einer Baukérpergruppe miissen einheitlich aus- Pumpe auszustatten. Aus hvgienischen Grinden ist das gesammelte Ort und Dauer der Auslegung wurden am 44.08.74... ontsiiblich bekanntgemacht mit
STRASSENVERKEHRSFLACHE GEWERBEGEBIET (GE) § 8 BaulV0 mit Hochstimmen gem. Punkt A.11.1 uiter Verwendung alter, hei- gebii et werden, ausgencmmen Garagen. Brauchwasser nur zur Bewdsserung von Vegetatiocsflichen und fir dem Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
: Al mischer Obstsorten im Pflanzraster von 12 x 12 m anzulegen. Der Traufiiberstand muB einsch hrinne 0.50 0.70 m. d die Toilettenspiilung zu verwenden. bracht werden kénnen.
Im Teilbereich GE 1 diirfen Einzelbaukérper eine max. Grundfli- Die Wiesenflichen sind als extensive artenreiche Kriduterwiese - Der Traufuberstand mup einschi. Dachrinne 0,50 m - 0,70 m, der . .
- cl;lle s;n §r503 SED 'lrl;ifgereich g vgn A e e zu entwickeln und nur einmal jahrlizh nach der Bliite zu mihen gre-ltlganguberstand 0,30 m - 0,50 m betragen, ausgenommen Gara- - Die Zisternen s"iind3 so zud t;emessenk,h ]daB :ier S;aze17c5her;rauinoofurz' HEIDENROD. den W
- . ’ ' - A . . . . < " = 4 “ B h $ ’ 3 a Riickhaltevo n . m g m y asecsasssssnssasanes raaRsRReRsREStadaset o
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG schreiten. Untergeordnete Verla1ndungs!’te_r'|1e zw;:chen de-ndEm- vivg:t.n das Mihgut aufzunehmen und e¢iner Verwendung zuzufiithren ) . ‘ . ' n:z:g};:is‘:?rm?m. jedu:: chun3 4 sbe :rigt. D:r u}lln:tﬁberlauflist e Gemeintevorstand
ZWECKBESTIMMUNG: zelbaukdrpern, wie z'-? - Durchginge und Treppenhduser, sind zu- - Fir die Dacheindeckung darf nur Material in den Farben rot, max. 0,5 1/s je Grundstiick zu begrenzen und kann in die Stra-
' Tassig (§ 16 (2) Nr. 1 BauNv0). - Auf den Ausgleichsflichen A 3, A 4 + A 7 sind Baumpflanzungen braun und rotbraun sowie Naturschiefer Verwendung finden, kei- Benentwisserung abgeleitet werden. ) ) _
V| VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH und Heckenstrukturen mit standortge-echten Gehdlzen gem. Punkt oy glienden ofer reflekfersnden Haterfxlien; sasgenommen Die StraBenentud i der Notiberlauf der festoesetzten Zi 5. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG
" A.11.2 - 11.3 herzustellen, durch tachgerechte Pfl t- : - Dle Strabensntwasserung und der RNotuberiaut cer testgesetzian <i- A 0 E ER GLEICHZEIT
@ FUSS- UND RADWEG HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN§9(2) BauGB -~ wiCkali tnd. danérhaft su Srhalten. g e ege zu en ] i sterngn {ck spweit wie lllOg]iCh nicht in den Mischwasserkﬁna], son- TRAGER OFFENTL'CHER BELANGE UND D G IGEN
. ) o d - Dachflichenfenster sind nur wit einer Glasfliche bis max. dern in den parallel zur BADERSTRASSE verlaufenden Entwisserungs- OFFENTLICHEN AUSLEGUNG
FUSSWEG - %:ﬂ.lg:g:?:*lt‘enfuurA (;'Ieml\lolzle!lfeGSEtszet:;leng%(:‘ir dzgxsffaﬂlng;:kan:: - Auf der Ausgleichsfliche A 6 sind die in der Planzeichnung 2330 m x 1,20 m fir Kichen und Nebenrdume nach DIN 283 zulés- graben einzuleiten bzw. im Bereich der Ortsrandeingriinung zu ver- _ . o ) 'ey o ?7{
A (OK) der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen mit standortgerech- g sickern. Die Gemeindevertretung hat gem. § 3 (2) BauGB in ihrer Sitzung am %0.£:€. L2, alle
E] PRIVATE ERSCHLIESSUNGSFLACHE sffent]ichen Verl?:hrsﬂiche (StraBe), gemessen in der auf die :en Geholzen gem. Punkt A.11.1 + 11.3 herzustellen, durch Dachflichenfenster und Gauben miissen eines Mindestabstand von eingegangenen Bedenken und Anregungen aus der offentlichen Auslegung gepriift.
iy . : 2 i -
Gesamt1inge (el:'nsc;ﬂ. G‘"‘Lr' du"d riickspringende Bauteile) bezo- achgerechte Pflege zu entwickeln urd dauerhaft zu erhalten. 1,50 m, Zwerggiebel oder Zwerghiuser von 2,00 m zum Ortgany ‘ e
s = , genen Mittelachse des Gebiudes. einhalten. HINWEISE ' /
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) . . : "“1
- Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der FOK EG ist im Teilbe- " Qgsgﬁﬁ%ﬁc\;’gxg\ (L‘ll’;"s:‘l ’zizRg::C?BERN*.SONSTlGEN - Dachgavben sind nur als Einzel- oder Doppelgaube mit einer , HEIDENROD, den ........ccecuereen: ROl S——
reich GE 1 die vorhandene Geldndehdhe. ) Breite bis max. 1,50 m zulissig. Sie dirfen die Firstlinie BODENDENKMALE Gemeindevorstand
® ¥ A ; . icht unterbrechen und miissen zur Traufe einen Abstand von
OFFENTLICHE GRUNFLACHE : iiber - Die im Plan festgesetzten Pflanzgebote sind mit standortge- me :
" oder unter dem Besugs i elsice:‘;gn Pk B2 danf M. Syt B rechten Gehslzen gem. Punkt A.11.1 - 11.5 bei einer Abweichung Witk Gl W simine! St - Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziiglich dem Landesamt
ZWECKBESTIMMUNG: gsp . von 2,00 an den ausgewiesenen Standorten herzustellen. Nur - Die Lingenausdehnung von Dachflichenfenstern und Gauben darf fir Denkmalpfiege zu melden, in unvgrindertem Zustand zu erhalten 6. SATZUNGSBESCHLUSS
@ STREUOBSTWIESE - Die Traufe im Sinne dieser Festsetzungen ist die Schnittlinie g? BUble,r]'agerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der in ihrer Summe max. die Hilfte der Trauflinge der zugehorigen und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen 'ZZ / // ?{ -
der AuBenwand des Gebiudes mit der Oberfliche der Dachhaut, — ab;:wggh:ne:::‘-:::g oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung Dachfliche betragen. (§ 20 (3) HDSchG). Die Gemeindevertretung von HEIDENROD hat in ihrer Sitzung am«{4..£1.L4. diesen
ORTSRANDEINGRUNUNG bzw. bei Flachdichern mit der Oberkante der Attika. o - . Bebauungsplan gem. § 10 BauGB und § 5§ HGO ais Satzung beschiossen.
i = & : o - - 2Zwerggiebel und Zwerghduser sind nur als Einzelgiebel zulas-
BAUMPFLANZSTREIFEN - Begriinte Flachdicher kénnen die zuldssige Traufhéhe um max. ge:::':_ge:;:: Rg:?() ﬂs;::enfe';;te?u‘:‘i} ;‘ﬁ‘ge:u 'Lb:‘;_ﬁﬁgn'"z it sig. Sie diirfen eine Breite von max. 4,00 m oder max. 50 % der ENERGIEVERSIRGUNG —
0,50 m iiberschreiten. p ges. M g * Gebdudeldnge nicht iiberschreiten. . . . ;
BAUMHECKE - Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig #2
~— - Im Gewerbegebiet sind fensterlose Fassaden iiber 100 m2 mit - Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerggiebel und mittels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt und an das Gas- HEIDENROD, den .........cooeueneeee ereannes L i
BAUWEISE § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO Kletter- oder Rankpflanzen gem. Punkt A.11.5 zu begriinen. Zwerghiuser missen dem Hauptdach entsprechen, Traufe und Ort- versorgungsnetz angeschlossen. Geineindevorstand
. .. . g .. .. ang sind mit einem Dachiiberstand von 0,20 m - 0,30 m auszu-
PRIVATE GRUNFLACHE - Fiir die Teilbereiche WA 1 + GE 1 sind gem. § 22 (4) BauNV0 ab- - Im Wohngebiet (WA) ist je angefangene 350 m? GrundsticksgroBe bilden.
waichende Bauweisen festgesetzt. mind. ein groBkroniger Laubbaum gendB Punkt A.11.1 + 11.2 zv - FREIANLAGEN 7. ANZEIGEVERFAHREN
ZWESKBESTIMMUNG: == pfianzen und durch fachgerechte Pflege zu entwickeln. - Solarkollektoren und tige Anlage Gewi nera- '
- Im Teilbereich WA 1 sind Gebiude in beidseitiger Grenzbebauung by ) und sonstige Anlagsn zur Lewinnung rege - Zusammen mit den Bauantrigen soll fiir jede BaumaBnahme auch ein _ _ o , B )
ORTSRANDE!INGRUNUNG | SRl perelc UL .' g - Im Gewerbegebiet (GE) ist je angefargene 500 m2 Grundstiicksgré- tiver Encrgie sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN cingereich: werden, aus dem die Einhal- Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen und der Begriin-
: zu errichten, mit Ausnalme der Gebdude auf den Eckgrund- 8 ) . % Neigung wie das bach autzusetzen. Bel Flachdachern durten die . ; iy P - i . 8§ 11 (3) BauGE mit Datum VOM weeeeeeeeeeeenenes dem Regierungsprasidium
stiicken, fiir die eine einseitige Grenzbebauung zu erfolgen e mind. ein groBkroniger Laubbaum gemdB Punkt A.11.1 + 11.2 Solarkoll . o . tung der Festsetzungen des Bebauungsnlanes priiffihig erkennbar dung ist gem. § 11 (3) BauGE mit Datum f
@ STREUOBSTWIESE hat. zu pflanzen und durch fachgerechte Ffiege zu entwickeln. olarkollektoren die OK Dach um bis zu 1,50 m iberschreiten. ist. in DARMSTADT angezeigt worden.
GEWERBEGEBIET (GE 8 BauNV0 . R .
. - Im Teilbereich GE 1 sind auch Baukérper mit einmer Linge iiber ERLAUTERUNG DER ABKIRZUNGEN (GE) § - sg:' ::rtipfi]degezder f{;’:ﬂ::he" ist moglichst auf die Verwendung
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND 50 m, jedoch nur bis max. 75 m, zuldssig. - Flachddcher sind nur dann zulidssig, wenn sie vollflichig mit SERETHET 20 ¥e )
ZUR EN'IWICKLUNG VON NATUR UND L 1] 3 X V. - 3 X Verpflanzt einer -Dachbegrﬁnung qusgebi].det werden’ ausgenomen fur kon_ HE'DENROD, [ [ 1 TP, ..........: .....................
. ANDSCHAFT N . i} struktions- und funktionsbedingte Dachaufbauten. EINFRIEDUNGEN Gemeindevorstand
(§9 (1) Nr. 20 BauGB) . UBﬂ!fl;;lgARstoRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB L.V. mit 200/250 - GeholzgréBen in Zentimeter
- - m.B - mit Ballen 2 F d - Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und . _
T T I WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNV0 o e assaden Wege sind gemiB § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zuriickzuset- 8. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN
y - FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR . m.Tb. - mit Topfballen WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVv0 zen. ; o |
$ ENTWICKI.UNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Gebdudeteilen wie Trep- 1 st 5 Arizahl d 2 A -3('% AL’“’M
penvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. ist zu- -/ B - finza er Pflanzen pro m - Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder frin- ABFALLWIRTSCHAFT
r]n::s(“g]: Sge:ln diese Bautei Le gegeril(l:.l;e:n dil:\‘d Ha_upt?:ukﬁrper _um 2 St./ m - Anzahl Heckenpflanzen pro m strukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, é A CL{ /C 4 _ K‘i é
Ausgleichsfliche Nr. 1 max: 1/,3 - beviorssap]r':onngeenn .g,:r 17; s_ dgr Linge 525 H::;tbgﬁﬁéﬁf Holzverkleidungen oder konstruktives Fachwerk zu verwenden. - Es wird gmpfoh]en, im Ggltungsbereich d;fs ﬁeba;mngsp]anes o;gal)i- 2 'f v~
pers betragen. 11.1 EINZEL + STRASSENBAUME - lénzul':‘is;g si]n.q Fazsad:r;erl:]eliidungez :us Siikch]tb:tton, Metall, :::e Abfdlle zu kompostieren, um das Abfallaufkommen zu reduzie-
: unststoff, glinzenden erialien und Keramikplatten.
= - - In den Teilbereichen WA 1 + 2 sind Gemeinschaftsgaragen und = - P
ANPFLANZUNG/ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN UND Gemeinschaftsstellplitze nur auf den dafiir vorgesehenen und WipRESEriba Aokt 3 x ¥ 10/18 Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetinte BRAUCHWASSERVERSORGUNG 9. AUSFERTIGUNG
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) Nr. 25a+b BauGB) gekennzeichneten Flachen zulassig. Acer platanoides - Spitzahorn Farben zu verwenden, kein reines WeiB und keine Volltonfarhen. Saneferfiot ; ( :
' . . . s . Acer pseudoplatanus - Bergahorn : . PR : -
) - Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen aus- Alnuspglutigosa - Schgarzerle - Die farblich abgesetzten Sockel der Gebdude sind mit Putz, = Bm dﬁ;"&'::f:ﬁs v::d R;ig:".r;s]s::t:n]ss ﬁl:rl'le:'ugci;\;atssi?nr B:t:i?::red::w::;:- \ )/\
(e ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) schlieBlich Nebenanlagen zur Gartengestaltung (z.B. Pergolen, Carniniie batulns - Hainbuche Sichtbeton, Sichtmauerwerk, ungeschliffenem Kunst- oder Natur- rang pu o
Lauban und Ger&teschu?uen\ hic max. 25 m2 Grundfliche und — Fr E'nnc :‘ru'l . £sch stein herzustellan . halte darauf zu aChten, daB das Le1tungSSyStem entspreChend DIN
35 m3 umbautem Raum er';'ic'htet werden, jedoch keine Aufant- Q:,i;:;;;‘pzi;;é;m : i;:ute)eneiche ' o 1988 2usgefiihrt wird. Die Planung der Brauchw.a.sseran!age innerhalb HEIDELROD. GEM oo e
i} haltsrdume i. S. des § 2 (9) HBO (§ 14 (1) Bauhvo0). Quercus robur - Stieleiche - Fenster sind als stehende Formate auszubilden. Glasflichen des Hauses ist vor der Erstallung und Inbetriebnatme der Gemeinde T T Gemsindevorstand
(C) ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) Tilia cordata - Winter] inde iiber 1,00 m Breite und 1,20 m Hohe sind durch scheibenteilende HEIDENROD anzuzeigen. Weiter wird IA'; ]diesqm Zusmenhang be:gndg;‘s
GEWERBEGEBIET (GE) § 8 BauNv0 oder aufgesetzte Sprossen so zu unterteilen, daB quadratische a::szr\}:rs%er-r‘gux‘;r?:%mgs:?s;hgggeewiesgeet'\nemen edingungen Tur gig
C:‘D - Garagen und Nebenanlagen sind gem. § 23 (5) BauNV0 nur inner- Obrsihaume = APFELSORTEN gder stehende: Glasformase entstehen. 10. INKRAFTTRETEN
ANPFLANZUNG VCN HECKEN (§ 9 (1) 25a BauGB) halb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig. - i ind iid- und iti
2 gaumanns Renette lZ:ur N: 2y Bdf?-‘- :aner‘l,,enet]'gle o nadn Ws":lte l + wests: 11: 1ger_| Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am ..........c.ccceue.. gem. § 12 BauGB ortsiib-
. . shnapfel assaden groBfidchige Verglasungen u intergirten unter Be RECHTSGRUNDLAGEN - . S . h
- Ba:'l :iche ?n;:gg;e it;a st;a des G§ zd(t)“ :rh },h3 + 5] HBQI sind auch 0ldenburger achtung der vorstehenden Fenstergl Jederhung zuldssig. Abgeténte . l(;ch bekanntgemac:t wochierl': mit dem Hinweis auf denBO;t der offelntllche'r]\tius:gung
A aut den nicht ubernaubaren trundstuckstiachen zulassig. Ontarioapfel oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden. : ) ieses Planes. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskriftig.
@ ERHALTUNG VON BAUMEN/BAUMGRUPPEN (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) Hinterragbour Der: Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Be-
‘ " N GEWERBEGEBIET (GE) § 8 BauhVo0 stimmungen aufgestellt:
® GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB - - BIRNENSORTEN F d ind h 15 B. durch V d Riicksprii Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. d Bekanntmach
ERHALTUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB - Fassaden sind nach max. m, z.B. durch Vor- oder Riickspriin- - 1.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 @ | = HEIDENROD, EN wovoooooeeeeee  eveerraeee e sa———
Hasm ) WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNv0 Bosc's Flaschenbirne ge, gestalterisch zu gliedern. gggg}.IIS Sé 48262)53)' zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 HEIDENROD, den Gemeindevorstand
Conference .IS. s
- Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur sind bei der GréBe Gute G - Fassadenverspiegelungen sind nicht zulidssig.
SONSTIGE PLANZEICHEN der Baugrundstiicke folgande Mindest- und Hochstwerte einzuhal- P:s:or‘e‘:g?rne - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
ten. o verordnung - BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
- KIRSCHSORTEN 2. FREIFLACHEN '(BGBI. I SI. 137:':)& zuletzt dgegnder‘t durch das Gesetz zur Erieichte-
F—=="1  UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSGARAGEN UND -STELL- ahg von cnvestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
L _I  PLATZE §9 (1) Nr. 4 + 22 BauGB) Biittners Rote Knorpelkirsche WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNvo ‘;;“3232;;;'“ (éég{esfigwﬁgi“e’Chterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
PP — = Kn ] : L] . L] . .
DoppeThaushil ften ol 450 m" :;ggtff?gg::rze orpelkirsche - Die nicht iiberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als
pethenhiusar 140 m2 250 m2 Schneiders Spiate Knorpelkirsche Bgtrieb§hof, Zufahrt oder Stellplatzfldachen befestigt werden, - Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
Gga GEMEINSCHAFTSGARAGEN (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB) gartnerisch anzulggen, zu erhalten und mit lebel]den Hecken.oder lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom
j - ZWETSCHGENSORTEN Anpflanzungen gemiB Punkt A.11.3 + 11.5 einzufrieden, wobei der 18.12.1990 (BGB1. 1991 I S. 833).
Gst GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB) Bei Eckgrundstiicken ist eine Uberschreitung der Maximalwerte Fidchenanteil mit immergrinen Gehélzen 25 % nicht iberschreiten .
um bis zu 20 % zulidssig. Biihler Friihzwetschge darf. - Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
Hauszwetschge (GVBI- IS. 655).
‘ etc. - Die Nutzung von nicht iiberbauten Grundstiicksflidchen als Arbeits-,
—— STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) E BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB Lager- oder Stellplatzflache fiir Hohnmobile., Baugerdte, Camping- - Gesetz iiber Natursc_hutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
Wohngebiiude (Reihenhaus) 11.2  EINGRUNUNG - BAUMARTEN anhdnger, abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc. ist nicht erlaub. gegetgsg-) BNat].Sc:\Gg 1.d.dF . der Bekanntmachlzng vom 12.03.1987 (BGB1.
- In dem Teilbereich WA 1 ist je Wohngebdude (Reihenhaus) max. . u - . » zuletzt gedndert am 06.08.1993 (BGB1. I S. 1458).
: -- 1 Wohneinheit (WE) zuldssig. In dem mit WA 2 gekennzeichneten : - Zur Gestaltung von Stellpldtzen, Wegen, Zufahrten, Hofflichen,
(N GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES (§ 9 (7) BauGB) Teilbereich sil(md )je uohnggbaude (Einzelhaus oder Doppelhaus- MindestgroBe - Keister 2 x v. 200/250 Terrassen, etc. sind nur wasserdurchldssige Materialien wie z.B. - Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege
hilfte) max. 2 WE, bei gewerblicher Nutzung zusitzlich nur 1 breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, etc. zu (Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GVB1. I S.
WE zuldssig. IA\cer c?mpestrg - !’eldahgrn ve;uende:, sowe:t nicht nu:zungsb(eldingt oder durch rechtliche Vor- ;ggg, zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 19.12.1994 (GVB1. I §S.
cer platanoides - Spitzahorn gaben andere Beldge verwendet werden miissen. .
ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG IM BAUGEBIET
: Acer pseudoplatanus - Bergahorn )
(§ 1 (4) BauNVO, § 9 (1) Nr. 2 BauGB) VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE- Alnus glutinosa - Ychwarzerie - Die Uberdeckung von Stellpldtzen als Carport mit leicht wirkenden - Hessisches Wassergesetz (HWG) zuletzt gedndert am 27.03.1996 (GVBI.
STIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VER- Carpinus betulus - Hainbuche Konstruktionen aus Holz oder Metall ist moglich. Von den Seiten- IS, 110).
KEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB Fraxinus excelsior - Esche fldachen des Carports darf lediglich eine Seite als gestchlossene
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN Prunus padus - ‘raubenkirsche Wand ausgebiidet werden. - Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVBl. I
- Die mit der besonderen Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Be- Quercus petraea - Yraubeneiche S. 816).
reich” ausgewiesenen Verkehrsfldchen sind als Mischzone ni- Quercus robur - Stieleiche - Standpldtze fiir Abfant:iehilter ;n dan Vorgér:e&l sind baug:;talte-
veaugleich herzustellen. Tilia cordata - Hinterlinde risch zu integrieren oder so abzupflanzen, daB sie vom iffentli- - Gesetz zur Erleichterurg des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
___l,__ VORHANDENE KATASTERGRENZE etc. chen StraBenraum aus nicht einsehbar sind. sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften %Nohnungsbau-Er-
- Im Teilbereich GE 1 sind fiir jedes Grundstiick und fiir jeden leichterungsgesetz - WoBauErlG) vom 17.05.1990 (BGBl1. I S. 926),
Betrieb, aucp wenn er mehrere zusammenhidngende Grungstﬁcke um- . . . ‘ zuletzt gedndert durcig das Gesetz zur Erleichterung von Investitio-
SONSTIGE DARSTELLUNGEN f‘f‘:‘t! nur eine Zufahrt von max. 19,00 m oder zwei Zufahrten 11.3 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN 3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN nen un.d. der A_uswe1sung und Bereitstellung von Wohnbauland
7 mit insgesamt 12,00 m Breite zulissig. ] ] ] o 7 ~ (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04,1993 i , L
MindestgroBe - Leichte Straucher 1 x v. 70/90, WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO (BGBT. T S. 466). : '
- Im Teilbereich GE 2 sind fiir jedes Grundstiick und fiir jeden L St./1,5 m?
| GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG) Batrieb, auch wenn er mehrere zusammenhingende &rundstiicke um- - Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzzaune, abgepfianzte - Wessisches Nachbarrechtsgesetz (HNRG) vom 24.09.1962 (GVB. I S. H EIDEN ROD - KEM EL
~ HSHENLINIE faBt, nur eine Zufahrt von max. 8,00 m oder zwei Zufahrten mit gornus mas :(ornel}l:irsche : 2raht- zdebr Stahl?gttenia:ne gnd kh]ebende Hecken auct:1 in lé?m!;ma- 417), zuletzt gedndert am 25.09.1990 (GVB1. I S. 563).
150 insgesamt 8,00 m Breite zuldssig. ornus sanguinea toter Hartriege ion mi is zu cm hohen Sockelmauern zu verwenden. nfrie- e
7 Corylus avellana HaselnuB dungsmauern bis max. 1,00 m Hohe sind mit Verputz, unpoliertem Na- - Gesetz zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver- UNTER DER KATHOL'SCHEN KIRCHE # 1 Anderung
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen tursteir cder als Sichtmauerwerk herzustellen. unreinigungen, Geriusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgéinge .
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