04 KM 11.0

GEMEINDE HEIDENROD, OT KEMEL

BEBAUUNGSPLAN SONDERGEBIET VER— UND ENTSORGUNG AM GALGEN

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
§ 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB
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Gemeinde Bad Schwalbac
Gemarkung Heimbach

Flur 2

HINWEIS:
HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN
UND DER GEBAUDEBESTAND DER FLURSTUCKE IM PLANUNGSGEBIET
MIT DEM NACHWEIS DES LIEGESCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMEN.

PLANGRUNDLAGE:

Dr.—Ing. Uwe Gorisch GmbH

Ingenieurbiiro fir Abfallwirtschaft, Steine und Erden, Kommunale Konzeptionen
Am Heegwald 4, 76227 Karlsruhe, Tel.: 0721/41479 + 49467
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VER- + ENTSORGUNG

SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)

ZWECKBESTIMMUNG VER— UND ENTSORGUNG

GR  MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE GR (§ 16 BauNVO)
o OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

GR 2.420 gm o ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

FD  ZULASSIGE DACHFORM: FLACHDACH

MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

= o FH

FH=max.

512,85 m U.NN EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS—
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM SONDERGEBIET
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

PRIVATE ERSCHLIESSUNG

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALL—
ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR
ABLAGERUNGEN (§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB)

|  ABWASSER

O ELEKTRIZITAT

HAUPTVERSORGUNGS— UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 13 + (6) BauGB)

unterirdisch, Art: GAS—HOCHDRUCKLEITUNG

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Bl cronruscHe

—_ —

PRIVATE GRUNFLACHE

FLACHEN FOR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER DIE
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN

= B

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSER-
ABFLUSSES ( § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT

RRB REGENRUCKHALTEBECKEN

REGENRUCKHALTE— UND VERSICKERUNGSANLAGEN

FLACHEN FUOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1] FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
e UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

SUKZESSION

STRAUCHHECKE MIT EINGESTREUTEN BAUMEN
AUFFORSTUNG NATURNAHER LAUBMISCHWALD
EXTENSIVE WIESE

SONSTIGE PLANZEICHEN

L

=g UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
L — GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 + 22 BauGB)
GSt  GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GGa  GEMEINSCHAFTSGARAGEN
== GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)
0—0—0—

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 16 (5) BauNVO)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

e GEMEINDEGRENZE
1 VORHANDENE KATASTERGRENZE
VORHANDENE GEBAUDE
VORHANDENE BUNKER
A 4 VORHANDENE EINFAHRT / EINGANG
F42 FLURSTUCKSNUMMER
> HOHE TOP.—AUFNAHMEPUNKT MIT NN—HOHEN

VORHANDENE BOSCHUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V.m. §1(6) BauNvVO

SONDERGEBIET (SO) § 11 BauNVO
Nach § 11 BauNVO werden die Baugebiete SO 1 - SO 9 als SONSTIGES

SONDERGEBIET mit der Zweckbestimmung VERSORGUNG, ABFALLENT-
SORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG und ABLAGERUNGEN festgesetzt.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Im Sondergebiet SO 1 sind zugelassen:

- Geschdfts-, Blro-, Sozial- und Verwaltungsgebdude

- eine dem Betrieb dienende Tankstelle und Waage

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
s‘Bi?‘t(;iebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet

In den Sondergebieten SO 2, SO 3 + SO 4 sind zugelassen:

- Abstellhallen, Werkstéatten und Pflegehallen fUr Fahrzeuge, Ma-
schinen und Container

- Larmschutz- und Windfangw&nde
- Lagerung, Behandlung und Umschlag von Abféllen in Hallen

- Lagerung, Behandlung und Umschlag von nicht tiberwachungsbe-
durftigen bzw. nicht wassergefdhrdenden Abfillen und Stoffen auf
befestigten Fldchen im Freien

- Geschéfts-, Buro-, Sozial und Verwaltungsgeb&ude
- Stellflachen fiir Fahrzeuge, Maschinen und Container.

In den Sondergebieten SO 5, SO 7 + SO 8 sind zugelassen:
- die Anlage von Flachen zur Lagerung von Containern

- die Anlage von Flachen zur Lagerung, Behandlung und Umschlag
von Abféllen, die weder potenziell wassergefdhrdend noch poten-
ziell berwachungsbedurftig sind

- das Aufstellen und der Betrieb von Shreddern, Trommelsieben und
je einer Recyclinganlage.
Im Sondergebiet SO 6 sind zugelassen:

- die Anlage von Flachen zur Lagerung, Behandlung und Umschlag
von Abfallen, die auch potenziell wassergefdhrdend oder potenziell
tberwachungsbeddrftig sind

- das Aufstellen und der Betrieb von Shreddern, Trommelsieben und
einer Recyclinganlage.

Im Sondergebiet SO 9 sind zuldssig:

- Gﬁbéude zur Lagerung, Behandlung und zum Umschlag von Ab-
fallen.

In den Sondergebieten SO 1 - SO 9 sind zuldssig:

- Nebenanlagen, die der Versorgung des Betriebsgeldndes mit E-
lektrizitdt, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER BAUKOR-
PER § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

3.

- Die in der Planzeichnung mit Ausnahme des Sondergebietes SO 9
als Maximalwerte festgesetzten Héhen beziehen sich auf NN und
durfen nicht iiberschritten werden.

- In den Sondergebieten SO 5 - 7 betrdgt die max. zuldssige Stapel-
hdhe fur Container 6,00 m iber vorhandenem Gelidnde.

- Die Lagerh6he/Schittguthdhe in den Sondergebieten SO 6 - 8 darf
514,00 m . NN nicht uberschreiten.

- Auf der in der Planzeichnung mit ,1“ gekennzeichneten Fldche fiir
Aufschittungen ist das Aufschiitten eines Walles bis zu einer Héhe
von 508,80 m (i.NN zulassig.

- Auf der in der Planzeichnung mit ,2“ gekennzeichneten Fléche flr
Aufschittungen ist das Aufschitten eines Walles bis zu einer H6he
I\gon.506,15 m U.NN im Westen und 507,50 m 0.NN im Osten zu-

ssig.

- Auf der in der Planzeichnung mit ,3* gekennzeichneten Fléche fir
Aufschiittungen ist das Aufschitten eines Walles bis zu einer Héhe
von 508,25 m i.NN im Westen und 510,50 m ii. NN im Osten iiber
anstehendem Gelande zuldssig.

- Auf der mit 4" gekennzeichneten Flache fur Aufschiittungen ist
das Aufschitten von Wadllen und Higeln bis zu einer Hdhe von
510,00 m 0.NN zuldssig, sofern diese naturnah ausgeformt und
standortgerecht eingegriint werden.

Der Zeitraum zur Herstellung der flachigen Auffillung darf 2 Jahre
nicht Uberschreiten und muss spétestens mit Inbetriebnahme der
baulichen Anlagen auf den zugeordneten Flachen erfolgt sein. Er-
folgt die Auffillung in Abschnitten, so gilt der festgesetzte Herstel-
lungszeitraum fiir den jeweiligen Abschnitt.

- Fur Auffillungen darf nur unbelasteter Boden verwendet werden.

- Im Rahmen von Gelédndemodellierungen und Aufschiittungen oder
Abgrabungen entstehende Béschungen sind mit einer Neigung von
max. 1 : 1,5 oder flacher auszubilden. Ausgenommen hiervon sind
Aufschittungen auf der mit ,4“ gekennzeichneten Flache fiir Auf-
schittungen, wo zwingend Béschungen mit einer Neigung von 1 :
3 oder flacher ausgebildet werden mussen.

- Larmschutzanlagen und Windfédnge dirfen die jeweils zuldssigen
Hbhen in den Sondergebieten nicht Uberschreiten.

- Die in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen maximalen
Grundflachen ,GR" beziehen sich jeweils unabh&ngig vom jeweili-
gen Baugrundstiick auf die von den Baugrenzen umfassten Fla-
chen.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung im Sondergebiet SO 9 ist die

Héhe der StraRenoberkante (OK) auf der StralRengrenze der dem Bau-

grundstiick erschlieBungstechnisch zugeordneten privaten Verkehrsfla-

%hes g%messen in der auf die Gesamtldnge bezogenen Mittelachse des
ebdudes.

BAUWEISE § 9 (1) Nr. 1 + Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 BauNVO

GemdR § 22 (4) BauNVO wird fur das Sondergebiet SO 2 eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Die Ldnge (AuBenmaf) des gesamten
Baukdrpers darf maximal 179,00 m betragen.

GemaR § 22 (4) BauNVO wird fur das Sondergebiet SO 3 eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Die Lange (AuRenmaR) des gesamten
Baukdrpers darf maximal 70,00 m betragen.

GemdlR § 22 (4) BauNVO wird fur das Sondergebiet SO 4 eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Die Lange (AuRBenmaR) des gesamten
Baukdrpers darf maximal 138,50 m betragen.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL
§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Innerhalb der Baugrenzen im Sondergebiet SO 1 dlrfen insgesamt

max. 3 Wohnungen errichtet werden.
s

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN y
§ 9 (1) Nr. 22 BauGB e

Die Fldche fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung GEMEIN-
SCHAFTSSTELLPLATZE UND -GARAGEN wird den Sondergebieten
SO 1 - SO 9 zugeordnet. Zuldssig ist dort auch das Abstellen von Con-
tainern.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 8a (1) Satz 4

BnatSchG i.V. mit § 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB

Die in der Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB vorgeschriebenen
PflanzmaRnahmen einschlieRlich der nach § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20
BauGB festgesetzten Grin- und Ausgleichsflichen mit den darauf
durchzufuhrenden MaRRnhahmen sind entsprechend der nachfolgenden
Aufstellung den festgesetzten Bauflachen als SammelausgleichsmaR-
nahme gemaR § 9 (1 a) BauGB wie folgt zugeordnet:

SONDERGEBIETE SO5-S08 1000 %
Ausgenommen hiervon sind die Ausgleichsfliche A 1, die zu 100 %
dem Sondergebiet SO 1 zugeordnet wird sowie ein Anteil von 50 % an
der Ausgleichsflaiche A 2, die zu 50 % dem Sondergebiet SO 2 zuge-
ordnet wird.

8. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENT(\.I;\I;CKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20
au

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden zu Beginn von Erdarbeiten
zu sichern. Er ist nach Beendigung der BaumaRnahmen auf dem
Grundstick wieder als Deckschicht einzubauen. Bei den Erdarbeiten
sind die Vorgaben der DIN 18.915, Blatt 3, zu beachten.

Befestigte Flachen in den Sondergebieten SO 5, SO 6, SO 7 und SO 8
sind mit versickerungsfahigem Belag herzustellen. Soweit nutzungsbe-
dingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Beldge verwendet werden
mussen, ist dies bis zu einer Gesamtfliche von 5.000 m? zugelassen.
Sollten darliber hinaus nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben
andere Beldge erforderlich sein, so ist hierfir ein gesonderter natur-
schutzrechtlicher Ausgleich nachzuweisen.

Die mit A 1 festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind der natlirlichen Sukzes-
sion zu Uberlassen.

Die mit A 2 festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden. Natur und Landschaft sind als dichte Strauchhe-
cken mit eingestreuten Badumen zu entwickeln. Die Mindestpflanzdichte
betrédgt 1 Gehdlz/2,25 m?. Es durfen nicht mehr als 7 Pflanzen einer Art
als Gruppe zusammengepflanzt werden, der Anteil an mittel-
/groRkronigen Bdumen betrégt maximal 2 %.

Die als A 3 festgesetzte Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist als Laubmischwald zu entwi-
ckeln und durch fachgerechte Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten.
Nach Norden und Nordosten ist ein 10 — 15 m breiter abgestufter Wald-
rand aufzubauen.

Die als A 4 festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist durch fachgerechte Pflege als
extensive Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu er%alten. Als Pflege-
mafRnahme zuldssig ist das Mé&hen bis zu 2 x jahrlich, 1. Mahd ab Ende
Juni, 2. Mahd ab Ende September. Das Mahgut ist abzurdumen.

Auf mindestens 60 % der Flache flr die Wasserwirtschaft - Regenrlick-
halte- und Versickerungsanlagen — ist entsprechend der Festsetzung zu
A 4 wechselfeuchtes Grinland anzulegen, zuldssig ist auch eine Be-
pflanzung gemé&R Festsetzung zu A 2.

Die dezentrale Versickerung von nicht behandlungsbedirftigem Ober-
flaichenwasser Uber die belebte Bodenzone ist generell zuldssig.

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

Die Anpflanzungen auf den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind spéates-
tens ein Jahr nach Inbetriebnahme der baulichen Anlagen auf den zu-
geordneten Flachen herzustellen sowie durch fachgerechte Pflege
standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Fir festgesetzte Gehdlzpflanzungen sind heimische, standortgerechte
Laubarten zu verwenden.

Fur die festgesetzten Gehdélzpflanzungen gelten folgende Mindestquali-
taten:
EINZELBAUME: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 14 - 16 cm

LAUBBAUME: in fldchigen Pflanzungen auch:
Heister, 3 x v., H6he 250 - 300 cm

OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhé&he 160 - 180 cm,
Stammumfang 7 cm

AUFFORSTUNG: leichte Heister, 1 x v., 80 - 100
STRAUCHER: 2 xv., H8he 60 - 100 cm

10. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

Die Dachbegrunungen in den Sondergebieten SO 9 sind standortge-
recht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

11. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende
immissionswirksame flichenbezogene Schalleistungs-Beur-
teilungspegel (IFSP) zuldssig:

Tag Nacht
74 dB(A) 59 dB(A)

Oberfldchen- und Abwasser aus den Sondergebieten SO 1 - SO 4 sowie
SO 6 sind der &ffentlichen Kanalisation und damit der Klaranlage Kemel
zuzufithren. Dies gilt auch fiir Oberflaichenwasser der Privaten Erschlie-
Rung im Bereich der Sondergebiete SO 1 - SO 6 sowie die Flache fur
Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung GEMEINSCHAFTSSTELL-
PLATZE/-GARAGEN.

Ausgenommen von dieser Festsetzung ist das auf Ddchern anfallende
Niederschlagswasser.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 87 HBO

1. BEBAUUNG
1.1 Décher

Fur die Dacheindeckung sind keine gldanzenden und/oder reflektieren-
den Materialien zulassig.

1.2 Fassaden

Fiir die Gestaltung der Fassaden sind keine gldnzenden und/oder reflek-
tierenden Materialien zuldssig.

Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte Farben
zu verwenden, kein reines Weil8 oder Volltonfarben.

Abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zuléssig.

2. FREIFLACHEN

- Die nicht (iberbauten oder befestigten Grundstiicksteile sind zu bepflanzen
bzw. zu begriinen.

3. WERBEANLAGEN

- Werbeanlagen an den Bauké&rpern sind nur innerhalb der Fassadenfliche,
nicht jedoch als Dachaufbauten zuléssig.

- Die Oberkante von Werbeanlagen, die unabhéngig von Geb&uden errichtet
werden, darf die Firsthéhe der Geb&dude nicht Uberragen.

- Leuchtreklame und Leuchtschriften diirfen nachts nur wéhrend der Betriebs-
oder Offnungszeiten betrieben werden, um die Beeintrachtigung der licht-
empfindlichen Nachtfauna zu minimieren.

- Leuchtreklame mit Intervallschaltung und sich verandernden oder bewe-
genden Strukturen ist nicht zulassig. Die Anbringung von Leuchtschriften
auf Wandfldchen kann zugelassen werden, wenn durch die Leuchtschrift
auch bei Tage keine Beeintrachtigung der Fassadengestaltung oder Umge-
bung eintritt.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind nach § 17 DSchPfIG unverziiglich zu
melden dem Landesamt fiir Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverén-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schitzen (§ 20 (3) HDSchG).

Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfiarbungen
durch Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegensténde.

2. ENERGIEVERSORGUNG/MEDIEN

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig iiber Erdkabel mit elektri-
scher Energie und Medien versorgt.

STRASSENBELEUCHTUNG

Sofern nutzungsbedingt mdglich, sind als Leuchtmittel fir die Auenbeleuch-
tung Natriumdampf-Hochdruck (Vialux NAV E 70 W/E bzw. 50 W/E Standard)
oder Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA/SOX 35 W) zu installieren, da sie
die Nachtfauna weniger beeintrachtigen und geringere Energiekosten verursa-
chen.

FREIANLAGEN

- Zusammen mit den erforderlichen Unterlagen soll fir jede BaumaBnahme
auch ein FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus
dem die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig er-
kennbar ist.

- Nutzung und Pflege der begriinten Fldchen soll naturnah erfolgen und der
Einsatz von Pestiziden vermieden werden.

ERDAUSHUB

Der bei der Durchfithrung von BaumaRnahmen anfallende unbelastete Erdaus-
hub soll soweit als mdglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden.

WASSERSCHUTZGEBIETE

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung zur Wasserschutzzone Ill B des
Trinkwasserschutzgebietes fiir den Tieforunnen Heimbach (StAnz. 13/1990 S,
564 vom 21.02.1990) sind zu beachten.

Ebenso zZu beachten sind die Bestimmungen der Muster-
Wasserschutzgebietsverordnung fir die Schirfung ,Ddmmersborn der Stadt
Bad Schwalbach/Stadtteil Lindschied (StAnz. 13/1996 S. 985 vom 02.02.1996)

ABSTANDE

Bei offener, abweichender oder nicht angegebener Bauweise sind fiir bauliche
Anlagen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach § 1 (1) Satz 2 HBO, von
denen Wirkungen wie von anderen Gebduden ausgehen, Mindestabstédnde ein-
zuhalten.

ARTENEMPFEHLUNGEN

Mit *) gekennzeichnete Arten eignen sich auch flr geschnittene Einfrie-
dungshecken.

GROSSKRONIGE LAUBBAUME

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Juglans regia - WalnuB
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre ) - Feldahorn
Carpinus betulus *) - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus torminalis - Elsbeere

KLEIN-'SCHMALKRONIGE BAUME

Acer campestre 'Elsrijk’ - Kegel-Feldahorn
Acer plat. 'Columnare’ - Saulen-Spitzahorn

Acer plat. 'Emerald Queen’ - Spitzahorn

Carpinus bet. 'Fastigiata’ - Sédulen-Hainbuche

Crataegus 'Paul's Scarlet’ - Rotdorn

Pyrus communis 'Beech Hill' - Birne

Sorbus aucuparia - Eberesche

OBSTBAUME

APFELSORTEN Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel

Winterrambour

Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue

Pastorenbirne

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spéte Knorpelkirsche

BIRNENSORTEN

KIRSCHSORTEN

ZWETSCHGENSORTEN Buhler Fruhzwetschge
Hauszwetschge
STRAUCHER
Buxus sempervirens *) - Buchsbaum

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- HaselnuR

- Européisches Pfaffenhiitchen
- Gemeiner Liguster

- Immergrliner Liguster

- Gewdhnliche Heckenkirsche

Cornus mas *)

Cornus sanguinea *)
Corylus avellana

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare *)
Ligustrum vulg. Atrovirens *)
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Pugier-Kreuzdorn

Rosa canina - Heckenrose

Taxus baccata *) - Eibe

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Viburnum opulus - Wasserschneeball
KLETTERPFLANZEN

Clematis-Arten - Waldrebe

Hedera helix - Gemeiner Efeu

Hedera hibernica - [rléndischer Efeu

Kletterrosen -In Sorten
Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tric. Veitchii - Jungfernrebe
Polygonum aubertii - Schlingknéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmun-
gen aufgestellt:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141, ber. BGBI.
1998 | S. 137), zuletzt geandert am 23.09.2004 (BGBI. IS. 2414).

- Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zu-
letzt gedandert durch Gesetz vom 20.12.2001 (BGBI. | S. 3987).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S.
2994), zuletzt gedndert am 25.03.2002 (BGBI. | Nr. 22 S. 1193).

- Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
gedndert durch Art. 17 des Gesetzes zur Umstellung der umweltrechtlichen
Vorschriften auf den Euro (Siebtes Euro-Einfilhrungsgesetz) vom 09.09. 2001
(BGBI. 1S.2331).

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 05.09.2001 (BGBI. | S. 2350), zuletzt ge&éndert durch Gesetz
vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

- Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnun? - auNVO? in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von In-
vestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (In-
\ées4ti6ti60)nserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |

- Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planir}hsaltssa)(Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 8. 58).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunrei-
nigungen, Geradusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgédnge (Bundes-
lmm:izsssaig;\sschutzgesetz -BImSchG) i.d. Neufassung vom 26.09.2002 (BGBI.
IS. ;

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002
(GVBI. | S. 274)

- Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 19.04.1996 éGVBI. |
S. 145), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 364).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. |
S. 114), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 324).

- Hessisches Forstgesetz in der Fassung vom 04.07.1978 (GVBI. | S. 424),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 31.10.2001 (GVBI. | S. 434).

- Hessische Gemeindsordnung (HGO) in der Fassung vom 21.12.1994
(GVBI. [ S. 816).

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz;
gs;gés)z\;om 23.09.1974 (GVBI. | S.450) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBI. |

. , 270).

- Hessisches StraBengesetz vom 09.10.1962 (GVBI. | S. 437).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 17.12.2004
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte von 30.12.2004 bis 31.01.2005 die frihzeiti-
ge Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung des Bebauungspla-
nes nach ortsiiblicher Bekanntmachung.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behorden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden gem. §
4 (1) BauGB am 24.02.2005 friihzeitig an der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes beteiligt.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trdger offentlicher Belange wurden gem. §
4 (2) BauGB in der Zeit vom 17.06.2005 bis 22.07.2005 an der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beteiligt.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Gemeindevertretung hat am 20.05.2005 die offentliche Auslegung
des Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und Be-
grindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsilblich be-
kannt gemacht. Die offentliche Auslegung erfolgte gem. § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 20.06.2005 bis einschlieBlich 22.07.2005.

6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER BETEILIGUNG DER BEHOR-
DEN UND DER GLEICHZEITIGEN BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Gem. 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
18.11.2005 alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Ein-
holung der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anre-
gungen gepriuft.

7. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat in ihrer Sitzung

am 18.11.2005 den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.v.m. § 561 HGO
als Satzung beschlossen.

8. GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (2) BauGB mit Datum vom
.......... E, dem Regierungsprdsidium Darmstadt zur Ge-
nehmigung vorgelegt worden.

Genehmigt

sesssssssencssadasedivedsie

m see -. A-
22.: i 744 64804041

Regierungsprasidium Darmgtadi
im

10. AUSFERTIGUNG -
Ausgefertigt: gz ///Lf) (

HEIDENROD, denfl. 1. 12,.05/(.

SCHMELZEISEN
Blirgermeister

11. INKRAFTTRETEN

Durch _ die ~ Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
/Il '(/)'/()6" ...... gem. § 10 BauGB mit Hinweis auf den Ort der 6f-
fentlichen Auslegung dieses Planes wurde der Bebauungsplan rechts-
kraftig.
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