J

HEIDENROD — KEMEL

Bebauungsplan DIE HAIDE — 1. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB

GRONORDNUNGSPLAN § 9 (1) NR. 20 + 25 BauGB
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7,1 % der Zuordnung des Bebauungsplane:

ron 1995

GEWERBEGEBIET (§ 8 BauNVvO)

MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ ‘6 BouNVO)
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 1€ BauNVvO)

W MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
Il o o  OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNvO)

FD<¥ sp,PD  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH, PULTDACH. FLACHDACH
PD,SD>1071  >100 MINDESTDACHNEIGUNG, HOCHSTDACHNEIGUNG

TH=max. 7,0 m T™H  MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN kgg)
FH=mox.12,0 m FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN )

EINTRAGUNGEN IN DIiC NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS—
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLA2EN

(8§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM GEWERBEGEBIET

NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTCCKSFLACHE

BAUCRENZE (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE !
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

BN  WIRTSCHAFTSWEG

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSERWIRT—

SCHAFT, DEM HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE RiGELUNG
DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 BauCB)

FLACHE FOR DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

SONSTIGE PLANZEICHEN

- — GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(8 9 (7) BauGB)

----- LEf'UNGSRECHT ZUGUNSTEN DES VERSORGUNGSTRAGERS
é (§ 9 (1) Nr.21 BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
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6 % der Zuord:jung des Bebauungsplanes DIE HAIDE von 1995

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLA

1.

5. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 8 a (1) Satz 4

NUNGSREC!TLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BausB

ART + MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die gemag § 8 (2) Nr. 3 BauNVO in Gewerbegebieien aligemein
zulassigen Tankstellen sind nach § 1 (5) ausgeschlossen. Dies
gilt auch far die gemal § 8 (3) BauNVO in Gewsrbegebieten
ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstétten (§ 1 (6) BauN-
VO).

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER
BAUKORPER §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit der §§ 16 + 18
BauNVO

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf-
und Firsthéhen beziehen sich auf die FuRbodenoberkante
RohfuBboden Erdgescho (FOK EG) und durfen nicht tber-
schritten werden.

Die Traufe i.S. dieser Festsetzung ist die Schnitlinie der Au-
1senwand des Gebaudes mit der Oberflache der Dahhaut.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die H6he der
Strafenoberkante {OK) der dern Baugrundstiick erschH{icflungstech-
nisch zugeordneten 6ffentlichen Verkehrsflache, gemes’en in der auf
die Gesamtlange (einschlieBlich vor- und rickspringende Bauteile)
bezogenen Mittelachse des Gebaudes.

- Die FuRBbodenoberkante/Rohfuflboden Erdgeschofl (FOK EG) darf
max. bis zu 1,00 m Gber oder unter dem Bezugspunkt lic gen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR FFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT 3 9 (1) Nr. 20
BauGB

- Die innerhalb des Baugebietes festgesetzten Anpflanzungen sind
spéatestens in der auf den Bezug der Gebaude folgenden Pflanzperi-
ode herzustellen, zu schitzen, dauerhaft zu pflegen urd standortge-
recht zu entwickeln. Bei Schaden und Zuwiderhandiungen sind Er-
satzpflanzungen nach Punkt A.4.1 - 4.6 in der Hohe des Sachwertes
durchzufihren. Die Berechnung des Sachwertes erfcigt nach der
METHODE KOCH (durch BGH-Urteil anerkannt).

- Bei Baumafinahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichern
sowie auf dem jeweiligen Baugrundstick zur Herstelluag von Vege-
tations- oder Ausgleichsflachen wieder einzubauen.

- Die Anpflanzungen zur Entwicklung von Hecken- und Baumstrukturen
sind bis zum SchluR der Gehéize jéhrtich einmal aus:umahen und
das Mahgut auf den Flachen als Muich zu belassen.

- Abgestorbene oder kimmernde Gehélze sind in der joweils folgen-
den Pflanzperiode in gleicher Art und mit geeigneter GréRRe zu erset-
zen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- PKW-Steliplatze sind mit einem wasserdurchidssigen Belag herzu-
stellen, mit Gehdlzen gemaR Punkt A.4.3 + 4.4 einzugrinen und
nach mind. jedem 6. Stellplatz durch Baumpflanzungen gemaR Punkt
A.4.1 zu gliedern.

- Je angefangener Grundsticksflache xon 500 m? ist unabhangig von
den Baumpflanzungen fir die Steliplatze ein grofkronicer Laubbaum
gemal Punkt A.4.1 auf dem Grundstick zu pflanzen urd standortge-
recht zu entwickein.

- Fensterlose AuRenwandfiachen tber 100 m* sind mit Kletterpflanzen
oder Rankpflanzen gemaR Punkt A.4.6 zu begrinen.

ERLAUTERUNG ZU DEN ABKURZUNGEN:

3xv. - 3 x verpflanzt

200/250 - GeholzgréRe in Zentimeter
m.B. - mit Ballen

m.Tb. - mit Topfballen

1 St/m? - Anzahl der Pflanzen pro m?

2 St/m - Anzahi Heckenpflanzen pro m

4.1 EINZEL + STRASSENBAUME

Mindestgrofie - Hochstamm 3 x v. 14/16

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.

4.2 OBSTBAUME

Mindestgrole - Hochstamm 2 x v.

- APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel

Brettacher

Gelber Edelapfel
Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Oldenburger
Ontarioapfel

Schéner von Boskooy
Winterrambour

BIRNENSORTEN

Bosc's Flaschenbime
Gute Luise

Gute Graue

- Schweizer Wasserbiine

etc.

4.3 EINGRUNUNG - BAUMARTEN

Mindestgrofie - Heister 2 x v. 200/25)

Acer campestre - Feldahom
Aczr platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewodhnliche Esche

Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde

etc.

4.4 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

MindestgréBe - Leichte Strducher 1 x v. 70/90,

1St/1,5m*
Comus mas - Kornelkirsche
Comus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - HaselnuB
Euonymus europasus - Europaisches Pfafferhutchen
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Ligustrum vulg. Atrovirens - Immergruner Liguste:
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schiehs
Rosa canina - Hundsrose
Salix caprea - Salweide

Viburnum lantana
Viburmum opulus
etc.

- Wolliger Schneeball
- Wasserschneeball

4.5 HECKENPFLANZEN

Mindestgrifle -2 xv. 80/100, 2 St./m
Acer campestre - Feldahom

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum i.S. - Ligusterarten

Taxus baccata - Eibe

etc.

4.6 KLETTERPFLANZEN

Mindestgrofie -2x v. m.B. oder m.7TH.
Clematis mont. Rubens - Anemonsnwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - Irlandischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium - Jeldngerjelieber
Parthenocissus

tric. Veitchii - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

Wisteria sinensis - Blauregen

etc.

BNatSchG i.V. mit § 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB

Zur Deckung—des—ermittelten Ausgleichsdefizits—wercen dis—inder-

[N

Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetztan PflanzmaR-,

nahmen sowie die nach § 9 (1) Nr. 20 ausgewiesenen Ausgleict. il
chen entsprechend der nachfolgenden Aufsteliung den aus gowiese-
nen Bauflachen ais Sammelausgieichsmanahme narly § 9 (1a)

BauGB wie folgt zugeordnet:

PRIVATE BAUGRUNDSTUCKE - 867.070 WP é 916 %
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6. Liarmschutzmafinahmen § 9 (1) Nr. 24 BauGB

- Zum Schutz gegen den Verkehrsiarm der B 260 sind cie Aufenthalts-
rdume bei der Errichtung der Gebaude so zu schilzen, daf der
Schallpegel innen bei geschiossenen Fenstern und Tdren von 35
dB(A) tags und 30 dB{A) nachts nicht Gberschritten wird.

- Diese Larmpegel kénnen bei Baro- und Geschaftsrdumen tagsuber
um 5 dB(A), bei Raumen mit Dienstleistungsfunktion. Publikumsver-
kehr und vergleichbaren Rdumen um 10 dB(A) Gbersc-ritten werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§9(4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

1.

BEBAUUNG
1.1  Daécher

- Mit Ausnahme der begrtnten Décher darfen fir die Dachein-
deckung nur Materialien in gedeckten Farben verwendet wer-
den.

- Glanzende oder reflektierende Materialien sind far die
Dacheindeckung nicht zul&ssig.

-  Die Errichtung von Solardachern ist zuldssig.

1.2 Baukdrper + Fassaden

-  Far die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder fein-
strukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein und
Verkleidungen aus Holz oder Metail zu verwenden.

- Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus Kunststoff sowie
glanzendervreflektierenden Materialien und Keramikplatten.

FREIFLACHEN

- Die nicht Uberbauten Grundsticksteile sind, soweit s2 nicht als Be-
triebshof, Zufahrt oder Stellplatzflachen befestigt werden, gartnerisch
anzulegen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzun-
gen gemal Punkt A.4.3 - 4.5 einzufrieden, wobei de- Flachenanteil
mit immergriinen Gehdizen 25 % nicht Uberschreiten carf.

- Steliplatze, Wege, Garagenzufahrten, Hoffldichen, Terrassen, etc.
sind nur mit wasserdurchidssigen Materialien wie z.B. breitfugigem
Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. herzustellen, soweit
nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belage
verwendet werden mussen.

WERBEANLAGEN

- Werbeanlagen an den Baukérpem sind nur innerhalb der Fassaden-
flache, nicht jedoch als Dachaufbauten zuldssig.

- Die Oberkante von Werbeanlagen, die unabhangig von Gebauden
errichtet werden, darf die Firsthéhe der Gebaude nicht Uberragen.

- Leuchtrekiame und Leuchtschriften dtrfen nachts nur wahrend der
Betriebs- oder Offnungszeiten betrieben werden, um die Beeintrach-
tigung der lichtempfindlichen Nachtfauna zu minimiere.

- Leuchtreklame mit Intervalischaltung und sich veréandernden oder
bewegenden Strukturen ist nicht zuldssig. Die Anbringung von
Leuchtschriften auf Wandfiachen kann zugelassen werden, wenn
durch Form, Farbe und Beleuchtungsstdrke die Verkehrssicherheit
nicht gefgéhrdet wird und durch die Leuchtschrift auch bei Tage keine
Beeintrachtigung der Fassadengestaitung oder Umgetung eintritt.

ERDAUSHUB

- Der bei der Durchfuhrung von Bauvorhaben anfallerd: unbelastetete
Bauaushub ist gemaR § 87 (2) Nr. 4 HBO auf dem.Grundstuck wieder
einzubauen.

C. HINWEISE

1.

BODENDENKMALE

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies
dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archéologi-

sche Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzoehérde unver-
zuglich anzuzeigen.

2. ENERGIEVERSORGUNG

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdka-

bel mit elektrischer Energie versorgt und an das Gasversorgungsnetz
angeschiossen.

3. FREIANLAGEN

- Bei der Pflege der Grunflachen ist méglichst auf die \':ryendung von
Pestiziden zu verzichten.

4. ZISTERNEN

- Auf den Grundsticken sind zur Reduzierung der AbfluRRverscharfung
Regenwasserzisternen zu errichten. Fur die Regen\‘asserzisternen
wird eine Versickerung des Uberlaufwassers auf den' Grundstiick in
daflr geeigneten Flachen empfohlen. Hierbei st der ErlaR
"Versickerung von Niederschlagswasser" des Hessischen Ministeri-
ums far Umwelt, Energie und Bundasangeie('snheiten vom
035(25.1994, verdffentlicht im Staatsanzeiger 22/194, 3. 1.376 zu be-
achten.

- Die Regenwasserzisternen sind fachmannisch nach dem Stand der
Technik einzurichten, zu warten und zu betreiben.

5. BRAUCHWASSERNUTZUNG

- Bei der Nutzung von Brauchwasser fir die Bsregnuig des Gartens

und die Toilettenspllung ist darauf zu achten, daB as Leitungssy-
stem entsprechend DIN 1988 ausgefihrt wird. Di2 Planung der
Brauchwasseraniage innerhalb des Hauses ist vor de' Erstellung und
Inbetriebnahme der Gemeinde Heidenrod-Kemel anz izeigen. Weiter
wird in diesem Zusammenhang besonders auf § 17 Jer Verordnung
Uber die allgemeinen Bedingungen fur die Wasserve sorgung hinge-
wilesen.

6. SCHUTZ DER VERSORGUNGSLEITUNGEN

- Bei Erdarbeiten und PflanzmaBnahmen sind die Vorschriften der Ver-
sorgungstrager zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesonde-
re sind Pflanzungen so vorzunehmen, dafl mit einer Gefahrdung der
Versorgungsleitungen nicht zu rechnen ist.

7. ABFALLWIRTSCHAFT

- Es wird empfohlen, im Geltungsbereich des Bebauurgsplanes orga-
nische Abfélle zu kompostieren, um das Abfallaufkomiien zu reduzie-
ren.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Be-
stimmungen aufgestelit:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 8. 2141).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
1 S. 132), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investi-
tionen und der Ausweisung und Bereitsteliung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV'90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 1 S. 833).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(GVBL. | S. 655).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.3.1987 (BGBI. |
S. 889), zuletzt gedndert am 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.08.1980 (GVBI. | S. 309), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145).

Verordnung Gber die Aufnahme von auf Landesrecht beiuhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (GVBI. | 8. 102).

Gesetz zum Schutz der-Kulturdenkméler (HDSchG) in dur Fassung vom
05.09.1986 (GVBI. | S. 270).

Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 06.07.1960 (GVBL. | S. 114) in der
Fassung vom 22.01.1990 (GVBI. I S. 114).

VERFAHRENSVERMERKE

-

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am///Q??@m §2(1)
BauGB die Aufsteliung di Bebauungsplanes beschiossen.

Birgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG

oA, - 0549
Gem. § 3 (1) BauGB erfoigte am .................... die Blrgerbeteiligung an der Aufstellung

dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung.

Der Gemeindevorstand 5 \

HEIDENROD-LAUFENSELDEN, den ......»..... ‘ "

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Di z/us Jndigen ?ger “}entﬂcher Belange wurden gem. § 4 (1) £EauGB in der Zeit vom
Oaé. 0.

.o Bis. ... 2n der Aufstellung di Bebauungspla.es beteiligt.
o _“{ 549
HEIDENROD-LAUFENSELDEN, den !1"““93 Der Gemeindevorstand
FLACH ........................
Biirgermeister

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat am ‘af/é:?&m bffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes einschlieglich Textlicher Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Der Beschiu8 wurde ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

konnen. Die dffentliche Aus| uy erfolgte gem. § 3 (2) B/?GW Dauer eines
Monats in der Zeit vom @7, .A/4...... bis einschiieBlich ./7Q..4: 7u jederma:ins
Einsicht.

5. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) BauGB

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung amzpfp/{j;alle vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen gepriift.

HEIDENROD-LAUFENSELDEN, den

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat in threr Sitzung am/%//s ;
diesen Bebauungspian gem. § 51 HGO und gem. § 10 RauGB als Satzung be-schlossen.

HEIDENROD-LAUFENSELDEN, den

Der Gemeindevorstand
¢
7
e
Birgermeister
7. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:
11, 722, 1903 -
HEIDENROD-LAUFENSELDEN, den ......"....... ... = Der Gemeindevorstand
FLACH ........................
Birgermeister
8. INKRAFTTRETEN
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens istam .............. gem. § 10 BauGB ortsiiblich

bekanntgemacht worden mit dem Hinweis auf den Ort der Sffentlichen Ausiegung
dieses Planes. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskriftig.

¢4 7o
HEIDENROD-LAUFENSELDEN, den ‘1r” 1399

Biirgermeister "\fl' N

26. A A

HEIDENROD - KEMEL
Bebauungsplan DIE HAIDE, 1. ANDERUNG

Hessische Gemeindeordnung (HGOQO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVBI. i
S. 816).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hniche Vorgénge
(Bundes-immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990
(BGBL. | S. 880), zuletzt gedndert am 27.06.1994 (BGBI. | $. 1440).
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