HEIDENROD—-KEMEL

Bebauungsplan

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRUNORDNUNGSPLAN § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB
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EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

UBERBAUBARE / NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

MISCHGEBIET (§ & BauNVO)
| GEWERBEGEBIET ( § 8 BauNVO )
I— BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRABENVERKEHRSFLACHE

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

WASSER

SENDEMAST/POST

GRONFLACHEN (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)

PRIVATE GRONFLACHE

FiACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Wl FLACHE FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
T UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN

(8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

‘ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BouGB)
5 ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

e GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§ 9 (7) BauGB)

e ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(8§ 1 (4) , § 16 (5) BauNvo)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

D VORHANDENE KATASTERGRENZE

255 FLURSTOCKSNUMMER

SONSTIGE DARSTELLUNG

_ GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

Co SICHTDREIECK

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

ART DER BFULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB

- Die gemdB & 6 (2) Nr. 7 + 8 BauNVO im MISCHGEBIET allgemein
zuldssigen Tankstellen und Vergnigungsstdtten sind nach § 1
(5) BaulivVO ausgeschlossen, dies gilt nach § 1 (6) BauNVO auch
fir die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnii-
gungsstitten.

- Die gemiB § 8 (2) Nr. 3 BauNV0 in GEWERBEGEBIETEN allgemein
zuldssigen Tankstellen sind nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlos-
sen, dies gilt nach § 1 (6) BauNVO auch fiir die nach § 6 (3)
BauNV0 ¢usnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstdtten

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Zulissige Hohe der Baukérper § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit
den §§ 16 + 18 BauNV0

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten
Trauf- und Firsthohen beziehen sich auf die FuBbodenober-
kante/FertigfuBboden ErdgeschoB (FOK EG) und diirfen nicht
iberschritten werden.

Die Traufe 1i.S. dieser Festsetzung ist die Schnittlinie
der AuBenwand des Gebiudes mit der Oberfldche der Dach-
haut.

2.2 Hoh2nlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die
Hoh2 der StraBenoberkante (0K) der dem Baugrundstiick er-
schiieBungstechnisch zugeordneten o6ffentlichen Verkehrs-
flazhe, gemessen in der auf die Gesamtlange (einschlieB-
lich vor- und riickspringende Bauteile) bezogenen Mitte-
lachse des Gebdudes.

Die FuBbodenoberkante/FertigfuBboden ErdgeschoB (FOK EG)
dar: max. bis zu 1,70 m ber dem Bezugspunkt Tliegen.

FLACHEN UKD MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Die innerhalb des Baugebietes festgesetzten Anpflanzungen sind
spatestens in der auf den Bezug der Gebdude folgenden Pflanzpe-
riode herzustellen, zu schitzen, dauerhaft zu pflegen und stand-
ortgerecht zu entwickeln. Bei Schdden und Zuwiderhandlungen sind
Ersatzpflanzungen nach Punkt A.4.1 - 4.6 durchzufihren.

Die Anpflaizungen zur Entwicklung von Hecken- und Baumstrukturen
sind bis zum SchluB der Gehdlze jdhrlich einmal auszumdhen und
das Mdhgut auf den Fldchen als Mulch zu belassen.

Abgestorbeite oder kiimmernde Gehdlze sind in der jeweils folgen-
den Pflanzperiode in gleicher Art und mit geeigneter GrdBe zu
ersetzen.

Die auf den privaten Grinfldchen festgesetzten Baum- und
Strauchpflinzungen sind mit Geholzen gemdB Punkt A.4.3 + 4.4 im
Raster vor 1,25 m x 1,25 m zu pflanzen, zu schiitzen, dauerhaft
zu pfiegen und standortgerecht zu entwickeln.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die im Plan festgesetzten Anpflanzungen sind mit standortgerech-
ten Gehdlizen gemdB Punkt A.4.1 - 4.5 mit einer Abweichung von
max. +/- 2,00 m an den ausgewiesenen Standorten herzustellen.
Nur bei Ujerlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der
StraBenbelzuchtung und Zufahrten kann von dieser Festsetzung ab-
gewichen wzrden.

Fensterlos2 Fassaden iiber 100 m? sind mit Kletter- oder Rank-
pflanzen g=mdB Punkt A.4.6 zu begriinen.

ERLAUTERUN3 ZU DEN ABKURZUNGEN:

3 xv. - 3 x verpflanzt

200/250 - GendlzgrdoBe in Zentimeter
m.B. - mit Ballen

m.Tb. - mit Topfballen

1 St./m2 - Anzahl der Pflanzen pro m2

2 St./m Anzahl Heckenpflanzen pro m

4.1 EINZEL + STRASSENBAUME

MindestgroBe - Hochstamm 3.x v. 14/16
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

etc.

4.2 OBSTBAUME

MindestgradBe Hochstamm 2 x v.

APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel
Brettacher

Gelber Edelapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilnelm
Oldenburger
Ontarioapfel
Schéner von Boskoop
Winterrambour

BIRNENSORTEN

Bosc's Flaschenbirne
Gute Luise
Gute Graue
Schweizer Wasserbirne

1

- KIRSCHSORTEN

Biittners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spdte Knorpelkirsche

ZWETSCHGENSORTEN

- Bihler Friihzwetschge
- Hauszwetschge
ete.

4.3 EINGRUNUNG - BAUMARTEN

MindesvgroBe - Heister 2 x v. 200/250

Acer cimpestre - Feldahorn

Acer piatanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.

4.4 EINGRUYUNG - STRAUCHARTEN

MindestgroBe - Leichte Straucher 1 x v. 70/90,
1 st./1,5 m?
Cornus mas - Kornelkirsche

Roter Hartriegel

HaselnuB

Europdisches Pfaffenhiitchen
Gemeiner Liguster
Immergriiner Liguster
Gewohnliche Heckenkirsche
Weichselkirsche

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymis europaeus
Ligust-um vulgare
Ligust-um vulg. Atrovirens
Lonice~a xylosteum

Prunus mahaleb

Prunus spinosa Schiehe

Rosa c:inina - Hundsrose

Salix :-aprea - Salweide

Viburn.m lantana - Wolliger Schneeball
Viburrin coulus - Wasserschneeball
etes

4.5 HECKEN’FLANZEN

Mindestgrofe -2 x v. 80/100, 2 St./m
Acer campestre - Feldahorn
Carpin's betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligust~um i.S. - Ligustararten
Taxus haccata - Eibe
etc.

4.6 KLETTERPFLANZEN
MindestgroBe - 2 x v. m.B. oder m.Thb.
Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - Irlandischer Efeu
Klette~rosen - In Sorten

Lonice-a caprifolium Jeldngerjelieber
Parthenocissus
tric. Yeitchii
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis
etc.

Wilder Wein
Knoterich
Blauregen

5.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 8 a (1) Satz 4 BNatSchG
i.V. mit § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB

- Zur Deckung des ermittelten Ausgleichsdefizits von 43.165 WP

wird das Okokonto der Gemeinde Heidenrod herange:rogen, das aus
der Aufwertung der Flurstiicke 40 und 41 in der Flur 3 der Ge-
markung Kemel ein Guthaben aufweist. Fir die AusgleichsmaBnah-
me liegt eine von der Unteren Naturschutzbehdrde des Rheingau-
Taunus-Kreises genehmigte Eingriffs-/Ausgleichsplanung vor.

GemdB § 8 a (1) Nr. 4 BNatSchG wird das Ausgleichsdefizit ent-
sprechend der Bilanz der Eingriffe und der AusgleichsmaBnahmen
den Verursachern wie folgt zugeordnet:

PRIVATE BAUGRUNDSTUCKE 98,6 %
OFFENTLICHE ERSCHLIESSUNG 0,7 %
FLACHEN FUR VERSORGUNG 0,7 %
GESAMTSUMME AUSGLE ICHSMASSNAHMEN 100,0 %

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

1.

BEBAUUNG

1.1 Dacher

1.

- Der Traufiiberstand des Hauptdaches muB einschlieBlich
Dachrinne mind. 0,50 m, der Ortgangiiberstand mind.
0,30 m betragen.

- Mit Ausnahme der begriinten Ddcher darf fir die Dachein-
deckung nur Material in gedeckten Farben verwendet wer-
den.

- Gldnzende oder reflektierende Materialien sind fir die
Dacheindeckung nicht zuldssig.

2 Baukorper + Fassaden

- Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder
feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Na-
turstein, Holzverkleidungen und konstruktives Fachwerk
Zu verwenden.

- Unzulédssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton,
Kunststoff, gladnzenden/refiektierenden Ma:erialien und
Keramikplatten.

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur ab-
getdnte Farben zu verwenden, kein reines WeiB oder Voll-
tonfarben.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Geb&ude sind mit
Putz, Sichtbeton, Sichtmauerwerk bzw. einer Verkleidung
aus unpoliertem oder ungeschliffenem Kunst- oder Natur-
stein herzustellen.

FREIFLACHEN

Die nicht Uberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht
als Betriebshof, Zufahrt oder Stellplatzfldchen befestigt wer-
den, gdrtnerisch anzulegen, zu erhalten und mit lebenden Hek-
ken oder Anpflanzungen gemdB Punkt A.6.4 + 6.5 einzufrieden,
wobei der Fldchenanteil mit immergriinen Gehdlzen 25 % nicht
iberschreiten darf.

Stellpldtze, Wege, Garagenzufahrten, Hoffldchen, Terrassen,
etc. sind nur mit wasserdurchlissigen Materialien wie z.B.
breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc.
herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtli-
che Vorgaben andere Beldge verwendet werden missan.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen an den Baukdrpern sind nur innerhalb der Fassa-
denfldche, nicht jedoch als Dachaufbauten zuldssig.

Die Oberkante von Werbeanlagen, die unabhingig von Geb&uden
errichtet werden, darf die Firsthdhe der Gebiude nicht iberra-
gen.

Reflektierende Farben sind bei den Werbeanlagen nicht zu ver-
wenden.

heuchtrek]ame darf nicht mit Intervallschaltung betrieben wer-
en.

ERDAUSHUB

Der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben anfallende unbelaste-
tete Bauaushub ist gemdB § 87 (2) Nr. 4 HBO auf dem Grundstiick
wieder einzubauen.

C. HINWEISE

L.

BODENDENKMALE

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziiglich dem Lan-
desamt fiir Denkmalpflege in Wiesbaden zu melden, in unverin-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ei-
ner Entscheidung zu schiitzen (§ 20 {3) HDSchG).

ENERGIEVERSORGUNG

Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungssei-
tig mittels Erdkabel mit elektrischer Energie versorgt.

FREIANLAGEN

Zusammen mit den Bauantrdgen soll fir jede BaumaBnahme auch
ein FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priiffdhig er-
kennbar ist.

Bei der Pflege der Grinfidchen ist méglichst auf die Verwen-
dung von Pestiziden zu verzichten.

ZISTERNEN

Fir die Regenwasserzisternen wird eine Versickerung des Uber-
laufwassers in dafir gesignete Flichen auf dem Grundstick emp-
fohlen. Hierbei ist der ErlaB "Versickerung von Niederschlags-
wasser" des Hessischen Ministeriums fiir Umwelt, Energie und
Bundesangelegenheiten vom 02.05.1994, verdffentlicht im
Staatsanzeiger 22/194, S. 1.376 zu beachten.

Regenwasseranlagen sind fachmdnnisch nach dem Stand der Tech-
nik zu errichten. Informationen sind erhdltlich beim

Schlulungszentrum Regenwassernutzung
N. Winkler

Brachttalstr. 8

63 699 Kefenrod

Tel. 06054/2750

. BRAUCHWASSERNUTZUNG

Bei der Nutzung von Brauchwasser als Regenwasser des Gartens
und fiir die Toilettensplilung ist im Bereich der Haushalte dar-
auf zu achten, daB das Leitungssystem entsprechand DIN 1988
ausgefithrt wird. Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb
des Hauses ist vor der Erstellung und Inbetriebnahme der Ge-
meinde Heidenrod anzuzeigen. Weiter wird in diesem Zusammen-
hang besonders auf § 17 der Verordnung iiber die allgemeinen
Bedingungen fiir die Wasserversorgung hingewiesen.

KOMPOSTIERUNG

Fur das gesamte Baugebiet wird die Eigenkompostierung organi-
scher Abfdlle empfohien.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Be--

stimmungen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994
(BGB1. I S. 3486).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGB1. I S. 132), zuletzt gedndert durch das Geset: zur Erleichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
wohnbauland {Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstel-
lung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV'90) vom
18.12.1990 (BGB1. 1991 I S. 833).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
20.12.1993 (GVB1. I S. 655).

Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI.
I S. 889), zuletzt gedndert am 27.05.1997 (BGB1. I S. 1054).p

Hessisches Gesetz iiber Naturschutz —und Landschaftspflege
(Hessisches Naturschutzgesetz - HENatG) vom 19.09.1980 (GVBl1. I S.
309), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 16.04.1996 (GVBl1. I S.
145).

Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Rege-
lungen in den Bebauungsplan vom 18.01.1977 (GVB1. I S. 102).

Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmdler (HDSchG) in der Fassung vom
05.09.1986 (GVB1. I S. 270).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GvB1. I
S. 816). ’

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HessNRG) vom 24.09.1962 (GVBl. I
S. 417), zuletzt gedndert am 25.09.1990 (GVB1. I S. 563).

Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luft-
verunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990
(BGB;. I S. 880), zuletzt gedndert am 27.06.1994 (BGBl. I S.
1440) .

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 2(9,03..$gem. §2(1)
BauGB den AufstellungsbeschiuB fir die-2~Anderung dieses Bebauungsplanes gefaBt.

1

HEIDENROD, den ..}..0)... . ©\. Der Gemeindevorstand

..................................

Y, Biirgermeister

2. BURGERBETEILIGUNG
30710.9% - 01.42.9?

Y
Gem. § 3 (1) Batga erfoigteam .................... die Birgerbeteiligung an der Aufsteliung
dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung.

e

) o Der Gemeindevorstand

i
HEIDENROD, den ....... 5.

ie zustindigen Trager 6ge tlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
36’"?? bis Q'SQM .fan der Aufstellung dieses Bebauungspianes beteiligt.

- 3
-
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HEIDENROD, den 1(}.{:!5.‘* ™ Der Gemeindevorstand

¢

{ é

Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Der BeschluB wurde ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die offentliche Auslsgung olgte gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 'Oliljﬁ' bis einschlieBlich Q3.0 98 zu jedermanns

Einsicht.
’ { N2 . T N S,
HEIDENROD, den ... Wi Ml 700 /00" "\ Der Geméindevorstand
’t' Y e\ .
(" B2 R o s AR
\3, KadY & FLACH
% i Biirgermeister

5. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEM. § 4 (2) BauGB

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am %..Qia?alle vor-
gebrachten Anregungen gepriift.

HEIDENROD, den Der Gemeindevorstand

Birgermeister

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrcd hat in ihrer Sitzung am %.03.95’
diesen Bebauungsplan gem. § 51 HGO und gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

“

HEIDENROD, den ..}..5...[05. 02 e Der Gemeindevorstand

Biirgermeister

7. ANZEIGEVERFAHREN

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textlichen Festsetzungen und der Begriin-
dung ist gem. § 11 (3) BauGB mit Datum vom .................... dem Regierungspridsidenten
in Darmstadt angezeigt worden.

HEIDENROD, den ..........c......... Der Gemeindevorstand

FLACH
Blrgermeister

"

1Jag Anzei ahire GCh 2 Da. J
8. ZUSﬂMMUNGSVERMERKDESREGERUNGSPRA&DENTEN

¥
ot

gl s | W
04— e A4 —

9. AUSFERTIGUNG - ’w I Acfiraa 5 )
Ausgefertigt: A ) ~_ /

HEIDENROD, den .................... ] Der Gemeindevorstand

S ™ Bilirgermeister
10. INKRAFTTRETEN
Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am ............... gem. § 12 BauGB ortsiiblich

bekanntgemacht worden mit dem Hinweis auf den Ort der &ffentlichen Auslegung
dieses Planes. Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtskréftig.

HEIDENROD, den .................... Der Gemeindevorstand

Birgermeister
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