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e H E : FES—TS ETZU NG EN I1. Eingrunung auf privaten Grundsticken Tilia cordata - Winterlinde
TEXTL'C a) Baumarten Quercus robur - Stieleiche
Acer campestre - Feldahorn Acer campestre - Feldahorn
)
3 A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Acer platanoides - Spitzahorn Carpinus betulus - Hainbuche
Al 7 i : Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus domestica - Speierling
l BFBAUUNG Alnus glutinosa - Schwarzerle Sorbus acuparia - Eberesche
1.1 ‘ Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB Carpinus betulus - Hainbuche Prunus avium - Vogelkirsche
- Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO Fraxinus excelsior - Esche b) Straucharten
1.2 MaB der baulichen Nutzung Prunus padus - Traubenkirsche Prunus spinosa - Schwarzdorn
- Zahl der Vollgeschosse (Z) § 20 BauNVO - max. 1 VollgeschoB Quercus robur - Stieleiche Rasa canina - Hundsrose
- Grundfliichenzahl (GRZ) § 19 BauNVO - max. 0.3 Tiha cordata - Winterlinde Cornus sanguinea - Hartriegel
- GeschoBfliachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO - max. 0.5 b} Straucharten Ribes nigrum - Schwarze Johannsbeere
1.3 Bauweise § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB Cornus mas - Kornelkirsche Euonymus curopacus - Pfaffenhiitchen
- Zulissig sind Einzel- und Doppelhiuser in offener Bauweise. Die Abstandsvorschrifien Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ligustrum vulgare - Ligusterarten
der HBO sind einzuhalten. Corylus avellana - HaselnuB™” Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
2, VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
- An den StraBeneinmiindungen sind Sichtfliichen ab 0.7 m Hohe tber der thrhahn Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster Amelanchier ovalis - Felsenbirne
von Bepflanzungen, baulichen Anlagen (z.B. Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, - .
Stellplitzen. Aufschittungen etc.) und sonstigen Nutzungen freizuhalten. Ligustrum vulg. Atrovirens - Immergriner Liguster Craacgus monogyna - Weilidorn
3. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN §9 Abs. I Nr. 4 BauGB, §§ Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Corylus avellana - Hasel
12 und 14 BauNVO Prunus mahaleb - Weichselkirsche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
- Fiir jede Wohneinheit sind mind. 1.5 Stellplatze zu errichten, pro Grundstuck jedoch R g - Traubenkirsche Cornus mas - Kornelkirsche
mind. 2 Stellplitze.
: R : , Prunus spinosa - Schiche
4, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG § 9 ABS. 1 NR.
11 BauGB Rhamnus frangula - Faulbaum
1 e My gt it el e o sa canin . srose . ' NGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9 Abs. 4 BauGB IN
- Die offentliche ErschlieBungsstrabe ist als Mischzone fur Fuginger und Fahrverkehr Rosa canina Hundsrosc B BA‘ U()RDN'[ NS:SRF(' HTLICHE FESTSETZ1 ¥ ; 4
9L e ! ; VERBINDUNG MIT § 118 HBO '9o
ausgewiesen. Salix caprea - Salweide
§. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT § 9 ABS. I NR. 20 BauGB :
B : laccns b 1 Bebauung
. Viburnum opulus - Wasserschneeball
D Stellpliatze, Wege. Hoffliachen etc. dirfen nicht voll versiegelt werden. Zulissig sind : i 1.1 Dachflichen
2.B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine und Schotterrasen, soweit nicht nutzungsbe- 1. Kletterpflanzen, selbstklimmend, auf Privatgrundstucken 5 : :
dingt andere Belige erforderlich sind Hedera helix - Gemeiner Efeu % J 1.1.1 AuBer den in der Planzeichnung ausgewiesencn Dachformen und -neigungen sind bei extensiver Dachbe =
e \ L’ grunung auch Neigungen < 20° zulissig.
5.2 Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von Brauchwasser sind 2-stulige Regenwassserzi

sternen zu errichten. Zur Nutzung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer Pumpe auszustatten.
Die Zisternen sind so zu bemessen, daB der Speicherraum fiir Brauchwasser mind. 3 m3 und das Ruckhal-
tevolumen 2,75 m3/100 m2 Dachfliche, mind. jedoch 3 m3 betrigt. Der Uberlauf st auf max. 0.5 1/s je

- m 0.0 . 7~ a0~ e

Kletterrosen
Parthenocissus tric. Veitchn - Wilder Wein

Hvdranoea netinlaric - Klottorhartoncin

- 1n Sorten =

1.1.2° Zur Belichtung des Da hraumes sind nur Gauben mit Sattel- bzw. Walmdach sowie
Schleppgauben als Einzelgauben zulissig.

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GemiB § 2(1) BauGB wurde die Aufstellung dieses Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung in der Sitzung

am Z".’s.‘.ﬁgzhcschlosscn.

Der Gemeindevorstand

FLACH (Burgermeister)

2. BURGERBETEILIGUNG

GemdB § 7 (1) BauGB erfolgte die Burgerbeteiligung an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortstblicher

Bekanntmachung am 2303-93

Der Gemeindevorstand

FLLACH (Burgermeister)

3. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die in Beiracht kommenden Trager offenthicher Belange wurden gemil § 4 (1) BauGB in der Zeit .»...&.3.9&.\
mu'-ggm der Aufstellung dieses Bebauungsplanes beteiligt.

Heidenrod, dcn'.%..APR:..wg‘ Der Gememndevorstand

FLACH (Biurgermeister)

4. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

GemiiB § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am w.usak cmgegangenen Bedenken und

Anregungen der Triger offentlicher Belange gepriift.

13. APR, 1394

Heidenrod, den 250 000 Der Gemeindevorstand

FLACH (Burgermeister)

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GemaB § 3 (2) hat die Gemeindevertretung ;nnu..‘.o%lc offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes be-

schlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde um&..l%muhlu‘h bekanntgemacht und erfolgte fir die Dauer eines

Monats voms.‘..le%is 02.039“'

Der Gemeimndevorstand

FLACH (Burgermeister)

6. PRUFUNG DER BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG

Der Gemendevorstand

-

el

FLACH (Burgermeister)

1.3 Hohen von Traufen und Firsten

raufhohe:

Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenflichen von AuBen-
wand und Dach. Die Traufhohe darf max. 4 m betragen. Ausnahmsweise darf die Trauf
hohe auf eine Lange von max. 1/3 der Trauflinge ciner Gebaudeseite um 1,50 m uber
schritten werden. Die Traufhohe von Garagen und Nebenanlagen darf max. 3, 00 m be-
tragen.

1.3.2 Fiursthohe:

Die Firsthohe darf max. 8.50 m betragen. Gemessen wird vom niedrigsten natiirlichen
gewachsenen Gelédnde.

2, Einfriedungen

2.1 Grundstiickseinfriedungen zu offentlichen Verkehrsflichen sind inform von lebenden
Hecken aus Laubgeholzen gemiaB Pflanzliste Ziff. 8. IV bis zu 1.50 m Hohe zulassig.

2.2 Fir Einfriedungen zu benachbarten Grundsticken sind lebende Hecken aus Laubgchol-
zen bis zu 2.00 m oder Holzziaune mit senkrechter Lattung bis zu 1.50 m Hohe iiber Ge-
linde zulassig. Holzzaune missen 10 cm dber Gelinde barrierefrei ausgefihrt werden.

3. GelandestutzmaBBnahmen

p o Bepflanzte und/oder angesiite Rasen-, Kriuterboschungen sind grundsitzlich gegenuber

der Errichtung von Stiitzmauern vorzuzichen.

3.2 Soweit erforderlich sind Stiitzmauern nur als Natursteinmauern (Trockenmauer,
Holzschwellen 0. 4.) bis max. 1,20 m zulissig. Bezugspunkt ist die OK des tieferlicgen-
den vorhandenen Gelindes. Ausnahmsweise konnen auch andere Materialien fiir
Stiitzmauern zugelassen werden. wenn dies nachweislich aus Standsicherheitsgrinden
natwenig ist. Die Stiitzmauern sind dann mit Rank- und Kletterpflanzen gemil Pflanz-
liste Ziff. 8, 111 zu begriinen.

4, Abfallbehiltnisse

4.1 Die Stellplitze fiir Abfall- und Kompostbehaltnisse sind durch bauliche MaBnahmen
gemal Ziff. 8, 11T oder IV zu verdecken oder einzugriinen bzw. in die Gebiude zu mnleg-
ricren.

L Freiflachen

5.1 Die als nicht iiberbaubare GrundstiicksfLichen bezeichneten Grundstiicksteile sind. so
weit nachstehend nicht anders besummt, im Sinne von § 10 Abs. 1 HBO girtnerisch
naturnah anzulegen und zu unterhalien.

5.2 Befesugte Flichen auf den Privatgrundstucken (HoffLichen. Einfahrten etc.) sind mit
wasserdurchlissiger Oberfliche auszubilden.

b % Auf den Grundstiicksfreiflichen ist je angefangene 200 gm Grundsticksfliche mind. |
! ¢ : 4
grobkroniger, hochstammiger Laubbaum gemiB Pflanzliste Ziff. 8. 1 zu pflanzen.
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7. SATZUNGSBESCHLUSS

GemiB § 10 BauGB hat die Gemeindevertretung um‘gxag"dcn Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

13. APR. 1394

Heidenrod, den ©.50.000 Der Gemeindevorstand

o

FLACH (Burgermeister)

8. ANZEIGEVERFAHREN

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der textlichen Festsetzungen und der Begriindung ist gemil § 11 BauGB mit

Datum vom 12“'9'4'mm Regierungsprasidenten Darmstadt angezeigt worden

Der ¢;:emeindevorstand

............... e

FLACH (Burgermeister)

9. VERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN DARMSTADT

Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB

nicht geltend gemacht. .
ot s AY.05 149y

az: /3s-facko4— Kowald —€
REGIERUNG IUM DARMSTADT
im

13. APR. 1394

Ausgefertigt: Heidenrod, den 1.0 57

10. AUSFERTIGUNG

Der Gemeindevorstand

—

FILACH (Birgermeister)

11. INKRAFTTRETEN

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens istam ... gemiB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden’
mit dem Hinweis auf den Ort der offentlichen Auslegung dieses Planes. Mit der Bekanntmachung wuarde der Bebau

ungsplan rechtskriiftig.

Heidenrod, den .............. Der Gemeindevorstand

............ ol

FLACH (Biirgermeister)

C. HINWEISE

1 Erd- und Bauarbeiten sind gemiB § 21 Abs. 2 DSchPIG rechtzeiig anzuzeigen.
2. Funde miissen gemiB § 17 DSchPIG unverziglich gemeldet werden.

3. GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundfliachen der Garagen und Stellplitze mit 1h-
ren Zufahrten in die GRZ mit einzurechnen.

4. Soweit in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nichts anderes bestimmt ist. sind bei
deren Anwendung erginzend die Bestimmungen der Satzungen der Gemeinde Heiden-
rod entsprechend ihrer sachlichen und ridumlichen Geltungsbereiche heranzuziehen und
zu beachten.

o Bei der Anlage der Ausgleichsfliche - ist das anliegende Pflanzschema
zu beriicksichtigen.
6. Zur Nutzung der Sonnenenergie ist dic Anbringung von Solarkollektoren suf den Gebiuden zul

" 2 : assig. Die
Ausfuhrung muB in der gleichen Neigung wie das Dach erfolgen 15812 Dic
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7. Das gesamte Plangebiet liegt im zukiinftigen WSG 111,
D. "GESETZE UND VERORDNUNGEN -]

Der Bebauungsplan wird aufgrund §§ 2 und 10 und nach den
schluBfassung geltenden Fassung aufgestell.
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gesetzhchen Bestimmungen in der 7ur Zeit der Be-
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