HEIDENROD - KEMEL
Bebauungsplan AM GEMEINDEZENTRUM

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRONORDNUNGSPLAN § 9 (1) NR. 20 + 25 BauGB
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EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

OBERBAUBARE / NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB) |
77 UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
X

UBERBAUBARE FLACHE IM MISCHGEBIET

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTOCKSFLACHE
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)
> STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BouGB)

VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
ZWECKBESTIMMUNG:

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

ﬂ OFFENTLICHE PARKPLATZE
~ =« BEREICH OHNE EIN— UND AUSFAHRTEN

HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
WASSERLEITUNG UNTERIRDISCH

_O___

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BXUMEN/STRAUCHERN
(8 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

O ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
D ERHALTUNG VON STRAUCHERN (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

' : UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 4 BauGB)

ZWECKBESTIMMUNG:
PE PRIVATE ERSCHLIESSUNG

— GRENZE DES RAUMLICHEN ?ELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB) |
by ABEGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
L VORHANDENE KATASTERGRENZE
] VORHANDENE GEBAUDE

255 FLURSTUCKSNUMMER

SONSTIGE DARSTELLUNG
1 GEPLANTE KATASTERGRENZE| (KEINE FESTSETZUNG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1} Nr. i BauGb

- Die gemaR § 6 (2) BauNVO im MISCHGEBIET (M) allgemein zulassigen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnugungsstatten sind nach § 1
(5) BauNVO ausgeschiossen.

- Die gemaB § 6 (3) BauNVO im MISCHGEBIET (Ml) ausnahmsweise zu-
lassigen Vergnugungsstatten sind nach § 1 (6) BauNVO ebenfalls ausge-
schlossen.

- Iim MISCHGEBIET Mi 1 sind Wohnungen in den Erdgeschossen gemaR
- §1(7) BauNVO unzulassig.

- Im MISCHGEBIET MI 2 sind Wohnungen geméaR § 1 (8) BauNVO gene-
rell unzuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER BAU-
KORPER § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

- Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) ist ein zweites Vollgeschoss nur
im Dachraum zulassig.

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen beziehen sich auf die FuBbodenoberkante/Roh-fuboden
ErdgeschoB (FOK EG) und dirfen nicht Gberschritten werden.

- Die Traufe im Sinne dieser Festseftzung ist die Schnittiinie der Aulen-
wand des Geb#udes mit der Oberfiiche der Dachhaut.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe der
StraRenanschluBkante der dem Baugrundstick erschlieBungstechnisch
zugeordneten offentlichen Verkehrsflache (StraBe oder Wendehammer),
gemessen in der Mitte des Geb&dudes und bezogen auf dessen Gesamt-
lange einschl. vor- oder rickspringender Bauteile.

- Die FuRbodenoberkante Erdgeschoss (FOK EG) muss 0,20 - 0,75 m Uber
dem Bezugspunkt liegen.

4. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

10.

- Die innerhalb der Uberbaubaren Fldchen angegebene Firstrichtung ist fur
das Hauptdach und die Ausrichtung des Hauptbaukérpers bindend.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V. mit §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO

- Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Geb4udeteilen wie Treppenhaus-
vorspringe, Erker, Balkone, an%‘ebaute Garagen, etc. ist zulassig, wenn
diese Bauteile gegeniiber dem Hauptbaukémer um maximal 1,50 m vor-
springen oder auskragen und in ihrer Breite maximal 1/3 - bei Balkonen
1/2 - der Lange des Baukérpers betragen.

- Auf den nicht {iberbaubaren Grundsticksflaichen kdnnen Nebenanlagen
zur Ganengestaltung wie z.B. Pergolen, Lauben und Gerateschuppen bis
max. 15 m? Grundfiiche und 35 m® umbautem Raum errichtet werden.
Oufenthaltsréume i.S. des § 2 (9) HBO sind unzuléssig (§ 14 (1) BauN-

0).

- Stellplatze sind gemaR § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zuléssig.

- Die Errichtung von Garagen ist gemaR § 23 (5) BauNVO auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, ausgenommen entlang
der Grenze zu &ffentlichen Verkehrsfidchen.

GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB

- Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GréBe der Bau-
grundstiicke folgende Mindestwerte nicht unterschreiten.

EINZELHAUSER 400 m?
DOPPELHAUSHALFTEN 250 m?

- Ein Einzelhaus i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbsténdig be-
nutzbares Wohngebéude mit separatem, eigenem Eingang.

- Ein Doppelhaus i.S. dieser Festsetzung ist der Zusammenschluss von 2
Einzethdusern unter Wegfall eines seitlichen Grenzabstandes.

- Reihenhduser, die sich aus mehr als 2 Einzelh&usern unter Wegfall der
seitlichen Grenzabstéinde zusammensetzen, sind nicht zuldssig.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

- Je Wohngebaude (Einzelhaus oder Doppelhaushilfte) bzw. je Gebdude
mit (iberwiegender Wohnnutzung ist maximal 1 eigenstédndige Wohnein-
heit (WE) zulassig.

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG _UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- Fur jedes Grundstiick ist nur eine Zufahrt von max. 6,00 m oder zwei
Zufahrten mit insgesamt 6,50 m Breite zul&ssig.

- Eine direkte ErschlieBung der Baugrundstiicke (ber die StraBen AM
GEMEINDEZENTRUM, NEUSTRASSE und DOMANE ist nicht zuldssig.

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

- Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu sichern
und auf dem jeweiligen Baugrundstiick zur Herstellung von Vegetations-
flaichen wieder aufzutragen.

- Die festgesetzten Neupflanzungen sind spétestens in der auf den Bezug
der Gebaude folgenden Pflanzperiode herzustellen, durch fachgerechte
Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Bei
Schaden und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen nach Punkt A
10.1 - 10.6 in der Héhe des Sachwertes durchzufiihren. Die Berechnung
des Sachwertes erfoigt nach der METHODE KOCH (durch BGH-Urteil
anerkannt).

- Die Anpflanzungen zur Entwicklung von Hecken- und Baumstrukturen
sind bis zum Schluss der Gehélze jahrich einmal auszumahen. Das
Mdhgut ist auf den Flachen als Mulch zu belassen oder aufzunehmen
und zu kompostieren.

- Abgestorbene oder kimmernde Gehéize sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode in gieicher Art und mit geeigneter Groe zu ersetzen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN
BEPFLLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Die im Plan festgesetzten Einzelbdume + Gehélzstrukturen sind mit Ge-
hélzen gemal Punkt A.10.1 - 10.4 mit einer Abweichung von max. +/-
2,00 m an den ausgewiesenen Standorten herzustelien. Nur bei Uberia-
gerungen mit Ver- und Entsorgungsieitungen, der Stralenbeleuchtung
oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

- Die im Plan festgesetzte Eingrinung ist als zweireihige Hecke unter Ver-
wendung von Heistern (Anteil ca. 10 %) gemaR Punkt A.10.3 und Strau-
chern (Anteil ca. 90 %) gemal Punkt A.10.4 im Raster von 1 x 1 m zu
bepflanzen und durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickelr:
und dauerhaft zu erhalten.

- Fensterlose Fassaden iber 50 m? sind mit Kletter- oder Rankpflanzer
gemaR Punkt A.10.6 zu begriinen.

- Je angefangene 300 m? Grundstucksgré8e ist mindestens ein Laubbaum
gemaR Punkt A.10.1 + 10.2 zu pflanzen, zu erhalten und durch fachge-
rechte Pflege standortgerecht zu entwickeln.

Im Bereich des Parkplatzes ist nach jedem 6. Stellplatz ein groBkroniger
Laubbaum gemaR Punkt A.10.1 zu pflanzen.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN

3xv. - 3 x verpflanzt

200/250 - GehélzgroBen in Zentimeter

m.B. - mit Ballen

m.Tb. - mit Topfbalien

1St/ m? - Anzahl der Pflanzen pro m?
2St/m - Anzahl der Heckenpfianzen pro m

101 LAUBBAUME

Mindestgrofe - Hochstamm 3 x v. 14/16
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudopliatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Fraxinus excelsior - Gewthnliche Esche
Quercus petraea - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

etc.

10.2 OBSTBAUME
MindestgroBe
OBSTBAUMSORTEN

- Hochstamm 3 x v.
- APFELSORTEN

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

- BIRNENSORTEN

Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue
Pastorenbirne

- KIRSCHSORTEN
Biittners Rote Knorpelkirsche
Grofle Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger
Schneiders Spate Knorpelkirsche
- ZWETSCHGENSORTEN
Buhler Frihzwetschge
Hauszwetschge

10.3 EINGRUNUNG - BAUMARTEN

MindestgroBe - Heister 2 x v. 200/250
Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahomn

Acer pseudopiatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

T:lia cordata - Winterlinde

etc.

1

12

10.4 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

- Leichte Straucher 1 x v. 70/90
1St/1m?

MindestgroBe

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Européisches Pfaffenhitchen
- Gemeiner Liguster

- Immergriiner Liguster

- Gewdhnliche Heckenkirsche

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Ligustrum vulg. Atrovirens
Lonicera xylosteum

Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Heckenrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

etc.

10.5 HECKENPFLANZEN

Mindestgréfe -2xv. 80/100, 2 St/m

Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum i.S. - Ligusterarten
Ttaxus baccata - Eibe

etc.

10.6 KLETTERPFLANZEN

MindestgroBe -2xv. m.B. oder m.Th.
Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - Indndischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus

tric. Veitchii - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingknéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

etc.

. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

§ 135 a (4) BauGB

Die im Rahmen der Bilanzierung ermittelte Ausgleichsabgabe wird den priva-
ter; Baugrundstiicken nach § 135 (4) BauGB anteilmaBig wie folgt zugecord-
net:

MISCHGEBIET Ml 1+ Ml 2 615 %

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN
ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
§9 (1) Nr. 24 BauGB

Auf der Grundlafqe des Schallgutachtens zu den Larmbelastungen des Stra-
Benverkehrs auf der B 260 sind an den Fassaden der nérdlichen Bauzeile
Fenster mit einem SchalldammmaR von R,, = 35 dB nach DIN 52210 einzu-
bauen. An Schiaf- und Kinderzimmern sind schaligedédmmte Beliftungsein-
richtungen mit dem erforderlichen D4mmmaR der Fenster nach DIN 52210
vorzusehen, sofern diese Raume nicht an den ldrmgeschiitzten Sud- bzw.
Sudwestfassaden liegen. Rdume, die fiir den dauerhaften Aufenthalt be-
stimimt sind, dirfen nur nach Siden oder Sudwesten orientiert werden.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1.

§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

BEBAUUNG
1.1 Dicher

- Im WA kénnen Garagen auch alternativ mit begrinten Flachdachern
oder bei traufseitig angebauten Garagen mit Pultddchern bei einer
Mindestdachneigung von 20° hergestellt werden.

- Der Traufuberstand des Hauptdaches muss einschlieflich Dachrinne
0,40 - 0,90 m, der Ortgangiberstand 0,30 - 0,70 m betragen, ausge-
nommen Gebidude als Grenzbebauung. Bei der Uberdachung von
Balkonen, Erkern und Loggien kann von dem festgesetzten Dach-
tberstand abgewichen werden.

- Fur die Dacheindeckung darf nur Material in gedeckten Farben sowie
Naturschiefer verwendet werden, ausgenommen begriinte Fiach-
dachgaragen.

- Glanzende oder reflektierende Materialien sind fir die Dacheinde-
ckung nicht zu verwenden.

- Dachgauben mit einer Breite bis max. 1,00 m kénnen auch komplett
mit Zinkblech verkleidet werden.

- Dachflachenfenster und Gauben miussen eines Mindestabstand von
1,52 r'n, Zwerchgiebel oder Zwerchhauser von 2,00 m zum Ortgang
einhalten.

- Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max.
2,00 m zuldssig. Sie durfen die Firstlinie nicht unterbrechen und mus-
sen zur Traufe einen Abstand von mind. 0,50 m einhalten.

- Traufe und Ortgang der Gauben sind mit einem Dachtberstand von
0,20 - 0,50 m auszubilden. Diese Festsetzung gilt nicht fir Dachgau-
ben mit einer Verkleidung aus Zinkblech.

- Dachfiachenfenster und Gauben diirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen. ‘

- Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind nur als Einzelform zuldssig. Die
Breite darf max. 50 % der Gebaudelange von Einzelhdusern oder
Doppelhaushalften betragen, jedoch nicht mehr als 4,00 m.

- Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und
Zwerchhauser missen dem Hauptdach entsprechen, ausgenommen
Schleppdachgauben, die mit einer Mindestdachneigung von 20° aus-
zubilden sind.

- Voltaikanlagen sind in die Fassadengestaltung und in das Dach zu
integrieren oder in gleicher Neigung auf dem Dach anzubringen. Die-
se Festsetzung gilt nicht fur begriinte Flachdachgaragen, bei denen
Solarkoliektoren die OK Dach bis 1,50 m Uberschreiten dilrfen.

1.2 Fassaden

- Fur die Gestaltung der Fassaden ist nur glatter oder feinstrukturierter
Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Naturschiefer, Holzver-
kieidungen oder konstruktives Fachwerk zu verwenden.

- Unzuldssig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff,
glanzenden/reflektierenden Materialien und Keramikplatten.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gebdude sind mit Putz, Sichtis
ton, Sichtmauerwerk bzw. einer Verkleidung mit unpoliertem oder un-
geschliffenem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

- Fenster und Schaufenster sind als stehende Formate auszubilden.
Glasflachen tber 0,80 m Breite und 1,40 m Héhe sind so zu unteriei-
len, dass quadratische oder stehende Scheibenformate entstehen.

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeténte Far-
ben zu verwenden, kein reines Weill oder Volltonfarben.

- Abgetonte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zulissig.

FREIFLACHEN

- Die nicht Gberbauten Grundstiicksteile sind, soweit sie nicht als Betriebs-
hof, Zufahrt oder Steliplatzfliichen befestigt werden, gértnerisch anzule-
n, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen gemaR
unkt A.10.4 + 10.5 einzufrieden, wobei der Flachenanteil mit immergri-
nen Gehdizen 25 % nicht dberschreiten darf.

- Die Nutzung von nicht Uberbauten Grundsticksfiachen als Arbeits-, |.a-
ger- oder Stellplatzflache fiir Wohnmobile, Baugerate, Campinganhanger,
abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc. ist nicht zuldssig.

- Steliplatze, Wege, Zufahrten, Hofflichen, Terrassen, etc. sind zur Be-
schrankung der Bodenversiegelun%nur mit wasserdurchlassigen Materia-
lien wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, etc.
herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorga-
ben andere Beldge verwendet werden miissen.

- Standpiatze fur Abfallbehalter in den Vorgarten sind baugestalterisch zu
integrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom offentlichen StraBenraum
aus nicht einsehbar sind.

EINFRIEDUNGEN

- Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzzdune, abgepflanzte Draht-
oder Stahimattenziune und lebende Hecken auch in Kombination mit bis
zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

- Einfriedungsmauern sind nur bis zu einer Hohe von max. 1,00 m zulassig.

Sie sind mit Verputz, unpolietem Naturstein oder als Sichtmauerwerk
herzusteilen.

ANTENNEN, SATELLITENEMPFANGER + WERBEANLAGEN

- Bei jedem Gebaude ist nur eine AuBenantenne bzw. ein Satelliten-
empfinger als Sammelantenne anzubringen.

~ - Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Firsthohe der Geb4ude nicht

uberragen.

- dReﬁektierende Materialien sind bei den Werbeanlagen nicht zu verwen-
en.

- Leuchtreklame darf nicht mit Intervall betrieben werden.

ERDAUSHUB

- Der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-
aushub ist gemaR § 87 (2) Nr. 4 HBO soweit wie moglich wieder auf dem
Baugrundstuick einzubauen.

REGENWASSERRﬁC_KHALTUNG

- Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und zur Nutzung von Brauch-
wasser ist fur jedes Einzelhaus bzw. jede Doppelhaushilfte eine 2-stufige
Regenwasserzisterne unterirdisch oder nicht einsehbar innerhalb ces
Gebédudes zu errichten. Aus hygienischen Grinden ist das gesammeite
Brauchwasser nur zur Bewasserung von Vegetationsfidchen und fur die
Toilettenspllung zu verwenden. Hierbei sind die Magaben des § 17 der
Trinkwasserverordnung zu beachten.

- Die Brauchwasseranschlisse sind vor Missbrauch zu schitzen und mit
einem Schild ,kein Trinkwasser* zu versehen. Weiterhin ist vor Inbetrizb-
nahme der Regenwasseranlage eine Abnahme durch die Gemeindever-
waltun?e HEIDENROD vorzunehmen, um die ordnungsgemile Funktion
zu prifen. Fur weitere Details und Informationen der Regenwasserinstal-
lation nach dem aktuellen Stand der Technik steht eine fachliche Bera-
tung unter folgender Adresse zur Verfigung:

SCHULUNGSZENTRUM REGENWASSERNUTZUNG
N. WINKLER, BRACHTHALSTRASSE 8
63699 Kefenrod, Tel. 06054/2750

- Die Zisternen sind so zu bemessen, dass der Speicherraum fir das
Brauchwasser mind. 3 m® und das Rickhaltevolumen 2,75 m %100 m?
Dachfiiche, jedoch mindestens 3 m® betragt. Der Notiberlauf ist an den
Mischwasserkanal anzuschlieBen.

C. SONSTIGE VORSCHRIFTEN

SATZUNG UBER DIE NOTWENDIGKEIT EINER TEILUNGS-
GENEHMIGUNG § 19 BauGB

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes AM GEMEINDE-
ZENTRUM bedarf die Teilung von Grundstiicken der Genehmigung durch die
Gemeinde. Aufgrund der neuen gesetzlichen Regelungen des § 19 BauGb
wird die Genehmigungspflicht fir Grundsticksteilungen im Plangebiet in die
Festsetzungen aufgenommen, um dem Sicherungsbedurfnis der Bauleitpla-
nung hinsichtlich der Realteitung im beplanten Bereich Rechnung tragen zu
kénnen.

D. HINWEISE
1. BODENDENKMALE

- Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt fir
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unveréndertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schutzen
(§ 20 (3) HDSchG).

2. ENERGIEVERSORGUNG

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt. Der Anschluss an die Gasversorgung ist
gewahrieistet.

3. FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantrigen soll fir jede Baumanahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffihig erkennbar
ist.

4. ABFALLWIRTSCHAFT

- Fiir das gesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostierung
organischer Abfalle durchzufiihren, um das Abfallaufkommen zu recuzie-
ren.

5. STARKREGENEREIGNISSE

- Fur die Region Siidhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bereich des
Naturraumes Westlicher Hintertaunus ist bei der Bemessung der Kanali-
sation als Maximalwert ein 100-j4hriges Starkregenereignis anzusetzen.
Aufgrund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass bei starkeren Re-

enereignissen das hierbei anfallende Niederschlagswasser von den 6f-
fentlichen Straflenfldchen zeitweise nicht vollstdndig in den hierfir vorge-
sehenen Vorfluter abgeleitet werden kann und dadurch dber die Straen-
begrenzung hinaus auf die privaten Grundstiicke zuriickstaut. Dieser
Sachverhalt ist bei der konstruktiven Ausbildung der Kellergeschosse, der
unter dem Sockelniveau liegenden Offnungen fir Fenster und Tiren, so-
wie der Geldndegestaitung einschiieBlich der Zugéinge und Zufahrien zu
beachten. Unter dem Stralenniveau angeordnete Garagen soliten des-
halb keine Verbindungstir zum Haus erhalten.

6. REGENWASSERANLAGEN

- Details und Informationen zur Regenwasserinstallation nach dem aktuel-
len Stand der Technik sind beim SCHULUNGSZENTRUM

REGENWASSERNUTZUNG, N. Winkler, BrachtalstraBe 8 in 53698
Kefenrod unter Tel.: 06054/2750 zu erfragen.

7. WASSERSCHUTZZONE WSG I

- Das Baugebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone Ill. Bei der Rea-
lisierung von Baumafinahmen sind die Schutzbestimmungen fir das
WSG Il zu beachten.

8. STELLPLATZE

- Fur das Baugebiet ist die derzeit giiltige Steliplatzsatzung anzuwenden.
Eine Stellplatzabiésung gemal § 1 (4) der Stellplatzsatzung wird inner-
halb des Cgettungsberelches des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

E. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Be-
stimmungen aufgestelit:

- Baugesetzbuch (BauGB) id.F. der Bekanntmachung vom 27.0€.1997
(BGBI. 1 S. 2141).

- Gesetz iber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |
S. 889), zuletzt gedndert am 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

- Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterurg von
investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstailung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 19911 S. 58).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 20.12.1993
(GVBL. | S. 655).

- Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG) vom 19.01.1980 (GVBL. | S. 309), in der
Fassung der Bekanntmachung vom 16.04.1996 (GVBL. 1 S. 145).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 21.12.1994 (GVBL. | S.
816).

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz,
DSchG) vom 23.09.1974 (GVBL. | S. 450) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBL. |
S. 262, 270).

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Lufiver-
unreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bun-
des-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i.d.F. vom 14.05.1990 (BGBI. | S.
880), zuletzt geandert am 27.06.1994 (BGBI. | S. 1440).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) zuletzt gedndert am 27.03.96 (GVBL. |
S. 110).

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat an&emsgzm. §2
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschiosser
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2. BURGERBETEILIGUNG Dol

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte an'aam%ie Biirgerbeteiligung an der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung.
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3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Die zus! igen Trigqr 8ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
A ol.8

- ¥3bis JOMLS der Aufstefiung dieses Bebauungsplanes beteiligt.
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4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat am Z&QL‘“ die Offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes einschlieflich Textlicher Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB beschiossen. Der Beschiuss wurde ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kSnnen. Die
Stfentliche A gung erfolgte gem. 3&&:68 auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom OA.OD.Xbis einschiielichOA DN . zu jedermanns Einsicht.
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5. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) BauGB

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung In ihrer Sitzung am B&Cﬁﬁ\ne vor-
gebrachten Anregungen geprift.
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6. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG /.

Die Gemeindevartretung hat am 3&.&&%«, erneute Sffentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes einschlieSiich Textlicher Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (3)
BauGB beschiossen. Der Beschiuss wurde ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die emeute

Sffentliche Auglggung erfoigte gomE g 3 GB auf die Dauer eines Monats in der Zeit
vom ZQ,IO...&N: einschlieBlich .ﬁ;utu jedermanns Einsicht.
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7. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ERNEUTEN OFFENTLICHEN
AUSLEGUNG

Gem. § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am ﬂnamlle vor-
gebrachten Anregungen gepriift.
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8. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat in ihrer Sitzung am &.A&.‘*’Q
diesen Bebauungsplan gem. § 51 HGO und gem. § 10 (1) BauGB als Satzung be-
schlossen.
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10. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDENTEN
Genehmigt

11. INKRAFTTRET
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