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Bauliche Anlags

- Hauptfirstrichtung
pq Private Grunflache [§ 9 (1) 15 BauGB]
X " Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
0O o _o Bepflanzungen [§ 9 (1) 25 a BauGB]
( : ) zu pflanzender Baum [§ 9 (1) 25 a BauGB]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[§ 9 (7) BauGB]

Baugrenze [§ 23 (1) und (3) BauNVO]

Aligemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVOQ]

zu pflanzender Strauch [§ ¢ (1) 25 a BauGBj

Flachendisposition (ca.

Angaben)

= 7.440 m?

Grundfiéchenzahl Geschossflachenzahl Gesamtflache
(§§ 16,17 und *9 BauNVO] (§§ 16, 17 und 20 BauNVO] 3
. Baufldche

Zahl der Voligeschosse
[§§ 16 und 18 BauNVQ)]

Bauweise [§ 22 (2) BauNVO] bebaub GRZ 0,4
ebaubar gem. ]

HOchstgrenze der Firsthohe Dachneigung
(§ 16 (2) 4 und § 18 BauNVO)]

Traufhéhe Anzahl der Bauplatze = max. 9 Stck.
Verkehrsflache

Allgemeines Wohngebiet (WA) [§ 4 BauNVO] mit Beschrénkung der Strake

Zahl der Wohnungen [§ 9 (1) 6 BauGB]
Wirtschaftsweg

MindestmaR eines Baugrundstiickes nach o

[§9 (1) 3BauGBi.V.m. § 2 (2) 1 PlanzV'90] Granflache

Hochstmaf eines Baugrundstiickes nach

(§9(1) 3 BauGBi. V. m.

Gartenflache

PG Ortsrandeingriinung
(§9(1) 15 und § 9 (1) 25 BauGB)

I

4.960 m?

1.984 m?
2.976 m?

1.445 m?

1.270 m?

175 m?

1.035 m?

§ 2 (2) 1 PlanzV'90]

nur Einzelhauser zuldssig
[§9(1) 2 BauGBi. V. m. § 22 (2) BauNVQ]

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB] hier: verkehrsberuhigter Bereich, V = 30 km/h

Verkehrsfladche besonderer Zweckbestimmung
[(§ 9 (1) 11 BauGB] hier: Wirtschaftsweg

BEBAUUNGSPLAN der Gemeinde Heidenrod

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLAN

ORTSTEIL GREBENROTH

Fiir das Gebiet "Retterter Weg”

BESTANDTEIL DES BEBAUUNGSPLANES SIND NEBEN DER

ZEICHNUNG FOLGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 (1) BauGB

1. Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1), Nr. 1 und 2 BauGB

Nutzungsschablone fur das Aligemeine Wohngebiet

Art der baulichen Mag der haulichen Nutzungsein-
Nutzung Nutzung sci.rankungen
§ 16 BauNVO
§ 19 § 20 § 20
Zulassige Nutzungen | Grundfla- | Geschoss- Zahl der | Bauweise § 9
geman BauNVO in chenzahl | flachenzahl Vollge- (1) 2 BauGB
der Fassung vom schosse ivm §22
23.01.1990 (2) 2auNVO
GRZ GFzZ Zz
WA 0.4 06 I+ DG 0 Die nach § 4 Abs. 3
Aligemeines Wohn- Staffelge- BauNVO ausnahms-
gebiet WA § 4 schosse weise zuldssigen
BauNVO sind nicht Nutzungen sind
Zulassig insgesaimt ausge-
schlossen

2. Es sind nur Einzelhaduser zuldssig [§ 9 (1) 2 BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVO].

3. Hdhenlage der baulichen Anlage [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) sowie

§ 18 (1) BauNVvO]

Die Héchstgrenze der Firsthéhe (FH) und Traufhéhe (TH) wird im Allgemeinen
Wohngebiet vom festgelegten Bezugspunkt aus wie folgt begrenzt:

FH
TH

Skizze zur Hohenfestsetzung

auf 9,50 m
auf 400 m

Gelande

TH max.
400 m

950 m

FH max.

max.

1.50m

OKF mittleres Niveau
S7—Fahrbahn —

. Steinweg”

Der Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung von FH und TH ist die FuRbodenober-
kante — Erdgeschoss (FOK).

Die Fullbodenoberkante — Erdgeschoss (FOK) darf maximal 1,5 m Uber dem mitt-
leren Niveau der Oberkante Fahrbahn (OKF) der ErschiieRungsstrale .Steinweg*
(Fertigausbau) liegen.

GroRe der Baugrundstiicke § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Die GrundstlicksmindestgroRe betragt im ,,A|Iﬂgemeinen Wohngebiet“ 450 m?, die
maximale Grundstlcksgrofle betragt 700 m2

Beschrédnkung der Wohnungsanzahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB
Es durfen pro Grundstiick maximal 2 Wohnungen errichtet werden.

Festsetzungen fiir den Geltungsbereich gem. § 9 (1) Nr. 25 a. und b. und 20
BauGB

6.1. Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude iibersteliten
Grundstucksflache

Die Grundstickszufahrten und -zuwege sowie Stellplétze dirfen im Sinne der
Eingriffsminimierung nur im unbedingt erforderlichen Umfang befestigt wer-
den. Fur die befestigten Teile der Grundstiicksfreifidchen ist das anfallende
Niederschiagswasser breitfldchig zu versickern, es werden teilversiegelnde
Deck- und Tragschichten (Abflussbeiwert < 0,5) empfohlen.

6.2. Nicht versiegelte Grundstiicksflachen

a) Die nicht versiegelten Grundstiicksflichen sind géartnerisch oder naturnah
anzulegen.

6.3. Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieRlich MaR-
nahmen zur Entwicklung und Erhaltung

a) Auf mindestens 20 % der Grundstlcksfreifliche sind standorttypische
Gehdlze anzupflanzen.

b) Zur Ortsrandeingriinung im Norden ist eine private Griinflache festgesetzt.
Hier wird ein 5 m breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern gem. § 9 (1) 25 BauGB festgesetzt.

Hier ist je laufende 10 m L&nge ein groRkroniger Laubbaum oder hoch-
stammiger Obstbaum und mindestens pro 3 m? ein Strauch zu pflanzen.

c) Die Anpflanzung von B&umen und Strduchern hat nach MafRgabe der Ar-
tenverwendungsliste des Bebauungsplanes zu erfolgen (Pflanzbindung).
Diese ist als Anhang an die Begrindung beigefigt. Alle neu zu pflanzen-
den Gehdize sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

6.4. Solarenergieanlagen

Solarenergieaniagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zu-
gelassen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN nach § 9 (4) BauGB i. V. .
§ 87 HBO

Bauform

1.1 Dacher

- Es sind Sattel-, Walm- oder Pultdécher sowie hieraus abgeleitete Dach-
formen mit einer Neigung von 25 - 50°. Fiir Garagen sind Flachdéicher im
begrunten Zustand zuldssig. b ’ - '

- Glanzende oder reflektierende Materialien sind fir die Dacheindeckung
nicht zu verwenden.

. lende Niederschlagswasser ist in Regenwasserspeichern aufzufangen. Pro 1.0 m?

- Dachgauben sind mit einer Breite bis max. 2,50 m zuldssig. Sie durfen
weder die Firstlinie noch die Traufe unterbrechen.

- Dachflachenfenster und Gauben dirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflange der zugehdrigen Dachfldche betragen.

- Die Hauptfirstrichtung ist parallel zur ErschlieBungsstrale vorzusehen.
1.2. Fassaden
- Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glan-

zende/reflektierende Materialien und Keramikplatten sowie abgetonte
oder verspiegelte Verglasungen.

Gestaltung der Grundstiicksflichen und Grundstiickseinfriedungen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. lhre max. GroRe wird
auf 0,5 m? begrenzt.

Anlagen zur Sammiung und Verwendung von Niederschlagswasser

Das auf den Dachflaichen der Neubauten des Allgemeinen Wohngebietes anfal-

projizierte Dachfidche sind 35 Liter Speichervolumen, mindestens jedoch 5.0 m?
vorzusehen.

Hinweise und Empfehlungen

1. Die private Grunflache ist nicht Bestandteil der Baugrundstiicksfléache. “die
zur Beurteilung von Grundsticksmindestgroe, Grundstickshdchstgrofie
und zur Berechnung der zuldssigen GRZ und GFZ anzusetzen ist.

2. Die Errichtung von Niedrigenergiehdusern wird empfohlen.

Rechtsgrundlagen dieses Planes sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. I, S. 2253),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 BauGB-Anderungsgesetz (BauGBAndG) vom 30.07.1996
(BGBI. I, S. 1189) bzw. BauGB i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I, S.
2141), Berichtigung dieser Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBI. |, S.137).

2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -

BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), geandert durch
Artikel 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I, S.
466).

3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I, 1991, S. 58).

4. Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG)

I.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889), geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechtes der
Raumordnung (BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081),zuletzt geandert durch das 2.
Gesetz zur Anderung des BNatSchG vom 30. April 1998 (BGBL. I, S. 823).

5. Hessische Bauordnung (HBO) vom 20.12.1993 (GVBI. I, S. 655), zuletzt geandert durch

Gesetz zur Anderung des Hessischen Naturschutzrechtes vom 19.12.1994 (GVBL |, S.
755).

6. Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutzge-

setz - HENatG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 16.04.1996 (GVBI. |, S. 145), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 18.12.1997 (GVBI. |, S. 429).

7. Hessische Gemeindeordnung i.d.F. vom 01.04.1993 (GVBI. |, 1992, S. 534), zuletzt gean- -

dert durch Gesetz vom 15.05.1998 (GVBI. |, S. 191) und daraus folgende Satzungen.

8. Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaéler (Denkmalschutzgesetz) i.d.F. vom 05.09.1986

(GVBI. I, S. 270).

Verfahrensschritte Datum
1. al Aufstellungsbeschluss 25.065.1999
b) dffentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 28.07.1999
2. a) Offentliche Bekanntmachung der friihzeitigen Biirgerbeteiligung 28.07.1999
[§ 3 (1) BauGB]
b) Durchfiihrung der friihzeitigen Birgerbeteiligung 30.07.1999
) bis
31.08.1999
3. al Beteiligung der Triger dffentlicher Belange (§ 4 (1) BauGB] und [§ 3 (2) BauGBI 1O‘O1f 2000
und Abstimmung mit benachbarten Gemeinden [§ 2 {2) BauGBI bis
(parallel zur Gffentlichen Auslegung) 10.02.2000
b) Beschluss iiber die eingegangenen Anregungen 24.03.2000
4. Beschluss iiber die Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes 09.12.1999
[§ 3 (2) BauGB}
a) Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung, einschiiellich Ort und 24.12.1999
Dauer der Auslegung |8 3 Abs. 2 BauGBI
b)  Ubermittiung des Auslegungsbeschlusses mit Planunterlagen an die Trager offentli- | 21.12.1999
cher Belange |8 3 Abs. 2 BauGBi
c) Offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes |8 3 Abs. 2 BauGBI 10.01.2000
bis
10.02.2000
d) Prifung der vorgebrachten Anregungen |8 3 Abs. 2 BauGBI 24.03.2000
5. Mitteilung iiber das Ergebnis der Priifung von vorgebrachten Anregungen gem. 16.05.2000
§ 3 (2) BauGB
6. Satzungsbeschluss gem. [§ 10 {1) BauGB] 24.03.2000
Fir das Verfahren
Der Vorstand der Gemeinde Heidenrod
a—
VA
Flach
Heidenrod, den 2 5 M ai 2000 - Biirgermeister -
Katasteramt
Es wird bescheinigt, dass die Grenzen,
Bezeichnungen und der Gebdudebestand
der Flurctitcka im Plangobiot mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters
Ubereinstimmen.
7. Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes und Inkrafttreten
[§ 10 (3) BauGBJ .
Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeindevertretung wurde am ........ ortstblich
offentlich bekanntgemacht.
Der Vorstand der Gemeinde Heidenrod
Heidenrod, den Flach
- Blirgermeigter -
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