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HEIDENROD — GREBENROTH
Bebauungsplan SONDERGUT KLOSTERGUT GRONAU

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRONORDNUNGSPLAN & 9 (1) NR. 20 + 25 BauGB

FEUCHTWIESE

GR 2.030 gm

GR 100 gm

HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE sD
GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN UND g SD o

DER GEBAUDEBESTAND DER FLUR-— 30-45"
STUCKE IM PLANUNGSGEBIET MIT DEM
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FESTSETZUNG DER TRAUF— UND FIRSTHUOHEN
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LEGENDE

SO  SONDERGEBIET, DAS DER ERHOLUNG DIENT (§ 10 BauNVO)
GR  MAX, ZULASSIGE GRUNDFLACHE GR (§ 16 BauNVO)
GR 100 gm o

OFFENE BAUWEISE (§ 22 (2) BauNVvO)

GESCHLOSSENE BAUWEISE (§ 22 (3) BauNVO)
SD  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH

30-45' MINDEST— bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG
TH  MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)
FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

sD g
30-45°
TH=max. 35m
FH=max. 7.5m

o

OBERBAUBARE / NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM SONSTIGEN SONDERGEBIET (§ 11 BauNVO)
NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

BAULINIE (§ 23 BauNVO)

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

S =

GRONFLACHEN (8 9 (1) Nr. 15 BauGB)
B  PRVATE GRONFLACHE

FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE

&JD ZU§ ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
9 (1) Nr. 20 BauGB)

CEE

FLACHE FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:
EXTENSIVE WIESE
HEIMISCHE HECKE
[WR] WALDRANDAUFBAU

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

@  ANPFLANZUNG VON BXUMEN (8 9 (1) Nr. 25 o BauGB)
® ERHALTUNG VON BAUMEN (8 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

- ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
; UND FOR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)

REGELUNGEN FOUR eIE STADTERHALTUNG UND FOR DEN
DENKMALSCHUTZ (§ 9 (6) BauGB

IIQ:] UMGRENZUNG VON GESAMTANLAGEN (ENSEMBLES), DIE DEM
DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN (§ 9 (6) BauGB)

EINZELANLAGEN (UNBEWEGLICHE KULTURDENKMALE),

DIE DEM DENKMALSCHUTZ UNTERLIEGEN (§ 9 (8) BauGB)
NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
BEEN  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(8 9 (7) BauGB)

=7 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
e o e GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
ZWECKBESTIMMUNG:

8t STELLPLATZE

[T[]]  MT GEH-. FAHR~ UND LETUNGSRECHT ZU BELASTENDE
FLACHEN (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

*—o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
(8 16 (5) BauGB)

o006 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER TRAUF— UND FIRSTHOHEN
(8 16 (5) BauGB)

FESTGESETZTER BEZUGSPUNKT (§ 9(3) BauGB)
OKF = OK FERTIGFUSSBODEN

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
1 VORHANDENE KATASTERGRENZE
[l VORHANDENE GEBAUDE

20 FLURSTUCKSNUMMER
SONSTIGE DARSTELLUNG

N . GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

9 0.00

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1)Nr.1 BauGB .LV.mit§ 1 (6) BauNVO

SONDERGEBIET (SO)§ 10 BauNVO

Nach § 10 BauNVO werden die Baugebiete SO 1 + SO 2 als SONDERGE-
BIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN festgesetzt.

1A

1.2

Im Sondergebiet SO 1 sind zugelassen:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Schank- und Speisewirtschaften,
Ferienwohnungen,

Wohnungen fur Aufsichts-/Bereitschaftspersonal, Betriebsinhaber
und Betriebsleitung,

Kirchliche und kulturelle Nutzungen.

Im Sondergebiet SO 2 sind zugelassen:

Zeltplatz

Maximal 10 Stellplatze fur Wohnmobile, die nicht dem Dauercam-
ping dienen.

Die Stellplatze fur Wohnmobile sind auf den Bereich ¢stlich des gro-
ffen und sudlich des kleinen Baufensters beschrankt.

Gebaude fur dem Zeltplatz dienende Nebenanlagen wie sanitare
Einrichtungen, Gemeinschaftskiche und Aufenthaltsraum.

Kirchliche + kulturelle Nutzungen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / ZULASSIGE HOHE DER BAU-
KORPER § 9 (1)Nr.1BauGB I.V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

GemaR § 19 (3) BauNVO werden die Flachen, die sich auRerhalb der
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmal-
schutz unterliegen” befinden, bei der Ermittiung der zulassigen Grund-
flache der Sondergebiete SO 1 + SO 2 nicht berucksichtigt.

Gemank § 19 BauNVO darf im Sondergebiet SO 1 die zuléssige Grund-
flache durch die Grundflachen derin § 19 (4), Satz 1 bezeichneten An-
lagen bis zu einer Grundflache von 2.500 m? uberschritten werden, wei-
tere Uberschreitungen sind nicht zugelassen.

GemaR § 19 BauNVO darf im Sondergebiet SO 2 die zulassige Grund-
flache durch die Grundflachen derin § 19 (4), Satz 1 bezeichneten An-
lagen bis zu einer Grundflache von 675 m? uberschritten werden, weite-
re Uberschreitungen sind nicht zugelassen.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung fur das Sondergebiet SO 1
getroffenen Festsetzungen der Trauf- und Firsthéhen ist die Oberkante
des FertigfuRbodens im Eingang des in der Planzeichnung mit ,2" ge-
kennzeichneten Gebaudes.

Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung fur das Sondergebiet SO 2
getrofferien Festsetzungen der Trauf- und Firsthdhen ist die Hohe des
anstehenden Gelandes in der suddstlichen Ecke des in der Planzeich-
nung dargestelliten Baufensters.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen darfen nurim Einvernehmen
mit dem Landesamt fur Denkmalpflege uber- oder unterschritten wer-
den

4, STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die innerhalb der Uberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist
fur die Ausrichtung des Baukoérpers mafgebend.

5. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§9 (1) Nr. 2 BauGRB 1.V.mit §§ 14, 16,19 + 23 BauNVO

Ein Uberschreiten der Baulinien mit Gebaudeteilen ist nurim Einver-
nehmen mit dem Landesamt fur Denkmalpflege zulassig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der uber-
baubaren Grundstucksflachen zulassig, dazu gehéren Lauben, Gerate-
schuppen u.&. bis jeweils maximal 25 m? Grundflache oder 35 m® um-
bautem Raum, insgesamt je Sondergebiet bis max. 75 m? Grundflache
und 105 m® umbautem Raum.

Aufenthaltsraume i.S. des § 42 (1) HBO sind unzulassig (§ 14 (1)
BauNVO).

Zulassig istim SO 1 eine Teichanlage/Zisterne mit einer Gesamtfla-
che von 200 m? sowie der Erhalt des ,Backofens".

Stellplatze sind nach § 23 (6) BauNVO auBerhalb der Flache fur Ne-
benanlagen mit der Zweckbestimmung STELLPLATZE auf den nicht
uberbaubaren Grundstucksflachen nur fur Wohnungen des Aufsichts-
und Bereitschaftspersonals, den Betriebsinhaber und Bstriebsleiter zu-
lassig. Zusatzliche Garagen durfen nur im Einvernehmen mit dem Lan-
desamt far Denkmalpflege errichtet werden.

6. FLACHENFUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN
§ 9 (1) Nr. 22 BauGB

Die Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung STELLPLAT-
ZE werden den Sondergebieten SO 1 + SO 2 zugeordnet,

T

10.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

§8 a(1)Satz4 BNatSchG I.V.mit§ 9 (1) Nr. 20 + 25 BauGB

8.

Zur Deckung des ermittelten Ausgleichsbedarfs werden die in der Plan-
urkunde nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festge setzten Pflanzmafinahmen
und die nach § 9 (1) Nr. 20 ausgewiesenen Ausgleichsflachen ein-
schlieRlich der externen Ausgleichsflachen entsprechend der nachfol-
genden Aufstellung den Bauflachen als SammelausgjeichsmalRnahme
nach § 9 (1 a) BauGB wie folgt zugeordnet:

SO 1 innerhalb Denkmalschutzensemble 25.32%
S0 2 innerhalb Denkmalschutzensemble 70,51 %
Flachen fur Stellplatze + Flachen mit Geh- und Fahrrecht 416 %

Der Ausgleichbedarf, der nicht innerhalb des Baugebjetes gedeckt wer-
den kann, wird durch Abbuchung vom Okokonto der Gemeinde Heiden-
rod gedeckt..

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20
BauGB

Bei allen Baumafinahmen ist der Oberboden zu Beginn von Erdarbeiten
zu sichern und nach Beendigung der Baumafnahmen auf dem Grund-
stlck wieder als Vegetationsschicht einzubauen. Beiden Erdarbeiten
sind die Vorgaben der DIN 18.915, Blatt 3, zu beachten.

Aufden Flachen fur Nebenanlagen, mit der Zweckbestimmung STELL-
PLATZE sowie auf den mit Geh-, Fahr- und Leitungstecht belasteten
Flachen sind Befestigungen nur mit versicke rungsfahigem und begrun-
barem Belag zulassig. Ausgenommen hiervon ist die Verbindung zwi-
schen Kreisstrafte und Sondergebiet SO 1 sowie die hangabwarts fuh-
rende und die Stellplatzanlagen erschlieRende Verbindung, die vollver-
siegelt befestigt werden durfen.

Befestigungen innerhalb der Sondergebiete SO 1 + §0 2 sind nur was-
serdurchlassig (z.B. wassergebundene Wegedecke, Fugenpflaster, Na-
tursteinpflaster etc.) zulassig.

Die Gesamtflache der Befestigungen darfim SO 1 eine Flache von
2.200 m?, im SO 2 eine Flache von 600 m? nicht uberschreiten. Nicht
eingerechnet werden die Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbe-
stimmung STELLPLATZE sowie die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belasteten Flachen.

Die als EW festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft ist durch fachgerechte Pflege als
extensive Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Das lockere
Uberstellen der Wiese mit heimischen Laub- oder Obstbaumen ist zu-
lassig. Als PflegemalRnahme der Wiese zulassig ist das Mahen bis zu 2
x jahrlich, 1. Mahd ab Ende Juni, 2. Mahd ab Ende Séptember. Das
Mahgut ist abzuraumen.

Die mit HH festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Naturund Landschaft ist als dichte Strauchhecken mit
eingestreuten B&umen zu entwickeln. Die Mindestpflanzdichte betragt 1
Geholz/2,25 m? Es durfen nicht mehr als 7 Pflanzen giner Art als Grup-
pe zusammengepflanzt werden, der Anteil an mittel-/grof3-kronigen
Baumen darf maximal 2 % betragen.

Die als WR festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind abschnittsweise als na-
turnaher abgestufter Waldrand aus heimischen Laubgehotlzen zu entwi-
ckeln und durch fachgerechte Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten.

Die dezentrale Versickerung von nicht behandlungsbedurftigem Ober-
flachenwasser Uber die belebte Bodenzone ist generell zulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Die Anpflanzungen auf den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind spéates-
tens ein Jahr nach Inbetriebnahme der baulichen Anlagen herzustellen
sowie durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln und
dauerhaft zu erhalten.

Fur die festgesetzten Bepflanzungen sind heimische, standortgerechte
Laubgeholze zu verwenden, fur die folgende Grofen und Mindestquali-
taten gelten:

EINZELBAUME: Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 14 - 16 cm

LAUBBAUME: in flachigen Pflanzungen auch:

Heister, 3 x v., H6he 250 - 300 cm

OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm,
Stammumfang 7 cm
STRAUCHER: 2x v, Hoéhe 60 - 100 cm

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN-

ZUNGEN §9 (1)Nr.25 b BauGB

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu erhaltenden Pflanzungen sind
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgangige Gehdlze
gleichartig und in angemessener Grole zu ersetzen.

Der Ersatz von nicht heimischen oder nicht standortgerechten Arten
durch heimische und standortgerechte Arten ist zulassig.

Baume sind wahrend Baumafinahmen nach DIN 18,920, RAS-LG-4 und
ZTV-Baumpflege zu schutzen.

1.

MIT GEH-, FAHR- + LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN §
9 (1) Nr. 21 BauGB

- Die nach der Planzeichnung mit einem Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache wird zugunsten der Land- und Forstwirtschaft mit ei-
nem Geh- und Fahrrecht sowie zugunsten der Allgem einheit mit einem
Gehrecht belastet.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 87 HBO

1.

1.1

1.2

BEBAUUNG

Décher

- Abweichend von der in der Planzeichnung getroffenen Festsetzung der
Dachform ist far das in der Planzeichnung mit ,6" gekennzeichnete Ge-
baude auch ein Pultdach mit einer Dachneigung von 15 - 15°, fur das in
der Planzeichnung mit ,7" gekennzeichnete Gebaude auch ein Kruppel-
walmdach, wie noch 1950 existent, zulassig.

Fassaden

- Furdie Gestaltung der Fassaden sind keine glanzenden und/oder reflek-
tierenden Materialien zulassig.

- Beider farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetonte Farben
zu verwenden, kein reines Weilt oder Volltonfarben.

- Abgeténte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zulassig.

FREIFLACHEN

Die nicht uberbauten oder befestigten Grundsticksteile sind zu bepflanzen
bzw. zu begrunen.

C. HINWEISE
1. DENKMALSCHUTZ

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst den gesamten baulichen
Bereich des ehem. Benediktinerklosters Gronau. Die Anlage steht als Sach-
gesamtheit geman § 2 (1) DSchG unter Denkmalschutz.

Grundsatzlich gilt fur alle Baumanahmen am Kulturdenkmal und seiner Um-
gebung, dass das Landesamt fur Denkmalpflege in Wiesbaden und zwar die
Abteilungen BAUDENKMALPFLEGE und BODENDENKMALPFLEGE neben
der Unteren Denkmalschutzbehotrde zur Genehmigung heranzuziehen sind.

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind nach § 17 DSchG unverzuglich dem
Landesamt fur Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schitzen (§ 20 (3) DSchG).

Hinweise auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande

2. IMMISSIONSSCHUTZ

Auch im Aufenbereich durfen die Immissionsrichtwerte der TA-Larm bei der
nachstliegenden Wohnbebauung nicht tUberschritten werden. Dies ist besonders
auch bei Sonderveranstaltungen zu beachten. Inwiewsit Sonderveranstaltungen
(evt. auch im Freien) moéglich sind, ist im Rahmen der erforderlichen Genehmi-
gungsverfahren ggf. mittels eines Schallgutachtens zu klaren.

3. AUSSENBELEUCHTUNG

Sofern nutzungsbedingt maéglich, sind als Leuchtmittel fur die AuRenbeleuch-
tung Natriumdamp f-Hochdruck- (Vialux NAV E 70 W/E bzw. 50 W/E Standard)
oder Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA/SO X 35 W) zu installieren, da sie
die Nachtfauna weniger beeintrachtigen und geringere Energiekosten verursa-
chen.

4. FREIANLAGEN

Zusammen mit den erforderlichen Unterlagen soll fur jede BaumalRnahme
auch ein FREIFLACHENGESTALTUNG SPLAN eingereicht werden, aus
dem die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes pruffahig er-
kennbar ist.

Nutzung und Pflege der begrunten Flachen soll naturnah erfolgen, der Ein-
satz von Pestiziden ist zu vermeiden.

5. ERDAUSHUB

Der bei der Durchfuhrung von Baumatnahmen anfallende unbelastete Erdaus-
hub ist soweit als moglich wieder auf dem Baugrundstlck einzubauen.

6. STELLPLATZSATZUNG

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die derzeit gultige Stellplatz-
satzung der Gemeinde HEIDENROD zu beachten.

7. EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

Mit *) gekennzeichnete Arten eignen sich auch fur geschnittene Einfrie-
dungshecken.

GROSSKRONIGE LAUBBAUME

Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gewodhnliche Esche
Juglans regia -Walnuss
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
MITTELKRONIGE BAUME

Acer campestre *) - Feldahorn
Carpinus betulus *) - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium - Vogelkirsche
Sorbus torminalis - Elsbeere

KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME
Acer campestre 'Elsrijk' - Kegel-Feldahorn
Acer plat. 'Columnare’ - Saulen-Spitzahorn

Acer plat. 'Emerald Queen’ - Spitzahorn
Carpinus bet. 'Fastigiata' - Saulen-Hainbuche
Crataegus 'Paul's Scarlet' - Rotdorn

Pyrus communis 'Beech Hill' - Birne

Sorbus aucuparia - Eberesche
OBSTBAUME
APFELSORTEN Baumanns Renette

Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

BIRNENSORTEN Bosc's Flaschenbirne
Conference

Gute Graue

Pastorenbirne

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroRe Schwarze Knorpelkirsche
Hedslfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

KIRSCHSORTEN

IWETSCHGENSORTEN Buhler Frahzwetschge
Hauszwetschge

STRAUCHER

Buxus sempervirens *) - Buchsbaum

Cornus mas ) - Kornelkirsche

Cornus sanguinea ") - Roter Hartriegel

Corylus avellana -Haselnuss

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare ")
Ligustrum vulg. Atrovirens ")
Lonicera xylosteum

- Europaisches Pfaffenhutchen
- Gemeiner Liguster

- Immergruner Liguster

- Gewohnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Pugier-Kreuzdorn
Rosa canina - Heckenrose
Taxus baccata *) -Eibe
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball
KLETTERPFLANZEN
Clematis-Arten - Waldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - Irlandischer Efeu
Kletterrosen -|n Sorten
Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
Parthenocissus tric. Veitchii - Jungfernrebe
Polygonum aubertii - Schlingknoéterich
Wisteria sinensis - Blauregen

E. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen auf-
gestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S.

2414), zuletzt geandert durch Art. | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316).

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F, vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 (23) des gesetztes vom 12.08.2005 (BGBI. |. S. 2354).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -

BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

Zuletzt geéndert durch Europarechtsanpassungsgesetz vom 22.12,2004 (BGBI. | S.
3704).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art.
3 des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S.3214).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 24.06.2005 (BGBI. | S. 1794).

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S, 132},
zuletzt geéndert durch das Gesetz zur Ereichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1893 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 . 68).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunréinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BiImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.12.2004 (BGBI
| S.3704).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. |
S. 274).

Hessisches Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Natur-
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.AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 16.12.2005 gem.
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 04.01.2006 die frihzeitige Beteiligung der Of-
fentlichkeit an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortsliblicher Be-
kanntmachung.

. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belané:e wurden gem. § 4 (1)
BauGB mit Schreiben vom 21.03.2006 frithzeitig an der Aufstellung des Be-
bauungsplanes beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieRlich
24.04.2006 abzugeben.

. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beh&rden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2)
BauGB in der Zeit vom 01.08.2007 bis 03.09.2007 an der Aufstellung des Be-
bauungsplanes heteiligt.

. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 29.06.2007 die
éffentliche Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieRlich Textlicher Fest-
setzungen und Be rundung sowie den vorliegenden umwelthezogenen Stel-
lungnahmen gem. %1 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiib-
lich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die &ffentliche Auslegung erfolgte in
der Zeit vom 01.08.2007 bis einschlieRlich 03.09.2007 zu jedermanns Einsicht.

. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENT-

LICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLE-
GUNG GEM. §4 (1)i.V.m. § 3 (2) BauGB

Gemdl § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod
in ihrer Sitzung am 11.10.2007 alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2)
BauGB und Einholung der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten
Anregungen gepriift.

. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat in ihrer Sitzung am
14.12.2007 diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als
Satzung beschlossen.

. GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Der Beba_u,ur;)gsplan\ ist gem. § 10 (2) BauGB mit Datum vom
A& ek 2R dem Regierungsprasidium Darmstadt zur Genehmi-
gung vorgelegt worden.

. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt:

HEIDENROD, den ....ocovvvrvenn.

11.

Genehmigt

am ...

Gemeinde HEIDENROD
f

Bilrgermeister

INKRAFTTRETEN

I\St _der ortsliblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am
2ot A Phit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan einge-
sehen werden kann, tritt dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
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