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Heidenrod, den 28. Oktober 2021
Sachbearbeiter: Herr Zindel/ Ke
Aktenzeichen: 09.1. Wiesenstr West Wertungsb

Vorlage fiir die Gemeindevertretung

Betr.: Stédtebauliche Entwicklung in Heidenrod — Erarbeitung eines Bebau
ungsplanes fiir den Bereich ,,Wiesenstrale West"
hier: Wertungsbeschluss

. Beschlussvorschlag:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der gleichzeitigen Anhérung der
Trager o6ffentlicher Belange, der 6ffentlichen Auslegung (Parallelverfahren)
nach § 4 Abs 2 iVm § 3 Abs 2 BauGB der Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs 1 BauGB sowie der Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs 2
BauGB, werden zur Kenntnis genommen (Anlage 1).

2. Dem erarbeiteten Wertungsvorschlag (Zusammenstellung der Anregungen
mit Beschlussempfehlung) zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der
Behdrdenbeteiligung im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung, dem Parallel-
verfahren, sowie der friihzeitigen Blirger- und Behdérdenbeteiligung, wird im
Einzelfall zugestimmt (Anlage 2).

3. Der Gemeindevorstand wird beauftragt die Wertung in die genehmigungs-
fahigte Planfassung einzuarbeiten und den Bebauungsplan der oberen
Verwaltungsbehorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt anzuzeigen.

Il. Begriindung/Sachverhalt:

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 26. Juni 2020 den Aufstellungsbe-
schluss fur die Erarbeitung eines Bebauungsplanes mit paralleler Flachennutzungs-
plandnderung fur den Bereich Wiesenstralle West, Heidenrod-Langschied gefasst.
Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke die im Bebauungsplan als zukinftige
Wohnbaufléche planerich dargestellt sind. Die Anderung des Flachennutzungsplanes
wird entsprechend den Planungen des Bebauungsplanes angepasst und nachricht-
lich als Flachennutzungsplananderung dem Bauleitplanverfahren beigeflgt.

Der Aufstellungsbeschluss den die Gemeindevertretung in lhrer Sitzung am 26. Juni
2020 gefasst hat, wurde am 09. September 2020 6ffentlich bekannt gemacht, eine
frihzeitige Blrgerbeteiligung (vorgezogene Birgerbeiteiligung) in Form einer Infor-
mationsveranstaltung wurde am 30. September 2020 durchgefiihrt. Die friihzeitige
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offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 14. September 2020 bis 16. Oktober
2020. Die schiriftliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher
Belange erfolgte geméR § 4 Abs 1 BauGB mit Ubersendung der notwendigen Unter-
lagen am 22. April 2021. Die Abgabe der Stellungnehmen wurde bis zum 01. Juni
2021 befristet. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens haben sich folgende wesentli-
chen Abwegungsrelevante ergeben, auf die hier besonders hingewiesen wird.

Stellungnahme Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises
1. Abwasserentsorgung SMUSI
2. Brandschutz

Stellunnahme Amt fir den landlichen Raum
Flacheninanspruchnahme beziiglich der Landwirtschaft

Stellungnahme Regierungsprasidium Darmstadt
Sicherstellung der Wasserversorgung und Léschwassermenge
Bodenschutz

Abwasserentsorgung

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass mit der Erarbeitung eines Bebauungsplanes fiir
den Bereich Wiesenstrale West auch in kleineren Ortsteilen Bauflachen zur Verfi-
gung gestellt werden, die eine bedarfsgerechte Eigenentwicklung wiederspiegeln und
das im Rahmen des Verfahrens von keinem der Tréger 6ffentlicher Belange grund-
satzliche Bedenken gegen eine bedarfsgerechte und nachhaltige Ausweisung von
Bauflachen vorgetragen werden. Die Erarbeitung eines Bebauungsplanes fiir den
Bereich Wiesenstralle West ist im Ergebnis eine schliissige stadtebauliche Entwick-
lung, da die bestehenden ErschlieBungsanlagen der WiesenstralRe mit ihren Infra-
struktureinrichtungen der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung nun effizient
genutzt werden kénnen. Von besonderer Bedeutung gilt es hervorzuheben, dass fur
die ErschlieBungsmalinahmen keine Flachen in Anspruch genommen werden miis-
sen, da die neu entwickelten Baugrundstiicke direkt an bestehende Erschliefungs-
anlagen angrenzen und die bestehen Einrichtungen genutzt werden kénnen.

lli. Finanzielle Auswirkungen:

Blrgermeister

Anlage



Bebauungsplan fiir den Bereich

,Wiesenstrale West*

Gemeinde Heidenrod, Ortsteil Langschied

Eingang der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Abstimmung mit den Nachbargemein-
den gem. § 2 Abs. 2 BauGB sowie aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.
2 Nr. 2 BauGB vom 07. September 2021 bis einschlieRlich 08. Oktober 2021

insgesamt eingegangene Anregungen:
davon mit Anregungen oder Bedenken:

davon ohne Anregungen oder Bedenken:
nicht geantwortet:
verspatet geantwortet

ONDNOYVN

Stand: 19.10.2021

| TOGB-(Biirger)Liste der Eingédnge

Anregungen

Nr.

Verteiler

Ja

Nein

Datum
Schreiben
vom

Datum
Eingegan-
gen

Nicht
geant-
wortet

Regierungsprasidium Darmstadt /6-fach
Dezernat Siedlungswesen und Bauleitpla-

nung
AZ Il 31.2
Luisenplatz 2
64283 Darmstadt

04.10.21

04.10.21

Kreisausschuss des Rheingau- (14 fach)

Taunus-Kreises

Fachdienst Ill.4 Bauleitplanung

Heimbacher Str. 7
65307 Bad Schwalbach

07.10.21

07.10.21

Ja

Nein

1. Biro fur Gleichstellungsfra-

gen

2. Kreisentwicklung

3. Fachdienst .7 -
Schule, Hochbau u. Liegen-
schaften, Sport und Kultur

4. Fachdienst I.7 —
Gesundheitsverwaltung

5. Fachdienst I11.2 —
Umwelt

6. Fachdienst 111.3 —
Brandschutz

7. Fachdienst 111.4 —
Bauaufsicht

8. Fachdienst I11.4 —
Denkmalschutz

9. Fachdienst [11.5 —

Ordnungs- u. Kommunalauf-

sichtsbehérde, Wahlen

10. Fachdienst I11.6 —
Verkehr

11. Fachdienst Il.JHP - Ju-
gendhilfeplanung

12. Eigenbetrieb Abfallwirt-
schaft

Hessen Wasser
GmbH & Co. KG
Taunusstralle 100
64521 Gross-Gerau
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[ TOB-(Biirger)Liste der Eingénge

Anregungen

Nr.

Verteiler

Ja

Nein

Datum
Schreiben
vom

Datum
Eingegan-
gen

Nicht
geant-
wortet

Landkreises Limburg-Weilburg

Der Kreisausschuss

Amt fiir den Landlichen Raum

Umwelt, Veterindrwesen und Verbraucher-
schutz

Landwirtschaft

Gymnasiumstralle 4

65589 Hadamar

22.09.21

29.09.21

Hessen ARCHAOLOGIE

Abt. Archéologische und Pal&ontologische
Denkmalpflege

Schlof Biebrich/Ostfltigel

65203 Wiesbaden

13.09.21

13.09.21

Syna GmbH
Wiesbadener Stral3e 39-41
65510 ldstein

13.09.21

13.09.21

EnergieRegion Taunus Goldener Grund
GmbH&Co. KG

Obertorstralle 10

65520 Bad Camberg

Deutsche Telekom
Tl NL Mitte PTI 12
Minsterplatz 2
55116 Mainz

04.10.21

04.10.21

Zweckverband

.Naturpark Rhein-Taunus"
Veitenmihlweg 5

65510 Idstein

10.

Naturschutzbund Deutschland
Landesverband Hessen e. V.
Friedensstr. 26

35578 Wetzlar

11.

BUND

Landesverband Hessen e. V.
GeleitsstralRe 14

60599 Frankfurt

12

BUND

OV Heidenrod

Frau Wiegand.
MihlstralRe 26

65321 Heidenrod-Nauroth

13.

Botanische Vereinigung fir
Naturschutz in Hessen e. V.
Dr. J6érg Weise
Schiffenberger Weg 14
35435 Wettenberg

14.

Landesjagdverband
Hessen e.V.

Am Rémerkastell 9
61231 Bad Nauheim

18.

Jagdgenossenschaft Langschied
Herrn Jagdvorsteher Werner Ernst
Hunsruckstralke 15

65321 Heidenrod-Langschied

16.

Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und
Naturschutz e.V. (HGON)

LindenstralRe 5

61209 Echzell

17.

Magistrat der Stadt Taunusstein
Postfach 15 52
65223 Taunusstein

C:\Users\zindel\AppData\Local\Microsoft\Windows\INetCache\Content. Outlook\ TOEGQCCP\AW-Tab.docx




%B-(Bﬂrger)Liste der Eingénge

Anregungen

Nr.

Verteiler

Ja

Nein

Datum
Schreiben
vom

| Datum

Eingegan-
gen

Nicht
geant-
wortet

18.

Magistrat der Kreisstadt Bad Schwalbach
Adolfstralie 38
65307 Bad Schwalbach

19.

Stadtverwaltung Eltville
Rathaus
65343 Eltville/Rhein

20.

Stadtverwaltung Lorch
Am Markt 5
65391 Lorch

21.

Stadtverwaltung Oestrich-Winkel
Postfach 12 05
65368 Oestrich-Winkel

22.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Aarbergen
Rathaus

65326 Aarbergen

23.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Hohenstein
Schwalbacher Str. 1
65329 Hohenstein

24,

Verbandsgemeinde Aar-Einrich
Burgstrale 1
65368 Katzenelnbogen

25.

Verbandsgemeindeverwaltung Nastéatten
BahnhofstralRe 1
56355 Nastatten

26.

Gemeindevorstand der Gemeinde
Schlangenbad

Rheingauer Strafle 23

65388 Schlangenbad

27.

Gemeindevorstand der Gemeinde Heiden-
rod

Frauenbeauftragte Frau Becker
Rathausstralle 9

65321 Heidenrod-Laufenselden

28.

Gemeindevorstand der
Gemeinde Heidenrod
Fachbereich |V -Forstbetrieb-
Rathausstralie 9

65321 Heidenrod-Laufenselden

03.09.21

08.09.21

29.

Ortsbeirat Langschied
Claudia Schatzek

Appelallee 4a

65321 Heidenrod-Langschied
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