Zuordnung externer Flachen und Massnahmen zur Kompensation der

vorbereiteten Eingriffe (gem. § 1a BauGB und § 10 HAGBNatSchG vom 20.12.2010

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz)

Gemeinde Heidenrod; Gemarkung Kemel; Flur 6; Flurstiick 39/11 tiw.
MaRstab: 1: 2000

Teilgeltungsbereich 2

Wald-Abt.
308 C1

Rehheck

FI.6

ZEICHENERKLARUNG

Grenze der Ersatzmalinahme

Inanspruchnahme einer vorgezogenen ErsatzmaRnahme (Okokonto-MaRnahme) nach §16
BNatSchG, hier:

Nutzungsaufgabe von Wald, vorrangig als ArtenhilfsmaRnahme zur Férderung eines
Kolonieverbundes der Bechsteinfledermaus; Kemel; Wald-Abt. 308 C1

Gesamtflache Okokonto

Zuordnungsbereich 3.582 m?

Gemeinde Heidenrod; Gemarkung Kemel; Flur 6; Flurstlick 39/11 tiw.
AZ: FD 11.22-101181-2019-rh; Anerkennungsbescheid vom 20. Juli 2020

Zugeordnet wird: Teilzuordnung 1:  19.701 Biotopwertpunkte

Ubersichtslageplan ohne MaRstab

Teilgeltungs-
bereich 2

Gemeinde Heidenrod, Ortsteil Langschied
Bebauungsplan

mit integriertem Landschaftsplanerischem Fachbeitrag

fur das Gebiet "WiesenstralRe West"

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1

BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
Art und Maf der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. §

16 BauNvO

Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen zuldssige Nutzungen
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrankungen
§ 16 BauNvVO
Zulassige §19 §20 §20
Nutzungen Grundfla- | Geschoss- [Zahl der Voll- |Bauweise § 9

gemaR BauNVO chenzahl |flachenzahl| geschosse | Abs. 1 Nr.2
in der Fassung BauGB
vom 21.11.2017 iV.m. §22
ADSTH
GRz GFz z BauNVO Zulassige Nutzung
WA 0,4 - | ao Zuléssig gem. § 4 Abs. 2 BauNvVO
plus (abweich- | sind Wohngeb&ude sowie nicht
Allgemeines Dach- end- stérende Handwerksbetriebe.
Wohngebiet oder offene .
. Ausgeschlossen sind:
§4Bauvo Staffel- mm:ém_mm. die der Versorgung des Gebietes
geschoss mmcmcaw. dienenden Laden, Schank- und
_h“mmmo_u% Speisewirtschaften gem. § 4 Abs.
m.m:n_ 2 Nr. 2 tiw. BauNVO sowie
. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
zulassig)

soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVvO.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen sind
nach § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5
BauNVO Bauschlossereien,
Maschinenbauwerkstétten,
Schreinereien, Zimmereien, KFZ-
Reparaturwerkstatten,
Lackierereien und Stanzereien.

Flurstlicksgrenze

Anpflanzen von standortheimischen Baumen [ § 9 Absatz 1
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Nm\OImzmm*Aﬁbmczm _H_ Verkehrsflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB]
Bestand
Private Grunflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB],
z.8:FI.13 Flurnummer H hier: Wohngebietsgriin / Ortsrandeingriinung
z.B.: 2711 Flurstiicksnummer @

L]

Bauliche Anlage

Festsetzungen

Ii!-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Absatz 7 BauGB]
Baugrenze [§ 23 Absatz 1 und 3 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet WA [§ 4 BauNVO]

GHmax. =8 m

WA I, plus Dach-oder Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Staffelgeschoss [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Grundflachenzahl [§§ 16, Geschossflachenzahl [§§
0,4 - 17 und 19 BauNVvO] 16, 17 und 20 BauNVO]
ao Bauweise [§ 22 Absatz 2 Dachform, Dachneigung
30m F,P, S, 0°-45° BauNVO] ao=abweichend offen
Héchstgrenze der Firsthdhe
FHmax. =8,5m 9

zuldssige Gesamthdhe fiir Pultdécher und flach
geneigte/ Flachdacher
[§ 16 Absatz 2 Nr. 4 und § 18 Absatz 1 BauNVO]

E,D

Einzel- und Doppelhduser zulassig [§ 9 Absatz 1 Nr. 2
BauNVO]i.V.m. § 22 BauNVQ]

Nr. 25a BauGB]

Nachrichtliche Ubernahme

T unterirdische Leitung Telekom

TKunterirdische Leitung TK-Leerrohr PE-HD 50x4,6
S unterirdische Leitung Strom

K unterirdische Leitung Kanal
W unterirdische Leitung Wasser

$ Stralenbeleuchtung
Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =5.415m?
Bauflache WA = 3.605 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.442 m?
Freiflache = 2.163 m?
Zufahrten und Stellplatze max. 721 m?
Freiflache min. 1.442 m?
Verkehrsflache = 590 m?
Private Grinflache = 1.220 m?

Hohen der baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2
BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:

- maximal zulassige Firsthéhe FHmax = 8,6m
- maximal zuldssige Gesamthohe fiir Pultdacher
und flach geneigte/ Flachdacher (bis 20 °) GHmax = 8m

Definition und Ermittlung von AuBenwand- und Firsthéhen.

Als maximal zuldssige Firsthbhe FH und Gesamthdhe GH gilt das MaR vom
Hoéhenbezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches. Schornsteine und
Antennen bleiben hierbei unberiicksichtigt.

Unterer Hohenbezugspunkt:

Hdéhenbezugspunkt fiir die BemaRung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage
der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsfliche (Oberkante StraRe) in Hoéhe der Mitte der (berbaubaren
Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieRungsflache maRgebend.

Die Hohenfestsetzung nimmt Bezug auf die oberste substanzielle Kante einer
baulichen Anlage, nicht jedoch auf darliber hinausragende technische Zubehdranlagen
untergeordneter Dimension.
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Zulassigkeit von baulichen Anlagen
[§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Es sind Einzel- und Doppelhduser in abweichend offener Bauweise (ao) bis zu einer
Gesamtfassadenlange von max. 30 m zuldssig.

Ein Einzelhaus (E) i. S. der Festsetzung ist ein freistehendes,
benutzbares Wohngebaude mit separatem, eigenem Eingang. \K

Unter Doppelhausem (D) werden i. S. der Festsetzung zwei iiber einer Grenze aneinander
gebaute und in ihrer Bebauung aufeinander abgestimmte Héauser verstanden.
Ublicherweise wirken die Hauser als ein Haus, sind aber faktisch zwei unabhéngig
organisierte Einheiten.

selbststehendes,

Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.




