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Begriindung

Begriindung zum Bebauungsplan ,Driescher" der Gemeinde Heidenrod, Gemarkung Egenroth.

Plangrundlage

Als Grundlage des Bebauungsplans ,Driescher" dient das Amtliche Liegenschaftskataster in digitaler
Form, Stand Mai 2017.

1 Anlass der Planaufstellung

Die Gemeinde Heidenrod beabsichtigt (iber den Bebauungsplan ,Driescher" mehrere Aufforstungs- bzw.
KompensationsmaBnahmen fiir zwei Bebauungspldne der Nachbargemeinden Bad Schwalbach und
Schlangenbad bauleitplanerisch zu sichern. Bei dem Verfahren handelt sich um einen einfachen Bebau-
ungsplan ohne Festsetzung einer Art und eines MaBes der baulichen Nutzung.

Planungsanlass sind der notwendige Waldausgleich und der naturschutzrechtliche Kompensationsbedarf
fir die in Aufstellung befindlichen Bebauungspldne ,Gewerbegebiet Ober der Hardt" (Stadt Bad Schwal-
bach) sowie 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" der Gemeinde Schlan-
genbad (vgl. Abb. 1). Der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ober der Hardt" fiihrt zu einem Verlust von
etwa 6,8 ha Wald. Zusatzlich besteht entsprechend der Bilanzierung nach Kompensationsverordnung
(KV) ein externer naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf von etwa 750.000 WP (Wertpunkte nach
Kompensationsverordnung). Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Taunus Wun-
derland" werden etwa 3,03 ha Wald gerodet. Gleichzeitig besteht ein externer naturschutzrechtlicher
Kompensationsbedarf von etwa 550.000 WP (Wertpunkte nach Kompensationsverordnung).

Der oben ausgeftihrte naturschutz- und forstrechtliche Ausgleichsbedarf beider Bebauungsplane kann
nicht im jeweiligen Geltungsbereich bzw. innerhalb der jeweiligen Gemeindeflache ausgeglichen werden.
Vielmehr soll die Kompensation der beiden Bebauungsplane liber mehrere externe MaBnahmen (zwei
Aufforstungsflachen und eine Extensivierung einer Feuchtwiese) im Bereich des ,Drieschfeldes", Ge-
meinde Heidenrod, Gemarkung Egenroth erfolgen.

Die vorgenannten Aufforstungs- bzw. KompensationsmaBnahmen bilden den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ,Driescher®. Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt somit die bauleitplanerische
Sicherung der externen KompensationsmaBnahmen der Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Ober der
Hardt" (Bad Schwalbach) sowie 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland"
(Gemeinde Schlangenbad).

Die jeweilig zutreffenden Aufforstungs- bzw. KompensationsmaBnahmen sind in die beiden Bebauungs-
pléne ,Gewerbegebiet Ober der Hardt" sowie 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus
Wunderland" eingestellt und werden (iber stddtebauliche Vertrage zwischen den beteiligten Gemeinden
gesichert. Die stadtebaulichen Vertrage liegen der Unterlage bei (Anlage 1 und 2).

Der Bebauungsplan ,Driescher" wird nicht aus den Vorgaben des Flachennutzungsplans entwickelt
(§ 8 Abs. 2 BauGB), eine Flachennutzungsplanénderung ist daher im Parallelverfahren erforderlich.

Nach gegenwartigem Sachstand der Regionalplanung hat der Bebauungsplan ,Driescher" keine regio-
nalplanerische Relevanz, im Zuge des Vorhabens kommt es zu keiner Abweichungen von den Zielen der
Raumordnung.

o
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Abb. 1: Lage der Bebauungspldane im Raum
(Lage = rot umrandet, 1 = Bebauungsplan (BP) ,Driescher®, 2 = BP ,Gewerbegebiet Ober
der Hardt", 3 = 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland®
Quelle Karte: OpenStreetMap.org, Open Database License, 2017, unmaBstablich)

2 Vorhabensbeschreibung

In Abb. 2 ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Driescher" markiert. Der Geltungsbereich um-
fasst die beiden Aufforstungsflachen sowie die Kompensationsflache (Feuchtwiese). Innerhalb des Gel-
tungsbereichs liegen folgende Grundstiicke:

Gemarkung Egenroth, Flur 11;

Flurstiicke 4 (tiw.), 5 (tiw.), 6 (tiw.), 7 (tlw.), 19 (tiw.), 20 und 21 (tlw.).
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Abb. 2: Lage Bebauungsplan , Driescher®
(Geltungsbereich = rot gestrichelt umrandet
Quelle Karte: OpenStreetMap.org, Open Database License, 2017, unmaBstablich)

Der Geltungsbereich wird derzeit fast vollstandig als Ackerflaiche bewirtschaftet. Vorgesehen ist, die
Ackerflache mit einem Laubwald aus Traubeneichen (Hauptbaumart), Hainbuchen und Winterlinden auf-
zuforsten. Im Nordosten verbleibt ein schmaler Ackerstreifen, der kurz- bis mittelfristig gleichfalls auf-
geforstet wird. Eingerahmt wird die Ackerflache allseitig von Wald.

Der betrachtete Untersuchungsraum erstreckt sich iber den Geltungsbereich hinaus auf die angrenzen-
den Flachen, damit mdglicherweise vorhandene Verflechtungsbereiche sowie Funktions- und Wechsel-
beziehungen ausreichend beriicksichtigt werden.
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3 Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan Siidhessen — 2010

Der Regionalplan Stidhessen 2010 (REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, 2010) enthalt die Ziele (Vor-
ranggebiet), Grundsatze (Vorbehaltsgebiet) und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fiir Siidhes-
sen (§ 6 HLPG) bis etwa zum Jahr 2020. Die in ihm benannten Ziele sind gemaB § 1 (4) BauGB in der
kommunalen Bauleitplanung zu beachten. Der Regionalplan Stdhessen stellt den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Driescher" als ,Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft" dar. Die den Geltungsbereich
umgebenden Waldflachen sind als ,Vorranggebiet fiir Forstwirtschaft" dargestellt. Die nérdlich der ge-
planten Aufforstungsfldche liegenden Wald- und Landwirtschaftsflachen sind als ,Vorbehaltsgebiet fiir
besondere Klimafunktionen™ ausgewiesen. Die sich westlich des Geltungsbereichs anschlieBenden Wald-
flachen sind als Vorbehaltsgebiet fiir den Grundwasserschutz gekennzeichnet.

Abb. 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan Siidhessen 2010
(gelb umrandet = Lage Geltungsbereich)
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Entwurf Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien (2017)

Der Entwurf ,Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien (2017)" zum Regionalplan Stidhessen 2010 ver-
zeichnet weiter nordostlich der BundesstraBe B 260 ein Vorranggebiete fiir die Windenergienutzung
(Flache 2-393). Ein Teil des Vorranggebietes wird schon als Standort fiir Windkraftanlagen (12 Anlagen)
genutzt. Die Abstande zwischen dem Geltungsbereich und dem Vorranggebiet betragen (ber 2.000 m,

Die erneute Beteiligung nach § 10 ROG am Sachliche Teilplan Erneuerbare Energien zum Regionalplan
Stidhessen 2010 wurde am 16.12.2016 in der Regionalversammilung Stidhessen beschlossen. Die Plan-
unterlagen des Entwurfs wurden am 03.04.2017 offengelegt. (REGIERUNGS-PRASIDIUM DARMSTADT,
2017; Verfahrensstand April 2018).
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem Entwurf Sachlicher Teilplan Erneuerbare Energien (2017)
des Regionalplans Siidhessen 2010
(rot, umrandet = Lage Geltungsbereich)
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidenrod (1997) stellt fiir den gesamten Geltungsbereich land-
wirtschaftliche Nutzung (Acker) dar. Die angrenzenden Walder sind als Waldflachen verzeichnet.

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidenrod
(rot gestrichelt umrandet = Geltungsbereich)

Da der Bebauungsplan ,Driescher" im gesamten Geltungsbereich die Festsetzung Flache fur Wald mit
der Uberlagerung als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft vorsieht, wird der Bebauungsplan nicht aus den Vorgaben des Flachennutzungs-

plans entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB). Vielmehr wird eine Flachennutzungsplandnderung im Parallelver-
fahren erforderlich.

33 Bebauungspldne

Im Umfeld des Geltungsbereichs gibt es keine weiteren Bebauungsplane.

10
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4 Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Zielstellung fiir diesen Bebauungsplan ergibt sich aus dem Aufforstungs- und Kom-
pensationsbedarf der in Aufstellung befindlichen Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Ober der Hardt"
(Stadt Bad Schwalbach) sowie 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Taunus Wunderland" (Ge-
meinde Schlangenbad). Beide Bebauungsplane kénnen den naturschutz- und forstrechtlichen Aus-
gleichsbedarf nicht im Geltungsbereich bzw. innerhalb der jeweiligen Gemeindeflache abdecken, viel-
mehr werden extern liegende Kompensationsflachen und Waldaufforstungsbereiche notwendig.

So flihrt der Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Ober der Hardt" zu einem Waldeingriff von etwa 6,8 ha.
Im Zuge der 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan Taunus Wunderland® werden etwa 3,03 ha
Wald gerodet. Diese Waldverluste sind nach dem Hessischen Waldgesetz § 12 Abs. 4 (HWaldG) an
anderer Stelle flachengleich aufzuforsten. Als entsprechender Waldausgleich sind in beiden Bebauungs-
planen Aufforstungsflachen im Bereich ,Driescher" eingestellt.

Gleichzeitig kann der dort vorgesehene Waldausgleich als naturschutzrechtliche Kompensation entspre-
chend der Kompensationsverordnung angerechnet werden. Eine etwa 3.000 m2 groBe bisher intensiv
genutzte Feuchtwiese im Bereich ,Driescher" wird im Zuge des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ober
der Hardt" zusatzlich als naturschutzrechtliche Kompensationsflache eingestellt. Diese Flache wird neben
den vorgenannten ebenfalls in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Driescher” integriert. Uber die
drei MaBnahmen, entsprechend zugeordnet, kann in den beiden Bebauungsplanen eine vollstandige
naturschutzrechtliche Kompensation erreicht werden.

Weitergehende Erlauterungen zu den MaBnahmen finden sich in der

Anlage 3: ,Fachbeitrag zur Erstellung des forst- und naturschutzrechtlichen Ausgleichs fiir die 1. An-
derung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" der Gemeinde Schlangen-
bad, Gemarkung Wambach auf dem Gemeindegebiet Heidenrod,
Gemarkung Egenroth"

und der

Anlage 4:  ,AusgleichsmaBnahmen NBG ,Ober der Hardt", Stadt Bad Schwalbach in der Gemeinde
Heidenrod, Gemarkung Egenroth".

Die vorgenannten Aufforstungs- bzw. KompensationsmaBnahmen liegen benachbart und bilden den
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Driescher". Die Aufstellung des Bebauungsplans verfolgt somit
die bauleitplanerische Sicherung der Aufforstungs- bzw. KompensationsmaBnahmen der Bebauungs-
plane ,Gewerbegebiet Ober der Hardt" (Bad Schwalbach) sowie 1. Anderung und Erweiterung Bebau-
ungsplan ,Taunus Wunderland" (Gemeinde Schlangenbad).

Die jeweilig zutreffenden Aufforstungs- bzw. KompensationsmaBnahmen sind in die beiden Bebauungs-
plane ,Gewerbegebiet Ober der Hardt" sowie 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus
Wunderland" eingestellt und werden tiber stadtebauliche Vertrége gesichert. Die stadtebaulichen Ver-
trage liegen der Unterlage bei (Anlage 1 und 2).

5 ErschlieBung

Eine verkehrliche bzw. medientechnische ErschlieBung der Aufforstungs- bzw. Kompensationsflachen ist
nicht notwendig und vorgesehen. Brandschutzrechtliche Vorgaben sind ebenfalls nicht beachtlich.

11
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6 Stadtebauliche und griinordnerische Planungsaussa-
gen

Die im Folgenden erlduterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, nachfolgend kursiv gekenn-
zeichnet, werden in den Bebauungsplan aufgenommen.

6.1 Flachen fiir den Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich wird als Flachen fiir den Wald festgesetzt. Eingeschlossen sind eingela-
gerte Strukturen wie Waldlichtungen, Feuchtwiesen oder Waldrénder:

Die Umwandlung der bisherigen Ackerflachen zu Wald geschieht, um die stadtebaulich notwendigen
Aufforstungs- bzw. Kompensationsflachen fiir die beiden in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne
~Gewerbegebiet Ober der Hardt" (Stadt Bad Schwalbach) sowie 1. Anderung und Erweiterung Bebau-
ungsplan ,Taunus Wunderland" (Gemeinde Schlangenbad) bauleitplanerisch zu sichern.

6.2 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1 Aufforstungs- und KompensationsmaBnahme Schlangenbad"
(Gemarkung Egenroth, Flur 11, Flurstiicke 4 (tiw.), 5 (tiw.), 7 (tiw.), 19 (tiw.) und 21 (tiw.))

Die Aufforstungs- und KompensationsmaBnahme Schlangenbad umfasst eine Fldche von insgesamt
30.348 m?2. Sie besteht aus zwei unterschiedlichen Teilen. Die Uberwiegende Teil (Teil A) wird mit Laub-
wald bestockt, quer tiber die Fldche wird einer Waldlichtung (Teil B/Wiesenstreifen) angelegt.

Teil A: Anlage eines Laubwaldes (Eichenaufforstung):

Auf einer Fidche von 30.348 m? wird ein Laubwald mit Pflanzungen von Eichen (Hauptbaumart) entwi-
ckelt, um damit den forstwirtschaftlichen als auch den naturschutzrechtlichen Eingriff durch die Erwei-
terung des Freizeitgeldndes ,Taunus Wunderland" auszugleichen. Es werden Traubeneichen, Hainbu-
chen und Winterfinden mit 8.000 Stk./ha (Reihenabstand 2,00 m, Abstand in der Reihe 0,6 m) gepflanzt.
Die Gehdlzflidche wird vollstdndig gezdunt.

Zu pflanzen sind 1-jahrige Heister in einer Mindestqualitit von 40 - 60 cm Hohe. Zu verwenden sind
ausschiieBlich Pflanzen mit folgendem zertifizierten Herkunftsnachweisen:

o Traubeneiche: Herkunftsbezeichnung 8.18.06 (Rheinisches und Saarbergland).

e Hainbuche: Herkunftsbezeichnung 8.06.04 (West- und Stiddeutsches Bergland).

o Winterlinde: Herkunftsbezeichnung 8.23.04 (Westdeutsches Bergland).

12
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Zur Bildung der Waldlichtung ist ein Waldinnenrand dreireihig mit einem Reihenabstand von 2,5 m an-
zulegen, der mit Strauchern der Arten
e Hasel (Corylus avellana),
o Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea),
e  Roter Holunder (Sambucus racemosa),
e Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) und
e Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
zu bepfianzen ist, wobei die mittlere Reihe mit Bdumen zweiter Ordnung (Wildobst) mit
e Wildapfel (Malus sylvestris),
o Wildbirne (Pyrus pyraster) und
o Wildkirsche (Prunus avium)
im Abstand von min. 15 m zu durchsetzen /st

Auch hier sind 1-jéhrige Heister in einer Mindestqualitat von 40 - 60 cm Héhe zu verwenden.

Die Geholzpfianzungen sind dauerhaft nach forstwirtschaftlichen Vorgaben zu pflegen.

Teil B: Anlage einer Waldlichtung (Wiesenstreifen).
An der stidwestlichen langen Grenzlinie zu der sidlich liegenden Ersatzaufforstung des Bebauungsplans

~Gewerbegebiet Ober der Hardt" (Stadt Bad Schwalbach) soll ein Wiesenstreifen von 15 m Breite tiber
die gesamte Lange entstehen. Die Fldche ist als standortgerechte Frischwiese einzuséen.

2  ,Aufforstungs- und KompensationsmaBnahme Bad Schwalbach"
(Gemarkung Egenroth, Flur 11, Flurstiicke 4 (tw.), 5 (tiw.), 6 (tiw.), 7 (tiw.), 19 (tiw.), 20 und 21 (tiw.))

Die KompensationsmalBnahme 2 (,Aufforstungs- und KompensationsmaBnahme Bad Schwalbach™) um-
fasst eine Fldche von insgesamt 68.000 m2. Vorgesehen ist die Bestockung mit einem Traubenei-
chenyWinterlindenmischwald. Nach Nordosten hin zur Waldlichtung sowie zur Feuchtwiese wird ein Wal-
dinnnenrand angelegt.

Es werden Traubeneichen, Hainbuchen und Winterlinden mit 8.000 Stk./ha (Reihenabstand 2,00 m, Ab-
stand in der Reihe 0,6 m) gepflanzt. Die Gehdlzfidche wird vollstandig gezéunt,

Zu pflanzen sind 1-jahrige Heister in einer Mindestqualitat von 40 - 60 cm Hohe. Zu verwenden sind
ausschlieBlich Pflanzen mit folgendem zertifizierten Herkunftsnachweisen:

e Traubeneiche: Herkunftsbezeichnung 8.18.06 (Rheinisches und Saarbergland).

*  Hainbuche: Herkunftsbezeichnung 8.06.04 (West- und Stiddeutsches Bergland).

o Winterlinde: Herkunftsbezeichnung 8.23.04 (Westdeutsches Bergland).
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Zur Bildung der Waldlichtung ist ein Waldinnenrand dreireihig mit einem Reihenabstand von 2,5 m an-
Zulegen, der mit Strauchern der Arten
s Hasel (Corylus avellana),
s Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea),
e Roter Holunder (Sambucus racemosa),
s Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus) und
s Plaffenhlitchen (Euonymus europaeus)
zu bepflanzen ist, wober die mittlere Reihe mit Baumen zweiter Ordnung (Wildobst) mit
s Wildapfel (Malus sylvestris),
o Wildbirne (Pyrus pyraster) und
o Wildkirsche (Prunus avium)
im Abstand von min. 15 m zu durchsetzen ist.

Auch hier sind 1-jéhrige Heister in einer Mindestqualitit von 40 - 60 cm Héhe zu verwenden.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft nach forstwirtschaftlichen Vorgaben zu pflegen.

3 ,KompensationsmaBnahme Feuchtwiese Bad Schwalbach"
(Gemarkung Egenroth, Flur 11, Flurstiick 7 (tiw.))

Zur Extensivierung und Erhohung der Artenvielfalt ist eine feuchte Griinlandfidche durch sukzessive
Entwicklung aufzuwerten. Die 3.000 m? groBe Fldche ist alle 5 Jahre durch Mulchen der Gehélze freizu-
halten. Eine Beweidung ist nicht zuldssig. Die Verwendung von Pflanzenschutzmitteln und die Diingung
der Fldche sind ausgeschlossen. Erhaltungsdingungen sind nach 10 Jahren zuldssig, wenn das Erfor-
dernis durch entsprechende Bodenuntersuchungen nachgewiesen und gegeniiber der Unteren Natur-
schutzbehdrde dargelegt ist.

Durch die Festsetzung der vorgenannten Kompensations- und AufforstungsmaBnahmen kdnnen die na-
turschutzrechtlichen Eingriffe der beiden Bebauungsplane ,Gewerbegebiet Ober der Hardt" (Stadt Bad
Schwalbach) sowie 1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland" (Gemeinde
Schlangenbad) zusammen mit weiteren MaBnahmen vollstandig kompensiert werden. Uber die Auffors-
tungsmaBnahme 1 und 2 wird in beiden Bebauungsplanen die forstrechtlich geforderte flachengleiche
Waldneuanlage sichergestellt.

6.3 Denkmalschutz

Um die Sicherung von Bodendenkmalern im Zuge der Bauplanung und der Ausfiihrung zu gewahrleisten,
wird ein Hinweis auf den unmittelbare Rechtswirkung entfaltenden § 21 HDSchG in die textlichen Fest-
setzungen aufgenommen:

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmale bekannt werden, ist dies dem Landesamt fiir Denkmalpflege,
HessenArchdologie oder der unteren Denkmalbehorde unverziiglich anzuzeigen.
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7 Bodenordnung

Ein Verfahren zur Bodenneuordnung nach §§ 45 ff. BauGB ist nicht vorgesehen.

8 Flachenbilanz

Der Bebauungsplan ,Driescher" umfasst folgende Flachen:

Tab. 1: Flachenumfang
Flachenumfang Flachengrdfe / Prozentualer Anteil an Gesamtflache
Gesamtflache ca. 101.350 m? ca. 100 %
davon
Kompensations- und Aufforstungsmafinahme ca. 30.350 m? ca. 29,9 %
Schlangenbad
Kompensations- und Aufforstungsmafinahme ca. 68.000 m? ca. 67,1 %
Bad Schwalbach
Kompensationsmalnahme Feuchtwiese ca. 3.000 m? ca.3,0%
Bad Schwalbach

Ein Vergleich der Bestandssituation mit den Planungen des Bebauungsplans ,Driescher" vermittelt die
folgende Tabelle:

Tab. 2: Flachenbilanz
FlachengroRe / Prozentualer Anteil an Gesamtflache
Flache Bestandsflache Bebauungsplan ,Driescher"
Gesamtflache des Geltungsbereichs ca. 101.350 m? 100 % ca. 101.350 m? 100 %
davon
Ackerflache ca. 98.350 m? ca. 97,0 % 0m? -
intensiv genutzte Feuchtwiese ca. 3.000 m? ca. 3,0% 0m? -
Wald 0m? - ca. 98.350 m? ca. 97,00 %
extensiv genutzte Feuchtwiese 0m? - ca. 3.000 m* ca. 3.0 %
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9 Verfahrensablauf

Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod zur
Aufstellung des Bebauungsplanes

Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB
§ 3 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und friihzeitigen
Beteiligung

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem&B § 3 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemads § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod (iber
den Satzungsbeschluss gemaB § 10 Abs. 1 BauGB

In Kraft getreten durch ortstibliche Bekanntmachung

07.05.18

06.10.2017

06.10.2017

13.11.2017

01.12.2017 bis zum
05.01.2018

_1)

06.10.2017

08.12.2017

08.01.2018 bis zum
09.02.2018

08.01.2018 bis zum
09.02.2018

09.03.2018

1 Auf eine friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurde
verzichtet, da die Belange des Bauleitplanverfahrens den zu beteiligenden Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange aus den beiden parallel laufenden Bauleitplanverfahren in Schlangen-
bad und Bad Schwalbach (1. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,Taunus Wunderland"/, Ge-

werbegebiet Ober der Hardt") schon bekannt waren.
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Bekanntgemacht und in Kraft getreten am 17. Ok-
tober 2011 (Staatsanzeiger 42/2011)
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schluss zur erneuten Beteiligung Sachlicher Teil-
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darmstadt.hessen.de/irj/RPDA_Internet?cid
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17



Bebauungsplan ,Driescher” der Gemeinde Heidenrod, Gemarkung Egenroth,
Begriindung

2l
HERRCHEN ¢ d

& SCHMITT 1%d

Gesetze, Richtlinien und Verord-
nungen

BArtSchV - VERORDNUNG ZUM SCHUTZ WILD LEBENDER
TIER- UND PFLANZENARTEN (Bundesartenschutz-
verordnung) vom 16. Februar 2005 (BGBI. I S. 258
(896)), geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. I S. 95).

BauGB — Baugesetzbuch - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634).
BauNVO - Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke - (Baunutzungsverordnung) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I

S. 3786).

BBodSchG - GESETZ ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN
BODENVERANDERUNGEN UND ZUR SANIERUNG VON
ALTLASTEN (Bundes-Bodenschutzgesetz) vom 17.
Marz 1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch Ar-
tikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September
2017 (BGBI. 1 S. 3465).

BNatSchG - GESETZ UBER NATURSCHUTZ UND
LANDSCHAFTSPFLEGE (Bundesnaturschutzgesetz)
in der Fassung vom 29.Juli 2009 (BGBI.1 2009
S. 2542ff), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Geset-
zes vom 15, September 2017 (BGBI. 1 5. 3434).

HAGBNatSchG - Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom
20. Dez. 2010 (GVBL. I, Nr. 24, S. 629), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 17. Dez. 2015 (GVBI. S. 607).
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HBO - Hessische Bauordnung - in der Fassung vom 15.
Januar 2011 (GVBI. 1 S. 46, 180), zuletzt gedandert am
15. Dezember 2016, (GVBI. S. 294, 295).

HDSchG - (Hessisches Denkmalschutzgesetz) in der Fas-
sung vom 28. November 2016 (GVBI. 2016 S. 211).
HWaldG - Hessisches Waldgesetz in der Fassung vom 27.
Juni 2013 (GVBI. 2013, 458), zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 17. Dezember 2015 (GVBI.

S. 607).

KV - VERORDNUNG UBER DIE DURCHFUHRUNG VON
KOMPENSATIONSMABNAHMEN, OKOKONTEN, DEREN
HANDELBARKEIT UND DIE FESTSETZUNG VON
AUSGLEICHSABGABEN (Kompensationsverord-
nung) vom 1. September 2005 (GVBI. 1 S. 624) , zuletzt
geandert durch Verordnung vom 22. September 2015
(GVBI. S. 339).

PlanzV (90) — VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG
DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES
PLANINHALTS (Planzeichenverordnung) in der Fas-
sung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I 1991, S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai
2017 (BGBI. 1 S. 1057).

ROG - RAUMORDNUNGSGESETZ - vom 22. Dezember
2008 (BGBI. I S. 2986), zuletzt geandert durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. I S.
2808).
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Anlage

Anlage 1 Stadtebauliche Vertrage zum forstrechtlichen und naturschutz-
rechtlichen Ausgleich, Gemeinde Schlangenbad

(Betrifft Kompensations- und AufforstungsmaBnahme E 1 der 1. Anderung und Erweiterung Bebauungs-
plan ,Taunus Wunderland®, Ortsteil Wambach, Gemeinde Schlangenbad, Rheingau-Taunus-Kreis)
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Anlage 2  Stadtebauliche Vertrage forstrechtlichen und naturschutzrecht-
lichen Ausgleich, Stadt Bad Schwalbach

(Betrifft Kompensations- und AufforstungsmaBnahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Ober der
Hardt", Stadt Bad Schwalbach, Rheingau-Taunus-Kreis)
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Anlage 3 Fachbeitrag zur Erstellung des forst- und naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs fiir die 1. Anderung und Erweiterung Bebau-
ungsplan ,Taunus Wunderland" der Gemeinde Schlangenbad,
Gemarkung Wambach auf dem Gemeindegebiet Heidenrod,

Gemarkung Egenroth
(Gemeinde Heidenrod, 2017)
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Anlage 4 AusgleichsmaBnahmen NBG ,Ober der Hardt", Stadt Bad

Schwalbach in der Gemeinde Heidenrod, Gemarkung Egenroth
(IGH Projektentwicklung GmbH, 2016)



