HEIDENROD -

DICKSCHIED

Bebauungsplan OBER DEM DORF
BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB

GRUNORDNUNGSPLAN § 9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB

[+D |sp/wo/PD

TH=max. 4,0 m
FH=maox. 10,0 m

HINWEIS

"HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DA8 DIE
GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN UND
DER GEBAUDEBESTAND DER FLUR-
STUCKE IM PLANUNGSGEBIET MIT DEM
NACHWEIS DES LIEGENSCHAFTSKATA—
STERS OBEREINSTIMMEN.

LEGENDE

wA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVvoO)

0,3 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
€5 MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)

I MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
D  DACHGESCHOSS

I+D Iso/wo/PD|  sp  ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH
] wp  ZULXSSIGE DACHFORM: WALMDACH

> 20 ~ PD ZULKSSIGE DACHFORM: PULTDACH -

TH=max. 4.0 m A\ NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)
FH=max.10,0 m | 5 20 MINDESTZULASSIGE DACHNEIGUNG

TH  MAX. ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER)
FH  MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 (1) Nr. 2 BauGB)

/ UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

- STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE
\(ERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

ZWECKBESTIMMUNG:
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
FUSSWEG N

m WIRTSCHAFTSWEG

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

PRIVATE GRONFLACHE
ZWECKBESTIMMUNG:
ORTSRANDEINGRUNUNG

FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9 (1) Nr. 20 BauGB)

E -'-#.q FLACHE FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
T UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
(8§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)

@ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
O ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
(§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

b VORHANDENE KATASTERGRENZE
b 4 FLURSTOCKSNUMMER
426~ HOHENLINIE

SONSTIGE DARSTELLUNG

_ GEPLANTE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

Vv S SICHTDREIECK

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) Nr. 1 BauGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

Die gemaR § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nach § 1 (6) BauNVO
ausgeschlossen.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER
BAUKORPER § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 + 18 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist ein zweites Vollgeschoss nur im
Dachraum zuléassig.

Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen beziehen sich auf die FuRbodenoberkante/Roh-fuRboden
Erdgeschoss (FOK EG) und durfen nicht Giberschritten werden.

Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Au-
Renwand des Gebadudes mit der Oberflache der Dachhaut.

3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Héhe der
StraBenanschlusskante der dem Baugrundstiick erschlieBungstech-
nisch zugeordneten o&ffentlichen Verkehrsflaiche (Strale oder Wen-
dehammer), gemessen in der Mitte des Geb&udes und bezogen auf
dessen Gesamtldnge einschl. vor- oder riickspringender Bauteile.

Die FuBbodenoberkante Erdgeschoss (FOK EG) darf 0,20 - 1,00 m
tiber dem Bezugspunkt fiegen.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 9 (1) Nr. 2 BauG
i.V. mit §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVO :

Garagen und Stellplétze sind gemaB § 23 (5) BauNVO auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen missen zu offentlichen Verkehrsflaichen einen Grenzab-
stand von mind. 3.00 m einhalten.

5. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) Nr. 3 BauGB

Zur Sicherung der angestrebten Baustruktur darf die GréRe der Bau-
grundstiicke foigende Mindest- und Maximalwerte nicht unter- bzw.
uberschreiten.

BAUCRUNDC LI CTONES S (N T} ' y
Einzelhguser 400 m? 700 m?
Doppelhaushélften 300 m? 600 m?

Bei Eckgrundstiicken ist eine Uberschreitung der Maximalwerte um
bis zu 20 % zuléssig.

Ein Einzelhaus i.S. der Festsetzung ist ein freistehendes, selbstandig
benutzbares Wohngebaude mit separatem, eigenem Eingang.

Ein Doppelhaus i.S. der Festsetzung ist der Zusammenschluss von 2
Einzelhausern unter Wegfall eines seitlichen Grenzabstandes.

Reihenhduser, die sich aus mehr als 2 Einzelhdusern unter Wegfall
der seitlichen Grenzabstande zusammensetzen, sind nicht zulassig.

6. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Je Wohngebaude bzw. je Gebaude mit tiberwiegender Wohnnutzung
sind maximal 2 eigenstandige Wohneinheiten (WE) zuléssig.

7. ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 1a (3) BauGB
i.V. mit§ 9 (1) + § 135a BauGB

Zur Deckung des Ausgleichsdefizits werden die in der Planurkunde
nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Pflanzmafinahmen und
die nach § 9 (1) Nr. 20 ausgewiesenen Ausgleichsfldchen entspre-
chend der nachfolgenden Aufsteilung als Sammelausgleichsmaf-
nahme nach § 9 (1 a) BauGB wie folgt zugeordnet:

PRIVATE BAUFLACHEN 70,5 %
SONSTIGE FLACHEN 3.7%

8. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB

Bei allen BaumaBlnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu si-
chern und auf dem jeweiligen Baugrundsttick zur Herstellung von Ve-
getationsflachen wieder aufzutragen.

Die festgesetzten Neupflanzungen sind spétestens in der auf den Be-
zug der Gebaude folgenden Pflanzperiode herzustellen, zu erhalten
und durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln. Bei
Schaden und Zuwiderhandliungen sind Ersatzpflanzungen nach Punkt
A 9.1 - 9.6 in der Héhe des Sachwertes durchzufuhren. Die Berech-
nung. des Sachwertes erfolgt nach der METHODE KOCH (durch
BGH-Urteil anerkannt).

Die Anpflanzungen zur Entwickiung von Hecken- und Baumstrukturen
sind bis zum Schluss der Geholze jahrlich einrnal auszuméhen und
das Mahgut auf den Flachen als Mulch zu belassen oder aufzuneh-
men und zu kompostieren.

Abgestorbene oder kimmernde Geholze sind in der jeweils folgenden
Pflanzperiode in gleicher Art und mit geeigneter Grée zu ersetzen.

9. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

9.1

9.2

Die im Plan festgesetzten Einzelbdume + Gehdlzstrukturen sind mit
Geholzen gemaR Punkt A.9.1 - 9.4 mit einer Abweichung von max.
+/- 2,00 m an den ausgewiesenen Standorten herzustellen. Nur bei
Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der StraRenbe-
leuchtung oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewichen
werden.

Die ir Plan festgesetzte Ortsrandeingriinung ist als finfreihige Baum-
/Strau:chhecke unter Verwendung von Heistern (Anteil ca. 15 %) ge-
maR Punkt A.9.3 und Strauchern (Anteil ca. 85 %) gemaR Punkt
A.9.4 im Raster von 1,20 x 1,20 m zu pflanzen und durch fachgerech-
te Pflzge standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Fensterlose Fassaden uiber 50 m? sind mit Kletter- oder Rankpflanzen
geméan Punkt A.9.6 zu begriinen.

Je angefangene 300 m? Grundstucksgrofe ist mindestens ein Laub-

baum gemaR Punkt A.9.1 + 9.2 zu pflanzen, zu erhalten und durch
fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln.

ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN

3Ixv. - 3 x verpflanzt
200/250 - GeholzgréRen in Zentimeter
m.B. - mit Ballen
m.Tb. - mit Topfballen
1St/ m? - Anzahl der Pflanzen pro m?
28t/m - Anzahl der Heckenpflanzen pro m
LAUBBAUME
MindestgréBe - Hochstamm 3 x v. 16/18
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betuius - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Tilia cordata - Winterlinde
etc.
OBSTBAUME
Mindestgrofie - Hochstamm 3 x v.
OBSTBAUMSORTEN - APFELSORTEN
Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour
- BIRNENSORTEN
Bosc's Flaschenbirne
Conference
Gute Graue
Pastorenbirne
- KIRSCHSORTEN

Buttners Rote Knorpelkirsche
Grofle Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

- ZWETSCHGENSORTEN

Buhler Fruhzwetschge
Hauszwetschge

9.3 EINGRUNUNG - BAUMARTEN

Mindestgrofe - Heister 2 x v. 200/250

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Alnus glutinosa - Schwarzerle

Carpinus betulus - Hainbuche

Mindestgrofe - Heister 2 x v. 200/250

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche

Prunus padus - Traubenkirsche
—Quercus - Traubeneiche

Quercus robur - Stieleiche

T{lia cordata - Winterlinde

etc.

9.4 EINGRUNUNG - STRAUCHARTEN

MindastgroBe - Leichte Strducher 1 x v. 70/90
18t./1,5m?

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhiitchen

Ligusirum vulgare - Gemeiner Liguster

Ligustrum vulg. Atrovirens - Immergriner Liguster

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus mahaleb - Weichselkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Viburaum lantana - Wolliger Schneeball

Vtiburnum opulus - Wasserschneeball

etc.

9.5 HECKENPFLANZEN

Mindestgrofle -2 xv. 80/100, 2 St./m
Acer campestre - Feldahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche
Ligustrum i.S. - Ligusterarten

Taxus baccata - Eibe

etc.

9.6 KLETTERPFLANZEN

Mindestgrofe -2 xv.m.B. oder m.Th.
Clematis mont. Rubens - Anemonenwaldrebe
Hedera helix - Gemeiner Efeu
Hedera hibernica - Ifdndischer Efeu
Kletterrosen - In Sorten

Lonicera caprifolium - Jeléngerjelieber
Parthenocissus

tric. Veitchii - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Schlingknéterich
Wistelia sinensis - Blauregen

etc.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN

1.

§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO

BEBAUUNG
1.1 Daécher

- Es sind nur symmetrisch geneigte Sattel- und Walmdacher, sowie
Pultdacher mit einer Mindestneigung von 20° zulassig. Dies gilt auch
fur Garagen, die alternativ mit begriinten Flachdachern < 5° herge-
stellt werden konnen.

- Der Traufiberstand des Hauptdaches muss einschiieBlich Dachrinne
0,30 - 0,90 m, der Organguverstand 0,20 - 0,70 I _pbetragen, ausge-
nommen Gebaude als Grenzbebauung. Bei der Uberdachung von
Balkonen, Erkern und Loggien kann von dem festgesetzten Dach-
iberstand abgewichen werden.

- Fur die Dacheindeckung darf nur Material in gedeckten Farben sowie
Naturschiefer verwendet werden, ausgenommen begrinte Flach-
dachgaragen.

- Dachgauben missen einen Abstand von mind. 1,50 m zur Giebel-
wand und mind. 0,50 m zur Traufe einhalten. Sie durfen weder die
Firstlinie noch die Traufe unterbrechen.

- Dachflachenfenster und Gauben durfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflange der zugehdrigen Dachflache betragen

- Voltaikanlagen sind in die Fassadengestaltung und in das Dach zu
integrieren oder in gleicher neigung auf dem Dach anzubringen. Die-
se Festsetzung gilt nicht fiir begrinte Flachdachgaragen, bei denen
Solarkollektoren die OK Dach bis zu 1,50 m  Uberschreiten dirfen.

1.2 Fassaden

- Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturier-
ter Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Naturschiefer, Holz-
verkleidungen oder konstruktives Fachwerk zu verwenden.

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte Far-
ben zu verwenden, keine Volltonfarben.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gebaude sind mit Putz, Sichtbe-
ton, Sichtmauerwerk bzw. einer Verkleidung mit unpoliertem oder un-
geschliffenem Kunst- oder Naturstein sowie Schiefer herzustellen.

FREIFLACHEN

- Die nicht Gberbauten Grundsticksteile sind, soweit sie nicht als Zufahrt
oder Stellplatzflichen befestigt werden, gartnerisch anzulegen, zu erhal-
ten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen gemaR Punkt A.9.4 +
9.5 einzufrieden, wobei der Flachenanteil mit immergrinen Gehdlzen
25 % nicht Gberschreiten darf.

- Die Nutzung von nicht Uberbauten Grundstiicksfiichen als Arbeits-, La-
ger- oder Stellplatzfiache fir Wohnmobile, Baugerate, Campinganhanger,
abgemeldete Fahrzeuge, Boote etc. ist nicht zulassig.

- Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflaichen, Terrassen etc. sind zur Be-
schrankung der Bodenversiegelung nur mit wasserdurchldssigen Materia-
lien wie z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, etc.
herzustellen, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorga-
ben andere Beldge verwendet werden missen.

- Standpléatze fir Abfallbehaiter in den Vorgarten sind baugestaiterisch zu
integriéren oder so abzupflanzen, dass sie vom offentlichen StraRenraum
aus nicht einsehbar sind.

EINFRIEDUNGEN

- Als Einfriedungen sind max. 1,50 m hohe Holzzédune, abgepflanzte Draht-
oder Stahimattenzaune und lebende Hecken auch in Kombination mit bis
zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

- Einfriedungsmauern sind bis max. 1,00 m Hoéhe zuldssig. Sie sind mit
Verputz, unpoliertem Naturstein oder als Sichtmauerwerk herzustelien.

- Stutzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauer-
werk sind bis zu einer Hoéhe von 1,50 m zuldssig und mit Rank- oder Klet-
terpflanzen gemaf Punkt A 9.6 zu begrinen.

ANTENNEN + SATELLITENEMPFANGER

- Bei jedem Gebaude ist nur eine Aulenantenne bzw. ein Satelliten-
empfanger als Sammelantenne anzubringen.

ERDAUSHUB

- Der bei der Durchfithrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Bau-
aushub ist gemaR § 87 (2) Nr. 4 HBO soweit wie moglich wieder auf dem
Baugrundstlck einzubauen.

REGENWASSERRUCKHALTUNG

- Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und zur Nutzung von Brauch-
wasser ist fur jedes Einzelhaus eine 2-stufige Regenwasserzisterne un-
terirdisch oder nicht einsehbar innerhalb des Gebaudes zu errichten. Aus
hygienischen Griinden ist das gesammelte Brauchwasser nur zur Bewés-
serung von Vegetationsflichen und fir die Toilettensptlung zu verwen-
den. Hierbei sind die Malgaben des § 17 der Trinkwasserverordnung zu
beachten. Das Leitungssystem ist entsprechend der DIN 1988 auszufiih-
ren, so dass eine strikte Trennung der Trink- und Brauchwasserleitung er-
folgt.

- Die Brauchwasseranschiiisse sind vor Missbrauch zu schiitzen und mit
einem Schild ,kein Trinkwasser' zu versehen. Weiterhin ist vor Inbetrieb-
nahme der Regenwasseranlage eine Abnahme durch die Gemeindever-
waltung HEIDENROD vorzunehmen, um die ordnungsgemaRe Funktion
zu prifen. Fur weitere Details und Informationen der Regenvrasserinstal-
lation nach dem aktuellen Stand der Technik steht eine fachliche Bera-
tung unter folgender Adresse zur Verfiigung:

SCHULUNGSZENTRUM REGENWASSERNUTZUNG
N. WINKLER, BRACHTHALSTRASSE 8
63699 Kefenrod, Tel. 06054/2750

- Die Zisternen Sil:\d s0 zu bemessen, dass der Speicherraum fur das
Brauchwasser mind. 3 m® und das_Rickhaltevolumen 2,75 m¥100 m?

-~ —Dachfiiche, jedoch mindestens 3 m® betragt. Der-Nottberiacf ist an dem——

! :
Mischwasserkanal anzuschlieBen. Im Randbereich kann das Uber-
schusswasser aus der Zisterne auch tiber eine Geldndemulde parallel zur
Ortsrandeingrunung versickert werden.

C. SONSTIGE VORSCHRIFTEN

SATZUNG UBER DIE NOTWENDIGKEIT EINER TEILUNGS-
GENEHMIGUNG § 19 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes OBER DEM DORF be-

dart die Teilung von Grundstiicken der Genehmigung durch die Gemeinde.

Aufgrund der neuen gesetzlichen Regelungen des § 19 BauGB wird die Ge-
nehmigungspflicht fur Grundsticksteilungen im Plangebiet in die Festsetzun-

gen aufgenommen, um dem Sicherungsbedirfnis der Bauleitplanung

Einsichtlich der Reaiteilung im beplanten Bereich Rechnung tragen zu
6nnen.

. HINWEISE

BODENDENKMALE

- Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehérde
des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung u schiitzen
(§ 20 (3) HDSchG).

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies de
Landesamt fir Denkmaipflege, Archéologische Denkmalpflege oder der
E{Btgr?% ) Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen (§ 20 (3).

chG).

ENERGIEVERSORGUNG

- Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt.

FREIANLAGEN

- Zusammen mit den Bauantréagen soli fir jede Baumaflnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die
Eitnhaltung der Festsetzungen des-Bebauungsplanes priiffah'g erkennbar
1st.

- Bei der Pflege der Griinflichen ist méglichst auf die Verwendung von
Pestiziden zu verzichten. .

ABFALLWIRTSCHAFT

- Fur das ngesamte Baugebiet wird empfohlen, eine Eigenkompostierung
organischer Abfélle durchzufiihren, um das Abfallaufkommer zu reduzie-
ren.

STARKREGENEREIGNISSE

- Fur die Region Siidhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bereich des
Naturraumes Westlicher Hintertaunus ist bei der Bemessung der Kanali-
sation als Maximalwert ein 2-jahriges Starkregenereignis anzusetzen.

- Aufgrund dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass bei sidrkeren Re-
genereignissen das hierbei anfallende Niederschlagswasser von den 6f-
tentlichen StraBenflachen zeitweise nicht volistandig in die hierfiir vorge-
sehene Vorflut abgeleitet werden kann und dadurch Uber die StraRenbe-
grenzung hinaus auf die privaten Grundstiicke zuriickstaut. Dieser Sach-
verhalt ist bei der konstruktiven Ausbildung der Kellargeschasse, der un-
ter dem Sockelniveau liegenden Offnungen fir Fenster und Tiren, sowie
der Geléndegestaltung einschliellich der Zugange und Zufahrten zu be-
achten. Unter dem Straenniveau angeordnete Garagen so'iten deshaib
keine Verbindungstir zum Haus erhalten.

STELLPLATZE

- Fir das Baugebiet ist die derzeit glltige Stellplatzsatzung ¢nzuwenden.
Eine Steliplatzablosung gemal § 1 (4) der Stelipiatzsatzuny wird inner-
halb des Seltungsbereiches des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

. RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetziichen Bestim-
mungen aufgestelit:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutz-
gesetz - BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. i
S. 889), zuletzt gedndert am 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

- Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baurutzungsver-
ordnun? - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBL. 1 S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von
Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466).

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI. 1991 S. 58).

- Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom: 20.12.1993
(GVBL. | S. 655).

- Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG) vom 19.01.1980 (GVBI. | S. 309), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145).

- Hessische Gemeindeordnung (HGO) id.F. vom 21.12.1994 (GVBI. |
S. 816).

- Landesgesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz;
DSchG) v%m 23.09.1974 (GVBI. 1 S. 450) i.d.F. vom 05.09.1986 (GVBL. |
S. 262, 270).

- Hessisches Wassergesetz (HWG) zuletzt geandert am 27.03.96 (GVBI. |
S. 110).

6. SATZUNGSBESCHLUSS

7. AUSFERTIGUNG

8. INKRAFTTRETEN Nt

VERFAHRENSVERMERKE

ot

. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS ? /.-) O
Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am C A< / ?’ gem. §2(1)

BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. BURGERBETEILIGUNG

o]
Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am/é(?/@o die Biirgerbeteiligung an der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung.

3. ANHORUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE  —— 1

Die ,;ystﬁndigen Trégg; offentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB in der Zeit vom
S-

~ = . ~ fetall di re
Zsa bis b e an der At ing Bebauungsplanes beteiligt.

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

~ -
Die Semeindevertretung hat am 4%?‘50" ...... die offentliche Auslegung dieses
Bebauungsplanes einschiieBlich Textlicher Festsetzungen und Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist votgebracht werden kénnen.
D)g offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom .}../;3.6..:@.‘,, ..... bis einschiieBlich

copoassseseofiosessansasasssrses zu jedermanns Einsicht. ~
P LR AT

5. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENT-
LICHER BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENLEGUNG

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am ...,20...%.. CN.2.6. L .. alle vorgebrachten
Anregungen gem. § 4 (1) .V.m. § 3 (2) BauGB gepriift.

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am /”“FU‘ diesen Bébauungsplan
gem. § 51 HGO und § 10 (1) BauGB ais Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

/‘\

HEIDENROD-LAUFENSELDEN, den Der Gemeindevorstand

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ..................... mit
dem Hinweis auf der: Ort an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, wurde
der Bebauungsplan ¢rem. § 10 (3) BauGB in Kraft gesetat.
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