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— 2. BURGERBETEILIGUNG . 11. INKRAFTTRETEN
) - LUNGEN ) ) GgMA@ 3{(2) BAUGB HABEN DIE GEMEINDEVERTRETER IN IHRER SITZUNG AM
GEMEINBEDARFSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) SONSTIGE DARSTEL GEMAB § 3 (1) BAUGB ERFOLGTE DIE BURGERBETEILIGUNG AN DER AUFSTELLUNG Eﬁfg@-ﬂ%GgggﬂggRGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER GFFENTLICHEN DIE DURCHFUHRUNG DES ANZEIGEVERFAHRENS/GENEHMIGUNGSVERFAHRENS IST AM
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£7TTTTTY FLAGHE FUR DEN GEMEINBEDARF —9—  SOHERNOENE R ASTERRRENE e - DIESER BEKANNTMACHUNG WURDE DER BEBAUUNGSPLAN RECHTSKRAFTIG.
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Wacken | ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDS _, _ e Ve adgmencz o 0 | (Ivestitionsarle chterungs
. ) ; - Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
. e FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR » Baurecht sowie zur Arderung mietrechtlicher Vorschriften
e d 5 — ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT)

(Wohnungs-bau - Erieichterungsuesetz - WoBaukrlG) vom
17.05.1990 (BGB1. I S. 926), zuletzt geandert durch das Gesetz
) zur Er‘ieichterur_ig von Investitionen und der Auswaisung und Be-
reitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
| Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGB1. I S. 46s).
— R— ‘ - Gesetz dber Naturschutz und

Landschaftspflege (BNatSchG) wvom

20.12.1976, zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erieichte-
rung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
. von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-

gesetz) vom 22.04.1993 (BGB1. [ S. 469) .
M 9 (4) BauGB i.V. mit § 87 HBO - Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassu ier Bekannt-
. RAUCHARTEN B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § (4) S :ach:ng vom 23.01.1990 (BGB1. I s. 132)f 231&;; ggé:g:rt
8. Flachen fir Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNV0 Fensterlose Fassaden iiber 40 m? sind mit Kletter- oder Rankpflanzen 9.3 EINGRUNUNG - ST 1.4 Dacher : ) . ) . Ag:f:ei:::g Gase'ﬂfmfur Er;ee:ecihttset';%nlgun;on Im\l/iitmon::hn‘f:nailgﬁg
) gemdB Punkt A. 9.5 zu begriinen. ndestarss Leichte -Striucher 1 x v. 70/90, 1 St./1,5 me _ . ) o ‘ . ) Stellplitze, Wege, Hofflachen, etc. _dirfen zur Beschrinkung der Bo- 3. FREIANLAGEN 5 (Investitionserleichterungs-  und  Wohnbaulandgesetz)  vom -
Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflichen im Mischgebiet sind F1ach * . MindestgroBe - Le : ¥ ’ 1. BEBAUUNG } Es sind nug gene‘!gtehS?tteldacher zg}as§1g. Dies g!]tbauch‘ fir denve;{s__;egflung Ir;ur m1jctt\r4ass:r§iurch1asssh1gtetm Belag metZ.B'hbre‘tfu?}; - 22.04.1993 (BGB1. I S. 466).
' 3 3 issig. Hi horen Anlagen Die als nicht ilberbaubar ausgewiesenen Grundstiicks achen un ie _ L : : Garagen ung Gemeinschaftsgaragen, die alternativ mit egrinten gem aster, Rasengittersteinen, Schotterrasen, e c. hergestel 3 : C 1 s oy . g ) ,
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gﬁsensa:gtaegnegnes?g{tui;ngv?isghrl;:i‘;%1ezrl\naisa:x%enHler(;zgréi?:isg;u pen. (g)ie nicht dberbauten Grundstucksteile sind, soweit®sie nicht als %u— (Ciornuz ::?muinea i Egggilm:i;:}ggel 1.1 Gebiudehshen Flachdichern hergestellt werden Kénnen. \{lerden& Sowg]%..n'Chtf"";:Z“{’SS:ed?"gt oder durch rechtliche Vorschrif- 1 E;Et’:ﬁj:;gp]d:: Z;?c]ei]a§2§3c;:$c:§irg;e£ngsengan;:;Ese]ts;un1gnene1ggrsn - ?Taggg;chenverordnung (P1anzV*90) vom 18.12.1990 (BGB1. I
6 i i ' Z Grundfldche und 35 umbautem fahrt oder Stellplatzflachen befestigt werden, gartnerisch anzu e- ornu C . . ) - en andere Beldge erforderlich sind. Bebauungsplanes da X Mieny e
grﬁgebgfc‘:‘:;tAn;:?::tt:as%ts?a'fxmless?nd in den Nebenanlagen nicht zu- gen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder Anpflanzungen gemasB Corylus ave’l]lana - 2:32::2& Liguster Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung ist die Héhe der StraBen- Im Mischgebiet misser. Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten + ) ) ) . _ . _ reichen? pia rzustellen und mit dem. Bauantrag = einzu - Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
1. Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB 'Igssig g ’ Punkt A. 9.3 + 9.4 einzufrieden, wobei der Anteil an immergriinen : t;ggéggmxﬁog::ﬁm - Heckenkirsche kante des Baugrundstiickes, gemessen in cer Mittelachse des Ge- Dacheindeckung mr]ler'ha'lb eigesidBaUkﬁr%ers %der einer Baukér- iteﬂp]atie_f;r Abgaﬂbeha]ﬁex{bs(;nd tlJm ¥9rgartzn?ere1ch_zr_‘!€. mit :gk— 20.12.1993 (GVB) II 361-97).
' ) Gehdlzen 25% betragen darf. _ ” - , baudes und bezogen auf dessen Gesamtlincs. pergruppe einheitlich ausgebildet werden. Der Traufiiberstand en einzufrieden oder innerha er bpaulichen Anlagen nicht einsehbar 3. : P, . ) i )
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB ' ' ' ' grunus maha]eg . bsligg:giz’lknsche | ‘darf 0,50 - 0,70 m der Ortgangdberstand 0,30 -0,50 m betragen. anzuordnen. 2 E:;tidzei"deiﬂui%e Hgigiz(;;;::]:::ze?ch?e]t] Eveer?i:: die Verwendung von x:;:;'g:;gg li':e’deﬂ‘eseg:f‘?;g'g]a":nv:;flé-_agffels;;;ht(c\?ae{uhelndgn
i.V. mit § 4 BauNv0 6. Zahl der Wohnungen je Wohngebdude § 9 (1) Nr. 6 BauGB Je angefangener 300 m?® GrundsticksgréBe ist mind. ein groBkroniger R;““us Sp;gﬁzrticus - Kreuzdorn Im Mischgebiet darf die FuBbodenoberkanie des Erdgeschosses an . . _ _ _ : 102). : .
) | ; Laubbaum gemdB Punkt A. 9.1 - 8.2 zu pflanzen, durch fachgerechte Rozgnggngna - Heckenrose keiner Stelle mehr als 1,00 m iber oder unter dem zugehérigen Fir die Dacheindeckung darf nur asbestfreies Material in den ) heccs |
Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO In den mit MI gekennzeichneten Teilbereichen sind je Einzelhaus Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Vibaroum 1 antana - Wolliger Schneeball Bezugspunkt liegen. Fargen b;?gni r;:bggun u"?qgffies?he maattursich]’iefer 'vedrwer"dﬁ? 3. EINFRIEDUNGEN + STUTZMAUERN 4. REGENWASSERZISTERNEN (Planungsrecht]. Fests. gem. § 9 (1) 20 BauGs) . - s?sgg;c):hezsu]:ggrsgz?:‘zzegrisedtuzrchEGNeastest)z \m:‘ 1291.392.1133% Egzg% %
‘ o . Lo lissia. : ) ! ' _ 5 1 ‘ werden, nzen er re rende erialien sind nic o _ ) S, 429) mi . wles :
GemaB § 6 (2) BauNVO sind zulédssig: nur max. zwei Wohneinheiten zuldssig ERLAUTERUNG DER ABKURZUNGEN Viburnum opulus Wasserschneebal Die Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die verlingerte zulassig. Als E1r1fr1edqngen sind "Holzzaupe, abgepflanzte Draht- und Stahl- Zur Reduzierung der AbfluBverschirfung und zur Nutzung von B " ) mit Erginzung §5 1 + 2 vom 04.04.1990.
- Wohngebdude . . . : Schnittlinie der AuBenwandfliche mit der Dachoberfliche. . mattenzaune b1§ l,ZQ m Hohe; sowie 1ebende_Hecken gemaB Punkt A. 10.4 wasser sind zweistufige Regenwasserzi 19; £ den E g dstii krauc - - Gesetz zum Schutz der Kulturdenkmiler (HDSchG) in der Fassung
- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie 7. Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 2 X V. - 2 x verpflanzt NZEN : Dachfenster, Dacheinschnitte und Dachgauben dirfen in ihrer zyge1a§sen. Weiterhin sind Sockelmauern bis 0,50 m Héhe in Kombina- terirdisch oder nichtg ein.?ehb 2rz she1]rri;er:j auG be__nd rundsticken un- vom 05.09.1986 (GVB1. I S. 270).
Betriebe des Beherbergungsgewerbes A - ' 200/250 - GehdlzgroBen in Zentimeter 9.4 HECKENPFLA _ . Die Traufhohe von Nebenanlagen darf max. 75 % der Traufhohe Summe nicht mehr als 1/3 der Gebaudelinge betragen und miissen tion mit den vorgenannten Ziunen und Hecken bis zu einer Gesamthdhe ar innerhalb der Gebdude zu errichten. , , _
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB : 1 \ . > . : : : Zur Nutzung des Brauchwassers sind die Zisternen mit einer Pumpe aus- - Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.1981 (GVBI. I
9 (1) N 1 i.V. mit § 21a BauNV0 m.B. - mit Ballen MindestgroBe - 2 x v. 807100, 2 St./m des.Hauptbaukorpers betragen. zum Ortgang einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten. V02 1,50 mS'etf)xinso er}azbéz WlleooNatl'l.:‘:Shtemmauern und Mauern mit Ver- zustatten S. 66), zuletzt geiandert durch Gesetz vom 25.05.1990 (GVB1. I
1.2 MaB der baulichen Nutzung § reod1ey Die in der Planurkunde ausgewiesenen Verkehrsflichen mit besonde- m.Tb. - mit Topfballen ) : . ’ . _ . _ . putz oder Sichtmauerwerk bis 1,00 m Hoéhe. ) ' ‘ S. 173). )
. T £ i - jiveaugleich mit Pflaster- 1 St./ m? - Anzahl der Pflanzen pro m o _ o _ Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite von max. e | . ) _ L o . o 7 : r i hameee - . y :
Flichen fur Stellplitze und Garagen in Vollgeschossen bleiben :e‘{ Zwsckbest.lﬂn:ng sind als Mischzone nive Lfg ‘ 2 St./ m - Anzahl Heckenpflanzen prro m _ AREN EaMEEHER Ee]ﬂgﬂg;g 1.2 caukorper + Fassaden LR M B 1,50 m zu ldssig, Dachtorm unu Dachneigung missen dem Haupt- - <+ = Stltzmiuern sind bis zu einer Hohe: von 1;50 m zuladssig- und.u.: 5;§SZ;st¢rzen 35;3(1 "‘é ﬁu "‘é’f’.“ﬂeq’f da: der Spe1c:§rraum Far ZBrauc__h— g TR S e e B
gemiB. § 1 a (1) + (4) Nr. 3 BauNVO bei der Ermittlung der Ge- nelag herzustellen. , - '. “Carpinus- betulvs _ Rainbuche dach entsprechen. Kletterpflanzen gemdB Punkt A. 9.5 voliflachig zu begrinen. Fliche '"’m"ina tadonh 335 ot :"’010“'“9”05’7]5 %, B 1oofm Dach-
schoBflachenzahl® (GFZ) unbericksichtigt. " Egrﬂgssg?iatica - Rotbuche Fir die Gestaltung der Fassaden darf nu- asbestfreies Material _ . _ ) . . 0.5 1/;ek. je‘.lﬁlo.mz Dachfliche zuagbe.gre:;en eriaut 1st aur maximal
A 8. Fldchen + MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 9.1  EINZEL + STRASSENBAUME Ligustr‘um is. - Ligusterarten verwendet werden. Schleppdachgauben sind mit einer Dachneigung von 25° und mit ’ .
2. B ise § 9 (1) Nr. 2 BauGB + § 22 BauNv0 Natur + Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB MindestgriBe - Hochstam: 2 x v. 14/16 Ribens alpinum - Alpenjohannisbeere Die Fassaden sind zu verputzen oder mit Sichtmauerverk. bau einem Abstand zur Traufe von mind. 1,00 m auszubiiden.
. Bauweise . - 4 . e ra ’ . . . : - . ’
' 3 ' B ' 1assi Im gesamten Geltungsbereich ist der Oberboden und der kulturfihige ‘ . konstruktivem Fachwerk herzustellen. ‘erkleidungen sind nur Dachgauben dirfen die Trauf- und Firstlinie nicht unter- 5. EINFRIEDUNGEN
Im Mischgebiet sind nur Einzelhauser in offener Bauweise zuldssig. Unterboden entsprechend DIN 18.915 zu sichern. Der anfallende Acer p'latgno}dgs - gmtzigggn 9.5 KLETTERPFLANZEN mit Holz und unpoliertem Kunst- oder Naturstein zulissig. 8r§8hen6 ggaufe un%.?gtgang sind mit einem Dachiberstand von C. HINWEISE Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundsticke und
ist jeweili Baugrundstick zur Herstellung von Acer pseudopiatanus - berga ’ ,cU = 0,50 m auszubiliden. : " -
. Sgggggﬁgn;?‘laca::ndv??ea)::e;u;zgftnragaeng. Carpinus betulus - Hainbuche MindestgroBe - 2 x v. mB. oder m.Tb. Fir die Ausbildung der Gebiudesockel sind Sichtbeton, Putz, o . ' . ‘:sgt;gensmd gemaB § 16 Hess.NRG um 0,50 m von der Grenze zuriuckzu- HEIDENROD DICKSCHIED
3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen § 9 (1) Nr. 2 BauGB Fraxinus EECE]S‘O‘” - gi‘?*ﬁ b n 9 B : Sichtmauerwerk und Verkieidungen mit uipoliertem Kunst- oder Solarkollektoren sind in gleicher Neigung wie das Dach aufzu- 1. BODENDENKMALE : ‘
i.V. mit § 23 BauNVv0 Auf den im Planteil ausgewiesenen Ausgleichsflichen sind Baum- Quercus robur = stieleiche is mont. Rubens - Anemonenwaldrebe Naturstein zu verwenden. setzen.
4 i iber die Baugrenze wie Trep- pflanzungen und Heckenstrukturen mit standortgerechten Gehdlzen Tilia cordata - Winterlinde ﬁlggi?ts\e?ix . _ Gemeiner Efeu " ' " o . . " o 6. GELTENDE SATZUNGEN BEBAUUNGSPLAN AUF DER GEWANN
Ein Vortreten von Gebiudeteilen i er.baute Garagen etc. ist zu- gemdB Punkt A. 9.1 - 9.5 herzustellen, sowie durch fachgerechte Obstbdume - Apfel, B;rne, Aedars helix Hibarmica - Ir1Gndischer EFeg Zur Farbgebung der Gebiude sind nur abg:ténte Farben zulassig, ) 1.1 Erd- und Bauarbeiten sind gemiB § 20 HDSchG rechtzeitig denm
penhau5vorsprlénge,8 E:kgr]‘, Ba;ﬁigﬁ;razgz Hauptbauk%rp’er ma; 1,50 m Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. auB:;CZES;,‘e Kletterrosen - In Sorten reines WeiB und Vo'l'ltor;fa;t_:enhsmd nicht zu verwenden. Die 2. FREIFLACHEN Banges?m}_] fur Denkmalpflege Hessen - Abteilung archdologische Soweit in den Festsetzungen des Bebauungsplanes nichts anderes be- : PROJEKT-NR. : 33.13
lassig, wenn die Bauteile gegenuber ; ot Ral au : ] Lo Y - s 7614 Sockel der Gebaude sind farblich abzusetzen. enkmalpfiege - anzuzeigen. ; . : : £ , , -NR. : s
vorsp?*ingen oder auskragen und in ihrer Breite max. 1/3 - bei Bal _ Mirabelle, ll;on)ctr:‘era caprifolium Jelingerjelieber In den mit MI gekennzeichneten Teilbereichen ist fur jedes Grundstick i’é;gf;t_ ]ssai’zuffgﬁ beenltsdil;ir;]eﬁgwe;\:::g E;g’a}ﬁegd dledBespm]rnpnﬁen ge}- BEBAUUNGSPLAN PLAN-NR . :
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