LEGENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

g
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VERFAHRENSVERMERKE

Die mit A 2 festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 10. FARBGESTALTUNG + NACHTKENNZEICHNUNG DER WEA 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 21‘3

von Boden, Natur und Landschaft sind als dichte Hecken bzw. Feldgehdlze mit

GEMEINDE HEIDENROD, ORTSTEIL KEMEL

Farbgestaltung und Nachtbefeuerung der Windenergieanlagen werden im Genehmi-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 08-98-2608 gem. § 2 (1)

.o ; " : R ) ..
eingestreuten Baumen zu entwickeln. Die Mindestpflanzdichte betragt 1 Ge- A d
B BA N P A l\ O N D R B | \/ R N D N O R N A M A I_ N A N D R N ¥ SONDERGEBIET (3 11 BouvO) ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) NR. 1 BAUGB h5|g/2,25 m2. Es durfen nicht mehr als 7 PflanZenp einer Art als GFSPPE zu- gungsverfahren nach BImSchG verbindlich festgelegt. IS ety Ainiknog dess Cebmimgapianes beshivan s,
| l J l J ( ; f ; | E ; | ( ; E E | E U E | S G U G G G E 2 . E U G ZWECKBESTIMMUNG VER— UND ENTSORGUNG 1.V.M. § 1(6) BAUNVO sammengepfianzt werden, der Anteil an mittet/grotkronigen Baumen betragt . FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
, ; SONDERGEBIET (SO) § 11 BauNVO maximal 2 %. A
GR  MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHE GR (§ 16 BauNVO) (59) _ _ Die als A 3 festaesetzte Fldche zum Schutz. zur Pfleae und zur Entwicklun - ANZEIGE DER BAUTATIGKEIT Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte vom 29.05.2010 bis 29.06.2010 und in einer Birgerver-
Nach § 11 BauNVO werden die Baugebiete SO 1 - SO 9 als SONSTIGES SON- g m schutz, 2! g ung . ) ) ) : ) : sammlung am 09.06.2010 die frithzeiti i Py
Bod d Landschaf fir die als A 2 f lach Ab einer Bauhshe von iiber 60 m iiber Grund bis 100 m iiber Grund sind 4 Wochen g GUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Aufstellung
DERGEBIET mit der Zweckbestimmung VERSORGUNG, ABFALLENTSOR- von Boden, Natur und Landschaft ist wie fur die als A 2 festgesetzte Flache : ! . . dieses Bebsumnasplanas nach ortslblichar Bakunntiaciun
O u ° OFFENE BAUWEISE (§ 22 BGUNVO) GUNG, ABWASSERBESEITIGUNG und ABLAGERUNGEN festgesetzt. festgesetzt zu entwickeln. Von der Privaten ErschlieBungsstrale zum Sonder- vor Baubeginn und Rickbau beim Luftwaffenamt AbtFIBetrBw, Dez,a, 51140 Kdln und gsp g
o ' gebiet SO 6 sind maximal 2 Zufahrten mit einer Breite von jeweils maximal 10 dem Amt fiir Flugsicherung der Bundeswehr, Dez. Il 4, 60457 Frankfurt am Main, un- -
* o GR 2.420 am a ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 22 BGUNVO) 1.1 Im Sondergebiet SO 1 sind zugelassen: m zulassig. ter Angabe der o.a. Registrierungsnummer alle méglichen Daten wie Art des Hinder- - FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
D FD ZULASSIGE DACHFORM: FLACHDACH - Geschéfts-, Biiro-, Sozial- und Verwaltungsgeb&aude Die als A 4 festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung nisses, Standort mit geographischen Koordinaten in WGS 84, Hohe tber Grund, Ge: Die Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB am
Bod N d Landschaft ist durch fach hte Pfl | ) samthdhe uber NN, ggf. Art der Kennzeichnung und Datum der geplanten Fertigstel 24.10.2008 (Scopingtermin) und mit Schreiben vom 24.10.2008 frilhzeitig an der Auf-
i ) " - eine dem Betrieb dienende Tankstelle und Waage von Boden, Natur und Landschaft ist durch fachgerechte Pflege als extensive lung zwecks Veroffentlichung als Luftfahrthindernis anzuzeigen. ell B i i i
- o H MAX. ZULASSIGE HOHE (IN METER) Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Als PflegemaRnahme zulassig stellung des Bebauungsplanes beteiligt. Darin wurden sie gebeten, eine Stellungnahme
- 1 Wohnung fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin- ist das Mahen bis zu 2 x jahrlich, 1. Mahd ab Ende Juni, 2. Mahd ab Ende Sep- bis einschlieflich 01.12.2008 abzugeben.
H=max haber und Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet sind. tember. Das Mahgut ist abzuraumen. 12. ARTENEMPFEHLUNGEN 4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN
1.2 Inden Sondergebieten SO 2, SO 3 + SO 4 sind zugelassen: Mit Ausnahme der Flachen fur die erforderlichen Fundamente zum Aufstellen . )
512,5 m U.NN EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT ) ) ) der Photovoltaikanlagen ist die Flache des Sondergebietes SO 6 durch fachge- Mit *) gekennzeichnete Arten eignen sich auch fir geschnittene Einfriedungshecken. Die Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
- Abstellhallen, Werkstatten und Pflegehallen fiir Fahrzeuge, Maschinen . - . . Schreiben vom 08.11.2010 an der Aufstellung d Beba 1 beteiligt. Dari
und Container rechte Pflege als extensive Wiese zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Als GROSSKRONIGE LAUBBAUME ks aung aes uungsplanes beteiligt. Darin
_ PflegemaRnahme zulassig ist das Mahen bis zu 2 x jahrlich, 1. Mahd ab Ende _ _ wurden sie gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich 15.12.2010 abzugeben.
- Larmschutz- und Windfangwande Juni, 2. Mahd ab Ende September. Das Mahgut ist abzuraumen. Acer platanoides - Spitzahorn

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

= H . " . . . - 5-
UBERBAU BARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS_ Lagerung, Behandlung und Umschlag von Abféallen in Hallen - Auf mindestens 70 % der Gesamtflachen fir die Wasserwirtschaft — Regen- Acer pseudoplatanus Bergahorn Dle Gemindewnmtung dov Germeinds HEIDENROD het ain 24083510 die Sffentiche

FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN Lagerung, Behandlung und UmSCh'ag von nicht uberWaChUnngedUrftigen ruckhalte- und VerSiCkerUngSan'agen — st entsprEChend der Festsetzung zu Fraxinus excelsior - GewoOhnliche Esche Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieflich Textlicher Festseizungen und Be-

A 4 extensives bzw. wechselfeuchtes Grinland anzulegen, zulassig ist auch

bzw. nicht wassergefahrdenden Abféllen und Stoffen auf befestigten Fla-

i i eine Bepflanzung geméaR Festsetzung zu A 2. Juglans regia -WalnuR grindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2)
GR 2.420 gm| | GR 5.430 gm || GR 1.840 gm || GR 3.200 gm| |GR 16.870 gm —— § 9 (1 N 2 BauGB chen im Freien . i 9 9¢! 9 _— i . BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis,
r. qau - Geschafts-, Biiro-, Sozial und Verwaltungsgebaude Die dez?gtragaT Vber|5|gtkerBLmdg von m(_:htt behanlclilunlgsbgdurfugem Oberflachen- Quercus robur - Stieleiche dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die
- Stellflachen fur Fahrzeuge, Maschinen und Container. wasser tber die belebte Bodenzone Ist generell zuiassig. Tilia cordata -Winterlinde m:':’::::::;i‘:g;‘;g erfolgte in der Zeit vom 15.11.2010 bis einschlieBlich 14.12.2010 zu
—— o —— a —— a —— a —— —— —— —— —— —— —— —— FD o —— —— —— —— y . . , } } .
- UBERBAUBARE FLACHE IM SONDERGEBIET 13 Inden Sondergebieten SO 5, 80 7+ SO 8 sind zugelassen: 9. ANPELANZEN VON BrUMEN. STRAUCHERN =+ SONSTIGEN BE- MITTELKRONIGE BAUME 6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLI
- die Anlage von Flachen zur Lagerung von Containern PFLANZUNGEN 8 9 (1) NR. 25a BauGB . ldah . BELAN 3 ENT (_)HEFI
A H=max. H=max. H=max. H=max. H=max. H=max. H=max. H=max. NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE _ } . Acer campestre *) - Feldahom E GE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (1) i.Vv.m.
A A . .. .. . . . - - - . . . - die Anlage von Flachen zur Lagerung, Behandlung und Umschlag von Ab- Die Anpflanzungen auf den festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und . . . §3 (2) BauGB
512,5 m U.NN 512,5 m U.NN 512,5 m U.NN s. Planeinschrieb 516,0 m U.NN 510,0 m U.NN 693 m U.NN 685,0 m U.NN fallen, die weder potenziell wassergefahrdend noch potenziell iberwa- zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind spatestens ein Jahr Carpinus betulus *) - Hainbuche __ . .
A p g p
chungsbediirftig sind nach Inbetriebnahme der baulichen Anlagen auf den zugeordneten Flachen Malus sylvestris - Holzapfel GemaD § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 28.01.2011 alle im
] BAUGRENZE (§ 23 BOUNVO) . . herzustellen sowie durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen ge-
J - das Aufstellen und der Betrieb von Schreddern, Trommelsieben, Trock- i - i rift.
das Aufstell d der Betrieb Schreddern, T Isieben, Trock und dauerhaft zu erhalten Prunus avium Vogelkirsche priit
nungsanlagen und je einer Recyclinganlage. : Sorbus t inali Eisb
R ) . Fur festgesetzte Geholzpflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubar- orbus torminalis - klsbeere 7. SATZUNGSBESCHLUSS
J o Y VY - Larmschutz- und Windfangwéande
—~— VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN e | ten zu verwenden. T Ty A——
/ - s - Zufahrten, Kranstell- und Lagerplatze fir Windenergieanlagen . . R . -- ertretung at in ihrer Sitzung am 28.01.2011
R ° AN DIE VERKEHRSFLACHEN § 9 1 Nr 1 1 BOUGB _ _ - Fir in der Planzeichnung festgeseizte Anpflanzungen von Baumen sind KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.
S PLANGRUNDLAGE: . 1.4 Im Sondergebiet SO 5 sind auRerdem zugelassen: groRkronige Arten zu verwenden. Acer campestre Elsrijk - Kegel-Feldahom
At Dr.—Ing. Uwe Gdrisch GmbH - die Anlage von Flachen zur Lagerung, Behandlung und Umschlag von Ab- - Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten fiir Baume ist eine maximale lat Col : syl zah 8. GENEHMIGUNGSVERFAHREN 17 FEB. 2011
‘ / Ingenieurbiiro flir Abfallwirtschaft, Steine und Erden, Kommunale Konzeptionen LA fallen, die auch potenziell wassergefahrdend oder potenziell Uberwa- Abweichung von 2,00 m zulassig. Acer plat. ‘Columnare - Saulen-Spitzahom Der Bebauungsplan ist gem. §10 (2) BauGB mit DAtum VOM .....o....eovooooeve s, dem
J “ Am Heegwald 4, 76227 Karlsruhe, Tel.: 0721/41479 + 49467 STRASSENVERKEH RSF CHE chungsbedurftig sind Die Dachflachen im SO 9 sind extensiv zu begriinen. Acer plat. 'Emerald Queen’' - Spitzahorn Regierungsprésidium Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt worden.
26 ° Ander Lindschieder Grenze - _Haléeg ;nd Ul::erdachunAgsfr_l_ ”ZL” Lagerung, Behandlung und Umschlag von - Fur die festgesetzten Gehélzpflanzungen gelten folgende Minde stqualitaten: Carpinus bet. 'Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche 9. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNG SPRASI DIUMS
/ VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG m zugelassenen aren A : - Crataegus 'Paul's Scarlet’ - Rotdorn .
, [ - Anlage und Betrieb einer Anlage zur Erzeugung von Biogas bis zu einer EINZEL_?AUME' Hochstamm, 3 x v., Stammumfang 14 - 18 cm ¥ : h Hill .
/ . Leistung von maximal 5 MW LAUBBAUME: in flachigen Pflanzungen auch: Pyrus communis '‘Beech Hill' - Birne
: A A I ZWECKBESTIMMUNG: ) ) ) ) ) Heister, 3 x v., Hohe 250 - 300 cm )
} A / 4 - Anlage und Betrieb einer Biomassefeuerungsanlage bis zu einer Feue- OBSTBAUME Hochst st hohe 160 - 180 Sorbus aucuparia - Eberesche
J / ) 3 i i : ochstamm, Stammhohe - cm,
- | / // PR|VATE ERSCHU ESSU NG rungswarmeleistung von maximal 20 MW Stammumfang 7 cm ) 10.AUSFERTIGUNG
a I / / 1.5 Im Sondergebiet SO 6 sind zugelassen: OBSTBAUME
% /o PRIVATE ERSCHLIESSUNG WINDKRAFT g 9 AUFFORSTUNG: leichte Heister, 1 x v., 80 - 100 Ausgefertigt:
l’ / / / - das Aufstellen und der Betrieb von Photovoltaikanlagen STRAUCHER: 2 xv.. Héhe 60 - 100 cm APFELSORTEN Baumanns Renette 02 .
950077 2/ . 1.6 Im Sondergebiet SO 9 sind zugelassen: ' K Bohnapfel HEIDENROD, den Yo .'...AA Gem HEID D
N Windkraftanl FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFAI_I__ - Gebé&ude zur Lagerung, Behandlung und zum Umschlag von Abfallen. 10. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEIN- Oldenburger ’/‘,
L ENTSORGUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR 1.7 Inden Sondergebieten SO 1-SO 9 sind auRerdem zulassig: WIRKUNGEN §9 (1) NR. 24 BauGB Ontarioapfel
- Nebenanlagen, die der Versorgung des Betriebsgelandes mit Elektrizitat - Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind folgende im- Winterrambour SOLMELEEISEN
ABLAGERUNGEN 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB) Nebenaniagen, rgung des. g . : oS urkonme. fachom Sehall i Beuriai s Brgermeister
Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen. missionswirksame flichenbezogene Schalleistungs-Beurteilungspegel ( ) , )
zulassig: BIRNENSORTEN Bosc's Flaschenbirne
. . . 11.INKRAFTTRETEN
ﬁ ABWASSER 1.8 Inden Sondergebieten WEA 1 + WEA 2 sind zugelassen Tag Nacht Conference e i ) s - .ZY OJ‘MI ]
e . ‘ ‘ - Windenergieanlagen einschlieBlich deren Fundamente. 74 dB(A 59 dB(A itder or chen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am %.1L:.Y 2. " "mit dem
R o Germe)ade 500 SCY, QC/] . . : . . (A) (A) Gute Graue Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt dieser
Q Galgenhof S A A A / /L / ] E ELEKTRIZITAT 1.9 Im sonstigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht Pastore nbime gem. § 10 (3) BauGB in Kraft
- - Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein kontinuierli- i .
a / / / zugelassen L ; S IS
aaYaay - cher Geruchsstrom von insgesamt maximal 72 MG E/h zuléssig. i _
- /m - - Wohnungen mit der Ausnahme derim SO 1 zulassigen Betriebswohnung. Aus dem gesamten Geltungsbereich ist das Schmutzwasser und potentiell KIRSCHSORTEN Eil:sttcnheers Rote Knorpe!
HAUP I V ERSORGUNGS— UND HAU PTABWASSERLEITUNGEN verschmutzte Oberflachenwasser der 6ffentlichen Kanalisation und damit der
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER BAU- Klaranlage Kemel zuzufiihren. E}rrgfhees‘:hwa’ze Knorpel-
(§ 9 (1 ) Nr. 1 3 + (6) BOUGB) KORPER §9 (1) NR. 1 BAUGB IV. MIT 8§ 16, 18 + 19 BAUNVO Folgende Maximalwerte zur astronomisch maximal mdglichen Beschattungs- Hedelfi
v e - Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Héhen beziehen sich dauer an Wohn- und Biirogebauden auRerhalb des Sondergebietes SO 1 sind edeltinger
—— unterirdisch, Art: GAS—HOCHDRUCKLEITUNG auf NN. einzuhalten: Schneiders Spate Knorpel- Genehmlgt
- Mit Ausnahme der festgesetzten Hohen fir Windenergieanlagen dirfen die . 33 Stunden IINO' Kaﬁlenpderjahr. ng ?i?(e _Ahb_sch(alt%utc;matik_glingesestzt, wel- kirsche __—K
festgesetzten Hohen lediglich durch untergeordnete Bauteile wie Schornsteine, che meteorologische Parameter berucksichtigt (z. B.: Intensitat des Sonnen- ZWETSCHGENSORTEN Biihler Frithzwetsch AMM .cciecsndubiabr
GRUNFLACHEN (§ 9 (1 ) Nr. 1 5 BouGB) Antennen sowie durch auf den Dachern aufgestellte Photovoltaikanlagen iiber- lichtes), liegt der Richtwert bei 8 Stunden im Jahr. aher Frithzwetschge - 4 2—34d -
/ zchgtzti” "YerNdEI”- Die maximale Hohe von Photovoltaikanlagen im SO 9 liegt + 30 Minuten pro Kalendertag. Bei Uberschreitung dieses Richtwertes an Hauszwetschge Az.: Greee Nt stadt
o el m u. . mindestens drei Tagen ist durch geeignete MalRnahmen die Begrenzung M 5 "sid‘um Dall“
< / - GRUNFLACHE - Inden Sondergebieten SO 5 und 7 sowie auf der Flache fiir Nebenanlagen mit der taglichen Beschattungsdauer auf 30 Minuten zu gewahrleisten. STRAUCHER RegleanSPra
i - der __Zwec'kbestimmungl_ GEMEINSCHAFTS?TELLPLATZE UND -GARAGEN Die Erstellung der Immissionsprognosen erfolgt gemaR ,Hinweise zur Ermitt- Buxus sempervirens *) - Buchsbaum im Auftrag
‘ PRIVATE GRUNFLACHE gec;ga%t [](:)I:r \%?ﬁénzdt:]isr:l%eeIéSLr:zl?aelho he fiir Container bzw. Materialboxen lung und Beurteilung der optischen Immissionen von Windenergieanlagen®“. Cornus mas *) _ Kornelkirsche .
| N .
. Die maximale Lagerhéhe/Schittguthohe betragtin den Sondergebieten SO 7 Cornus sanguinea *) - Roter Hartriegel
7 (S04 FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN ODER DIE 413 851400 m b NN sowie im SO 5516.00m 0. NN B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE YORSCHRIFTEN Coryus avelans - Haselnus
H=max. i ; it ge i 3 i iit- 9(4) BauGB I. V.MIT 8§87 HBO .
GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB) e 0 s o S Wl e o o S5 LR ?
/ . . . . M chen
/ Galgenhof @ FLACHEN FUR AUFSCHUT[UNGEN ;r?gWeSten und 510,50 m . NN im Osten Uber anstehendem Gelande zulas- 1. BEBAUUNG (§ 81 (1) NR. 1 HBO) Ligustrum vulgare *) - Gemeiner Liguster
7777777777777 - Auf der mit ,4“ gekennzeichneten Flache fur Aufschuttungen ist das Aufschit- 1.1 Dacher Ligustrum vulg. Atrovirens *) - Immergrdner Liguster
ten von Wallen und Higeln bis zu einer Héhe von 510,00 m U.NN zulassig, - Fir die Dacheindeckung sind keine glanzenden und/oder reflektierenden Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
y 2 sofern diese naturnah ausgeformt und standortgerecht eingegrunt werden. Materialien zulassig. .
-— Prunus spinosa - Schlehe
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT Der Zeitraum zur Herstellung der flachigen Auffullung darf 2 Jahre nicht uber- 1.2 Fassaden Rhamnus catharticus Pugier-Kreuzdorn
SCHAI I ’ DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES schreiten und muss §patestens mit Inbetnebnah.me def baullf:hen Anla'gen auf - Fur die Gestaltung der Fassaden sind keine glanzenden und/oder reflek- .
WASSERABFI_USSES 9 1 N den zugeordneten Flachen erfolgt sein. Erfolgt die Auffillung in Abschnitten, so tierenden Materialien zuléssig Rosa canina - Heckenrose
( § ( ) r. 1 6 BQUGB) gilt der festge setzte Herstellungszeitraum fir den jeweiligen Abschnitt. ' .
| . . - Beider farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeténte Farben zu Taxus baccata *) - Eibe
- B - RN _ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERW'RTSCHAI_—r - Fur Auffillungen darf nur unbelasteter Boden verwendet werden. verwenden, kein reines WeiR oder Volltonfarben. Vibumum lantana -Wolliger Schneeball
| | ) . | | Im Rahmen von Gglandemodel!ierungen und A_ufschi]ttungen oder Abgrabun- - Abgeténte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zulassig. )
N e gen entstehende Boschungen sind mit einer Neigung von max. 1 : 1,5 oder fla- Viburnum opulus - Wasserschneeball
13, Windenergieanlagen
REGENRUCKHALTE_ UND VERSICKERUNGSANLAGEN einer Neigung von 1 : 3 oder flacher ausgebildet werden missen. - Bei dgr_Errichtung der Windenergieanlagen sind einheitliche Bauweisen,
Larmschutzanlagen und Windfange dirfen die jeweils zulassigen Hohen in den Materialien und Farben zu verwenden. Clematis-Arten -Waldrebe
Sondergebieten nicht Gberschreiten. - Es sind ausschlieBlich Rundmaste zulassig. Hedera helix - Gemeiner Efeu
Y - Die in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen maximalen Grundflachen Hedera hibernica - Irandischer Efeu
UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN ,GR" beziehen sich jeweils unabhéngig vom jeweiligen Baugrundstiick auf die 2. FREIFLACHEN (8§ 81 (1) NR. 4 + 5HBO) ) ° S
FESTSETZUNGEN von den Baugrenzen umfassten Flachen. Kletterrosen - in Sorten
- Die nicht Uberbauten oder befestigten Grundstiicksteile sind zu bepflanzen . o . L ° °
bzw. zu begriinen. Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
3. xEEﬁEEEgEtﬁg:EE gg‘?l?mscrngSSGgNDERER FLACHEN AN DIE Parthenocissus quinquefolia -Wilder Wein
. au
SCHUTZGEBIET FUR GRUND_ UND QUELLWASSER_ Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung PRIVATE ERSCHLIESSUNG 3. WERBEANLAGEN (S 81 (1) NR. 3 HBO) Parthenocissus tric. Veitchii - Jungfernrebe
GEWINNUNG WINDKRAFT darfen nur als Zufahrten zu den WEA sowie als Kranstell- und Werbeanlagen an den Baukdrpern sind nur inerhalb der Fassadentléche, Polygonum aubertii - Schlingknoterich
Lagerflachen fir die WEA genutzt werden nicht jedoch als Dachaufbauten zulassig. . . . .
. 9 9 : Wisteria sinensis - Blauregen
D WASSERGEW'NNUNGSANLAGE DAMMERSBORN, ZONE ||| Die Oberkante von Werbeanlagen, die unabhéngig von Gebéauden errichtet

werden, darf die Firsthéhe der G ebaude nicht Gberragen.

4. BAUWEISE § 9 (1) NR. 1 + NR.2BauGB I.V. MIT § 22 BauNVO
Leuchtreklame und Leuchtschriften diirfen nachts nur wahrend der Betriebs- E. RECHTSGRUNDLAGEN

GemalR § 22 (4) BauNVO wird fur das Sondergebiet SO 2 eine abweichende

Hintere Harth

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LAND-—
SCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

SUKZESSION

STRAUCHHECKE MIT EINGESTREUTEN BAUMEN
AUFFORSTUNG NATURNAHER LAUBMISCHWALD
EXTENSIVE WIESE

ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN/STRAUCHERN
(§ 9 (1) Nr. 25 a+b BauGB)
) ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I UMGRENZUNG VON FLACHEN FOR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE,
- — GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 + 22 BauGB)

GSt  GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE
GSt+GGa GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE UND —GARAGEN

Bauweise festgesetzt. Die Ladnge (AuBenmal) des gesamten Baukorpers darf
maximal 179,00 m betragen.

Gemal § 22 (4) BauNVO wird fur das Sondergebiet SO 3 eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Lange (AuBenmal) des gesamten Baukérpers darf
maximal 70,00 m betragen.

Bauweise festgesetzt. Die Ladnge (AuBenmal) des gesamten Baukorpers darf
maximal 120,00 m betragen.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) NR. 6 BauGB

Innerhalb der Baugrenzen im Sondergebiet SO 1 dirfen insgesamt max. 3
Wohnungen errichtet werden.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN § 9 (1) NR. 22 BauGB

Die Flachen fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung GEMEIN-
SCHAFTSSTELLPLATZE wird den Sondergebieten SO 1 - SO 9 zugeordnet.

Die Flache fur Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung GEMEIN-
SCHAFTSSTELLPLATZE UND -GARAGEN wird den Sondergebieten SO 1 -
SO 9 zugeordnet. Auf bis zu 30 % dieser Flache ist das Abstellen von Contai-
nern und Errichten von Materialboxen zuléssig.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 8a (1) SATZ 4
BNatSchG I.V. MIT § 9 (1) NR. 20 + 25 BauGB

Die in der Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB vorgeschriebenen Pflanz-
maflnahmen einschlieBlich der nach § 9 (1) Nr. 15 und Nr. 20 BauGB festge-
setzten Grin- und Ausgleichsflachen mit den darauf durchzufiihrenden MafR-
nahmen einschlieRlich der externen Ausgleichsflachen / OkokontomaRnahmen
sind entsprechend der nachfolgenden Aufstellung den festgesetzten Baufla-
chen als SammelausgleichsmaBnahme gemé&afR § 9 (1 a) BauGB wie folgt zu-
geordnet:

SONDERGEBIETE SO 5—-S0O 8 SONDERGEBIETE WEA 1 + WEA 2 SOWIE
VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG PRIVATE
ERSCHLIESSUNG WINDKRAFT

oder Offnungszeiten betrieben werden, um die Beeintrachtigung der lichtemp-
findlichen Nachtfauna zu minimieren.

Leuchtreklame mit Intervallschaltung und sich verdndernden oder bewe-
genden Strukturen ist nicht zuldssig. Die Anbringung von Leuchtschriften auf
Wandflachen kann zugelassen werden, wenn durch die Leuchtschrift auch bei
Tage keine Beeintrachtigung der Fassadengestaltung oder Umgebung einftritt.

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind nach § 17 DSchPflIG unverziglich zu melden
dem Landesamt fur Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutz-
behdérde des Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustand zu er-
halten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 20 (3)
HDSchG).

Hinweise auf Bodendenkmaéler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch
Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

ENERGIEVERSORGUNG/MEDIEN

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig tber Erdkabel mit elektrischer
Energie und Medien versorgt.

STRASSENBELEUCHTUNG

Sofern nutzungsbedingt méglich, sind als Leuchtmittel fir die AuRenbeleuchtung Nat-
riumdampf-Hochdruck (Vialux NAV E 70 W/E bzw. 50 W/E Standard) oder Natrium-
dampf-Niederdrucklampen (NA/SOX 35 W) zu installieren, da sie die Nachtfauna we-
niger beeintrachtigen und geringere Energiekosten verursachen.

FREIANLAGEN

Zusammen mit den erforderlichen Unterlagen soll fur jede BaumaRnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die Einhaltung
der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar ist.

Nutzung und Pflege der begrinten Flachen soll naturnah erfolgen. Auf den Einsatz
von Pestiziden soll génzlich verzichtet werden.

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen
aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I. S.
2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt

SO/Z """ T FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND Gemal § 22 (4) BauNVO wird fiir das Sondergebiet SO 4 eine abweichende geandertdurch Art. 17 des Gesetzes vom 19.12.2008 (BGBI. I. S. 2794).
B ise festgesetzt. Die L4 AUR R) d ten Bauko darf )
Do, o 2 o1 UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT maximal 138,50 m beagen. - o des gesamien Baukompers Gar Gesetz tber Naturschutz und Landschafispflege (Bundesnaturschutzgesetz -
S/@/[‘U ' " _ , ' HINWEISE BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542).
/7 Gemal § 22 (4) BauNVO wird fir das Sondergebiet SO 5 eine abweichende DENKMALSCHUTZ Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von

Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Art.
des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | S. 3214).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geandert durch Art.
7 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschiitterungen wund ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom
23.10.2007 (BGBI 1 S. 2470).

Verordnung Uber Grundsatze fiur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundsti-
cken (Wertermittlungsverordnung — WertV) i.d.F. vom 06.12.1988 (BGBI. | S.
2209), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des Baugesetz-
buches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung (Bau- und Raumord-
nungsgesetz 1998 - BauROG) vom 18.08.1997 (BGBI. | S. 2081).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002 (GVBI. |
S. 274), zuletzt gedndert am 28.09.2005 (GVBI. 2005, Nr. 23 S. 662).

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Natur-
schutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619), zuletzt
geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.12.2007 (GVBI. | S. 851, 854).

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 06.05.2005 (GVBI. | S. 305), zuletzt

S == GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES 100,0 % geandert durch Art. | des Gesetzes vom 19.11.2007 (GVBL. | S. 792).
i (§ 9 (7) BOUGB) . ERDAUSHUB - Hessisches Forstgesetz i.d.F. vom 10.09.2002 (GVBI. Nr. 24 S. 582), zuletzt ge-
o - 8. 'I;II:IAI'SVTEITL:J l\ll\AGA\S/g’;I\IABHOMDEENN ZHXTS(FEHUE?I\ISLSJEH:FFLTE?% (li’)\“IiRZUZFé Der bei der Durchfilhrung von BaumafRnahmen anfallende unbelastete Erdaushub soll andert am 07.09.2007 (GVBI. 1 S. 567).
oo ) + . soweit als moglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden. - Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zu-
° ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG (§ 1 6 (5) BOUNVO) BauGB letzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 15.11.2007 (GVBI. I, S. 757).

Galgen

N

+—10 VERMASSUNG IN METERN

Bei allen BaumalRnahmen ist der Oberboden zu Beginn von Erdarbeiten zu si-
chern. Er ist nach Beendigung der BaumaRRnahmen auf dem Grundstiick wie-
der als Deckschicht einzubauen. Bei den Erdarbeiten sind die Vorgaben der
DIN 18.915, Blatt 3, zu beachten.

Befestigte Flachen in den Sondergebieten SO 5, SO 7 und SO 8 sind mit ver-
sickerungsfahigem Belag herzustellen. Soweit nutzungsbedingt oder durch

WASSERSCHUTZGEBIETE

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Bestimmungen der
Rechtsverordnung zur Wasserschutzzone lll B des Trinkwasserschutzgebietes fur den
Tiefbrunnen Heimbach (StAnz. 13/1990 S. 564 vom 21.02.1990) zu beachten.

Im in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommenen Schutzgebiet fir Grund- und

Gesetz zum Schutze der Kulturdenkméler (Denkmalschutzgesetz; DSchG) i.d.F.
vom 05.09.1986 (GVBI. 1 S. 262, 270).

Hessisches StralBengesetz i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166).

- rc_achtlicc?e Vor%?bﬁn ander:o%eolagtz verwel-ndet Weédin mudssg_%' isthc_lies bis zu Quellwassergewinnung — Wassergewinnungsanlage Dammersborn, Zone 11l sind die —
/ einer Gesamtflache von 5.000 m* zugelassen. Sollten dartber ninaus nut- Bestimmungen der Muster-Wasserschutzgebietsverordnung fiir die Schirfung ,Dam-
zungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belage erforderlich sein, mersborn® der Stadt Bad Schwalbach/Stadtteil Lindschied (StAnz. 13/1996 S. 985
NACHRICHTLICHE DARSTEI_LUNG / so ist hierfur ein gesonderter naturschutzrechtlicher Ausgleich nachzuweisen. vom 02.02.1996) zu beachten.
- Die mit A 1 festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung SONDERGEB'ET VER_ UND ENTSORGUNG AM GALGEN
" von Boden, Natur und Landschaft ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlas-
— GEMEINDEGRENZE /S/OC / " . " sen. Wahrend der Bauzeit der WEA durfen temporar Lagerflachen eingerichtet ABSTANDE
/]S o werden, die nach Ende der Bauzeit riickzubauen sind. . . . . . . .
0/7 ° \ ) . . _ ) . Bei offener, abweichender oder nicht angegebener Bauweise sind fir bauliche Anla-
VORHANDENE KATASTERGRENZE /7[//7 N\ Die aufBerhalb ub"erba'ubare'r Flachen liegenden Bereiche der Kran_gte!lplatze gen sowie andere Anlagen und Einrichtungen nach § 1 (1) Satz 2 HBO, von denen °
S/@/f \\ ENd __Zléfahfteg Ifo d(le Q/ngﬁnt?fg)lehamagetn” sind wasser-durchlassig aus Wwirkungen wie von anderen Gebauden ausgehen, Mindestabstande einzuhalten.
. U, \ egrinbaren Beldgen (z. B. Schotter) herzustellen.
VORHANDENE GEBAUDE /7 o \9 Die auBerhalb Uberbaubarer Flachen und der Fundamente liegenden, zum . BEBAUUNGSPLAN PROJEKT—NR
/ Aufbau der WEA benétigten Lagerfidchen sind nach Beendigung der Montage VERTRAGLICHE REGELUNG EXTERNE AUSGLEICHSFLACHEN § 9 BauGB .
VORHANDENE BUNKER um die Lagerflachen zurtckzubauen. Fir den Ausgleichsbedarf, der nicht innerhalb des Baugebietes gedeckt werden kann, au PLAN—NR
Die auBerhalb des Sockels der WEA liegenden Fundamentbereiche sind mit ist die Einbeziehung externer Flachen vorgesehen. Die Umsetzung der externen Aus- GRUNORDNUNGSPLAN )
A mindestens 30 cm Oberboden anzudecken und zu begriinen. Ausgenommen gleichsmaRnahmen wird gemé&R § 1 a (3) BauGB vertraglich zwischen dem Rheingau-
A VORHANDENE  EINFAHRT / EINGANG hiervon ist die Zuwegung zum Eingang der WEA. Taunus-Kreis, dem Forstamt Bad Schwalbach und der Gemeinde Heidenrod geregelt. §9 (1) NR. 15, 20 + 25 BauGB MASSSTAB
Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung PRIVATE ERSCHLIESSUNG
34/2 FLURSTUCKSNUMMER HINWEIS: WINDKRAFT diirfen nur wasserdurchlassig und begrinbar (z. B. Schotter) DATUM 2801 2011
o HOHE HIERMIT. WIRD BESCHEINGT. DASS DIE GRENZEN. DIE BEZEICHNUNGEN hergestelt werden. KOORDINATEN DER SONDERGEBIETE SO WEA 1 UND SO WEA 2 5
TOP°_AUFNAHMEPUNKT MIT NN_HOHEN UND DER GEBAUDEBESTANI,J DER FLURSTUCKE I,M PLANUNGSGEBIET RodungsmalRnahmen von __Gehi)'lz"en_und Baumen sind nur zwischen dem 01. - D_ie Kloordina'Ltzrj (GauR Kriger) der Mittelpunkte der Sondergebiete Windener- GR SSE 1423)(700
MIT DEM NACHWEIS DES LIEGESCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMEN. September und dem 28. Marz zulassig greantagen sind: G P BEARBEITER
VORHANDENE BOSCHUNG WEA 1RW: 3.431.340 HW: 5.559.030
WEA 2RW: 3.431.569 HW: 5.558.910 o
PLANUNGSEBURO ARCHITEKTUR - STADTEBAU - LANDSCHAFTSARCHITEKTUR
GUSTAV—FREYTAG—STRASSE 15 65189 WIESBADEN
D:D@E@T D:DEN@E& TELEFON 0611/30 01 23 FAX 0611/30 41 05
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