HEIDENROD - LANGSCHIED

Bebauungsplan WIESENSTRASSE-NORD

BEBAUUNGSPLAN § 9 BauGB
GRUNORDNUNGSPLAN § 9 (1) Nr. 15, 20 + 25 BauGB
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HINWEIS:

HIERMIT WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN, DIE BEZEICHNUNGEN
/| UND DER GEBAUDEBESTAND DER FLURSTUCKE IM PLANUNGSGEBIET
MIT DEM NACHWEIS DES LIEGESCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMEN.
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ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)
MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFL.ZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)
MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO)
DACHGESCHOSS

OFFENE BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BauNVO)
ZULASSIGE DACHFORM: SATTELDACH

ZULASSIGE DACHFORM: WALMDACH / KRUPPELWALMDACH
ZULASSIGE DACHFORM: KRUPPELWALMDACH

ZULASSIGE DACHFORM: ZELTDACH

MINDEST- bzw. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG

MAX. ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER)

UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET
NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN
AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

STRASSENVERKEHRSFLACHE

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
I PRIVATE GRUNFLACHE

ZWECKBESTIMMUNG:
[0E] ORTSRANDEINGRUNUNG

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

FEE:

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

ZWECKBESTIMMUNG:
[AH] ALTHOLZBESTAND - WALD

SONSTIGE PLANZEICHEN
mm mm  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

(§ 9 (7) BauGB)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG
| VORHANDENE KATASTERGRENZE

[ ]

255

VORHANDENE GEBAUDE
FLURSTUCKSNUMMER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGB

1.

10.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG & 2 (1) Nr. 1 BauGB
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

- Die gemaRk § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im ALLGEMEINEN WOHNGE-
BIET (WA) ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nach § 1 (6)
BauNVO ausgeschlossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG/ZULASSIGE HOHE DER BAUKOR-
PER § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 + 18 BauNVvO

- Im Allgemeinen Wohngebiet ist ein zweites Vollgeschoss nur im Dach-
raum zulassig.

- Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Firsthdhen
beziehen sich auf die Fullbodenoberkante/Rohfullboden Erdgeschoss
(FOK RFB/EG) und dlrfen nicht Gberschritten werden.

HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN § 9 (2) BauGB

- Bezugspunkt fur die Hohenfestsetzung der FOK EG von Haupt- und
Nebengebaude sowie von Garagen ist die Hohe der Stralkenoberkante
(OK) der dem Baugrundstlck erschlielbungstechnisch zugeordneten 6f-
fentlichen Verkehrsflache, gemessen in der auf die Gesamtlange
{einschl. vor- und rickspringender Bauteile) bezogenen Mittelachse des
Hauptgebaudes ohne Garagen.

- Die Fulbodenoberkante/Rohfulthoden Erdgeschoss (FOK RFB/EG)
darf maximal 2,00 m Uber dem Bezugspunkt liegen.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V. mit §§ 14, 16, 19 + 23 BauNVvO

- Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen kdnnen Nebenanlagen
zur Gartengestaltung wie z.B. Pergolen, Lauben und Gerateschuppen
bis maximal 25 m? Grundflache und 35 m?® umbautem Raum errichtet
werden. Aufenthaltsraume i.S. des § 2 (9) HBO sind unzulassig (§ 14
(1) BauNVO).

- Garagen sind gem. § 23 (5) BauNVO nur innerhalb der tberbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig, Stellplatze auch auf den nicht Gberbauba-
ren Grundsticksflachen zulassig.

BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) Nr. 6 BauGB

- Je Wohngebaude bzw. Gebaude (Einzelhaus) mit Uberwiegender
Wohnnutzung sind maximal 2 eigenstandige Wohneinheiten (WE) zu-
lassig.

- Bei Doppelhaushélften ist nur 1 eigenstandige Wohneinheit \WE) zulas-
sig.

VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECK-
BESTIMMUNG UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE
VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) Nr. 11 BauGB

- Fuor jedes Grundstuck sind Zufahrten bis zu einer Gesamtbreite von
max. 6,50 m Breite zuladssig.

- Bei Doppelhaushalften darf die Zufahrtsbhreite einschlieBlich separatem
Stellplatz max. 5,00 m betragen.

FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) Nr. 13 BauGB

- Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN § 1a (3) BauGB
i.V. mit§ 9 (1) + § 135a BauGB

- Die in der Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB vorgeschriebenen
PflanzmaRnahmen einschlieBlich der nach § 9@ (1) Nr. 15 + 20 BauGB
festgesetzten Grin- und Ausgleichsflachen mit den darauf durchzufih-
renden Malknahmen sind entsprechend der nachfolgenden Aufstellung
den festgesetzten Bauflachen als SammelausgleichsmaBnhahme geman
§ 9 (1a) BauGB wie folgt zugeordnet:

- ALLGEMEINES WOHNGEBIET 100,0 %

FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT § 9 (1) Nr. 20
BauGB

- Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18.915 zu si-
chern und im Baugebiet zur Herstellung von Vegetationsflachen wieder
aufzutragen.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
PFLANZUNGEN § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

- Die im Plan als OE festgesetzte Ortsrandeingrunung ist als dichte Ge-
hélzhecke zu entwickeln und wie folgt zu bepflanzen:
- Die Mindestpflanzdichte betragt 1 Gehodlz pro 1,5 m2.
- Es durfen nicht mehr als 7 Pflanzen einer Art zusammengepflanzt
werden.
- Der Mindestanteil an mittel-/groRkronigen Baumen betragt 2 %.

+ SONSTIGEN BE-

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertig-
stellung der baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege
standortgerecht zu entwickelh und dauerhaft zu erhalten.

- Die zu verwendenden Mindestqualitaten der festgesetzten Anpflanzun-
gen sind:
LAUBBAUME: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm.
HEISTER: 3 x verpflanzt, Héhe 250-300 cm.
OBSTBAUME: Hochstamm, Stammhaohe 160-180 cm, Stammumfang 7 cm.
STRAUCHER: 2 x verpflanzt, Héhe 60-100 cm.

- Fur anzupflanzende Baume und Straucher sind heimische, standortge-
rechte Laubarten zu verwenden. Auf den Baugrundstlicken sind auch
deren fruchtende Zuchtformen zulassig. Unter D. HINWEISE sind unter
Ziffer 8 beispielhaft Arten aufgefuhrt.

- Je angefangene 350 m? Grundstucksgréfe ist mindestens ein mittel-
oder groltkroniger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen.
Alternativ zuldssig sind auch jeweils zwei kleinkronige Baume. Die
Baumpflanzungen der Ortsrandeingriinung werden nicht angerechnet.

- In Vorgérten ist je angefangene 20 m strallenseitige Grundstiicksgrenze
mindestens ein kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BauGB i. V. mit § 81 HBO

1.

BEBAUUNG (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)

1.1

1.2

Décher (§ 81 (1} Nr. 1 HBO)

- Es sind nur symmetrisch geneigte Sattel-, Walm- und Krippelwalm und
Zeltdacher mit einer Neigung von 23° - 45° zulassig. Dies gilt auch fur
Garagen, die alternativ mit begriinten Flachdachern hergestellt werden
kénnen.

- Der Traufliberstand des Hauptdaches muss einschliellich Dachrinne
0,30 - 0,90 m, der Ortgangliberstand 0,20 - 0,70 m betragen, ausge-
nommen Gebaude als Grenzbebauung. Bei der Uberdachung von Bal-
konen, Erkern und Loggien kann von dem festgesetzten Dachiberstand
abgewichen werden.

- Fur die Dacheindeckung darf nur Material in gedeckten Farben sowie
das Material Naturschiefer verwendet werden. Ausgenommen sind be-
grunte Flachdachgaragen und Anlagen zur sclaren Energiegewinnung.

- Dachgauben missen einen Abstand von mind. 1,50 m zur Giebelwand
und mind. 0,50 m zur Traufe einhalten. Sie dlurfen weder die Firstlinie
noch die Traufe unterbrechen.

- Dachflachenfenster und Gauben dirfen in ihrer Summe max. 1/3 der
Trauflange der zugehorigen Dachflache betragen.

- Voltaikanlagen sind in die Fassadengestaltung und in das Dach zu in-
tegrieren oder in gleicher Neigung auf dem Dach anzubringen. Diese
Festsetzung gilt nicht fir begriinte Flachdachgaragen, bei denen Solar-
kollektoren die OK Dach bis zu 1,5 m Uberschreiten dirfen.

Fassaden (§ 81 (1) Nr.1 HBO}

- Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter
Putz, Sichtmauerwerk, unpolierter Naturstein, Naturschiefer, Holzver-
kleidungen oder konstruktives Fachwerk zu verwenden.

- Die farblich abgesetzten Sockel der Gebaude sind mit Putz, Sichtbeton,

Sichtmauerwerk bzw. einer Verkleidung mit unpoliertem, ungeschliffe-
nem Kunst- oder Naturstein herzustellen.

- Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgeténte Farben
zu verwenden, keine Volltonfarben.

- Abgetonte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zulassig.

2. FREIFLACHEN (§ 81 (1) Nr. 4 + 5 HBO)

Die nicht Uberbauten Grundsticksteile sind, so weit sie nicht als Zufahrt
oder Stellplatzflache befestigt werden gartnerisch anzulegen sowie mit le-
benden Hecken oder Anpflanzungen einzufrieden, wobei der Flachenanteil
mit immergriinen Gehdlzen 25 % nicht Uberschreiten darf.

Die Nutzung von nicht Gberbauten Grundstlcksflachen als Arbeits-, Lager-
oder Stellplatzflache fur Wohnmobile, Baugerate, Campinganhanger, ab-
gemeldete Fahrzeuge, Boote etc. sind nicht zulassig.

Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen etc. sind zur Beschran-
kung der Bodenversiegelung nur mit wasserdurchlassigen Materialien wie
z.B. breitfugigem Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. herzustel-
len, soweit nicht nutzungshedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere
Belage verwendet werden missen.

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffcontainer in den Vorgarten sind bauge-
stalterisch zu integrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom &ffentlichen
Stralenraum aus nicht einsehbar sind.

3. EINFRIEDUNGEN /GELANDESTUTZMASSNAHMEN (§ 81 (1) Nr. 3 HBO)

Als Einfriedung sind max. 1,50 m hohe Holzzaune, abgepflanzte Draht- oder
Stahlmattenzdune und lebende Hecken auch in Kombination von bis zu 50
cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

Einfriedungsmauern sind bis max. 1,00 m Hbhe zulassig. Sie sind mit Ver-
putz, unpoliertem Naturstein oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

Stitzmauern aus Sichtbeton, unpoliertem Naturstein oder Sichtmauerwerk
sind bis zu einer Héhe von 1,50 m zuléssig und mit Rank- und Kletterpflan-
zen zu begriinen.

4. ANTENNEN + SATELLITENEMPFANGER (§ 81 (1) Nr. 1 HBO)

Bei jedem Gebaude ist nur eine Aullenantenne bzw. ein Satellitenempfan-
ger als Sammelantenne anzubringen.

C. SONSTIGE VORSCHRIFTEN § 9 (4) BauGB

1. REGENWASSERRUCKHALTUNG § 42 (3) HWG

Zur Reduzierung der Abflussverscharfung ist fur jedes Einzelhaus eine Zis-
terne als Ruckhaltebauwerk mit gedrosseltem Abfluss unterirdisch auf dem
Grundstick oder nicht einsehbar innerhalb des Gebaudes zu errichten, in
die das Niederschlagswasser der Dachflachen einzuleiten ist. Die Zisternen
sind so zu bemessen, dass das Ruckhaltevolumen mindestens 30 I/m? hori-
zontal projizierte Dachflache, jedoch mind. 3 m? betragt. Der Notlberlauf ist
an die Ortskanalisation anzuschliefken.

Niederschlagswasser der Dachflachen ist zu sammeln und als Brauchwas-
ser weiterzuverwenden. Zisternen sind unterirdisch oder innerhalb des Ge-
béudes zu errichten.

Zur Bemessung des Speichervolumens der Zisternen wird die Verwendung
der Empfehlungen ,Regenwasseranlagen in privaten und &ffentlichen Ge-
bauden® des Hessischen Ministeriums fir Umwelt und Reaktorsicherheit
empfohlen.

Aus hygienischen Grinden ist das gesammelte Brauchwasser nur zur Be-
wasserung von VYegetationsflachen und fir die Toilettenspilung zu verwen-
den. Die Anlagen sind nach dem Stand der Technik zu errichten, die Mal-
gaben des § 17 Trinkwasserverordnung sind zu beachten.

Alternativ kann das lUberschissige Niederschlagwasser auf dem Baugrund-
stlick versickert werden, sofern eine entsprechende Untergrundbeschaffen-
heit gegeben ist.

D. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. BODENDENKMALE

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziiglich dem Landesamt fur
Denkmalpflege in Wiesbaden oder der Unteren Denkmalschutzbehorde des
Rheingau-Taunus-Kreises zu melden, in unverandertem Zustand zu erhal-
ten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 20
(3) HDSchG).

2. ENERGIEVERSORGUNG

Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels Erdkabel mit
elektrischer Energie versorgt.

3. FREIANLAGEN

Zusammen mit den Bauantragen soll fir jede BaumaBnahme auch ein
FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN eingereicht werden, aus dem die
Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes priffahig erkennbar
ist.

Nutzung und Pflege der begrunten Flachen soll naturnah erfolgen und der
Einsatz von chemischen Mitteln vermieden werden.

4. STARKREGENEREIGNISSE

Fir die Region Sudhessen, Rheingau-Taunus-Kreis und im Bereich des
Naturraumes Westlicher Hintertaunus ist bei der Bemessung der Kanalisati-
on als Maximalwert ein 2-jaAhriges Starkregenereignis anzusetzen. Aufgrund
dieser Annahme ist damit zu rechnen, dass das bei starkeren Regenereig-
nissen anfallende Niederschlagswasser von den &ffentlichen StraRenfla-
chen zeitweise nicht vollstandig in die hierfur vorgesehene Vorflut abgeleitet
werden kann und dadurch Uber die StraBenbegrenzung hinaus auf die pri-
vaten Grundstlcke zurlckstaut.

Dieser Sachverhalt ist bei der konstruktiven Ausbildung der Kellergeschos-
se, der unter FOK EG liegenden Offnungen fur Fenster und Tiren sowie der
Gelandegestaltung einschliellich der Zugange und Zufahrten zu beachten.
Unter dem Strallenniveau angeordnete Garagen sollten deshalb keine Ver-
bindungstir zum Haus erhalten.

5. ABLEITUNG VON OBERFLACHENWASSER

Die Gemeinde Heidenrod informiert dariber, dass sich in der Wiesenstralle
ein Kanal befindet, der dafir bestimmt ist, das Oberflachenwasser des Au-
Benbereichs dem nachstgelegenen Vorfluter zuzuleiten. Bei Bedarf und
nach Abstimmung mit der Gemeinde Heidenrod kénnen die Eigentimer der
Grundstlcke, die sich innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes befinden, das auf ihren Grundstiicken anfallende Oberflachenwasser in
diesen Kanal einleiten.

6. STELLPLATZE

Fir das Baugebiet ist die derzeit gultige Stellplatzsatzung der Gemeinde
HEIDENROD zu beachten. Eine Abldsung der erforderlichen Stellplatze
gemal § 1 (4) der Stellplatzsatzung wird innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes nicht zugelassen.

7. OKOKONTO

Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung ALTHOLZBE-
STAND - WALD sind die Vorgaben des Rheingau-Taunus-Kreises, Az. 3.2-
09-61-04-03/289-rh vom 17.08.2003 verbindlich.

8. ARTENEMPFEHLUNGEN

Empfehlung von heimischen, standortgerechten Gehélzen:
(* = auch als geschnittene Einfriedungshecke geeignet)

GROSSKRONIGE LAUBBAUME

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fraxinus excelsior - Gewdhnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde

MITTELKRONIGE LAUBBAUME

Acer campestre * - Feldahorn
Carpinus betulus * - Hainbuche
Malus sylvestris - Holzapfel
Prunus avium -Vogelkirsche
Pyrus pyraster - Wildkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

SCHMALKRONIGE LAUBBAUME

Acer casmpestre 'Elsrijk’
Acer plat 'Columnare’

Acer plat. Emerald Queen'
Carpinus betulus 'Fastigiata’
Crataegus laevigata *
Prunus domestica

Pyrus communis 'Beech Hill'
Sorbus aucuparia 'Fastigiata’

OBSTBAUM-HOCHSTAMME
- APFELSORTEN

- Kegel-Feldahorn

- Saulen-Spitzahorn

- Spitzahorn

- Saulen-Hainbuche

- Zweigriffliger Weikdorn
- Zwetschge

- Birne

- Sdulen-Eberesche

Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontaricapfel
Winterrambour

- BIRNENSORTEN Bosc’s Flaschenbirne
Conference
Gute Graue

Pastorenbirne

- KIRSCHSORTEN Buttners Rote Knorpelkirsche
Grole Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spate Knorpelkirsche

-ZWETSCHGENSORTEN Buhler Frihzwetschge
Hauszwetschge

STRAUCHER

Buxus sempervirens * - Buchsbaum

Cornus mas - Kornhelkirsche

Cornus sanguinea *
Corylus avellana
Euonymus europaeus

llex aquifolium

Ligustrum vulgare *
Ligustrum vulg. 'Atrovirens™
Lonicera xylosteum

- Roter Hartriegel

- HaselnhuR

- Europaisches Pfaffe nhitchen
- Stechpalme

- Gemeiner Liguster
-Immergruner Liguster

- Gewdhnliche Heckenkirsche

Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Heckenrose

Rubus idaeus -Himbeere

Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Taxus baccata * - Eibe

Viburnum lantana
KLETTERPFLANZEN

Clematis montana Rubens
Hedera helix

Hedera hibernica
Kletterrosen

Lonicera caprifolium
Parthenocissus inh Sorten
Polygonum aubertii
Wisteria sinensis

- Wolliger Schneeball

- Anemonenwaldre be

- Gemeiner Efeu

- Irlandischer Efeu

-In Sorten
-Jelangerjelieber

- Wilder Wein, Jungfernre be
-Vogelknéterich

- Blauregen

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmun-
gen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGRB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEI
I. 8. 2414), zuletzt gedndertdurch Gesetz vom 24.12.2008 (BGBI. | 5. 3018).

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zu-
letzt geéndert durch Art. 2 (23) des Gesetzes vom 12.08.2005 (BGBI. I. S.
2354).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.03.2002 (BGBI. | S.
1193), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. |
S. 2986).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert
durch Art. des Gesetzes vom 09.12.2004 (BGBI. | 5. 3214).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.2005 (BGBI. | 8. 1757, 2797), zZuletzt geandert
durch Art. 7 des Gesetzes vom 22.12.2008 (BGBI. | 5. 29886).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 5. 132), zuletzt geédndert durch das Gesetz zur Erleichterung von In-
vestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (In-
vestitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 468).

Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | 8. 58).

nigungen, Gerausche, Erschatterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geandert durch Art. 1 des Geset-
zes vom 23.10.2007 (BGBI| S. 2470).

Verordnung Uber Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstucken (Wertermittlungsverordnung — WertV) i.d.F. vom 06.12.1988
(BGBI. | 8. 2209), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Anderung
des Baugesetzbuches und zur Neuregelung des Rechts der Raumordnung
{Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 — BauROG) vom 18.08.1997 (BGEBI. |
5. 2081).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.06.2002
(GVBI. | 8.274), zuletzt geandert am 28.09.2005 (GVBI. 2005, Nr. 23
S. 662).

Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches
Naturschutzgesetz, HENatG), in der Fassung vom 04.12.2006 (GVBI |
S. 619), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 12.12.2007 (GVBI. |
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 20.04.2009 gem. § 2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 20.05.2009 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager 6éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 22.12.2009 frilhzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes heteiligt
und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieflich 09.01.2010 abzugeben.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB in
der Zeit vom 11.01.2010 bis 12.02.2010. an der Aufstellung des Bebauungsplanes
beteiligt.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 20.11.2009 die éffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und
Begriindung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde ortsliblich bekannt
gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden konnen. Die ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 11.01.2010 bis
einschlieBlich 12.02.2010 zu jedermanns Einsicht.

6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4 (1)iv.m.
§3(2) BauGB

GemaR § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am 30.03.2010 alle im
Rahmen der Auslegung nach § 3 (2} BauGB und Einholung der Stellungnahmen nach § 4
{2) BauGB vorgebrachten Anregungen gepriift.

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat in ihrer Sitzung am 30.03.2010
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGBi.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.
8. GENEHMIGUNGSVERFAHREN
Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (2) BauGB mit Datum vom 02.07.2010 dem Regierungs-
prasidium Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt worden.
9. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNG SPRASIDIUMS

Das Regierungsprasidium Darmstadt hat den Bebauungsplan mit Verfligung vom
15.10.2010 genehmigt.

10. AUSFERTIGUNG
Ausgefertigt:

HEIDENROD, den 24.03.2011 Gemeinde HEIDENROD

SCHMELZEISEN
Birgermeister

11. INKRAFTTRETEN

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am 24.03.2011 mit dem
Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt dieser
gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
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