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WERTUNG DER ANREGUNGEN

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes KEMEL-SUD mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes
wurde die 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 sowie die Beteiligung der
Behorden gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgeftihrt.

Die offentliche Auslegung erfolgte vom 01.04.2022 bis einschlie3lich
02.05.2022. Die Tréager o6ffentlicher Belange, sonstige Behodrden und
Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom 24.03.2022 aufgefordert,
bis einschlief3lich 02.05.2022 eine Stellungnahme abzugeben.

Zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Behdorden vorgebrachten Anregungen der Birgerinnen und Birger sowie
Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorg-
faltiger Abwagung die nachfolgende Wertung, die jeweils den vorgebrach-
ten Anregungen gegenubergestellt ist.

1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB erfolgte vom
01.04.2022 bis einschliel3lich 02.05.2022. Die Planentwtirfe waren
fur jedermann zur Einsicht im Rathaus der Gemeinde Heidenrod,
RathausstralRe 9, 65321 Heidenrod-Laufenselden, Bauamt, Zimmer
203 ausgelegt.
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An den
Gemeindevorstand der
Gemeinde Heidenrod

Rathausstr. 9
65321 Heidenrod

Heidenrod, 30.04. 2022

Stddtebauliche Entwicklung in Heidenrod

Bebauungsplan , Kemel-Sud“ OT Kemel Entwurf des Bebauungsplanes und
Flichennutzungsplandnderung / Behdrdenbeteiligung und gleichzeitige Auslegung
gem. § 4a (2) i.V.m. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Hier: Stellungnahme im Rahmen der Burgerbeteiligung gem. § 3 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der Offentlichen Bekanntmachung des Bebauungsplans Kemel-Sud* OT Kemel
Entwurf des Bebauungsplanes melde ich als Heidenroder Burgerin folgende Bedenken an:

1 Wasserversorgung

Das Konzept zur Planung der Wasserversorgung wurde vorgelegt fiir die Baugebiete
_Schiagweg", "Kemel SUD", Taunuskaseme" und der Baugebietsverdichtung an der
Baderstralte .unterhalb REWE".

Das Konzept stelit die vom RP geforderte, dauerhafte und im Rahmen der wasserrechtlichen
Zulassungen zu gewahrleistende Versorgungssicherheit der dffentlichen Wasserversorgung
weder fur die kanftige Bebauung im OT Kemel noch fir ganz Heidenrod sicher.

Im Gegenteil wird das Versorgungsrisiko fur ganz Heidenrod vergroiert und eine
stadtebauliche Entwicklung Heidenrods aulterhalb des Oristeils Kemel nahezu
ausgeschlossen.

Deshalb halte ich es fiir unabdingbar, die angedachten Dimensionen der Stadtebaulichen
Entwicklung im Ortsteil Kemel erheblich zu verkleinern.

Begrindung:

Die Untergrundbeschaffenheit der Gemarkung Kemel schliefit eine Versorgung durch
Eigenwassergewinn aus (wie anderenorts in Heidenrod auch).

Dies hat zur Folge, dass die Gesamtversorgung des Ortsteils Kemel — wie auch Heidenrods
insgesamt - Uberwiegend Uber den Wasserbeschaffungsverband erfolgen muss.
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Zu 1. Wasserversorgung

Die Anmerkungen zur Wasserversorgung werden zur Kenntnis genommen. Die
Gemeinde Heidenrod wird die Sicherstellung der Wasserversorgung fuir das
neue Baugebiet gewahrleisten, ohne die Wasserversorgung von Kemel und der
Ubrigen Ortsteile zu geféhrden. Insofern sind die enthaltenen Ausfiihrungen zur
Wasserversorgung in der Begriindung zum Bebauungsplan nicht zu beanstan-
den
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Das vorliegende Konzept vermittelt den Eindruck, den Fremdwasser-Zukauf zu kaschieren,
wahrend es die Eigenschiirfung hochspielt,

Der Grund dafur findet sich in der Vorgabe, dass das Kontingent an Fremdwasser fir ganz
Heidenrod limitiert ist. An dieser zwingenden Vorgabe ist das gesamite Konzept ausgerichtet.

Mur deshalb werden konzeptionell Eigenschirfungen angedacht. Diese sollen Uberhaupt
ermaglichen, dass das Fremdwasser, das eigentlich flr ganz Heidenrod zur Verflgung
stehen soll, fast Gberwiegend nur dazu genutzt werden kann, um den stark erhthten
Versorgungsbedarf in Kemel zu decken.

Dazu werden Verschiebungen von Eigenwasser notig und geplant: 20 m* von der Meilinger
Schirfung” nach Nauroth, 20 m® von Algenroth nach Zorn sowie eine rechnerische
Einsparung ven1s m® durch den Anschluss der Fa. Kopp an die Brauchwasserversorgung
aus dem TB Il ,Kemel".

Die Leistungsfahigkeit der eigenen Brunnen zeigt sich aber erst, wenn die Brunnen in Betrieb
genommen sind bzw. eine erhdhte Entnahme daraus erfolgt. Alle TBs unterliegen einem
gewissen Leistungsabbau, ihre Leistungen sind erschopflich.

Die Schirfung Meilinger Wald ist noch gar nicht erprobt, man weilt nichts Gber die
Wasserqualitat, iber eventuelle Nitratbelastungen. Ob der TB in Algenroth erhéhte
Entnahmemengen liefern kann, weilt man ebenso nicht.

Vorversuche missen das erst kidren.

Beim TB Il Kemel handelt es sich um einen Oberflachenspeicher, der abhangig ist von der
Niederschlagsmenge (Klimawandel!) und der bereits jetzt schon an die Grenze seiner
Leistungsfahigkeit stofit: neben einer Reserve, die vorgehalten werden muss, versorgt er das
Gewerbegebiet Die Haide" sowie auch das Gelande des Kemeler Sportplatzes.

Davon abgesehen, dass die jetzigen Benutzer aus dem Gewerbegebiet vorrangig zu
versorgen sind, unterliegt auch Brauchwasser bestimmten Auflagen und ist kontigentiert.
Die Fragwirdigkeit einer weiteren Entnahme durch die Firma Kopp liegt also auf der Hand.
Ob der angedachte Antrag auf Erhdhung der Entnahme aus dem TB Il ohne Weiteres
genehmigt wird, ist ebenso ungewiss wie das Wissen darum, ob der TB eine um das
Dreifache erhohte Entnahme Uberhaupt leisten kann.

Dartiber hinaus ist nicht geklart, wie die Firma Kopp an den TB Il angeschiossen werden
kann und ob dieses Wasser Uberhaupt fir deren Zwecke geeignet ist.

Ich fasse zusammen:

= Greifen die Ideen” zur Eigenwasser-Verschiebung erst gar nicht,
ist das vorgelegte Konzept zur Wasser-Versorgung von Kemel SUD
von vernherein nicht tragbar.

= Grundsatzlich sind die angedachten, puzzleartigen Verschiebungen von Eigenwasser
(zugunsten einer hdheren Versorgung von Kemel mit Fremdwasser) mit einem
permanenten und hohen Risiko fur ganz Heidenrod behaftet: Die eigenen Brunnen
konnen ausfallen oder in ihrer Leistungsfahigkeit eingeschrankt sein.
Reserven sind keine vorhanden.

Das ganze Konzept ist ohne eine konstante Lieferung aus den eigenen Brunnen
bei gleichzeitig limitiertemn Fremdwasserbezug hinfillig.

Uberdies bewegt sich das vorgelegte Konzept derart am Limit, dass die zukinftige
stadtebauliche Entwicklung in Gestalt von Baugebieten in allen anderen Heidenroder
Ortsteilen ausgeschlossen ist, da schlicht und ergreifend dafur kein Wasser mehr
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vorhanden ist.

Mit zur Kasse gebeten werden aber die anderen Ortsteile sehr wohl, wenn es spater
darum geht, dass dieses Wasserkonzept als ,Sanierung der Wasserversorgung von
Heidenrod® von der gesamten Gemeinde finanziert werden muss!

Das Konzept vernachlassigt also nicht nur den unbedingten Vorrang der
Wasser-Versorgung aller eingesessenen Heidenroder Birger, sondern fihrt
dariber hinaus eine extreme Verknappung der Wasserressourcen herbei,
unter der die Entwickiung aller Ortsteile leiden muss - zugunsten eines véllig
uUberdimensionierten Zuwachses in nur einem Ortsteil, Kemel. Durch letzteren
erfahren im Ubrigen auch die in Kemel bereits wohnenden Birger eine
Verschlechterung threr Wohnqualitat.

Die Ausweisung von nur der Halfte der geplanten Flache wirde Heidenrod bereits
uberfordern.

Die Baugebiets-Ausweisung in der geplanten Dimension birgt im Ubrigen
insgesamt die Gefahr, dass die Gebiihren in der Gemeinde Heidenrod steigen
miissen.

2 Verkehrs - Belastung

Das epochale Planungswerk fir Kemel SUD",  Schlagweg", _Taunuskaseme" und der
Baugebietsverdichtung an der Baderstrale unterhalb REWE" enthalt zwar ein eigenes
Verkehrs-Gutachten, lasst aber ein schillissiges Verkehrskonzept vermissen.

Dieser Mangel wiegt umso schwerer, weil gerade die Verkehrs-Situation sich sehr
problematisch darstellt.

So wird im Bebauungsplan (auf Grundlage des Verkehrs-Gutachtens) erlautert, dass die
Leistungsfahigkeit des derzeitigen Anschlussknotenpunktes an die B 260 schon jetzt,

in der Bestandssituation, nicht ausreicht und mit der ungenlgenden Qualitatsstufe E
bewertet wurde.

Der durch die geplanten Baugebiete induzierte Neuverkehr erhont die bereits

bestehende Verkehrs-Uberlastung weiter.

Der Knotenpunkt muss also ertiichtigt werden, das Gutachten weist dazu aber lediglich die
Maglichkeit einer Lichtsignalanlage auf.

Was unbedingt fehit, ist ein schliissiges, tragfahiges Verkehrskonzept.
U.a. bleiben so die folgenden Aspekte im Bebauungsplan ungeklart:

- Einrechnen der zusatzlichen Fahrten, die sich durch die EI'WE“ETUDQ der Firma Kopp
.Am Galgen® ergeben (PKW und LKW)

- Machweis der korrekten Einwohnerzahlen fir die einzelnen Kemeler Baugebiete
durch die Gemeinde
Die Einwohnerzahl, die fur die Taunuskaseme eingerechnet wird,
erscheint als viel zu niedrig angeseizt

- Machweis dafiir, dass eine ausreichende Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes mit
einer Lichtsignalaniage gewahrleistet werden kann
(unter Hinweis auf magliche Knackpunkte und den Umgang damit)

3
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Zu 2. Verkehr

Im Verkehrsgutachten unter 3.7.1 wird aufgefiihrt wie sich der Verkehr
bis zum Jahr 2035 verandern wird unter der Berticksichtigung von all-
gemeinen Entwicklungen, ,unter der kath. Kirche®, ,Taunuskaserne*
und Erweiterung Kopp Umwelt GmbH. Somit ist auch die Erweiterung
der Firma Kopp in das Ergebnis des Verkehrsgutachtens und damit in
den Bebauungsplan mit eingeflossen.

Im Verkehrsgutachten wird mit einer Einwohnerzahl von 250 Personen
fur die Taunuskaserne gerechnet, geplant sind 260 Personen. Die ge-
ringe Abweichung von zehn Personen kann vernachlassigt werden.

Im Gutachten wird unter 4.4 Zwischenfazit bestétigt, dass die Errichtung
einer Lichtsignalanlage am Knotenpunkt die Verkehrsbelastung leis-
tungsféhig abwickeln kann.
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- Angabe von tragfahigen Alternativen zu einer Lichtsignalanlage, mit denen die
ausreichende Leistungsfahigkeit des Knotens sichergestellt werden kann,
wenn das die Lichtsignalanlage nicht leisten kann.

Ich fasse zusammen:

= Die Leistungsfahigkeit des Knotens Taunuskaseme ist mangelhaft.
Es kann nicht gewadhrleistet werden, dass die Emichtung einer
Licht-Signalanlage die Leistungsfahigkeit des Knotens ausreichend ertiichtigt.

= MNeben der Uberiastung der Straen, einer Zunahme von Stau, Larm und Abgasen
erhdht sich nicht zuletzt auch die Gefahrenquelle fir Unfalle.

= Es existiert kein tragfahiges Verkehrskonzept, das die Vielzahl bestehender
Unwagbarkeiten bericksichtigt, Optimierungspotentiale und Risiken ermittelt
und vor allem wirksame und vorausschauende Malinahmen entwickelt.

Ich bitte darum, meine Bedenken bei der Planung des Baugebietes entsprechend zu
bewerten und zu bericksichtigen und mir das Ergebnis der Prifung und Bewertung
mitzuteilen.

Daruber hinaus bitte ich um eine kurze Eingangsbestatigung fur dieses Schreiben.

Mit freundlichen Graen
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Das Gutachten bestatigt die Wirksamkeit einer Lichtsignalanlage sowie
eines Kreisverkehrs fir die Ertiichtigung des Knotenpunktes. Ein Kreis-
verkehr ware jedoch aufgrund des Platzbedarfes und der Gelandebe-
schaffenheit weniger geeignet.

Durch die Errichtung einer Lichtsignalanlage wird an dem Knotenpunkt
K1 die Uberlastung der StraRe verringert und damit einhergehend auch
die Unfallsgefahr reduziert.

Der Entwurf stellt ein schlissiges Verkehrskonzept innerhalb des Bau-
gebietes dar. So wird der Hauptverkehr, darunter auch der Bring- und
Abholverkehr der KITA Uber die ringférmig angelegte Hauptstral3e ab-
gewickelt, welche den Verkehr tiber den Knotenpunkt der B 260 leitet,
um die Mehrbelastung des Ortsteils gering zu halten. Hier greift das
Verkehrsgutachten, welches den Knotenpunkt analysiert und die not-
wendigen Malinahmen — die Ertiichtigung des Knotenpunktes durch
eine Lichtsignalanlage — aufzeigt.
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Protokoll: Informationsveranstaltung zur Bauplaung Kemel-Siid

Datum: 27. April 2022
Uhrzeit: 16:00 Uhr bis 17:15 Uhr
Ort: Romerhalle Kemel

Anwesende: 17 Kinder und Jugendliche, Herr Udo Zindel, Herr Volker Diefenbach, Frau Michelle

Romer, Frau Sylvia Burggraef

Herr Diefenbach begrifit die Anwesenden und erldutert einfihrend den Anlass der Zusammenkunft.
AnschlieRend befragt Herr Zindel einfiihrend in die Thematik die Anwesenden, was zur ErschlieBung
eines Bauvorhabens benotigt wird?

Anhand einer Powerpointprasentation erklart Frau Romer die Bauleitplanung und nimmt Bezug auf
das Bauvorhaben Kemel-Siid.

Nach der Prasentation erhalten die Anwesenden Raum fiir Fragen, Wiinsche, Ideen und Anregungen:

- Ein Laden, nicht nur fir Lebensmittel, sondern auch beispielsweise fir Schreibwaren
- Ein groBeres Klettergeriist

- Spielplatz auch fiir Altere/ tiber 12-J5hrige

- Hohere Schaukeln

- Eiscafe

- Skatepark fur Inlining, Radfahren, Skateboarden

- Halfpipe

- Seilbahn

- GroRerer Bolzplatz mit 2. Tor {oder 2. Tor auf Bolzplatz an der Romerhalle)
- Bodensprungtuch/ Trampolin

- 2 Baskettballkorbe

- Linienaufzeichnungen auf dem Boden fiir verschiedene Spielfeldgrofen

- Sitzgelegenheiten

Die Anwesenden werden informiert, dass sie noch bis Anfang Mai 2022 gerne ihre Ideen weitergeben
konnen.

Frau Burggraef verteilt am Freitag noch an einige ein Satellitenbild mit kurzen Infos zu den
Ansprechpatern/innen und dem Verfahren.

gez. Burggraef
05.05.2022
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B Informationsveranstaltung 27.04.2022

Die Anregungen zu den Bediirfnissen von Kindern und Jugendlichen
werden zur Kenntnis genommen. Diese kénnen zwar nicht auf der Ebe-
ne der Bauleitplanung, aber im weiteren, detaillierteren Verlauf der Bau-
gebietsplanung Beriicksichtigung finden. Die Gemeinde Heidenrod ist
bestrebt, den vorgetragenen Wiinschen weitestgehend Rechnung zu
tragen.
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Beschlussauszug

Sitzung des Ausschusses fiir Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft vom
12.05.2022

Top 2 Antrag der AfD-Fraktion vom 25.04.2022;
Verkehrsanbindung Kemel-Siid auf die B 260

Beschluss:

Der Ausschuss empfiehlt der Gemeindevertretung der nachfolgenden Beschlussfas-
sung des Ausschusses fiir Planen Bauen Wirtschaft und Verkehr zu folgen.

1) Gemeindevorstand und Verwaltung werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
.Kemel Siid" beauftragt zu priifen, ob fur die kuinftige Verkehrsanbindung Kemel-Siid
auf die B260 zusatzlich zu den bisher geplanten Optionen (Ampel, Kreisel) eine kreu-
zungsfreie Realisierungmaglichkeit zu priifen. Hierfur sind fir das Richtungspaar Ke-
mel -~ Bad Schwalbach/Wiesbaden, sowie fiir die (bisherigen) Linkseinbieger Kemel
- Holzhausen a.d.H./Nassau Verkehrslésungen zu erarbeiten, die auf die Zufahrtss-
traRe zur Firma Kopp, die ab dem Busbahnhof durch die Unterfilhrung unter der Bun-
desstraf3e verlauft, zugreifen.

Zu priifen sind konkret:

a) eine Beschleunigungsspur Richtung Bad Schwalbach/Wiesbaden, die fiir
Rechtseinbieger aus Kemel zur Verfiigung steht und idealerweise erst siidlich
von der genannten Zufahrtsstrale aus abgehen wirde;

b) eine Abfahrtsspur fiir die umgekehrte Richtung Bad Schwalbach/Wiesbaden -
Kemel, die iber eine Aufschiittung an der Baschung der éstlichen StraRenseite
herunter und im Bogen unter der Briicke zum Bereich des Busbahnhofs durch-
gefiihrt wiirde;

¢) eine Beschleunigungsspur Richtung Holzhausen a.d.H./Nassau, die ab der Un-
terfihrung beginnt und im Raum zwischen dem Feldweg und der StraRe reali-
siert werden kénnte.

2) Fiir die Ab- oder Auffahrspuren entlang der B260, sowie das benétigte Terrain zur Er-
reichung dergebotenen Kurvenradien sollen Ldsungen im Hinblick auf Kosten und Ei-
gentumsfragen am Baulandausgearbeitet werden.

3) Samtliche Lésungen sind des Weiteren im Hinblick auf die Verkehrsfliissigkeit auf der
Bundesstrafle zu evaluieren. Hierfur soll ein Gutachten eingeholt werden.

Fur den Begegnungsverkehr in der Unterfiihrung sind Losungen auszuarbeiten. Die

Sitzung des Ausschusses flir Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft vom 12.05.2022 B Seite: 1!{ -
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Zu dem Beschluss des Ausschusses nimmt der Verfasser des Ver-
kehrsgutachtens in Text und Karte wie folgt Stellung:

Ertiichtigung/Umbau der Anbindung an die B 260

Aufgrund verschiedener struktureller Entwicklungen in der Gemeinde Heidenrod im Ortsteil Kemel
wurde die verkehrliche Empfehlung ausgesprochen, den bestehenden Anschluss der Bdderstral?e
an das klassifizierte StraBennetz (B 260) zu ertiichtigen. Empfohlen — und verkehrsplanerisch be-
ziglich der Leistungsfahigkeit nachgewiesen — wurde die Einrichtung einer Lichtsignalanlage. Bau-
lich erscheint eine ,Nachriistung” mit Signalmasten usw. relativ einfach realisierbar. Eine Abstim-
mung mit HessenMobil als Stralenbaulasttréger ist unerlasslich; unter dem Vorbehalt einer Rege-
lung der Finanzierung ist von dieser Seite fachliche Zustimmung zu erwarten.

Zur Aufrechterhaltung der Leistungsfahigkeit sind auch andere Knotenpunktformen denkbar; ein
Kreisverkehr scheint hier jedoch keine geeignete Option zu sein’. Eine weitere verkehrliche Lésung
konnte auch die Anordnung separater Ein- und Ausfahrspuren fiir verschiedene Fahrbeziehungen
am Knotenpunkt sein, um dadurch die Leistungsfahigkeit zu erhohen. Diese sind baulich deutlich
anspruchsvoller als eine Lichtsignalanlage; grundsatzlich ist ein solcher Ausbau eine denkbare Lo-
sung. Bevor diesbeziiglich weitere unbedingt erforderliche Planungsschritte eingeleitet werden, ist
eine Abstimmung mit HessenMobil angeraten.

Im Anhang sind die fiir einen Ausbau notwendigen Fahrstreifen skizziert. Fiir eine Umsetzung sind
Bodenerkundungen und erganzende Fachgutachten notwendig, um deren Realisierbarkeit bzw.
deren baulichen Aufwand einschatzen zu kénnen. Vorab ist die verkehrliche Leistungsfahigkeit
nachzuweisen. Im Ergebnis ist dann vergleichend gegentberzustellen, welche Vor- und welche
Nachtelle die beiden Losungsansdtze (LSA versus ergdanzende Fahrspuren) aufweisen. Relevant
dabei sind neben den verkehrlichen Wirkungen auch der Flachenverbrauch und die Kosten — beides
ist allein durch vertiefende Untersuchungen qualifiziert darstellbar.

Aus der Abbildung im Anhang lassen sich der Flachenverbrauch und auch die Kosten grob ableiten
(aus der Skizze wird jeweils der Mittelwert der Abschatzungen verwendet). Unter der Annahme,
dass jede Rampe ca. 5 m breit ausgebaut werden muss (zuzlglich Ein-/Ausfadelungsspuren) und
der weiteren Annahme, dass sich die Herstellungskosten grob auf rund 200 € pro Quadratmeter
belaufen, ergibt sich:

(110 m+80m+90m)*5m * 200 €/m’ = 280.000 €

Hinzuzurechnen sind die Kosten flr die notwendigen verschiedenen Gutachten (verkehrsplaneri-
sche Priifung, Baugrunduntersuchung, Eingriffs-/Ausgleichsplanung,...), Planungskosten {ca. 15 ...
20%), sonstige Unwagbarkeiten (Erdarbeiten,...) und schlieRlich die Mehrwertsteuer — insgesamt
durften sich die Kosten auf mindestens 500.000 € belaufen, der Flachenverbrauch wird bei min-
destens 1.400 m? liegen (wobei ein kleiner Teil davon auf bestehender Verkehrsflache liegt).
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C Ausschuss fiir Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft

nachhaltigste Losung ist eine Grunderneuerung der Briicke nebst Verbreiterung der Un-
terfiihrung. Die Briicke scheint ohne dies in einem sanierungsbedurftigen Zustand. Ge-
meindevorstand und Verwaltung werden aufgefordert, hierfiir mit den zusténdigen Stel-

len von Bund und Land in Kontakt zu treten, um die Chancen eines Briickenneubaus zu
eruieren.

Auf der Kostenseite sind zusétzlich zu einem Baugutachten auch alle Méglichkeiten zu
prifen, um Mittel von Bund/Land fur diese dem Gberdrtlichen Gemeinwohl dienenden
BaumaRnahmen zu akquirieren. Des Weiteren ist mit der Firma Kopp in Verhandlungen
zu treten, um deren Bereitschaft zu einer Lasteniibernahme zu priifen, da sie mit ihren
Fahrzeugen von den Auf- und Abfahrtsspuren ebenfalls

betrachtlich profitieren wird.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen
7 0 0

Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung. * . m—
Einfadelungsspur
(bei ansteigender Trasse)
: S\ Ca100..120
Heidenrod, den 17. Mai 2022 ‘ \ L 8
A

Heidenrod
Der/Biirgermeister

E 2(’ @-(P’ﬂh Vﬂﬂpjlw_ 'kF-.SJ. ¥

o, Freudl gy Skllonguolome Lulfer ca. 70..90m -
< ca. 80...100

v
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R
%

| ITow =e v e Ba & of

Sitzung des Ausschusses fir Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft vom 12.05.2022 Seite: 2/2

Anhang 1



HEIDENROD-KEMEL
Bebauungsplan KEMEL-SUD und Flachennutzungsplananderung

2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4 (2) BauGB

KEINE STELLUNGNAHME

Die nachfolgend aufgefihrten Trager o6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdorden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung
gem. § 4 (2) BauGB keine Stellungnahme abgegeben:
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REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT, DARMSTADT

AMT FUR DEN LANDLICHEN RAUM, UMWELT, VETE-
RINARWESEN UND VERBRAUCHERSCHUTZ

HESSEN ARCHAOLOGIE, Abteilung Archaologische und
Paldontologische Denkmalpflege, WIESBADEN

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN, Abtei-
lung Bau- und Kunstdenkmaler, WIESBADEN

LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN
(LBIH), Niederlassung West, WIESBADEN

FINANZAMT DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES, BAD
SCHWALBACH

BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN, Spar-
te Verwaltungsaufgaben, DUSSELDORF

BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELT-
SCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDES-
WEHR, BONN

EISENBAHNBUNDESAMT, Standort Frankfurt, FRANK-
FURT AM MAIN

POLIZEIPRASIDIUM WESTHESSEN, Polizeidirektion
Rheingau-Taunus, BAD SCHWALBACH

SYNA GmbH, IDSTEIN

NR.

NR.

NR.
NR.
NR.

NR.
NR.
NR.

NR:
NR.
NR.

NR.

NR.

NR.

NR.
NR.
NR.
NR.

19

20

21
22
23

24
25
26

27
28
29

31

33

34

36
37
38
40
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ENERGIEREGION TAUNUS GOLDENER GRUND GmbH
& Co. KG, BAD CAMBERG

WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND RHEINGAU-
TAUNUS, WIESBADEN

WESTNETZ GmbH, DORTMUND
PLEDOC, ESSEN

DEUTSCHE TELEKOM NETZPRODUKTION GmbH,
MAINZ

VODAFONE HESSEN GmbH & Co. KG, DUSSELDORF
FRAPORT AG, FRANKFURT

DEUTSCHE BAHN SERVICE IMMOBILIEN GmbH AG,
Niederlassung Frankfurt, FRANKFURT AM MAIN

DFS DEUTSCHE FLUGSICHERUNG GmbH, LANGEN
DEUTSCHE POST AG, BONN

ZWECKVERBAND NATURPARK RHEIN-TAUNUS, ID-
STEIN

RHEINGAU-TAUNUS-VERKEHRSGESELLSCHAFT,
TAUNUSSTEIN

KREISHANDWERKERSCHAFT WIESBADEN-
RHEINGAU-TAUNUS, WIESBADEN

STAATLICH TECHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN,
FRANKFURT AM MAIN

LANDESWOHLFAHRTSVERBAND HESSEN, KASSEL
HESSISCHER RUNDFUNK, FRANKFURT AM MAIN
BISCHOFLICHES ORDINARIAT, LIMBURG

EVANGELISCHE KIRCHE IN HESSEN-NASSAU,
DARMSTADT
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41

42

44

45

46
47

48

49

50

51
52
53
54
55
56
57
58
59
60

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD (SDW),
WIESBADEN

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND (NABU), WETZ-
LAR

BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, OV Heiden-
rod, HEIDENROD

BOTANISCHE VEREINIGUNG FUR NATURSCHUTZ IN
HESSEN (BNVH) e.V., WETTENBERG

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V., BAD NAUHEIM

VERBAND HESSISCHER SPORTFISCHER e.V., WIES-
BADEN

HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLOGIE
UND NATURSCHUTZ e.V. (HGON), ECHZELL

DEUTSCHE GEBIRGS- UND WANDERVEREINE
(DGW), WEILROD

DEUTSCHE BAHN NETZ AG, Niederlassung Mitte — Im-
mobilienmanagement, FRANKFURT AM MAIN

STADT TAUNUSSTEIN

STADT BAD SCHWALBACH

STADT ELTVILLE

STADT LORCH

STADT OESTRICH-WINKEL
GEMEINDE AARBERGEN

GEMEINDE HOHENSTEIN
VERBANDSGEMEINDE AAR-EINRICH
VERBANDSGEMEINDE NASTATTEN
GEMEINDE SCHLANGENBAD
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NR. 61 GEMEINDE HEIDENROD, Frauenbeauftragte Frau Be-
cker
NR. 62  HEIDENROD-KEMEL, OBR Holger Hunold

KEINE ANREGUNGEN

Die nachfolgend aufgefihrten Trager 6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdorden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung
gem. § 4 (2) BauGB mitgeteilt, dass sie keine Anregungen vorzubrin-
gen haben:

NR.11  LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN
(LBIH), Niederlassung Rhein-Main, FRANKFURT AM
MAIN

NR.16 BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT, Arbeitsamt Wiesba-
den, WIESBADEN

NR.35 DEUTSCHER WETTERDIENST, OFFENBACH

3. WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 4 (2) BauGB
vorgebrachten Anregungen der Trager Offentlicher Belange, sons-
tigen Behdrden und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorgféalti-
ger Abwagung durch die Gemeindevertretung Heidenrod die
nachfolgende Wertung, die jeweils den vorgebrachten Anregun-
gen gegenubergestellt ist:
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmsiadt. 84278 Damnstad

Per E-Mail Unser Zsichen: RPDA - Dez. Il 31.261 d 02.13/22-2019/5

Diokument-Mr.: 20221558427
< fhr Zeichen: mm

Gemeindevorstand der Nachricht vom Planbiro 24 Mérz 2022

Gemeinde Heidenrod e Ansprechpartnerin:  Karin Schwab
Jmmemummer: a.0ie

Rathausstralle 9 Tedefon Fax: 06151 12 6321/ +40 611 327642205

B E-Mail: karin. schwab@rpda hessen.de
65321 Heidenrod Detum: 12 Mai 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod im Rheingau-Taunus-Kreis OT Kemel
Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplanentwurf ,Kemel Siid*

Stellungnahme gemdR § 4 Abs. 2 BauGB
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Vorhaben fand am 14. Juni 2021 eine Begehung vor Ort statt. Dabei wurde ab-
gesprochen, dass nur die tatsachlichen kanftigen Wohnbaufléchen in der Anderung des
Flachennutzungsplans (FNP) dargestellt sein sollten und die sonstigen Flachen fir Re-
tention und naturschutzrechtlichen Ausgleich Darstellungen im Auflenbereich werden
sollen. Dem ist gefolgt worden.

Schon da hat Herr Mecke von der Oberen Naturschutzbehérde (OMB) die Problematik
der geplanten Regenriickhaltung angesprochen. Dazu verweise ich auf die nachfolgende
Stellungnahme der ONB.

Mit der vorliegenden Planung wird die stadtebauliche Entwicklung fir Wohnen von Hei-
denrod seinen Abschluss fur die Laufzeit des kiinftigen Regionalplans finden. In den
Ortsteilen soll in diesem Zeitraum nicht mehr als behutsame kleinteilige Eigenentwick-
lung stattfinden kénnen. Dazu werden hier bauleitplanerisch Wohnbauflachen sowie klei-
nere Mischgebietsflachen von insgesamt ca. 8,4 ha festgesetzt.

Die dafur vorgesehene Flache von insgesamt ca. 10,5 ha liegt innerhalb eines im Regio-
nalplan Siudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010) ausge-
wiesenen Vorranggebiet Siedlung, Bestand und Planung” mit ca. 7,55 ha, sowie in ei-
nem ,Vorbehaltsgebiets fiir Landwirtschaft” mit ca. 3 ha. Zudem wird die Flache in
Teilenvon einem Vorranggebiet fur Matur und Landschaft” und von einem  Vorbehalts-

Regi - .\ DH it Sendt Sten: Fristenbriefkasien:

Wil i 1-3, Withelrri = Mo.-Do. 8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt

Intemet: Telefor: 06151 12 0 {Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel:
X ¢

hittps:/irp-damstadt hessen.de Telefasx: 06151 12 8347 (all i k Ls o
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Die Stellungnahme wird auf der ndchsten Seite gewertet.

Seite 12
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gebiet fur besondere Klimafunktionen® tberlagert.

Der gréliere Teil der Flache ist bereits als Wohnen, Planung im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan aus dem Jahr 1997 dargestellt. Eine Anpassung des Flachennut-
zungsplanes wird geman § 8 Abs. 3 im Parallelverfahren angestrebt. Der nérdliche Teil
des Plangebiets ist im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Unter der katholischen Kirche®
festgesetzt und wird hier mit Gberplant.

Eine Uberschreitung der Werte der Tabelle 1 des RPS2010/RegFNP im Umfang von ca.
3 ha kann regionalplanerisch mitgetragen werden, da der Tabellenwert bis zum Jahre
2020 kalkuliert war und mit der hier Planung fir das nachste Jahrzehnt voraus gedacht
ist.

Die Planung kann daher gemal § 1 Abs. 4 BauGE als an die Ziele der Raumordnung
angepasst gelten.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung ist der Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden gemdR § 1a Abs.2 BauGB zwingend zu beriicksichtigen. Ein Be-
darfsnachweis, eine tabellarische Auflistung der Flacheninanspruchnahme seit 2002 und
der Nachweis, dass der Bedarf nicht Gber Innenentwicklung zu decken ist, ist erfolgt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen das stadtebauliche Entwicklungskon-
zept bzw. die geplante Anderung des FINP nach wie vor keine grundsatzlichen Beden-
ken. Der wesentliche Teil der geplanten wohnbaulichen Entwicklungsflache wird im
rechtskraftigen FNP bereits als geplante Wohnbauflache dargestelit. Die Erganzung des
Siedlungsgebietes um den sudostlichen Teilbereich, ist aus den dargelegten Griinden
der infrastrukturellen Erschliefung nachvollziehbar.

Gegen die geplanten Mafltnahmen zur Rickhaltung (Retentionsbecken) werden dagegen
Bedenken erhoben, da bereits im Fachbeitrag Artenschutz auf die naturschutzfachliche
Bedeutung der betreffenden Wiesenflachen eingegangen wird. Die rechtlichen Konse-
guenzen, die aus dieser Plandarstellung entstehen, werden nachfolgend erlautert.
Erhebliche Bedenken werden gegen die vorgelegten Unterlagen - sowohl was ihren Um-
fang als auch ihre fachliche Ausarbeitung betrifft - vorgebracht. Die betrifft sowohl den
'Landschaftsplan’ als auch den Beitrag 'Artenschutz’ sowie den in der Begrindung zum
Bebauungsplan enthaltenen Umweltbericht.

Bei dem 'Landschaftsplan’ des Biro Kastner Landschaftsarchitekiur handelt es sich um
eine Prasentation und nicht um einen Griinordnungsplan aus Text, Bestands- und Ent-
wicklungskarte, der fir ein Baugebiet dieser Grolte aus hiesiger Sicht erforderlich ware
(s. a. § 11 BNatSchG). Der Artenschutzbeitrag des Planungsbiros plan b Bingen ermit-
telt im Untersuchungsraum zwar streng bzw. besonders geschiitzte Tiere aus verschie-
denen Artengruppen; bleibt aber hinsichtlich einer erforderlichen Bewertung der beson-
deren artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG— und im
Hinblick auf ggf. erforderliche artenschutzrechtliche Maltnahmen konkrete Aussagen
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Die Aussagen zu den regionalplanerischen Grundlagen sowie die Mittei-
lung, dass die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst gel-
ten kann, werden zur Kenntnis genommen.

Die Mitteilung, dass in Bezug auf die vorgesehene stadtebauliche Ent-
wicklung keine grundsatzlichen naturschutzfachlichen Bedenken beste-
hen, wird zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der Bedenken zu den geplanten Retentionsmaflinahmen fand
am 27.06.2022 ein Besprechungstermin im Rathaus Laufenselden statt, in
dessen Rahmen die Kritikpunkte differenziert und Losungsmaéglichkeiten
aufgezeigt wurden. Das Protokoll zu dieser Besprechung ist in das Abwa-
gungsdokument integriert (s. Protokoll S. 20).

Die Anmerkungen zum Landschaftsplan werden zur Kenntnis genommen.
Die Datei ,Landschaftsplanung” des Buros Kastner Landschaftsarchitek-
tur, welche auf der Webseite der Gemeinde Heidenrod verdéffentlich war,
stellte eine Prasentation zu den Leitzielen der Landschaftsplanung Kemel-
Sud dar. Diese sollte den Landschaftsplan keinesfalls ersetzen. Der
Landschaftsplan wird vor der Verdéffentlichung vervollstandigt und in den
Bebauungsplan integriert.

Der artenschutzrechtliche Beitrag wird — auch auf der Grundlage der Be-
sprechung am 27.06.2022 (s. Protokoll S. 20) - ergénzt und dessen Aus-
sagen vor der Inkraftsetzung in den Umweltbericht resp. Bebauungsplan
aufgenommen.
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schuldig. Hier ware beispielsweise allein fir die betroffenen Feldvogelarten (z.B. Feldler-
che) eine Art-far Art-Prifung und die Ermittlung konkreter Mafinahmen notwendig.
Beziiglich der Biotopkartierung und der Bewertung gesetzlich geschiitzter Biotope ge-
malk § 30 Abs. 2 BNatSchG ist das Gutachten von plan b vom 22. September 2021 nicht
mehr aktuell. Die ermittelten Wiesentypen, die dem LRT 6510 Magere Flachlandmahwie-
sen zuzurechnen sind, sind gemal § 30 Abs. 2 Nr. 7 BNatSchG gesetzlich geschiitzt.
Dazu muss erwdhnt werden, dass die Regelung im Bundesnaturschutzgesetz neu ist und
zum 1. Marz 2022 wirksam wurde (Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 20009 (BGB. |
S.2542) zuletzt geandert durch den Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. |
S.3908).

Hinsichtlich der baulichen Inanspruchnahmen (Wohnbebauung/Riickhaltung) und der
notwendigen Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz von diesbeziglichen Eingriffswir-
kungen ist eine Uberarbeitung der planerischen Konzeption in Teilen des Geltungsberei-
ches erforderlich. Insbesondere erscheint die Festsetzung von Retentionsraummalnah-
men innerhalb dieser Wiesenbereiche nicht umsetzbar bzw. nicht mit den Bestimmungen
des gesetzlichen Biotopschutzes vereinbar zu sein. Zumal nicht hinreichend konkret die
Art und der Umfang der Malinahmen zur geplanten Retention der Ab- bzw. Mieder-
schlagswasser (Trennsystem) benannt wird. Der Bau von zwei Regenrickhaltebecken It.
dem Arbeitspapier des Planungsbiros Lang erscheint aufgrund der Topographie nur mit
erheblichen Eingnffen in die betreffenden, gesetzlich geschiitzten Wiesenbiotope reali-
sierbar zu sein. Ein Erhalt dieser Wiesentypen ist aus naturschutzfachlicher Sicht vorran-
gig und auch durch die entsprechende Mutzungsform (Mahd/Beweidung) zu gewahrleis-
ten.

Eine Inanspruchnahme dieser Flache bedarf gemal § 30 Abs. 3 und 4 BMatSchG der
Ausnahme ggf. der Befreiung durch die untere Maturschutzbehorde. Eine magliche Auf-
wertung der Biotopflachen — wie im Rahmen der Kompensationsplanung (Mafnahmen M
4 u. M5) dargestellt — ist vor dem Hintergrund des bestehenden Wertes und der bislang
wenig konkreten Retentionsraumplanung dagegen zweifelhaft und zumindest kritisch zu
hinterfragen. In diesem Zusammenhang sind weitere Alternativen und Maglichkeiten zu
einer vertraglicheren Retention/Rickhaltung der Miederschlagswasser zu prifen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wurde bislang den értlichen Belangen des Natur- und Ar-
tenschutzes in der Planung insgesamt zu wenig Beachtung geschenkt. Dies ist Aufgabe
u.a. des Landschafts- bzw. Grunordnungsplanes, der in Text und Karte - basierend auf
den Erfassungen von Natur und Landschaft - Zielsetzungen zur Entwicklung des ortli-
chen Raumes und konkrete Malinahmen sowohl zur Vermeidung als auch zum funktio-
nalen Ausgleich (§ 30 BMatSchG-Biotope) und zum Ersatz von Eingriffen formuliert. Die-
se sind dann als Festsetzungen fur Natur und Landschaft in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen. Die bislang vorgesehen externen Kompensationsmalinahmen erscheinen
zwar insgesamt geeignet zu sein. In Bezug auf den funktionalen Ausgleich fiir die be-
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Die Anmerkungen zur Biotopkartierung werden zur Kenntnis genommen
und — auch unter Berticksichtigung der Besprechung am 27.06.2022 (s.
Protokoll S. 20) - im weiteren Verlauf beriicksichtigt.

Zur Vereinbarkeit von Retentionsrdaumen und Wiesenbereichen, deren
Schutzstatus sowie zu den Rechtsgrundlagen haben sich beim Bespre-
chungstermin am 27.06.2022 weitere Erkenntnisse ergeben (s. Protokoll
S. 20). Die Planunterlagen werden entsprechend ergénzt.
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troffenen gesetzlich geschitzien Biotope sind allerdings weitere Mafltnahmen erforder-
lich. Gleiches gilt fir artenschutzrechtliche Malinahmen.

Beziiglich weiterer Hinweise und Anregungen — insbesondere zu Ausgleichs- und Kom-
pensationsmalnahmen und deren notwendigen Umfang, wird auf die Stellungnahme der
unteren Maturschutzbehérde des Rheingau-Taunus-Kreise verwiesen.

Zu den von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Belange teile ich lhnen
folgendes mit:

Grundwasser
Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.

Bodenschutz

Gegeniiber der vorgelegten FNP Anderung bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken. Die Belange des nach- und vorsorgenden Bodenschutzes wurden
nachgeordnet im parallelen Bebauungsplanverfahren ausgefiihrt.

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden in den Textlichen Festsetzun-
gen angesprochen. Dariber hinaus reichende Kenntnisse Uber schadliche Bodenveran-
derungen, Verdachtsflachen, Altlasten bzw_ altlastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6
BBodSchG) liegen mir im Bereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfs unter Be-
riicksichtigung des zum Uberpriifungstermin (30.03.2022) verfigbaren Kenntnisstandes
(vorliegende Aktenlage, Eintrage in der Altflachendatei FIS AG des Landes Hessen) nicht
vor. Matdrlich kdnnen Auskinfte aus der Altflachendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang mochte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.
Gemal § 8 Abs. 4 HAltBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse (ber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfugbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfir steht das Dateniibertragungssystem DATUS (als Ersatz
fur AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http-//www . hinug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfigung. Nur so kann auch zukiinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Hinweis:

Werden bei Eingniffen in den Boden organcleptische Verunreinigungen festgestellt, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/\Wi
411 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstrale 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Vorsorgender Bodenschutz

Auf der Gibergeordneten Planungsebene des FMP ist eine detaillierte Prifung im Hinblick
auf den vorsorgenden Bodenschutz nicht erforderlich. Dies ist dann im Einzelfall auf der
nachgeordneten Ebene der Bebauungsplanung nachzuholen. Die Belange des vorsor-
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Die Eingriffs- und Ausgleichsplanung wird auf der Grundlage der Bespre-
chung am 27.06.2022 konkretisiert (s. Protokoll S. 20). Die betreffenden
Flachen, die auch bereits Gegenstand der Offenlage und der Behdrden-
beteiligung waren, wurden vom Grundsatz her als geeignet eingestuft. Die
erganzende Ausarbeitung zum Nachweis der Kompensation wird in die
Planunterlagen integriert.

Die Anmerkung zum Grundwasser wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.
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genden Bodenschutzes wurden im Umweltbericht Kapitel 2.2 Bestandsaufnahme, Be-
wertung, Prognose, Malnahmen sowie dem Kapitel 2.3 Entwicklungsprognose des Um-
weltzustandes in ausreichendem Malie angesprochen. Es ergeben sich daher keine An-
merkungen, Erganzungen oder Hinweise.

Oberflichengewasser

Es bestehen keine Bedenken.

Hinweis: Im Plangebebiet befinden sich Flachen, die durch Verordnung vom 18. Juli
2005 festgesetzten und im StAnz. 29/05 verdffentlichtem Uberschwemmungsgebiet von
der Wisper mit seinem Mebengewasser Aulbach liegen.

Die §§ 76 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu beachten.

Da gemal § 78 Abs. 1 WHG die Ausweisung neuer Baugebiete im Aullenbereich in Bau-
leitplénen oder in sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt sind, ist das
zukiinftige Plangebiet so festzulegen, dass keine Flachen des Uberschwemmungsgebie-
tes im geplanten Bebauungsplan liegen.

Der dargestellte 10-Meter Gewasserrandsteifen (M5} ist durch den Paragraphenbezug

§ 23 Hessisches Wassergesetz (HWG) i.V.m. § 38 WHG zu erganzen, um die Verbots-
tatbestande aus dem § 23 Abs. 2 HWG und dem § 38 Abs. 4 WHG deutlich aufzuzeigen.
Das Neuanpflanzen der Weiden im Gewasserrandsteifen (Mallnahme 5) ist eng mit der
zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die Verwendung unterschiedlicher Begriffe fur die Retentionsraume/ Retentionsbe-
ckery Retentionsmulden ist teilweise irrefiihrend. Die Errichtung dieser kénnte im weite-
ren Verlauf des Verfahrens einen Genehmigungstatbestand gemalt § 22 HVG i.V.m § 36
WHG darstellen und eventuell Detailplane erfordern.

Das uberschiissige Regenwasser aus den Retentionsmulden ist dezentral und gedros-
selt dem Aulbach zuzufithren, um eine hydraulische Uberlastung des Gewéssers zu
vermeiden. Die Einleitstellen sind mit der zustandigen Wasserbehorde abzustimmen und
ggfls. zu genehmigen.

Des Weiteren behalt meine Stellungnahme aus dem vorherigen Verfahrensschritt weiter-
hin ihre Gultigkeit.

Abwasser, anlagenbezogener Gewésserschutz
Ich verweise auf die abwasserrechtliche Zustandigkeit der Unteren Wasserbehorde.

Abfallwirtschaft

Es bestehen keine Bedenken.

Ich machte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts | Entsorgung von
Bauabfallen® der Regierungsprasidien Darmstadt, Gieften und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub einzuhalten sind. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP
Darmstadt, Abteilung 1V Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft, Email: Ab-
fallwirtschaft-Wi@rpda hessen de) zu dem Beprobungsumfang, der Einstufung sowie zu
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Die Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz werden zur Kenntnis
genommen.

Oberflachengewasser

Dem Hinweis wird gefolgt. Der Paragraphenbezug wird erganzt.
Der Hinweis zur Abstimmung Uber das Neuanpflanzen der Weiden im
Gewasserrandstreifen wird zur Kenntnis genommen.

Der Begriff der Retentionsbecken wird vereinheitlicht.

Die Anmerkung zum Uberschissigen Regenwasser aus den Retentions-
becken wird zur Kenntnis genommen.

Der Verweis auf die Untere Wasserbehotrde in Bezug auf das Thema Ab-
wasser wird zur Kenntnis genommen.

Abfallwirtschaft

Das Merkblatt zur Entsorgung von Bauabféllen wird zur Kenntnis genom-
men.
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den beabsichtigten Entsorgungsmalnahmen ist einzuholen, wenn bisher nicht bekannte
Schadstoffe im Bodenaushub/Bauschutt erkennbar werden sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
www._rp-darmstadt_hessen.de - Umwelt - Abfall - Bau- und Gewerbeabfall

Immissionsschutz

FNP-Anderung

Der Anderung wird zugestimmt.

Bebauungsplan

In die Planungsflache wirken relevante Schallimmissionen der Bundesstrafte 260, der
Erschliefungsstrale in der Planungsflache, der innerdrtlichen Baderstralte der Zufahrt
Zu einem Betriebsgelénde sowie eines P+R Parkplatzes und von 8 Windkraftanlagen
nordlich und ostlich der Ortslage Kemels ein. Zukunftig werden die neu genutzten Fla-
chen sadlich des REWE-Marktes auch Auswirkungen auf das Plangebiet haben. Die
Schallimmissionen wurden prognostiziert (Gutachten 26 75 G/ 2 1 des Gutachters
Richard Mobus, Sachverstandiger fiir Schallschutz, Wiesbaden).

Strallenverkehrslarm:

Durch die Schalleinwirkungen der Strallen und des Parkplatzes wird der schalltechnische
Orientierungswert des Beiblatts 1 zur DIN 18005 fur Mischgebiet von 60 dB(A) tags in
der gesamten Planungsflache um mindestens4 dB(A) deutlich unterschritten wird. Auch
der Crientierungswert fur allgemeines Wohngebiet (tags) wird in der gesamten Fléche
um mindestens 3 dB(A) und in nahezu der gesamten Flache um mehr als 5 dB{A) unter-
schritten. In der Nachtzeit ab 22 Uhr wird der Orientierungswert far Mischgebiet von 50
dB(A) um mehr als 5 dB(A) unterschritten. Der Wert fur allgemeines Wohngebiet von 45
dB(A) wird in nahezu der gesamten Flache um etwa 7 dB(A) unterschritten.

Da in der Machtzeit magliche Schlafstrungen in Gebauden an der Ringstralte innerhalb
der Planungsflache unabhangig von der Anzahl der Fahrbewegungen sind, ist es emp-
fehlenswert Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmer an von der Ringstralte abge-
wandten Fassaden anzuordnen.

Gewerbelarm:

Larm von den Windkraftanlagen

Die in die Planungsflache einwirkende Beurteilungspegel, verursacht von den Windkraft-
anlagen nérdlich und 6stlich der Ortslage Kemel, wurden berechnet.

Zur Beurteilung der Schallimmissionen wurden die Immissionsrichtwerte der TA Larm
herangezogen.

Als Ergebnis der Berechnungen wirken mit Berticksichtigung der im Abschnitt 4.3 des
genannten Gutachtens beschriebenen Maximalwertbedingungen in der gesamten Pla-
nungsflache nicht mehr als die folgenden Beurteilungspegel ein:

tags 46 dB(A)

nachts 40 dB(A)

Seite 17

NR. 1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

Immissionsschutz

ENP-Anderung
Der Hinweis zur FNP-Anderung wird zur Kenntnis genommen.

Bebauungsplan
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

StraBenverkehrslarm

Der Hinweis zu von der Ringstral3e abgewandten Fenstern von Schlaf-
und Kinderzimmern wird zur Kenntnis genommen und in die textlichen
Festsetzungen als Empfehlung aufgenommen.
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Innerhalb der Tagzeit von 6 bis 22 Uhr wird der Richtwert fur Mischgebiet von 60 dB(A)
und fiir aligemeines Wohngebiet von 55 dB(A) um mindestens 9 dB(A) sehr deutlich un-
terschritten. Innerhalb der Nachtzeit nach 22 Uhr wird der Immissionsrichtwert fiir Misch-
gebiet ebenfalls sehr deutlich um mindestens 5 dB(A) unterschritten. Der Richtwert fir
allgemeines Wohngebiet wird am dulersten ostlichen Rand der Planungsflache erreicht,
aber nicht (berschritten. Aufgrund der groften Entfernungen der Windkraftanlage nimmt
deren Schallpegel in der gesamten Planungsflache nur gering um 1 bis 2 dB(A) weiter
ab. In der Praxis ist wahrend eines gesamten Kalenderjahres nur an wenigen Tagen mit
Schalleinwirkungen in der prognostizierten Héhe zu rechnen (wenn bei sehr starkem
Ostwind alle Windkraftanlagen laufen).

Larm von der Flache siidlich des REWE-Marktes und der ehemaligen Kaserne

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte unter Berlicksichtigung der Vorbelastung durch
die Windkraftanlagen hat der Gutachter folgende zulassigen Emissionskontingente

tags 57 dB(A)
nachts 0 dB(A)
berechnet.

Das bedeutet, dass in dem Gebiet des Bebauungsplanes Unter der katholischen Kirche"
nachts keine gewerblichen Tatigkeiten stattfinden dirfen. Darauf habe ich in meiner Stel-
lungnahme zu dem genannten Bebauungsplanentwurf hingewiesen.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLMNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane; Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog
vorliegende Risse, in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des
ehemaligen Bergamts Weilburg Gber frilheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in
Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und
Betriebsakten friherer Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten
Rissblatiern. Die Stellungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf ei-
ner unvollstindigen Datenbasis. Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben
wie folgt Stellung genommen: Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Roh-
stoffsicherungsflachen betroffen. Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter
Bergaufsicht stehenden Betriebe im Planbereich und dessen naherer Umgebung. Ge-
fahrdungspotential aus fritheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen Un-
terlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
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Gewerbelarm

Die Hinweise zum Gewerbelarm, insbesondere der Windkraftanlagen,
werden zur Kenntnis genommen. Fir den Bebauungsplan Kemel-Sid er-
geben sich daraus keine Restriktionen.

Die Hinweise zur Bergaufsicht werden zur Kenntnis genommen.
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liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von Thnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kdnnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessende .

Eine verfahrensrechtliche Prufung ist nicht erfolgt.
Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandiich zur Verfigung.

Mit freundlichen Grafen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumenternerwsitung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Esistdeshalb auch ohne meine handschriftliche Unterschrift giltig.

Hinweis:
Datenschutzrechtliche Himeseise dber die Verarbeitung personenberogener Diaten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hies
rp-ds adt hessen de/ola ibauleitpl snung

hitps: (irp-damstadt. b en,ge'planunghe uleitpl srun
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Die Hinweise zum Kampfmittelraumdienst werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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33.86 Heidenrod-Kemel Baugebiet Kemel-Siid / Besprechung Anregungen der Oberen und
unteren Naturschutzbehdrde zur Offenlage

Aktenvermerk 02 zum Besprechungstermin am Montag, den 27.06.2022, um 09:30 Uhr

Teilnehmer:

Herr Biirgermeister Diefenbach / Gemeinde Heidenrod
Frau Kaufmann / Gemeinde Heidenrod

Herr Zindel / Bauamt Gemeinde Heidenrod

Herr Mecke / Obere Naturschutzbehérde

Herr Reinhardt / Untere Naturschutzbehdrde

Herr Jurka / Biiro Lang

Herr Merkel / Biiro Hendel + Partner

Herr Hellwig / Artenschutzgutachter Biro plan b

Frau Kastner / Landschaftsarchitekturbiiro Kastner

Anregungen in der Stellungnahme der Oberen Naturschutzbehorde

- Keine grundsitzlichen Bedenken gegen das Vorhahen

- Konkretisierung Regenriickhaltebeckenplanung erforderlich

- Hoherer Schutzstatus LRT 6510 Magere Flachlandmahwiesen wirksam seit
01.03.2022, artenschutzrechtliche Nachkartierung erforderlich

- Bewertung Artenschutzrechtliche Bestimmungen nach §44 Abs.1 BNatSchG

- Funktionaler Ausgleich und artenschutzrechtliche MaBnahmen auch fiir die
Ausgleichsflachen neu bewerten und in das B-Planverfahren zu integrieren

Herr Mecke weist daraufhin, dass die detaillierte Ausgestaltung der geplanten Erdbecken nicht im
Detail dem B-Planverfahren entnommen werden konnte, ebenso die Lage und Dimension des
bestehenden Riickstaukanals unter der Wiese nérdlich der Klaranlage. Die detaillierten Plane von 1B
Lang kannte Herr Mecke noch nicht. Die von Herrn Mecke als sinnvoller erachtete topographische
Lage in der Talsohle wurde aus wasserschutzrechtlichen Griinden im Verfahren von Planer und
Unterer Wasserbehérde abgelehnt. Die Retentionsbecken liegen auRerhalb des 10m
Uferrandstreifens. Herr Diefenbach erldutert, dass die Entwasserungsplanung bereits intensiv auf
Alternativen gepriift wurde und alle technischen Mé&glichkeiten untersucht und ausgeschépft
wurden. Auch mit der Unteren Wasserbeharde ist die vorgelegte Fassung abgestimmt. Bei
Umsetzung des Baugebietes muss, daher der Eingriff in die Wiesen funktional ausgeglichen werden.

Die Eingriffe durch die technische Beckensohle mit Einlaufbauwerk, Zaunanlage und
Schotterrasenzuwegung wurden bereits im vorliegenden Verfahren nach Hessischer
Kompensationsverordnung gewertet. Die nicht bendtigten Wiesenflachen sind als zu erhaltend
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beriicksichtigt, alle Erdboschungen auRerhalb der technischen Bauwerke/Zaunanlage sollen mit
zuvor gesichertem Oberbodenauftrag in gleicher Biotopwertigkeit wieder hergestellt werden.

Da der & 30 BNatSchG im Marz 2022 novelliert wurde und nun bestimmte Wiesentypen / hier LRT
6510 Magere Flachlandmahwiesen verstarkt schiitzt, muss eine genauere Nachkartierung der Wiesen
noch erfolgen. Da die Wiesen im Talgrund beweidet werden und ggfs. nicht unter den Schutz von &
30 BNatSchG fallen, ist dies im Detail zu priifen. Alle Wiesentypen die in der Nachkartierung unter
dem Schutz von &30 BNatSchG verbleiben sind bei unvermeidbaren Eingriffen funktional
auszugleichen. Hierfir gibt es im laufenden B-Planverfahren bereits potentielle Ausgleichsflachen in
ausreichendem Umfang. Diese werden nun unter dem naturschutzrechtlichen Aspekt zusatzlich mit
einer artenschutzrechtlichen Einschatzung geprift und bewertet.

Der Ausgleichs- und MaRnahmenkatalog (bisherige Ausgleichsflachen Grobbilanz) wird dann
differenziert mit der natur- und artenschutzrechtlichen Wertung in das B-Planverfahren
(Verfahrensvermerk) integriert.

Diese Unterlagen werden in den nachsten 3-4 Wochen erstellt und gewertet.

Danach wird das Ergebnis in die Begriindung und den Umweltbericht, in Form eines
Verfahrensvermerks, eingearbeitet und der Oberen und Unteren Naturschutzbehdrde zur erneuten

Stellungnahme vorgelegt. Dieses Ergebnis kann vermutlich bis zur Sitzung nach der Sommerpause
vorliegen und erdrtert werden.

Aufgestellt: Wiesbaden, den 27.06.2022

de

Gez. Ursula Lena Kastner

g B

Bei den sich aus der Besprechung am 27.06.2022 ergebenden
ergénzenden Planungsanforderungen handelt es sich um eine
Konkretisierung der bislang vorliegenden Planunterlagen. Diese
werden nach einvernehmlichen Aussagen aller Beteiligten kurz-
fristig erstellt und vor der Inkraftsetzung des Bebauungsplanes in
die Planunterlagen integriert. Zum jetzigen Zeitpunkt kann davon
ausgegangen werden, dass sich daraus keine grundlegenden An-
derungen des Planinhalts ergeben, sodass aufschiebende Aus-
wirkungen auf den Abschluss des Bauleitplanverfahrens nicht zu
erwarten sind.
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RHEINGAU - TAUNUS

=)

KREIS

Fhsingau Taunus-Keis - +Uniers Bauautsichisbehorda DER KREISAUSSCHUSS

Hsimibachor Sir_7 - 55307 Bad Sthwalbiach

Untere Bavaufsichisbehérde

Sachbearbeiterfin : Frau UmhauerFrau Diehl
1. Verteiler Zimmer : 1.310r1.311 (Eingang 1}
2. Gemeinde Heidenrod Telefon: (06124) 510 — 542/506
3. Planungsb. Hendel und Partner Telefax : (06124) 510 - 18542
e-Mail - lvenne umhauenfrheingau-taunus.de
Sabine giehigprhei =
Servicezeiten : *ersonliche Vorsprachen nur nach
“erminvereinbarung und mit Mund-
lasen-Schutz
Ihr Zeichen:
Ihre Machricht vorn:
Bei Schriftwechesl angsben:
Unser Zeichen: FD I1.4-80-02323/20
Datum: 02.05.2022
Grundsilck Heidenrod, ~
Gemarkung Hemel
Vorhaben 04 KM 14.0 “Kemel-5id” in Kemel

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss:  ST-GF- Stabstelle fir Frauen und Gleichstellung

Fachdienst KE

Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung

Fachdienst .7

Fachdienst IL.7
Fachdienst 1.2
Fachdienst 1.3
Fachdienst 1.4
Fachdienst lll.5

Fachdienst lll.6
Fachdienst Il.JHP

Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur
Gesundheitsverwaltung
Umwelt
Brandschutz
Bauaufsicht/Denkmalschutz

Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen

Werkehr

Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

-
Pestanscheilt:
Haimbacher 5. 7 65307 Bad Schwalhach + Talofon (DE124) 510 0

Datenschutzinformation:

| Banverbindumg:
Naspa Bad Schwalbach IBAN: DESS 510% 0015 0353 D000 31, HIC: NASSDESS
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Die Stellungnahme wird auf der ndchsten Seite gewertet.
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Schreiben vom 28.04.2022; Aktenzeichen 02929-20-80

Stellungnahme der Stabstelle fiir Frauen und Gleichstellung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes I.7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I.7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.2 — Umwelt (101117-20-wi):

Seitens des Fachdienstes I11.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:

1. Immissionsschutz:
Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehérde:

Wir schliefen uns der Stellungnahme der oberen Maturschutzbehérde, Regierungsprasidium
Darmstadt, vom 11.04.2022 an. Die Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen sind zu Gberar-
beiten.

3. Untere Wasserbehorde:

Zum Flachennutzungsplan:

Begrindung, Ziffer 1.11 Gewasserschutz:

Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil eines festgesetzten oder im Entwurf befindlichen Was-
serschutzgebiets.

Zum Bebauungsplan:

Begriindung, Ziffer 1.10.3 Entsorgung - Entwésserung:

Die Stellungnahme zu diesem Punkt wird nach Ricksprache mit der Gemeinde Heidenrod zuriick-
gestelit. Dazu ist zunachst ein Besprechungstermin der Gemeinde Heidenrod mit dem Planungs-
biro und der Unteren Wasserbehérde fir den 18.05.2022 vorgesehen. Die Untere Wasserbehorde
bittet, an diesem Besprechungstermin auch die Entwasserung des Teilbereichs Bebauungsplan
Unter der katholischen Kirche — 6. Anderung™ mit zu betrachten.

Textliche Festsetzungen; Ziffer A. Planungsrechtliche Festsetzungen — Verkehrsflachen:

Unter diesem Punkt wird aufgefiihrt, dass die innere Erschlieung der Flachen WA 6 und WA 7
(Tinyhauser und Kleinsthauser) ggf. Gber Grunddienstbarkeiten zu regeln ist.
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2. Untere Naturschutzbehorde

Die Abwégung der Stellungnahme des RP Darmstadt inklusive der Stel-
lungnahme der Oberen Naturschutzbehdrde erfolgt auf den Seiten 11ff.

3. Untere Wasserbehétrde
Zum Flachennutzungsplan:
Der Hinweis zum Wasserschutzgebiet wird zur Kenntnis genommen.

Zum Bebauungsplan

In einem eigens angesetzten Besprechungstermin am 18.05.2022 stellte
die Untere Wasserbehdrde eine positive Stellungnahme in Aussicht. Die

Stellungnahme ist bislang noch nicht bei der Gemeinde Heidenrod einge-
gangen.
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Schreiben vom 28.04.2022; Aktenzeichen 02929-20-80

Hier stellt sich die Frage, wie denn die sonstige Erschliefung, z.B. auch fir Abwasser, geregelt
sein wird. Notwendige Durchleitungsrechte fiir Abwasser missen nach Auffassung der Unteren
Wasserbehérde vertraglich verbindlich geregelt werden.

Textliche Festsetzungen; Ziffer A. Planungsrechtliche Festsetzungen — Flachen nach § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB:

Auf den Ausgleichsflachen mit der Bezeichnung M3 sollen auch die Retentionsraume R1, R2 und
R3 angelegt werden. Nach dem Kenntnisstand der Unteren Wasserbehiérde (Bezug: Entwésse-
rungskonzept des Ingenieurbiiros Lang, Stand August 2021) handelt es sich bei den drei Retenti-
onsraumen vielmehr um technische Bauwerke (zwei Regenriickhaltebecken fiir Regenwasser und
ein Kanalstauraum fiir Mischwasser). Die Untere Wasserbehérde erwartet hierzu bei dem anste-
henden Besprechungstermin nahere Ausfihrungen. Ggf. ist dieser Punkt im Machgang zu dem
Termin zu Gberarbeiten.

Textliche Festsetzungen; Ziffer C. Hinweise/Empfehlungen, Ziffer 8. Entwasserung:

Die hierin enthaltenen Angaben sind fachlich nicht korrekt formuliert. Daher wird die Stellungnah-
me zu diesem Punkt ebenfalls zurickgestellt. Auf den Besprechungstermin am 18.05.2022 wird
verwiesen

Stellungnahme des Fachdienstes IIl.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfullt werden.

Verkehrsanbindung:

» Die éffentlichen Strafien sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lésch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

» In§5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer dffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [...] zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebéuden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Gerat zum Losch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

» Die Zugange und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.

» Vorgesehene Malnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.
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Die innere Aufteilung der Bauflachen fir die Kleinst- und Tinyhauser steht
noch nicht fest und ist abhangig von den jeweiligen Projektentwicklern.
Die Fragen der Erschliel3ung sowie der Ver- und Entsorgung werden au-
Rerhalb des Bebauungsplanes vertraglich geregelt.

Bei den Retentionsbecken handelt es sich tatsachlich um technische
Bauwerke. Sie werden nicht l&nger als Ausgleichsflachen angerechnet.
Lediglich das Becken, welches als Stauraum dient, kann begriint werden.

Die Abwégung der Stellungnahme zu C Hinweise/Empfehlungen, 8.
Entwéasserung wird Uberarbeitet.

Zum Brandschutz:
Die Anforderungen zur Verkehrsanbindung werden zur Kenntnis genom-
men und bei der Umsetzung der Planung bertcksichtigt.
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Schreiben vom 28.04 2022; Aktenzeichen 02929-20-80

Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fir die Feu-
erwehr, darfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Loschwasserversorgung:

Die Léschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemaf dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung —
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfiigen stehen miis-
sen:

Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (WA 1, 2, 3, 6, 7) bis drei Geschosse oder
GFZ < 0,7 muss eine Wassermenge von mind. 800 I/min. (48 m® /h) tiber eine Zeitraum von
mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter muss mindestens
96 m*® betragen.

Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (WA.4, 5, 8, MI 1, 2, MD) dber drei Ge-
schosse oder GFZ > 0,7 und £ 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600 Umin. (36 m? /h)

aber eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hoch-
behalter muss mindestens 192 m® betragen.

Hydranten

Die Laschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im éffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Mafl von150 m nicht Gberschreiten.

Fir den Fall, dass eine Schneeraumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIM EN 14384 vorzusehen.

Der Flietdruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und solite aus technischen Griinden jedoch, dort wo es moglich ist, die 2 bar errei-
chen.

Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.4 - Bauaufsicht:

A Vorentwurf der Flachennutzungsplan — Anderung OT Kemel, Wohnbauflache Kemel-Siid
im M 1: 5000 vom 25.01.2022

Zur geplanten Veranderung bestehen keine Bedenken.

B. Bebauungsplan Kemel-Siid einschl. dem B-Plan Unter der katholischen Kirche - 5. Ande-
rung” (Stand 07.03.2022)

Zur geplanten Veranderung bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

L Zeichnerische Festsetzungen:

Systemschnitt (oben):

- Die Symbole ,geplantes und vorhandenes Gelande” sind gleich und somit nicht zu
unterscheiden.

- Der Bezugspunkt bzw. die Bezugsspanne zur Stralte fehlt im Systembild.
- Die Bezeichnungen ,FH" und ,TH" sind im Systembild nicht vorzufinden.
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Die Anforderungen zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis ge-
nommen und bei der Umsetzung der Planung bericksichtigt.

Die Anforderungen zu den Hydranten werden zur Kenntnis genommen
und bei der Umsetzung der Planung bertcksichtigt.

- Die Symbole ,geplantes und vorhandenes Gelande” werden ange-
passt, sodass sie eindeutig unterschieden werden kénnen.

- Die Beschriftung der Skizze ist vollstandig und nachvollziehbar und
bedarf keiner weitere Erlauterung.

- Die Bezeichnungen FH und TH befinden sich im Systemschnitt. Uber
den Abgebildeten Gebauden werden so die maximalen First- und
Traufhéhen angegeben. Durch die Ubereinstimmung der Zahlen zwi-
schen Abbildung und Erklarung, wird davon abgesehen die Bezeich-
nungen auch dem Bild hinzuzufuigen. Dies wiirde aufgrund der Klein-
teiligkeit zu Untbersichtlichkeit fihren.
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Schreiben vorn 28.04 2022; Aktenzeichen 02929-20-80

Systemschnitt (unten):

- Die Symbole ,geplantes und vorhandenes Gelande” fehlen als Legende und sind
im Systembild nicht enthalten.

- Die Stralien wurden im Systembild nicht eingetragen.
- Der Bezugspunkt bzw. die Bezugsspanne zur Strale fehlen im Systembild.
- Die Bezeichnungen ,FH" und ,TH" sind im Systembild nicht vorzufinden.

- Das Symbol fur die ,Firstrichtung” (Pfeil mit zwei vollstandigen Pfeilspitzen) ist in der
Legende nicht dargestellt.

- Das Symbol Hinweis auf zugeordnete Verkehrsflachen fiir den Hhenbezug" (Pfeil
mit halben Pfeilspitzen) empfiehlt sich ohne Rahmen in der Legende dazustellen
und das Gleiche gilt fir das Symbol .Umgrenzung von Flache fir die Wasserwirt-
schaft”.

Zeichenerkldrung:
- Bei der Nutzungsschablone der KITA ist ein .g" festgesetzt und in der Legende
nicht dargelegt.

- Das Symbol ,Spielplatz® ist im B-Plan und in der Legende nicht deckungsgleich
aufgefihrt. Das eine ist schwarz-weif} und das andere Symbol weilt-schwarz.

- Das Symbol Verkehrsgrin® (grin-weilt gestreift) nordlich des Busbahnhofs sieht in
der Legende anders aus als im B-Plan. Es ist schwarz-weil} gestreift und die Punk-
tierung ist wesentlich dichter im B-Plan als in der Legende angegeben.

- Im B-Plan befinden sich blaue und graue Héhenlinien, die nicht in der Legende
aufgezeigt sind. Wir empfehlen diese aus dem B-Plan zu entnehmen, da es zum ei-
nem keine Hohenangaben dazu gibt.

Textliche Festsetzungen:

Allgemein:
Auf dem B-Plan sind die Textlichen Festsetzungen nicht vollstandig vorzufinden. Wir
empfehlen hierzu einen Verweis.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

- Seite 43ff: Die BauNVO (2017) wird chne Jahr benannt.
Wir empfehlen das Jahr ,2017" bei der Nennung der BauNVO zu ergéanzen.

- Seite 44: Unter 1.2 und bei der ,Hohenlage Baulicher Anlagen” empfehlen wir einen
Verweis auf die Systemskizzen im B-Plan.

B. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

- Wie vor unter Aligemein bereits gefragt.

C. Hinweise/Empfehlungen

- Hierzu gibt es keine Angaben.
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Da das vorhandene Gelande bei dieser Ansicht zweidimensional
schwer darstellbar ist, wurde hierbei auf den Vergleich verzichtet. Da
es sich bei dem Systemschnitt lediglich um ein Beispielbild handelt und
die Verdeutlichung der Trauf- und Firsththen bei dieser Bebauung.

Da der Bezugspunkt fur die Héhenlage bei der sonstigen Bebauung,
welche im unteren Systemschnitt dargestellt wird, nicht die Stral3e,
sondern das natirliche Gelande ist, kann hier auf die exakte Eintra-
gung der Stral3e verzichtet werden.

Siehe Abwagung Systemschnitt (oben)

Siehe Abwagung Systemschnitt (oben)

Das Symbol ,Firstrichtung” ist nicht Teil des Systemschnitts, sondern
Teil der Planzeichnung. Es wird in der Legende erganzt.

Die Symbole sind nicht Teil des Systemschnitts, sondern Teil der Plan-
zeichnung. Sie werden ohne Rahmen dargestellt.

II. Zeichenerklarung

Das festgesetzte ,g“ der Nutzungsschablone der KITA wird in der Legen-
de ergénzt.

Das Symbol ,Spielplatz* wird einheitlich dargestellt.

Das Symbol fiir Verkehrsgriin in der Legende weicht kaum von der Dar-
stellung im B-Plan ab. Das Symbol ist in der Legende nicht schwarz-weil3
gestreift, sondern grin-weild gestreift, wobei auf den grinen Streifen
schwarze Punkte liegen. Geringfiigige Unterschiede lassen sich aufgrund
der Kleinteiligkeit der Punkte nicht vermeiden.

Die Hohenlinien enthalten Hohenangaben. Diese sind beispielsweise in,
Uber und unter der Parkanlage (M2) im ndérdlichen Teil des Gebietes vor-
zufinden. Aufgrund der topografischen Gegebenheiten wird davon abge-
sehen, die Hohenlinien herauszunehmen. Die Erldauterung wird in die Le-
gende aufgenommen.
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lll. Textliche Festsetzungen

Allgemein: Die Textlichen Festsetzungen werden bei der rechtskraftigen
Fassung des Bebauungsplanes fest mit der Planurkunde verbunden sein.
A. Planungsrechtliche Festsetzungen:

Unter D. Rechtsgrundlagen, ist die als Grundlage genutzte Fassung der
BauNVO einschliel3lich des Datums der Bekanntmachung sowie des Da-
tums der letzten Anderung aufgefiihrt.

Der Verweis auf die Systemskizzen wird ergéanzt.
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Schreiben vom 28.04 2022; Aktenzeichen 02929-20-80

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.4 - Denkmalschutz:

Zu dem Flachennutzungsplan Kemel-Siid werden seitens der Denkmalschutzbehérde keine Be-
denken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstiande, z.B. die Scherben, Steingerite, Ske-
lettreste, etc. entdeckt werden kdnnen.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege, Hessenarchaolo-
gie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverén-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21
Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbei-
ten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind vom Antragsteller entsprechend
einzuweisen. Der Nachweis hierliber kann jederzeit von unserer Behorde gefordert werden.

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lIL.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.
Es sollte jedoch gepriift werden, ob durch die geplante Ausweitung der Wohngebiete die Anzahl
und Grélie der Glascontainerstandorte in Kemel ausreichend bemessen ist.

Im Auftrag

(Pohl)
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Zum Denkmalschutz: Unter C Hinweise/Empfehlungen, 1. Denkmal-
schutz ist die Verpflichtung zur Meldung von Funden bereits enthalten.

Zum Eigenbetrieb Abfallwirtschaft: Der Hinweis zu den Glascontainer-
standorten wird zur Kenntnis genommen. Es wird gepruft, ob deren Kapa-
zitéten fur das neue Gebiet ausreichend sind.
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Amt fur Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Amt fir Bodenmanagement Limburg a d. Lahn
Berner Stralle 11, 65552 Limburg a.d. Lahn

Planungsbiro Hendel+Partner
Gustav-Freytag-Straflte 15

65189 Wiesbaden

per E-Mail an
post@hendelundpartner.de

Bebauungsplan: "Kemel-Siid" FNP-Anderung

Gemeinde: Heidenrod
Gemarkung: Kemel

TOB - Rheingau Taunus Kreis

Aktenzeichen (Bitte bei Ruckfragen/Zahlungen angeben)
22.2 LM-02-06-03-02-B-0005#078

Dienststelle Nr. 0620
Bearbeiter/in Orelly Dominik (HVBG)

Telefon (06431) 9105 - 6415
E-Mail dominik.orelly@hvbg.hessen.de
Datum 28.04.2022

Friihzeitige Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB

lhr Schreiben vom:  24.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zustandigkeitsbereichen des Amtes fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

fur den Bereich der stadtischen und léndlichen Bodenordnung und den Bereich des Liegenschafiska:
tasters werden keine Bedenken oder Hinweise in Bezug auf das o. g. Vorhaben vorgebracht.
Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbereinigungsverfahren oder einem von uns durchgefiihrten Um:

legungsverfahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

_________ 2 d}(fy

(Dominik Orgify)

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Strafte 11
Telefon: (06431) 9105-0

Telefax: (0611) 327 605-600

E-Mail:  info.afb-imburg@hvbg hessen.de

Giitesiegel

NR.3 AMT FUR BODENMANAGEMENT, LIMBURG
Zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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NR.3 AMT FUR BODENMANAGEMENT, LIMBURG
Zur Bebauungsplandnderung

Amt fiir Bodenmanagement
Limburg a.d. Lahn

Amt fur Bodenmanagement Limburg a.d. Lahn = - s
Bemer StraBe 11, 65552 Limburg a.d. Lahn TOB - Rheingau Taunus Kreis

(Bitte bei R angeben)

Planungsbiiro Hendel+Partner
22.2 LM-02-06-03-02-B-0005#079

Gustav-Freytag-StraRe 15

] Dienststelle Nr. 0620
65189 Wiesbaden Bearbeiter/in Orelly Dominik (HVBG)
Telefon (06431) 9105 — 6415
per E-Mail an E-Mail dominik orelly@hvba hessen de
post@hendelundpartner.de Datum 28.042022
" Bebauungsplan: "Kemel-Siid"
Gemeinde: Heidenrod
Gemarkung: Kemel

Friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom:  24.03.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

entsprechenden den Zusténdigkeitsbereichen des Amtes fur Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn
werden folgende Einwande beziehungsweise Hinweise vorgebracht:

Bereich: Landliche Bodenordnung

Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht. Das Vorhaben ist nicht von einem Flurbe- Dle Anmerkung zur Land | ichen BOd eno rdn u ng erd zur Kenntnis ge_
reinigungsverfahren betroffen.
nommen.

Bereich: Stadtische Bodenordnung
Es werden keine Bedenken und Anregungen vorgebracht, da eine gesetzliche Baulandumlegung nach

§§ 45 ff. BauGB geplant ist. Das Vorhaben ist nicht von einem von uns durchgefiihrten Umlegungsver- Die Anmerkung zur Stadtischen Bodenordnun g wird zur Kenntnis ge-
fahrens nach dem Baugesetzbuch betroffen. nommen

Bereich: Liegenschaftskataster

Die Flurstucksauflistung unter 1.1 ist unvollstandig. Anhand der zeichnerischen Darstellung umfasst H . H i H H
der Geltungsbereich alith das Flurstick 331 in der Flur 7 Llegepschaf.t.skataster. Die Flurstiicksauflistung wird um das fehlende
Flurstiick erganzt.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

ﬁ&;{g

(Dominik Oref)

65552 Limburg a. d. Lahn, Berner Straie 11
Telefon: (06431) 9105-0

Telefax: (0611) 327 605-600

E-Mail: ~ info.afb-imburg@hvbg.hessen.de
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Hessen Mobil
Straflen- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Hessen Mobil — Stralten- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.35t_2020-018952
Postfach 3220, 65022 Wiesbaden

Bearbeiter/in Flerian Sterzel
Planungsbiro Hendel+Partner Telefon (0811 765 3835
Friedrich-Bergius-Stralie 9 Fax (0811) 765 3802
z.Hd. Frau Bolkenius E-Mail florian_sterzel@mobil hessen.de

65203 Wiesbaden

Datum 06. Mai 2022
vorab per Mail: post@hendelundpartner.de

Trégerbeteiligung gemaR §4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan ,,Kemel-SUD* der
Gemeinde Heidenrod mit gleichzeitiger Anderung des Flachennutzungsplanes
Ihr Schreiben vom 24.03.2022

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 24.03.2022 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der
Behardenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan ,Kemel-SUD* und der damit
verbundenen Anderung des Flachennutzungsplanes wie folgt Stellung.

1. Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Der Bebauungsplan ,Kemel-SUD" ist einer von mehreren Bebauungsplanen der im Ortsteil Kemel
durch die Gemeinde Heidenrod erarbeitet wird. Die Gemeinde Heidenrod ist der Forderung wvon
Hessen Mobil nachgegangen und hat eine gemeinsame Verkehrsuntersuchung fir die
verschiedenen Planvorhaben im Ortsteil Kemel ( Kemel-SUD*, 6. Anderung des Bebauungsplanes
Junter der kath. Kirche", ,Taunuskaserne” und Gewerbegebiet ,Am Windpark") aufgestellt. Aus der
Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiros Freudl Verkehrsplanung ergibt sich, dass gemalt dem
Handbuch fir die Bemessung won Stralenverkehrsanlagen (HBS) die durchgefihrie
Leistungsfahigkeitsberechnung am Knotenpunkt B 260 / Baderstrale nicht mehr gegeben ist. Die
erreichten Verkehrsqualitatsstufen beim Berechnungsverfahren nach HBS liegen sowohl in der vor-
als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde bei einer ungenigenden Qualitatsstufe
(Qualitatsstufe E). Die ermittelten Verkehrszahlen sowie angesetzten Zuwachszahlen der
Verkehrsuntersuchungen sind plausibel. Lediglich die Erweiterung seitens der KOPP-Umwelt ist
perspektivisch lediglich mit einem zweifelhaften Besucherverkehr von 50 Kundfahrten angesetzt.
Dies ware fur einen &ffentlichen Recyclinghof sehr wenig. Zudem ist die Aussage unter Punkt 4.4
der Verkehrsuntersuchung, dass sich eine zum Zahlzeitpunkt nordlich gelegene Sperrung positiv
auf das Zahlergebnis ausgewirkt hifte, nicht nachvolliziehbar. Diese Sperrung befand sich in
Rheinland-Pfalz ca. 9,8km von Holzhausen entfernt und hatte somit keine Auswirkung auf den
Knotenpunkt B 260 / Baderstralte. Zudem ist festzuhalten, dass Hessen Mobil im Bestand und in
der Praxis keine nennenswerten Staubildungen am vorgenannten Knotenpunkt bekannt sind.

Hessen Mabil Tedefor: (D811) 7850 Landéshank Hessen-Thirngan Ko, Nr.: 1000 512
Welenstralle 3a Fax: (D611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessan Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-idNr.- DEB11700237 St-Nr. M4NZ26/03501

mobil hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.- DEET 5005 0000 0001 D005 12 EORI-Nr- DE165354T
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Die Stellungnahme wird auf der nédchsten Seite gewertet.
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) NR. 4 HESSEN MOBIL, Stral3en- und Verkehrsmanagement, WIES-
Hessen Mobil
Straflen- und Verkehrsmanagement BADEN

Hessen Mobil hat aktuell keine eigenen Planungsmafnahmen in diesem Bereich der B 260. Die
Verkehrsuntersuchung weist auf, dass die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes durch Ertiichtigung
beispielsweise mit einer LSA weiterhin gegeben ist. Daher hat Hessen Mobil grundsétzlich keine
Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans und der damit verbundenen Anderung des

Flachennutzungsplanes. Die Knotenpunktertiichtigung soclite im Zuge der weiteren Planung Die Anmerkungen von Hessen Mobil zum Verkehrsgutachten einschlielR-
zwischen Hessen Mobil und der Gemeinde Heidenrod, auch beziglich eventueller Kostentragungen, : - f .
abgestimmt werden. Ein Umbau des Knotenpunktes als Kreisverkehrsplatz, wie im lich der ErtUCh-tlgUnq deS KnOt_ean!nk'_:eS der B 260 werden zur Kenntnis
Verkehrsgutachten geschrieben, kann seitens Hessen Mobil und den einschldgigen Richtlinien (RAL genommen. Die Ertuchtlgung ist mit einer LSA geplant.

etc.) nicht zugestimmt werden.

I . Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g. Bebauungsplan nicht
negativ beeinflusst werden. Gegen den Stralenbaulasttrager von klassifizierten Strallen bestehen
auch zukinftig keine Anspriche auf Durchfiihrung von Schutzmafnahmen aufgrund des BlmSchG.

Mit freundlichen Gruften

Florian Sterzel
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Nachhaltige
Wasservegsorgung ! Hessenwasser
CO.KG * 100 - 84521 GROSS-GERAU NAME: Marina Ruppel
TELEFON: +49 (0)69 25490-7212
PIanungstro Hendel + Partner TELEFAX: +49 (0)69 25490-7209
Frau Bolkenius E-MALL: marina.ruppel
Friedrich-Bergius-Stralte 9 @hessenwasser.de
65203 Wiesbaden
- ““‘E IHRE NACHRICHT: Vom 28.03.2022
[s | UNSER ZEICHEN: T-SR 1055/22
{
i DATUM 31.03.2022
i
]

FNP-Anderung und Neuaufstellung BBP Kemel-Siid, Heidenrod-Kemel

Sehr geehrte Frau Bolkenius,

wir nehmen Bezug auf lhr Schreiben vom 28.03.2022 und mochten Sie darauf hinweisen,
dass sich im o. g. Bereich keine Trinkwassertransportleitung der Hessenwasser GmbH & Co.
KG befindet.

Weiterhin antworten wir lhnen auch als Betriebsfiihrer der Anlagen des Wasserbeschaf-
fungsverbandes Rheingau-Taunus. Hier sind Rohrleitungen DN100/150 betroffen. Den Ver-
lauf der Leitungen entnehmen Sie bitte den beigefiigten Planunterlagen.

Alle Planangaben sind unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen und in deren Bereich
befindlichem Steuerkabel muss vor Ort festgestellt werden. Nach DVGW-Regelwerk befin-
den sich die Rohrleitungen in einem Schutzstreifen von 3m beidseitig der Rohrachse. Dieser
Schutzstreifen dient zur Sicherung der Rohrleitungen vor Beschadigung und zur Erhaltung
der Zugénglichkeit. Innerhalb des Schutzstreifens sind Uberbauungen nicht zuléssig, sowie
bei der Verlegung von Kabeln und Leitungen Schutzabstédnde zu beachten. Weiterhin darf
der Schutzstreifen nicht mit Baumen oder tief wurzelnden Strauchern bepflanzt werden.
Samtliche Arbeiten sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt.

Um mégliche Konfliktpunkte kldren zu kénnen und die Unversehrtheit der Leitung zu garan-
tieren, bitten wir Sie im Verlauf des Projektes um rechtzeitige Riicksprache.

Ihre zustéandigen Ansprechpartner sind:

Herr Alberti Tel.: 069 / 254907821
Mobil.: 0160 / 90747178

Herr Haas: Tel.: 069 / 25490-7904
Mobil: 0171 / 9789400

(A=
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Hessenwasser GmbH & Co. KG Telefon: +49 69 25490-0 1 4

T: 100 - 64521 B i de IBAN: DE16 5085 2553 0000 0090 84 Geschaftsfiihrerin: Elisabeth Jreisat
Sitz der R WWW. de BIC: HELADEF1GRG i if i
Amtsgericht Darmstadt HRA 53394 Sitz der Komplementérin: GroR-Gerau
USt-IdNr. DE 231 962 950 Amtsgericht Darmstadt HRB 54935
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Der Hinweis der Trinkwassertransportleitungen der Hessenwasser GmbH
& Co. KG wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Erschlie3ung des
Baugebietes erfolgt eine rechtzeitige Abstimmung mit den jeweiligen Ver-
und Entsorgungstragern.
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Zusétzlich erhalten Sie von uns die Anweisung, die sowohl fiir die Hessenwasser GmbH &
Co. KG als auch fiir den Wasserbeschaffungsverband Rheingau-Taunus gilt, mit der Bitte
um Beachtung. Um den Erhalt der Planauskunft zu bestétigen, faxen Sie bitte das entspre-
chende Blatt der Anweisung unterschrieben an uns zuriick. Als Ansprechpartner fiir Fragen
hinsichtlich der Rohrleitungen der Hessenwasser GmbH & Co. KG stehen wir Ihnen gerne
zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiten

Hessenwas;er GmbH & Co. KG
7

i/
g

Torsten Eberwein

Anlage: -2 Plane 1:1000
-1 Plan 1:5000
-Anweisung
-Datenschutzhinweise

ACHTUNG HINWEIS:

Bitte beachten Sie unseren neugestalteten Internetauftritt. Unter der Rubrik PLANAUSKUNFT finden Sie eine schematische Karte, die Ihnen eine
Ubersicht {iber die potentielle Lage der Anlagen von Hessenwasser sowie der Anlagen der von Hessenwasser betriebsgefiihrten Verbénde gibt. In
den farbig markierten Bereichen ist in jedem Fall mit dem Vorhandensein von Anlagen von Hessenwasser zu rechnen. Nutzen Sie diese Karte fiir
Ihre zielgerichtete Plananfrage!

Des Weiteren finden Sie dort die technischen Informationen zum Schutz irdischer Versorgungslei
iete der

1, Armaturen, Steuerkabel und Trink-
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NR. 5 HESSEN WASSER GmbH & Co. KG, GROSS-GERAU
NR. 20 WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND RHEINGAU-TAUNUS,
WIESBADEN

Die Hinweise zu den Rohrleitungen des Wasserbeschaffungsverbandes
Rheingau-Taunus werden zur Kenntnis genommen.

Der Erhalt der Planauskunft wird bestatigt.

Die anhdangende Anweisung zum Schutz unterirdischer Versorgungslei-

tungen, Armaturen, Steuerkabel und Trinkwasserschutzgebiete werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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NR. 5 HESSEN WASSER GmbH & Co. KG, GROSS-GERAU

S—
NR. 20 WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND RHEINGAU-TAUNUS,
Schwalbacher WIESBADEN
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Hessenwasser GmbH
Heidenrod-Kemel
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Planwerk: Wasserversorgung

Malstab: 1 : 1000
hessenwasser | Datum:  31.03.2022

Ersteller:  Ruppel Marina
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Hessenwasser GmbH
Heidenrod-Kemel
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Planwerk: Wasserversorgung
Matstab: 1: 1000

Datum:  31.03.2022
Ersteller:  Ruppel Marina
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NR. 5 HESSEN WASSER GmbH & Co. KG, GROSS-GERAU
NR. 20 WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND RHEINGAU-TAUNUS,
WIESBADEN
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Planwerk: Wasserversorgung
Mafstab: 1 :5000
@wﬂssgr Datum: 31.03.2022
Ersteller:  Ruppel Marina

NR. 5 HESSEN WASSER GmbH & Co. KG, GROSS-GERAU

Seite 36

NR. 20 WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND RHEINGAU-TAUNUS,

WIESBADEN

Die Lage der Wasserversorgungsleitungen wird zur Kenntnis genommen

und bei der ErschlieBung des Baugebietes berticksichtigt.
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vielen Dank fir die Beteiligung nach § 4 (2) BauGB fur die Neuaufste llung des Bebauungsplanes Keme l-50d sowie die
im Parallelve fahren durchgefiihrte Anderung des Flichennutzungsplanes.

Die Empfehlung aus unserer Stellungnahme vom 15.09.2020 bzgl. der Anbindung der bewirtschafteten Waldflache
des Gemeindewaldes (Abteilung 312_1) an ein forstlich nutzbares Wegenetz wurde aufgegriffen.

Abschlieend erlauben Sie mir noch folgenden Hinweis:

Der Buchen-Eichen-Mischbestand in der Abteilung 312.1 weist bei den Buchen im Durchschnitt ein Alter > 120
Jahren und beiden Eichen > 200 )ahren auf.

Altere Biume sind weniger anpassungsfahig an die sich Gndemden Klimave rhiltnisse und quittieren diese i.d.R. mit
Absterbeerscheinungen.

Daher ist dort, wo der Wald (nord-gst licher Teil) nureinen geringen Abstand zur geplanten Griinflache sowie
verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung aufweist — moglicherweise auch z T. zum allgemeinen Wohngebiet —,
mit einer gréferen Gefdhrdung durch herabfallende Kronenteile bzw. umstiirzende Baume zu rechnen, die folglich
Werkehrssicherungsmalnahmen erforderlich machen.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

Roland Piper (FD)

Landesbetrieb nach § 26 der LHO; USt-Id-Mr.: DE22054540]1 ; Gerichtsstand Kassel
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NR. 6 HESSENFORST, Forstamt, BAD SCHWALBACH

Der Hinweis zum Buchen-Eichen-Mischbestand wird zur Kenntnis ge-
nommen. Der Baumbestand wird geprift, ggf. werden Sicherungsmal-
nahmen durchgefihrt.
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod, OT Kemel
FNP-Anderung und Neuaufstellung Bebauungsplan Kemel-Siid

Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrte Beteiligte des Planverfahrens,

vielen Dank fir die Beteiligung an den oben genannten Verfahren.

Grundsétzlich sehen wir keine Bedenken.

Anregen méchten wir jedoch die Bushaltestelle Biderstralie in das Plangebiet einzubeziehen, da sie ebenfalls der

Erschlielung des Plangebietes dient. Auch an dieser Bauhaltestelle ist ein barrierefreier Ausbau umzusetzten.

Des Weiteren regen wir an, neben der Flache fur P+R an der Bushaltestelle Fahrradabstellanlagen (B+R)
vorzusehen.

Wir bitten unsere Anregungen zu bericksichtigen und wiinschen fir die Umsetzung der Planung viel Erfolg.

Mit freundlichen Griften

i.A. Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitatsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

Hinweise zur Datenverarbeitung: www.rmv.de/datenschutz

o0s -
o « o charta der vielfalt
00 |
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NR. 30 Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH, Hofheim

Die Bushaltestelle ,Taunuskaserne* wurde aufgrund der geplanten P+R-
Flache und der benachbarten Flachen, welche Teil der Planung sind, in
den Bebauungsplan miteinbezogen. Ein barrierefreier Ausbau der Bushal-
testelle ,Baderstral3e” kann auch ohne Bebauungsplan erfolgen. Eine Mit-
einbeziehung der Haltestelle in den Geltungsbereich ist somit nicht not-
wendig.

Die Anregung, Fahrradabstellanlagen neben der Flache fur P+R an der
Bushaltestelle vorzusehen, wird fiir die konkrete Planung der Flachen zur
Kenntnis genommen.
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Sehr geehrte Frau Bolkenius, NR. 32 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER, WIESBADEN
sehr geehrter Herr Merkal,

zu dem Bebauungsplanentwurf der frihzeitigen Beteiligung hatten wir am 30.09 2020 angeregt, auch die
sidlichen Grundsticke des WA, welche an das Gebiet der ehemaligen Taunuskaserne angrenzen, als Ml
auszuweisan.

Wir regen erneut an, auch die sidlichen Grundsticke des Allge meinen Wohngebietes (WA 8) - welche an Die bisherigen Uberlequnagen fiir das Gebiet der ehemaliaen Taunuska-
das Gebiet der ehemaligen Taunuskaserne angrenzen - als Mischgebiet auszuweisen, um eine abstufende 9 . 9 X 9 X X g K
Nutzung hinsichtlich einer Folgenutzung des Bereiches der ehemaligen Taunuskaserne sicherzustellen. serne sehen die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, angren-

zend an die betreffenden Flachen, vor. Im Stidwesten soll ein Sonderge-
biet Sport mit Sporthallen angrenzen. Auch sind Mischgebietsflachen im
Bereich der ehemaligen Kaserne geplant. Somit ist die Ausweisung eines
Mischgebiets innerhalb des Baugebietes Kemel-Sud als Puffer nicht not-
wendig.

Sehr geehrte Frau Bolkenius,
sehr geehrter Herr Merkel, . . . . . .
Der Hinweis zur Flachennutzungsplananderung wird zur Kenntnis ge-
zu der Flachennutzungsplananderung fir den Bereich Kemel-5id der Gemeinde Heidenrod haben wir

! nommen.
keine Anregungen oder Bedenken.

Freundliche Griilte

Christine Fritsch
Konjunkturumfragen, Bebauungsplane | Wirtschaftspolitik + International

IHK Wieshaden | Wilhelmstralie 24 - 26 | 65183 Wiesbaden
T +49 611 1500-137 | c fritsch @wie sbaden ihkde
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W/ NR. 39 LANDESVERBAND DER JUDISCHEN GEMEINDEN IN
HESSEN, FRANKFURT AM MAIN

k LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEN IN HESSEN

Herperschall des affentlichen Rachts

PLANUNGSBURO 05, April 2022
HENDEL+ PARTNER Dr.W./ de

als Vertreter der Gemeinde Heidenrod
Friedrich-Bergius-Strafle 9 Eingegangen

65203 Wiesbaden 06 APR. 2022
Planungsbiire Hendal

Gemeinde Heidenrod
OT Kemel -Bebauungsplan Kemel-SUD und Flichennutzungsplandnderung

Behirdenbeteiligung und gleichzeitige Auslegung gem. § 4a (2) LV.m. § 3 (2) u. § 4 (2)
BauGB
Ihr Schreiben vom 24,03.2022

Sehr geehrie Damen und Herren,

wir bitten, evtl. vorhandene Jiidische Friedht'fe oder Begriibnisstiitten, ganz gleich, in wessen
Eigentum sie stehen, im Flichennutzungsplan weiterhin als solche auszuweisen.

Unter den Bedingungen, dass

1) evil. vorhandene Hidische Friedhffe oder Begrilbnisstiitien
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und

2) spiiter anfallende Erschlisfungskosten, -beitriige oder Die Stellungnahme wird auf der néchsten Seite gewertet.
sonstige Kosten fiir Jadische Friedhéife nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen.

Wir haben festgestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Flache in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flichen in Bauland, wodurch unsere Jidischen
Friedhiife betroffen wurden, obige Kosten durch Ausbau und Anschliefen von Straflen
anfallen knnen.
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Auberdem weisen wir darauf hin, dass die Erwiigung von Umwandlung einer Friedhofsiliche
baw, einer ursprilnglich als Friedhofserweiterungsgelinde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordert.

Da unsere Friedhtfe als geschlossene Friedhdfe behandelt werden, weil seit der
Maziherrschaft in den meisten Ortschafien keine Jidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebauungspliine verursachten Kosten zu tragen.

Wir haben ca. 300 Friedhéfe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
fibernommen. Auf keinen Fall kiinnen wir finanzielle Verpflichtungen itbernehmen.

Mit freundlichen GrilBen

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEINDEY [ SSEN

Seite 41

NR. 39 LANDESVERBAND DER JUDISCHEN GEMEINDEN IN
HESSEN, FRANKFURT AM MAIN

Die Hinweise zu den judischen Friedhtfen werden zur Kenntnis genom-
men. Es befindet sich kein judischer Friedhof oder eine Begréabnisstéatte
innerhalb des Geltungsbereichs.
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NR. 43 BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND,

m Landesverband Hessen e.V., FRANKFURT AM MAIN

BUND fiir Umwelt

und Naturschutz Deutschland e.V.
!.!BUND Friends of the Earth Germany
FRIFNDS OF THF FARTH GFRMANY BUND_OV Heidenrod

info@ovheidenrod.bund-hessen.net

Planungsbiiro Hendel & Partner W bund-heidenrod de

Friedrich-Bergius-StraBe 9
65203 WIESBADEN

Ubermittlung per Mail

Heidenrod, den 30.4.2022
* Abs.: BUND-Heidenrod
i.A. Ursula Giebel
Zum Wiesental 13
65321 Heidenrod

GEMEINDE HEIDENROD .
OT Kemel - Bebauungsplan Kemel-SUD und Fléchennutzungsplananderung -
Behdrdenbeteiligung und gleichzeitige Auslegung gem. § 4a (2) i.V.m. § 3 (2) u. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Aufforderung zur Stellungnahme zum obigen Bauvorhaben. Im Namen und im

Auftrag des BUND Hessen e.V. nehme ich hierzu fristgerecht wie folgt Stellung. Zu 1.: Dle Anregung erd zur Kenntnis genommen S|e entspriCht den

In Ansehung der ersten Stellungnahme des BUND Hessen zum Entwurf fiir Kemel-Siid werden die Planungsabsichten der Gemeinde Heidenl‘od,
folgenden Punkte geltend gemacht:

1. Grundsatzliche Bedenken bestehen gegeniiber dem Planungskonzept des Bb-Planes nicht. Zu 2.: Die P|anung eroffnet unter Ber[jcksichtigung der regionalplaneri-
Um eine angepasste und geordnete Entwicklung sicherzustellen, sollen die Bauabschnitte B . . .
deutlich entzerrt werden, um Risiken fiir die Gemeinde auszuschlieRen. schen Vorgaben zur DlChte, des Grundsatzes einer SOZIalgereCthn Bo-
. i LNt gt . dennutzung und des aktuellen Wohnraumbedarfs eine gesunde Mischung
2. Essind mehr Bauplatze fiir mehrgeschossige Hiuser in die Planung einzuarbeiten. Das verrin- ) . . . .
gert den Flachenverbrauch in Bezug auf die Einwohnerzahl und mindert die Versiegelung von verschiedenster Bau- und Wohnformen. Die Gemeinde Heidenrod wird
Fléchen. Es kdnnten hier auch Mietwohnungen u.a. im sozialen Wohnungsbau entstehen. SiCh in diesem Zusammenhang aUCh mlt der Frage des SOZiaIen Woh_
@ nungsbaus beschéftigen.
BUND-Heidenrod Vorstand Spendenkonto BUND Hesssen Der BUND ist ein anerkannter Naturschutzverband nach § 63
Zum Wiesental 13 Frankfurter Sparkasse Spenden sind ig. Erbschaften und
65321 Heidenrod IBAN: DE46 5005 0201 0000 3698 53 Vermchtnisse an den BUND sind von der Erbschaftssteuer befreit.

BIC: HELADEF 1822 Wir informieren Sie gerne.
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®BUND

FRIENDS OF THE FARTH GFRMANY

. Die MaBgaben aus dem Umweltbericht zum Bb-Planentwurf sind weitgehend nachvollziehbar.

Die entsprechenden Schlussfolgerungen aus der Bewertung der Umweltpriifung miissen aller-
dings vollsténdig in reale textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB iberfiihrt werden. Dies ge-
schieht nicht umfanglich. Sie miissen Teil der planerischen Abwégung fiir die notwendigen Fest-
setzungen werden und sind sonst nicht ausreichend rechtserheblich. Der Bo-Plan unterliegt so
einem Abwigungsmangel.

. Die unter C. zum Bb-Planentwurf vorgesehen Hinweise und Empfehlungen sind teilweise in rea-

le bindende Festsetzungen zu (iberfiihren, da diese MaBgaben fiir eine umweltgerechte Durch-
setzung sowie die Beachtung der fiir die Biodiversititssicherung maBgeblichen Ziele wesentli-
che Bedeutung haben und nicht der Freiwilligkeit in der Befolgung unterliegen konnen. Dies
sind die Nummern 10, 20, 21, 22, und 23. Die Darlegungen selbst werden begriiBt.

. In Anbetracht der Bedeutung der Energiewende und der Durchsetzung erneuerbarer Energien im

Zuge der Bauwerksdispositionen kommt der verbindlichen Nutzung von Solarenergie groBe Be-
deutung zu. Eine reine Proklamation als Wunsch der Gemeinde geniigt hier nicht, um dies ent-
sprechend den Zielsetzungen der Bundesregierung auch im Hinblick auf die Kriegsereignisse in
der Ukraine abzubilden. Eine Festsetzung nach § 9 (1) Nr. 12 BauGB ist hier fiir die baulichen
Anlagen unabdingbar. Dieses gilt auch fiir die Uberstellung mit Solaranlagen fiir den Parkplatz
P+R.

. Die Festsetzungen fiir Dachbegriinungen sind nicht rein bauordnungsrechtlich hergeleitet ein-

zustufen, sondern nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB. Die Darlegungen selbst werden begriiBt.

. Um Trinkwasser zu sparen, sind nach § 9 (1) Nr. 25 BauGB Brauchwasserleitungen in der Pla-

nung eines Neubaugebietes dieser GrBe verbindlich vorzuschreiben, ebenso wie der Bau von
Regenwasserzisternen.

. Das Konzept fiir die naturschutzrechtlich gebotene Kompensation wird in Teilen kritisiert. In den

im Folgenden bezeichneten Teilen wird eine entsprechende Kompensationswirkung insbesonde-
re fiir die Wiederherstellung der Potentiale fiir die Biodiversit4t nicht erreicht.
Die Funktionswirkungen der raumlichen Dimension und Disposition der Fldchen erlaubt keine
oder nur eine sehr eingeschrénkte Kompensationswirkung. Dabei wird die vorgesehene Nut-
zungsbestimmung befiirwortet, nicht aber die Kompensationszuordnung fiir den Ausgleich. Dies
ist nicht sachgerecht. MaBgeblich ist dies fiir die Deklaration der Fiichen A 2, A 3, M2, M 6, M
7,M8.
a) Im privaten Bereich sind die Kompensationsziele seitens der Gemeinde dauerhaft zu kon-
trollieren. Das ist faktisch nicht umsetzbar.
b) Bei den Verkehrsanlagen handelt es sich um MinimierungsmaBnahmen (nicht um Kom-
pensationen), die in dieser Weise sachgerecht sind.
c) Die integrierten 6ffentlichen Griinflichen (M 2) unterliegen groBteils einer intensiven
Nutzung, auch als Kinderspielplatz, und entfalten so keine kompensierenden Wirkungen.
Festgeschrieben werden muss die naturnahe Pflege und Betreuung der Flachen.
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NR. 43 BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND,
Landesverband Hessen e.V., FRANKFURT AM MAIN

Zu 3.: Der Umweltbericht ist auf der Grundlage der Besprechung mit den
zustandigen Behdrden am 27.06.2022 nachzuschérfen. Die Ergebnisse
der erganzenden Untersuchungen sind in die Planunterlagen zu integrie-
ren.

Zu 4.: Die Hinweise werden, sofern eine Rechtsgrundlage dafiir gegeben
und sie nicht durch bereits bestehende Gesetze und Verordnungen gesi-
chert sind, in verbindlichen Festsetzungen tberfuhrt.

Zu 5.: Von einer verbindlichen Festsetzung von Solaranlagen wird abge-
sehen, weil nicht davon ausgegangen werden kann, dass alle noch zu
bildenden Grundstiicke pauschal fir die Nutzung der Sonnenenergie ge-
eignet sein werden. Der Hinweis auf eine mdgliche Uberstellung der P+R-
Anlage wird zusatzlich aufgenommen und die Realisierung von der Ge-
meinde Heidenrod geprift.

Zu 6.: Bei den Vorschriften zur Dachbegriindung wird auch die Rechts-
grundlage des 8 9 (1) Nr. 25 BauGB angegeben. Auf die Verbindlichkeit
der Festsetzung hat dies keine Auswirkungen.

Zu 7.: Die angegebene Rechtgrundlage ist fur die Festsetzung von
Brauchwasserleitungen und Zisternen nicht geeignet. In den Hinweisen zu
den Textlichen Festsetzungen werden diese Aspekte bereits hinreichend
gewdrdigt.

Zu 8.: Zur Eingriffskompensation wurden in einem Besprechungstermin
mit den zustéandigen Fachbeh6rden noch zusétzliche Anforderungen fest-
gelegt. Die Ergebnisse der noch durchzufiihrenden ergéanzenden Unter-
suchungen werden in die Planunterlagen eingearbeitet. Damit wird si-
chergestellt, dass die Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig ausge-
glichen werden.
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NR. 43 BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND,

— Landesverband Hessen e.V., FRANKFURT AM MAIN
@sBunD

FRIFNDS OF THF FARTH GFRMANY

d) Fiir die Fldche A 1 wird eine Darlegung fiir das nachhaltige und dauerhafte Management

gefordert. Der BUND ist bereit, hier mitzuwirken. . . . . . . I
Aufgrund dieser Beanstandungen entsteht ein Kompensationsdefizit. Dies kann durch entspre- Dle Gemelnde HeldenrOd nimmt dle BereltSChaft des BUND Zur Mlthr'

chend hergeleitete Stilllegungen im Kommunalwald der Gemeinde Heidenrod und entsprechen- kung bei Pﬂege und Betreuung der offentlichen Griinflachen zur Kenntnis.

de textliche Festsetzung bewaltigt werden. Hierfiir stehen hinreichend Flichen zur Verfiigung.
Ein zeitlicher Verzug ist dadurch nicht anzunehmen.

Wir wiinschen uns, dass unsere Anregungen vollumfénglich in den Bebauungsplan- und Fléchennut-
zungsplanentwurf Kemel Stid eingearbeitet werden und so der geplante Eingriff in Umwelt und Na-
tur minimiert wird.

Mit freundlichen GriBen

(ol Giceel

i.A. Ursula Giebel

Aufgestellt: Wiesbaden, den 06.07.2022
Planungsbiro HENDEL+PARTNER

WA-3386-Offenlage



