Heidenrod, den 06. Januar 2021 ’rOb
Sachbearbeiter: Herr Zindel / Str /’@
Aktenzeichen: 09.1 Bpl-Dick-Gewann-Aufstellungsbeschl.

Vorlage fiir die Gemeindevertretung

Betr.: Stadtebauliche Entwicklung in Heidenrod;
Schaffung der erforderlichen baurechtlichen Grundlagen zur Realisierung
einer bewirtschafteten Wanderhiitte, Erarbeitung einer 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Dickschied, ,,Auf der Gewann*
hier: Aufstellungsbeschluss

|. Beschlussvorschlag:

1.) Die Gemeinde Heidenrod beabsichtigt, im Rahmen eines Bauleitplanverfahren
far den Bereich ,Auf der Gewann“ Heidenrod-Dickschied eine Bauflache zur Er-
richtung einer bewirtschafteten Wanderhtte auszuweisen. Es wird angestrebt,
eine entsprechende Baumaske im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf
der Gewann* festzusetzen, um eine bauliche Nutzung im derzeitigen Bereich der
Ortsrandeingriinung zu erméglichen.

2.) Zur Schaffung der erforderlichen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung dieser Planungen wird ein 2. Anderungsverfahren des Bebauungs-
planes ,Auf der Gewann®, Heidenrod-Dickschied durchgefiihrt. Der Geltungsbe-
reich fur die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Gewann*, Heidenrod-
Dickschied umfasst ausschlieflich das gemeindeeigene Grundstiick Gemarkung
Dickschied, Flur 2, Flurstiick 3/1, GréRe 7.418 m?, Lage: der kleine Atzmann. Der
Geltungsbereich ist auf dem beiliegenden Ausschnitt der Liegenschaftskarte dar-
gestellt.

3.) Der Gemeindevorstand wird beauftragt, einen Bebauungsplanentwurf zu erarbei-
ten. Dieser ist dann dem Ausschuss fur Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft
und der Gemeindevertretung zur Erarbeitung einer Beschlussempfehlung unmit-
telbar zuzuleiten.

Il. Begriindung/Sachverhalt:

Die Gemeinde Heidenrod beabsichtigt, zum Ausbau des touristischen Angebotes im
Zuge der Realisierung der Premium Wanderwege im Wispertaunus die bauplanungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung einer bewirtschafteten Wanderhtte zu
schaffen.



Im Rahmen einer 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Gewann“ Heidenrod-
Dickschied sollen die stadtebaulichen und bauplanerischen Voraussetzungen ge-
schaffen werden, damit seitens der Unteren Bauaufsichtsbehérde fir die Einrichtung
einer Wanderhitte mit gastronomischem Angebot eine entsprechende Baugenehmi-
gung erteilt werden kann.

Da der vorhandene Bebauungsplan gedndert werden soll, wiirde sich hier eine ent-
sprechende vereinfachte Anderung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches an-
bieten. Die Grundlagenermittiung wurde bereits insgesamt durch die Bauleitplanung
durchgefiihrt. Insofern wére jetzt im Rahmen eines vereinfachten Anderungsverfah-
rens nur noch der Teilbereich bauplanungsrechtlich zu untersuchen, welcher einer
neuen Nutzung zugefuhrt werden soll.

Insgesamt ist davon auszugehen, dass grundséatzlich keine Bedenken gegen die An-
derung des Bebauungsplanes seitens der Trager 6ffentlicher Belange geltend ge-
macht werden. Mit dem Aufstellungsbeschluss werden die notwendigen Untersu-
chungen eingeleitet und seitens der Gemeinde kénnte gegeniber der Unteren Bau-
aufsichtsbehérde bereits signalisiert werden, dass hier die notwendigen Schritte zur
Schaffung des notwendigen Baurechtes in Angriff genommen werden.

lll. Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fur das B-Plan-Verfahren und das Bauantragsverfahren werden tber-
nommen, hier ist mit ca. 5.000 € aus laufenden Mitteln zu rechnen (siehe Vorlage GV
29.01.2021 - TOP 1.8. - Unterstitzung gastronomisches Angebot ,Aimhitte Atzmann®
am Premiumwanderwegesystem ,Wispertrails®).

(Diefenbach)
Blurgermeister

Anlage
Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte
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Heidenrod, den 28.12.20

Birgermeister Diefenbach
Aktenzeichen: 15.2.6.11 ,Wispertrails“ Atzmann Hutte

Vorlage fiir die Gemeindevertretung

Betr.: Unterstiitzung gastronomisches Angebot , Aimhiitte Atzmann“ am
Premiumwanderwegesystem ,Wispertrails*

I. Beschlussvorschlag:

1.) Die Gemeindevertretung nimmt zur Kenntnis, dass eine Interessensgemeinschaft
aus Gewerbetreibenden des Gewerbegebietes Kemel ,Die Haide", ggf. in Ge-
meinschaft mit einer Genossenschaft, beabsichtigt, ein gastronomisches Ange-
bot im Ortsteil Dickschied am Portalpunkt ,Atzmann“ des Wispertrail-Systems
oberhalb des DGH (Gemarkung Dickschied, Flur 2, Flurstuck 3/1) schaffen
moéchte.

2.) Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod unterstitzt die Absicht und ist
bereit,

- aus dem Grundstiick Gemarkung Dickschied, Flur 2, Flurstick 3/1, mit einer
Grélie von 7.418 m?, eine Teilflache von ca. 400 m? (Lage: siehe beigefugter
Kartenausschnitt) fur das Vorhaben im Rahmen Ublicher vertraglicher Rege-
lungen zur Verfigung zu stellen,

- als Bauantragsteller aufzutreten,

- eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ,Auf der Gewann* einzulei-
ten,

- sowie im Bedarfsfall Trager einer Férdermal3nahme zu werden.

Il. Begriindung/Sachverhalt:

Die touristische MaRnahme Wispertrails zeigt grof3en Erfolg. Deutlich Gber den Er-
wartungen liegen die Besucherzahlen und fuhren viele Menschen nach Heidenrod.
Der Tourismus wird durch das Angebot der stillen Erholung massiv geférdert.

Ziel war es dabei immer, durch solche Schritte auch die Gastronomie anzukurbeln.
Spurbar ist der Besucherandrang schon jetzt fur die Gaststatten ,Hexenmihle* und
,Naurother Treffpunkt®.



Als erste Neugrindung ist der ,Almhirsch” eine mobile Wanderimbisshitte zu ver-
zeichnen, die an wechselnden Orten Angebote fiir Wanderer macht und sich etabliert
hat.

Der Waldhof in Nauroth plant die Eréffnung einer Restauration, was allerdings noch
zwei bis vier Jahre dauern kann.

Konkret fir diesen Beschlussvorschlag plant eine Interessensgemeinschaft aus dem
Gewerbegebiet Kemel, deren Rechtsform oder Anschluss an bestehende Organisati-
onen/Genossenschaft noch nicht abschlieBend geklart ist, eine stationare Hutte fiir
Wanderer, vergleichbar mit einer Aimhutte in den Alpen, zu errichten und durch eine
Bewirtung, ein zusatzliches Angebot fiir Wanderer, aber auch Gaste aus Heidenrod
und Umgebung zu schaffen.

In den Vorliberlegungen ist eine Holzhitte ca. 10 x 10 m mit Terrasse in Holzbau-

weise vorgesehen.

Standort ware am ,Kleinen Atzmann“ an der Stidgrenze des o0.g. Grundstiickes ne-
ben dem Bolzplatz und dem Wanderparkplatz mit weitem Blick ins Wisper-, Mehr-
bach- und Herzbachtal.

Eine Bauvoranfrage ist beschieden. Es lasst sich erkennen, dass bei einer Anderung
des Bebauungsplanes (separate Vorlage) und Beachtung von Hinweisen der Unteren
Naturschutzbehdérde, eine Genehmigung der Hutte zu erwarten ist.

Der Gemeindevorstand begrufit die MaRnahme, ebenso der beteiligte Ortsbeirat
Dickschied, der das Projekt in 6ffentlicher Sitzung behandelt und dem zugestimmt
hat.

lll. Finanzielle Auswirkungen:

Zunachst keine, es wirde im Bedarfsfall nur Tatigwerden entstehen, wenn die Inte-
ressengemeinschaft eine Kostenibernahmeerklarung abgibt.

Einzig die Kosten fur das B-Plan-Verfahren und das Bauantragsverfahren werden
Ubernommen, hier ist mit ca. 5.000 € aus laufenden Mitteln zu rechnen.

(Diefenbach)
Biurgermeister

Anlagen:

- Kartenausschnitt
- Entwurf Hutte



Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 1000
Hessen
Erstelit am 28.09.2020

Amt flir Bodenmanagement Limburg a. d. Lahn

Berner Sirafle 11
65552 Limburg a. d. Lahn

Flurstack:  3/1 Gemeinde: Heidenrod Antrag: 2007166141
Flur: 2 Kreis: Rheingau-Taunus AZ: bmi
Gemarkung: Dickschied- Regierungsbezirk: Darmstadt )
Geroldstein 5552905
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Vervielfaltigung nur erlaubt, soweit die Vervielfaltigungsstiicke demselben Nutzungszweck wie die Originalausgaben dienen.
§18 Abs. 2 des Hessischen Vermessungs- und Geoinformationsgesetzes vom 6. September 2007 (GVBI. | S. 548), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 23. Juni 2020 (GVBI. S. 430)
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