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Stellungnahme gemat § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Schreiben des Planungsbiiros Hendel + Partner vom 8. Juli 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-
nahme.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des BBP hat die Gemeinde Heidenrod die Absicht, Planungsrecht fur
die Entwicklung eines Gewerbegebietes im Ortsteil Kemel am nordlichen Ortsrand zu
schaffen. Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach BBPs aus
dem FNP zu entwickeln sind, wird der fiir den Geltungsbereich des BBP wirksame FNP
im Parallelverfahren gem. § 9 Abs. 3 BauGB geandert. Das Plangebiet, welches eine Ge-
samtflache von ca. 1,3 ha umfasst, soll als Gewerbegebiet festgesetzt bzw. dargestellt
werden. Derzeit handelt es sich bei den Flachen um 1,3 ha Wald.

Im Norden grenzt die Planungsflache an Waldflachen, im Osten an Ackerflachen sowie
an das Weltkulturerbe Obergermanisch-Raetischer Limes, im Stden und Westen an das
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Gewerbegebiet ,Die Haide". Die Flache ist durch B25 und die L3455 umgeben und vom
derzeitigen Siedlungskorper und dem bestehenden Gewerbegebiet ,Die Haide", sowie
von den umliegenden Wald- und landwirtschaftlichen Flachen abgegrenzt.

B. Stellungnahme
.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernatlll 31.2 — Regionale Siedlungs-und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung:

Von der Flache ist ein im Regionalplan Sidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegtes ,Vorranggebiet Forstwirtschaft* bertihrt.

Gem. Ziel Z3.4.2-4 RPS/RegFNP 2010 hat die bauleitplanerische Ausweisung von In-
dustrie- und Gewerbegebieten innerhalb der in der Karte dargestellten "Vorranggebiete
Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung” stattzufinden. Sofern keine "Vorrangge-
biete Industrie und Gewerbe, Planung” ausgewiesen sind, dirfen kleinere Flachen un-
terhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha in den "Vorranggebieten Siedlung, Bestand
und Planung” und zu Lasten der "Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft" in Anspruch ge-
nommen werden.

Insoweit widerspricht die Planung den Zielen der Raumordnung. Da der Geltungsbe-
reich jedoch eine geringe, nicht raumbedeutsame Gréfie von deutlich unter 3 ha auf-
weist, kénnten etwaige regionalplanerische Bedenken zuriickgestellt werden.

Ob die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann, lasst sich
erst mit den geforderten Nachweisen, dass es sich hier um die geeigneteste Flache fir
gewerbliche Ansiedlung handelt, und damit die Inanspruchnahme von ,Vorranggebiet
Forst" gerechtfertigt werden kann durch eine umfangliche Alternativenpriifung und dem
Nachweis, dass eine weitere gewerbliche Entwicklungsflache fir die Gemeinde erfor-
derlich ist.

II. Abteilung IVIWi — Umwelt Wiesbaden

1. DezernatIV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Be-
denken.
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Wasserversorgung — Bedarfsermittiung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftiche Belange angemessen beriicksichtigen.
Eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender
Schutz des Grundwassers missen gewahrleistet werden.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der offentlichen Wasserversorgung dauerhatft fiir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

2. DezernatlV/IWi 41.1 — Bodenschutz

Auf der tibergeordneten Planungsebene des FNP ist eine detaillierte Prifung im Hin-
blick auf den nachsorgenden und vorsorgenden Bodenschutz nicht erforderlich.

Auf der Ebene des BBP gilt Folgendes:

a. Nachsorgender Bodenschutz
Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen.

Dartber hinausreichende Kenntnisse Uber schadliche Bodenveranderungen, Ver-
dachtsflachen, Altlasten bzw. alflastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG)
liegen mir im Geltungsbereich der vorgelegten Planunterlagen unter Beriicksichtigung
des zum Uberpriifungstermin (16. Juli 2024) verfigbaren Kenntnisstandes (Abfrage der
Altflachendatei FIS AG des Landes Hessen, vorliegende Aktenlage) nicht vor. Ich weise
allerdings darauf hin, dass die Altflichendatei standig fortgeschrieben wird.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Im BBP ist auch der vorsorgende Bodenschutz anzusprechen, was vorliegend nicht der
Fall ist. Anderenfalls ware die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwageman-
gels spater rechtlich angreifbar.

3. DezernatlVIWi 41.2 — Oberflichengewdsser
Das betroffene Flurstiick liegt auerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes und aulerhalb eines Gewasserrandstreifens. Es bestehen daher keine Bedenken.

4. DezernatlVIWi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewdasserschutz

Die Zustandigkeit liegt bei der Unteren Wasserbehérde.
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lll. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucher-
schutz

1. DezernatV 52 — Forsten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Wald im Sinne von § 2 Hessisches Waldgesetz
(HWaldG). Dieser ist aufgrund seiner Nutz-, Schutz-, Erholungs- und Klimaschutzfunkti-
onen besonders geschiitzt. In Anwendung der hierfir erlassenen rechtlichen Vorgaben
(hier: § 12 Abs. 2 HWaldG in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG))
soll eine Rodungsgenehmigung immer dann versagt werden, wenn das ¢ffentliche Inte-
resse an der Erhaltung des Waldes héher zu gewichten ist als die Interessen der An-
tragsstellenden. In diesen Zusammenhang ist stets zunachst zu prifen, ob die Maf-
nahme tatséchlich innerhalb von Waldflachen realisiert werden muss.

Aus den Planunterlagen wird nicht zweifelsfrei ersichtlich, dass eine Durchfiihrung nicht
ohne die Beanspruchung von Waldflachen méglich ist. Diesist in den Planunterlagen
eindeutig darzulegen. Hier kann beispielsweise angefuhrt werden, dass die Nahe zum
vorhandenen Gewerbegebiet entscheidend fiir die Lage der Flache ist und einer Zersie-
delung entgegengewirkt werden soll.

In der Begriindung heifldt es, dass aufter der Flache des Geltungshereichs des neuauf-
zustellenden Bebauungsplans noch andere bisher unerschlossene Potenzialflachen
vorhanden sind, diese sind jedoch jeweils deutlich gréer als das Planungsgebiet. Die
Tatsache, dass diese deutlich groler als das Planungsgebiet sind, steht einer mogli-
chen Eignung als Standortalternative aus meiner Sicht grundsatziich nicht entgegen.
Hier ist beispielsweise denkbar, nur einen Teilbereich der Flachen zu nutzen. In den
Planunterlagen ist darzulegen, wieso dies nicht sinnvoll bzw. méglich ist.

Die Aussage ,Vor allen Baumalnahmen, die eine Rodung von Wald erforderlich ma-
chen (Flurstiick 471/11), ist eine Genehmigung zur Waldumwandiung gem. §12
HWaldG einzuholen® ist zu tberprifen. Das erwahnte Flurstiick ist mir nicht bekannt
bzw. nicht korrekt bezeichnet. Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Ke-
mel, Flur 8, Flurstlck 1/10 wie auch an anderer Stelle der Begriindung korrekt bezeich-
net.

Mit Verweis auf meine o. a. Ausfiihrungen bestehen derzeit Bedenken gegen den vor-
gelegten BBP sowie die beabsichtigte Anderung des FNP. Zwecks Ausrdumung dieser
istin den Planunterlagen die Notwendigkeit der Beanspruchung der konkreten Waldfla-
che deutlicher herauszuarbeiten.
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2. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Gegen die geplante FNP-Anderung und die gewerbliche Entwicklung jenseits der Ba-
derstralte und des vorhandenen Gewerbegebiets ,Auf der Haide" bestehen keine Be-
denken. Bereits im Jahr 2017 wurde eine entsprechende Anfrage und Planungskonzep-
tion der Gemeinde Heidenrod aus naturschutzfachlicher Sicht positiv beurteilt.

Dies insbesondere da alternative Planungen fiir ein zusatzliches Gewerbegebiet mit
umfangreicheren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden waren.

Im Rahmen der damaligen Stellungnahme wurde bereits auf die exponierte Lage und
auf eine entsprechende Gewichtung der Einbindung des geplanten Gewerbegebietes in
die Landschaft hingewiesen. Es wurde empfohlen, sowohl zur Hupperter Strafl3e (L
3455) als auch zur Baderstralle (B 260) MaRnahmen zur Eingriinung in einer entspre-
chenden Breite im Bebauungsplan festzusetzen. Dabei sollten —wegen der bereits
randlich vorhandenen, jingeren Waldrandbestdnde — diese Gehdlzbereiche vorrangig
als zu erhalten oder als Flachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im BBP-Entwurf be-
ricksichtigt werden.

Die vorgelegten Unterlagen sind noch unvolistandig, da weder ein Umweltbericht noch
ein Artenschutzbeitrag und konkrete Malnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorgelegt wurden. Die naturschutzfachliche Stellungnahme ist daher
als vorlaufig zu betrachten. Femer wird beziiglich der ggf. erforderlichen Abstimmung
von MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffswirkungen und der erforderlichen exter-
nen Kompensationsmalinahmen auf die untere Naturschutzbehérde des Rheingau-
Taunus-Kreises verwiesen.

C. Hinweise

Den Kampfmittelrdumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindli-

cher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleit-

planverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zent-

ralen Kampimittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittel-
raumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Planungsrechtlich sollte die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachem und ewil. auch bei

fensterlosen Fassadenteilen vorgeschrieben werden, es sei denn es gabe gewichtige
Griinde dagegen. Es scheint nicht mehr zeitgemal nur auf eine mdgliche Nutzung der
Sonnenenergie hinzuweisen.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.
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Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfigung.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverw altung (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftiche Unterschrift gultig.

Hinw eis: Datenschutzrechtiiche Hinw eise Uber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung
finden Sie hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen.de
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Datwrn 12 August 2024
Unser Zaichan BP-0048%17

Machfolgend die Stellungnahme der unteren Naturschutzbehorde:

Gegen das Plangebiet bestehen grundséizliche Bedenken:
Das Plangebiet wiederspricht dem Fldchennutzungs- und Landschaftsplan,

Waldfléchen sind aus naturschutzfachlicher Sicht ein besonders wertvoller Lebensraum und
grundsatzlich zu erhalten.

Die vorhandene Siedlungsgrenze wird dber die Bundesstralle ausgeweitet und fihrt zu einer
Zersiedlung der Landschaft.

Eine Flachenaufstellung (ber die bereits entwickelten Baugebiete im Verhahnis zu den
genehmigten Siedlungsflachen fehlt.

Eine ausfiihrliche Begriindung fiir die Ausweisung weitere Gewerbefldchen fehlt. Insbesondere
ist von Interesse, ob die bereits ausgewiesenen Gewerbeflachen alle vollsténdig genutzt werden.

Die Anforderungen an die Planung hatten wir bereits 2017 wie nachfolgend formuliert:

Das Flangebiet und sein Wirkumfeld sind gualifiziert faunistisch und floristisch zu untersuchen. Dabei sind
auch alle bei Verbanden und Behiérden vorliegenden Informationen Gber gesetzlich besonders geschitzte
oder geféhrdete Arten (Rote Listen) auszuwerten. Bei der Antenschutzpriifung bitten wir Sie sich am
Methodenhandbuch zur Artenschutzpriufung in NRW zu orientieren — Stand: 9.3.2017.

Wir bitten um Angabe der forstlichen Standortkartierung. Waldzustandsbeschreibung und Angaben der
Forsteinrichtung.

Wir weisen hierzu insbesondere auf die speziellen Anforderungen gemal § 44 (5)

Bundesnaturschutzgesetz hin, die die europdischen Vogelarten und die Arten des Anhanges IV der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) betreffen, die je nach Biotopausstattung der betrachteten Flachen in
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12 August 2024
shen: BP-00485/17

umerschiedlicher Artanzusammensetzung zu erwarten sind. Insbesondere sind folgende Punkte
abzuarbeitan, um zu einer planerisch verwertbaren Aussage zu gelangen:

1
Abfrage der beim Hessisches Landesamt fiir Naturschutz (HLMGU) sowie der staatlichen
Vogelschutzwarte und deren Onsbeauftragten vorhandenen Daten lber Anhang I'V-Arten und Vagel.

Z
Abfrage der emtsprechenden Informationen bei Verbdnden und allen Ortskundigen.

a.

Eigene Erhebungen iber die Vegelwelt und die FFH-IV-Arten mit jeweils an das spezielle Artvorkommen
angepasster Methodik. Fir die FFH-IV-Arten wird empfohlen, die Methodik gemall Schnitter P, Eichen C.,
Ellwanger G., Neukirchen M.. Schroder E. & Bund-Lander-Arbeitskreis Arten {Bearb., 2006): Empfehlungen
fiir die Erfassung und Bewertung van Arten als Basis fiir das Monitoring nach Artikel 11 und 17 der FFH-
Richtlinie in Deutschland. Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen —Anhalt & Bundesamt fiir
Naturschutz({Hreq.) Berichte des Landesamtes fiir Unweltschutz Sachsen — Anhak, Sonderheft 2. 370
Seiten, einzuhalten. Fur die Vigel wird empfohlen, im Zweifelsfall die Vogelschutzwarte zur Methodik zu
Rate zu ziehen.

a:

Soliten die Erhebungen ergeben, dass die Skologische Funktion der von der Planung oder den spéter damit
ermdglichten Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- ader Ruhestitten der Vagel oder FFH-IV-Arten im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfiillt wird, sind vorgezogenen Ausgleichesmalinahmen zu planen,
die diese verloren gegangenen Funktionen genau fir die betroffenen Arten an anderer Stelle in der Nahe
wiederherstellen.”

Stellungnahme des Fachdienstes 11l.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Es wird davon ausgegamgen, dass bei zukinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden Anforderungen
erfiillt werden.

Verkehrsanbindung:
* Die dffentlichen Strallen sind so zu umterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch
Laschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Besintrdchtigung genutzt werden kdnnen.

Dies kann als erfillt angesehen werden, wenn Richtlinien fiir die Anlage von Stadtstrallen
(RASt D8} umgesetzt werden.

+ In§ 5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer dffentlichen Yerkehrsflache emtfemnt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [..] zu
den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen
herzustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebiuden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchieitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Gerét zum Lésch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
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4. Rettungsdienstliches Gerdt zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatzstelle zu
tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

* Die Zugénge und Zufshrien miissen der Muster-Richtlinie Uber Fldchen fiir die Feuerwehr
entsprechen.

* Vargesehene Malnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der Grtlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises -  Kreisbrandinspektor -
Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

+ Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell, Anleiter- und Zugangsflachen fir die
Feuerwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Liiach
Die Léschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemal dem § 14 Abs. 1 Hessische Bavordnung — 2018 in
Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen,
wabei als Grundsatz felgende Mindestwassermengen zur Verfiigen stehen miissen:

*  Zur Léschwasserversorgung fir eine Bebauung (GE, MK) von einem Geschoss oder
GFZ > 0,7 und = 1,0 muss eine Wassermenge von mind. 1600 [/min. (36 m* /h) dber einen
Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter
muss mindestens 192 m? betragen.

+  Zur Loschwasserversorgung fir eine Bebauung (GE, MK) groler einem Geschoss oder
GFZ > 1,0 und £ 24 muss eine Wassermenge von mind. 1600 [/min. (96 m? /h) dber einen
Zeftraum von mind. 2 Stunden zur Verfliigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter
muss mindestens 192 m? betragen.

Hydranten

» [Die Loschwassermenge muss 8us genommien Hydranten, die im  Gffentlichen
Verkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden konnen.

»  \on der Gebdudemitte solite in einer Emtfernung van hichstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Mall von150 m nicht Uberschreiten.

* Fir den Fall dass eine Schneerfumung im Winter nicht durchgefihrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIMN EM 14384 vorzusehen.

* Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Lischwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten und sollte aus technischen Grinden jedoch, dort wo es moglich ist, die 2 bar
emeichen.

»  Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildem.
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Zur Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen aus baurechtlicher Sicht keine Anregungen oder
Bedenken.

Nachfolgend werden Anregungen zum B-Plan zu den unten genannten Punkien gegeben:
Hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen zu:

1. Baugrenze:
hier finden sich keine ausreichenden Vermalungen umlaufend um das Baufenster in
Bezug auf das Grundstiick bzw. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Wir
empfehlen hier eine genaue Vermalbung zur spéteren Darstellung des Baufensters inden
Planunterlagen.

2. Offentliche Verkehrsstralle:

Auch diese ist nicht mafllich darstellbar in Bezug auf das Grundstiick bzw. den
Geltungsbereich des B-Plans.

Wir empfehlen auch hier eine genaue Vermalung.

3. Private Grinflache:
Diese ist im norddstlichen Bereich in der Tiefe ebenfalls nicht mallich definiert.
Wir empfehlen auch hier eine genaue Vermalung.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen zu:

1. Zu Punkt A3 ,Hohe der baulichen Anlagen™
Es ist ,nur” die Hihe von max. 10 m der baulichen Anlage ab OK FertigfuBboden EG
vorgegeben. Es gibt jedoch keine Festsetzung zu der Hohe OK Fertigfullboden EG in
Bezug auf die Strallenhéhe. Hier fehlt die entsprechende Angabe.
Wir empfehlen die Angabe einer Hohe (iber NHM m in Bezug auf die Stralle, so dass eine
genaue Ermittlung der Hohe der OK, Fertigfullboden EG und somit auch der Hohe der
baulichen Anlagen maglich ist.

2. Zu Punkt A.2: ,Mal der baulichen Mutzung"™:
Ist die Hihe der maximal festgesetzten Gebiudehihe bei Flachdachgeb&uden bis zur
Attika ebenfalls 10 m? Dies ist nicht eindeutig festgesetzt. Wir empfehlen hier ebenfalls
eine klare Festlegung.

3. Zu Punkt B.1.1 ,Dacher™
JFlachd&cher sind mindestens zu 80% extensiv zu begriinen”. Wir empfehlen hier eine
entsprechende Regelung fur das Anbringen von Solar-/Photovoltaikanlagen auf
Flachdachern.
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Hinsichtlich der vorgelegten Bauleitplanung dullern wir denkmalschutzbehirdlich keine Bedenken, bitten
jedoch um Beachtung des nachfolgenden alaualisierten Hinweises.

Anmerkung zum Textteil C. HINWEISES EMPFEHLUNGEN -1. Denkmalschutz der textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan:
Wir weisen darauf hin, dass sich die Paragraphen im Hinweis wie folgt gedndert haben:

§ 17 HDOSch (veraltet) > § 21 HDSchG
§ 20 (3) HDSchG (verahet) = § 21 Abs. 3 HDSchG

Der Verweis auf die Paragraphen ist entsprechend der giiltigen Fassung des HDSchG vom 28.11.2016
ENZUPESSEn.

Hinwreis:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverférbungen und Fundgegensténde, z.B. die Scherben, Steingeriite, Skelettreste, stc. entdecks
werden konnen.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege. Hessenarchaclogie oder
der Unteren Denkmalschutzbeharde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhahten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§21 Abs. 3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit siner Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind vom Antragsteller emsprachen sinzuwaisen. Der Machweis
hieriiber kann jederzeit von unserer Behérde gefordert werden.

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes [11.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt micht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes Il JHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt micht vor.

Es bestehen keine Bedenkemn und Anregungen.

Im Auftrag

(Pohl)
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod OT Kemel
Fliachennutzungsplandndsrung . AM HUPPFERTER WEG"

Hier: Frilhzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager affentlicher
Belange gemill § 4 Abs. 1 BauGE

Guien Tag Herr Klopping,

der Geftungshersich der Flachennutrungsplanandening umfasst keine andwirschaffich
genutrien Fldchen. Daber bestehen sus landwirschaffich-fachlicher Sicht keine Bedenken
pegeniber der Rodurg. Besonders wiire zu begnillen, wenn auf eine Kompensation der
Radung durch Ersatzaufforstung auf landwirtschaftichen Flachen sersbchiet ward.
Grundsatzich soflen landwirtschaftlich gerutete Flichen nicht durch ene Ersatzaufforstung
beanspruchl werden. Als Ausgleich for eine Waldumwandlung bietet sich vor allem die
Zahlung sner Walderhallungsabgabe an.

Bei Fragen melden Sie sich game.

Freundliche Grilis
im Aufirag
/éfr'rﬁg- %‘ -
-
’ Fardoy
Andreds Ecke I
Lirmbis S oL L ]
biniag -~ Moscch B0 - bl L e 1508 Sl lin st Lorourg AR D6 | 515 B0 QD00 DECEh T BT MELADET Tl
oy IR - Lol L s e - RO L s Wisiery) S D0 54 15 Totd OO0 DOGE B0 G HELADET AR
Fraug R 1 Lt P e S b D6 S 050015 (OO (e 10 BRC PeRSSDSENN
Oins verds LD Sl W b0 saBan T aimin R A barad S b T P B O
F s dbert ey | O o 0 g b i G G0
bgiagram AN NI (3T IR RS e it el
Dol P
Tarm Scran Dt S W1 Srach el T.I Ak 10, 5 O
e e i e - [ — > .E“'l’ —




HEIDENROD-KEMEL
Bebauungsplan Am Hupperter Weg

Planungsbiiro Hendel+Partner BUND-Heidenrod

z.Hdn. Herrn Klpping Zum Wiesental 13
Friedrich-Bergius-Stralte 9
65203 Wiesbaden hessen.net

post@hendelundpartner.de Wisper, den 11.8.2024

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Klépping!

Vielen Dank fiir die Aufforderung zur Stellungnahme zum oben genannten Planungsvorha-
ben. Hiermit nehme ich fristgerecht fiir den BUND-Hessen Stellung.

Soweit eine entsprechende Nachfrage zum Bedarf nachgewiesen ist, erkennen wir hier
keine grundsétzlichen Probleme. Die zeitnahe Realisierung einer Flachennutzung ist fiir
uns dabei wichtig.

Nachzuweisen ist eine stimmige Bilanzierung tiber die Eingriffswirkungen und die Siche-
rung der entsprechenden Kompensation sowie ein artenschutzrechtlicher Ausschluss.
Beides fehlt noch villig. Die ca. 30 Jahre alten Bestandsbiume sind maglichst als Begrii-
nung der Flachen zu erhalten und sparen so Ausgleichsmallnahmen an anderer Stelle.

Ein weiterer Punkt, den wir einfordern, ist die Einplanung einer insektenfreundlichen
Beleuchtung in diesem Gebiet. Ebenso sollten im B-Plan Beleuchtungen aullerhalb der
Betriebszeiten untersagt werden, vor allem aber nachts. Begriindet ist diese Forderung mit
der aulberdrilichen Lage des Gebiets direkt am Waldrand mit Wirkung der Beleuchtung in
den Wald und das Feld hinein. *

Zu priifen ist u.E., ob die Kemeler Kléranlage von ihrer Auslastung her die entstehenden
Abwasser zusétzlich verarbeiten kann. Der Bau von Regenwasserzisternen ist im B-Plan
vorzuschreiben. Ungenutztes Regenwasser muss ausschlieBlich auf der Flache versickert
werden.

Der Bau von Ol und Gasheizungen sollten nicht gestattet werden. Auch ist u.E. Fotovoltaik
auf den Déchern vorzuschreiben.

info@ovheidenrod.bund-
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Einzuplanen wire iiber die naturschutzrechtlichen Belange hinaus die sichere fullaufige
Erreichbarkeit (FuBweg iiber die Bédderstralle) der OPNV-Haltestellen und des
Gewerbegebiets Kemel. Dies ist zurzeit nicht gegeben.

Mlt freundliche Gru en

/

iA Ursula iebel

*

Am 1. Marz 2022 ist eine neue Version des Bundesnaturschutzgesetzes in Kraft getreten.
Darin heilit es im Paragraph 41a, dass wildlebende Tiere und Pflanzen vor vermeidbaren
Lichtemissionen zu schiitzen sind.

Gute Lichtplanung kann Energieverbrauch, CO2-AusstoB, Betriebskosten und Beeintréchti-
gungen der natiirlichen Umgebung massiv reduzieren. Moderne Beleuchtungstechnik und
Gestaltung des offentlichen Raumes durch ein effizientes Lichtmanagement kénnen die
Lebensqualitat positiv pragen, gleichzeitig werden Tiere aktiv geschiitzt. Wichtig ist, dass
tikologisch unverzichtbare und natiirlich dunkle Naturrdume in der Stadt und auf dem
Land unbedingt erhalten bleiben.

Genaue Untersuchungen sind zu finden z.B. in dem Artikel: Was ist insekienfreundliche
Beleuchtung? von Dr. Andreas Hanel, Fachgruppe Dark Sky, ahaenel@uos.de, Sabine
Frank, Sternenpark Rhén, Sabine. Frank@landkreis-fulda.de.

In Lebensraumen empfindlicher und gefahrdeter Tiere sollten Leuchten mit max. 2700 K
oder besser dem extrem warmen Farbton ,PC Amber"” eingesetzt werden. (z.B.
Amberleuchten bei 1800 K, die auch fiir Strallenleuchten zur Verfiigung stehen) sowie
eine maximale Lichtstarke von 3 Lux.

In Zusammenarbeit mit dem Leibniz-Institut fiir Gewésserokologie und Binnenfischerei
(IGB) und der TU Berlin hat z.B. die Firma Selux eine StralRenleuchte entwickelt, die
besonders dabei helfen soll, den Lebensraum von Insekten zu erhalten und trotzdem
ausreichend Licht zur Sicherheit fiir Menschen zu gewéhrleisten. Das duBerst insekten-
freundliche Beleuchtungsdesign dient dazu, dass das Licht der Leuchten nicht mehr an
der Leuchte selbst zu sehen sein wird, sondern auf den Gehwegen und Stralien. Selbstver-
standlich werden dabei Beleuchtungsstandards fiir die Verkehrssicherheit beachtet.




