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Beratungsfolge Beschlussart Geplante Sitzungstermine  O/N
Gemeindevorstand Vorberatung 20.01.2025 N
Ausschuss fur Planen, Bauen, Vorberatung .
Verkehr und Wirtschaft 29.01.2025 O
Gemeindevertretung Entscheidung 07.02.2025 O

I. Beschlussvorschlag

Der Gemeindevertretung wird fir ihre nachste Sitzung tber den Ausschuss fur Pla-
nen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft nachfolgende Beratungsvorlage zur Beschluss-
fassung zugeleitet:

1. Die Gemeinde Heidenrod beabsichtigt im Ortsteil Huppert im Bereich Dicke Eiche/
Am Kunoweg die notwendigen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ein-
richtung einer Freiflachenphotovoltaikanlage zu schaffen.

2. Der Geltungsbereich fur den der Flachennutzungsplan geédndert oder ergénzt wer-
den soll, umfasst die nachfolgenden Grundsticke in der Gemarkung Huppert:

Flur Flurstiicke amtl. Flache (ha)
4 11, Acker- & Griunland 1,3963
4 12, Weg 0,07
4 13, Acker- & Grunland 1,2377
4 14, Acker- & Grinland 0,4484
4 15, Acker- & Grinland 0,637
4 51, Weg 0,176
4 52, Acker- & Grunland 1,1774
4 53, Acker- & Grinland 1,054
4 54, Acker- & Grilinland 0,3861
4 55, Acker- & Grinland 0,2359

3. Die Grundstucke liegen innerhalb des Bereiches fur den die Gemeindevertretung
in Ihrer Sitzung am 06.09.2024 eine Entwicklungsflachenanalyse fir die Errichtung
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von Freiflachenphotovoltaikanlagen fir das Gesamte Gemeindegebiet festgestellt
hat.

4. Der Gemeindevorstand wird beauftragt einen Flachennutzungsplanentwurf ausar-
beiten zu lassen mit dem Ziel, die notwendigen Bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Erarbeitung eines Bebauungsplanes zur Herstellung des notwendigen
Baurechtes zu schaffen.

5. Die Gemeindevertretung nimmt das Konzept des Vorhabentragers zur Kenntnis
(Anlage 3). Die frihzeitige Burgerversammlung und die friihzeitige Beteiligung der
Trager offentlicher Belange ist nach den Vorschriften des Baugesetzbuches unmit-
telbar nach dieser Beschlussfassung durchzufihren.

Il. Begriindung/Sachverhalt

Die Gemeinde Heidenrod beschaftigt sich seit Anfang 2020 intensiv mit der Frage
der Nutzung von Flachen im Aul3enbereich zur Errichtung von Freiflachenphotovol-
taikanlagen. In den Gremien bestand einvernehmlich die Auffassung, dass das ge-
samte Gemeindegebiet zunachst im Rahmen einer Potenzialflachenanalyse unter-
sucht werden sollte, bevor tber einzelne Vorhaben und deren Umsetzung in den
Gremien entschieden werden soll.

Auf Basis dieser Agenda wurde 2023 eine Beratungsvorlage erstellt, mit dem Ziel,
dass seitens der Gemeindevertretung ein Flachennutzungsplan als 6ffentlicher
Teilflachennutzungsplan zur Darstellung von Konzentrationszonen fur Freiflachen-
photovoltaikanlagen fiir das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Heidenrod
ausgearbeitet werden soll. Die Gemeindevertretung hat auf Basis der damaligen
Entscheidung eine Bauleitplanung initiiert, um analog der Nutzung von Windkraft-
standorten auch fur die Freiflachenphotovoltaikanlagen ein Planungsinstrument in
Handen zu halten, um eine koordinierte Steuerung der Nutzung von Freiflachen or-
ganisieren zu kdnnen.

Auf Basis des damaligen Aufstellungsbeschlusses wurde eine Potenzialflachenana-
lyse fur das gesamte Gemeindegebiet erstellt, die die Gemeindevertretung in ihrer
Sitzung am 06.09.2024 festgestellt hat.

Auf Basis dieser Potenzialanalyse und der Entscheidung der Gemeindevertretung
sind nun verschiedene Projektentwickler auf die Gemeinde zugekommen und haben
entsprechende Konzepte erstellt, mit dem Ziel Freiflachenphotovoltaikanlagen in den
in Rede stehenden Potenzialflachen zu realisieren.

Mit der hier vorliegenden Beratungsvorlage zur Anderung und Erganzung des
Flachennutzungsplanes (Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungs-
planes) sollen auf Basis des damaligen Beschlusses der Gemeindevertretung vom
06.09.2024 die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Anderung und Er-
ganzung des Flachennutzungsplanes geschaffen werden.

Nach Mal3gabe der gesetzlichen Regelungen soll fur diesen Bereich der Flachennut-
zungsplan geédndert werden und ein Bebauungsplan erarbeitet werden, damit flr den
Vorhabenstrager das qualifizierte Bauplanungsrecht zur Realisierung dieser Anlagen
zur Verfigung gestellt wird.
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Aus dem beiliegenden Konzept des Vorhabenstréagers sind die weiteren Malinahmen
dargestellt, die im Zuge der jetzt beginnenden Planungsphase zu bearbeiten sind.

Nach Beschlussfassung des Aufstellungsbeschlusses werden zunachst die Vorberei-
tungen fur eine frihzeitige Burgerbeteiligung und eine frihzeitige Anhorung der Tra-
ger offentlicher Belange organisiert. Im nachsten Schritt erhélt die Gemeindevertre-
tung den Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes und den Entwurf des
Bebauungsplanes fur den notwendigen Beschluss der Offenlage, der Anhérung der
Tréager offentlicher Belange und der offentlichen Auslegung.

lll. Finanzielle Auswirkungen
keine

Diefenbach
BuUrgermeister

Anlage/n
1 Ubersichtsplan zum Geltungsbereich
1 Geltungsbereich Ausschnitt aus der Liegenschaftskarte
3 Vorhabenbeschreibung FFPVA Huppert
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Vorhabenbeschreibung Freiflachen-Photovoltaikanlage
(FFPVA) Huppert
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1. Die Energiequelle stellt sich vor

Kurzportrait

o L& © o

Griindung Mehr als INTER- 100 %
1997 500 20 national Weiterempfehlung

Standorte im Bereich

Mitarbeitende Betriebsfiihrung

Errichtete Anlagen seit 1997

\i<
Windenergie Photovoltaik Biogas Netzbetrieb Speicher
Uber 800 Windenergieanlagen 36 Photovoltaikanlagen in 18 Biogasanlagen 22 Umspannwerke 1 Energiespeicher
in Deutschland, Frankreich Deutschland, Frankreich, in Deutschland in Deutschland in Deutschland

und Finnland Spanien und Italien 12 MW elektr: 1.823 MVA 10 MW
1.385 MW 85 MWp

Unsere Leistungen

Wir sind Ansprechpartner fur alle, die sich mit Unsere Leistungen
erneuerbarer Energie beschaftigen.
i * Planung
Hauptstandort in Zossen (Brandenburg)

Niederlassung Stid in Wiesbaden mit sSEnnuickidoe ndisal

Projektentwicklung Wind und Solar * Finanzierung

weitere Standorte in Deutschland sowie Betriebsfiihrung
Frankreich, Finnland und Polen
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Energiewende? Machen wir.

Die Energiequelle GmbH plant und errichtet nicht nur Windenergie-, Biogas- und Photovoltaik-Anlagen
sowie Umspannwerke in Deutschland und Europa - wir sorgen auch fiir die Anbindung an private oder
offentliche Netze und Glbernehmen die kaufmannische sowie technische Betriebsfiihrung.

Seit dem Jahr 1997 sind wir im Bereich der erneuerbaren Energien tatig.

In den letzten Jahren lag der Umsatz der Energiequelle bei durchschnittlich ca. 120 Mio. €/Jahr; es sind
derzeit Gber 400 Mitarbeiter beschaftigt. Insgesamt wurden bisher liber 755 Windenergieanlagen mit
mehr als 1.350 MW sowie 36 Photovoltaikanlagen von uns errichtet. Die Energiequelle kann mit ,,eq-
Strom” einen eigenen Stromtarif anbieten.

Unsere Standorte in Deutschland befinden sich in Kallinchen bei Berlin, Magdeburg, Berlin, Spremberg,
Dresden, Erfurt, Rostock, Bremen, Hannover, Oldenburg, Wiesbaden, Luckenwalde, Leipzig,
Guntersblum, Penzing und Putlitz.

Zukunftsthemen der Energiequelle

Kerngeschéft der EQ

Erzeugung und ggf. lokale Nutzung von
Windenergie, Photovoltaik und Wasserkraft

Steigerung der
Energieeffizienz

Digitalisierung von

Aut Fah d
utonomes Fanren un Gebdude- & Energiedaten

neue Antriebssysteme (H2) "’é%

. . Tochter: egConnect GmbH
in der Landwirtschaft a

Infrastrukturen zum .
5t CO2-arme/freie

Tanken und Laden B
Warmeversorgung

(Elektro/H2)

‘Prr.ﬁ

Kommunen &
unternehmen

Neue Maobilititskonzepte Payus | @ Erzeugung von
fiir den OPNV (Elektro/H2) griinem Wasserstoff

Versorgungslésung im landlichen Raum
(Medizin, Internet, Mobilitat etc.)
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Referenzen fir Freiflaichen-Photovoltaikanlagen

Kleinaitingen Bayern 5,07 MWp Selterhof Brandenburg 225 Mwp | Abuzaderas Spanien

9,98 MWp : - Oberottmarshausen Bayern 5,57 MWp
3 - - nachgefiihrt 966 kwp

0c3)

Die Energiequelle ist Mitglied bei der Deutschen Gesellschaft fir Sonnenenergie e.V.
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2. Zielstellung

Das Ziel dieser Planung besteht darin, einen Bebauungsplan fiir die Errichtung einer FFPVA und der
dazugehorigen Nebenanlagen stid6stlich von Huppert aufzustellen.

Die Analyse des Gemeindegebietes zeigt, dass die gesamte Gemeindeflache als landwirtschaftlich
benachteiligtes Gebiet gekennzeichnet ist. Weder Bahntrassen noch Autobahnen verlaufen durch die
Gemeinde Heidenrod.

Fiir die finale Auswahl der Potentialflachen ist das Kriterium einer maximalen Ausweisung von PV-
Flachen auf 1,5% der landwirtschaftlichen Flachen relevant. Der absolute Werte der
landwirtschaftlichen Flachen entspricht ca. 3.300 ha, woraus sich eine Flachenlimitierung von 49,5 =
50 haergibt. In Absprache mit der Gemeinde wurden funf geeignete Potentialflichen fir Photovoltaik
identifiziert. Fur die finale Flachenkennzeichnung wurden auch tbliche Abstiande zu Wald, Baumreihen
und Strallen berlcksichtigt.

Das Planungsgebiet ,,Huppert” liegt siidostlich von Huppert direkt an der LandstraBBe L3455. Die GroRe
der Flache betragt 5,9 ha mit einer potentiellen Erweiterungsfliche, welche 5,8 ha betragt. Nach
aktuellem Planungsstand betragt die maximal installierbare Leistung auf der Potentialfliche (ohne
Erweiterung) ca. 8,0 MW. Die FlachengroRRe und Struktur ergibt sich aus der angrenzenden LandstraRe
im Westen und der zu hohen Bodenpunkte im Osten. Zudem verlauft durch die Flache ein Teil des
Weltkulturerbes Limes sowie eine unterirdische Stromleitung. Zu beiden missen entsprechende
Abstdande eingehalten werden. Aufgrund der Einschrankungen durch die oben genannten Faktoren
empfehlen wir, die Erweiterungsfliche mit in die Planung aufzunehmen und den
Aufstellungsbeschluss, um die entsprechende Erweiterungsflache zu erganzen.

Ziel bei der Planung des Solarparks ist es, insbesondere eine Einvernehmlichkeit mit den
landesplanerischen Zielen Hessens und den Anforderungen der Gemeinde Heidenrod herzustellen.
Nachfolgende Grafiken zeigen die geographische Einordnung des Planungsgebietes.
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Abbildung 1: Planungsgebiet FFPVA Huppert
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Abbildung 2: vorlaufiger Belegungsplan FFPVA Huppert

Die Modulleistung betragt nach aktuellem technischen Stand 670 Watt und die Module werden in drei
vertikalen Reihen angeordnet. Die Neigung der Module betragt 15 Grad, bei einem Reihenabstand von

2 Metern. Nach aktueller Planung werden 12.285 Module verbaut.

3. Beschreibung der Planungsflache

Die Planungsflache liegt in der Gemeinde Heidenrod slidostlich vom Ortsteil Huppert. Der geplante
FFPVA Huppert ist (iber die LandstraRe L3455 und von Huppert (iber den ausgebauten Weg (Flurstlick
10) und im unteren Drittel Flurstiick 51 durch erschlossene Stralen und Wege erreichbar. Die

Planungsflache umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Flur Flurstiicke Status

Huppert 4 52, Acker- & Griinland  gesichert
Huppert 4 53, Acker- & Grinland in Verhandlung
Huppert 4 54, Acker- & Griinland  in Verhandlung
Huppert 4 55, Acker- & Grinland in Verhandlung
Huppert 4 11, Acker- & Griinland  in Verhandlung
Huppert 4 15, Acker- & Grunland  gesichert
Huppert 4 14, Acker- & Grunland  gesichert
Huppert 4 13, Acker- & Grunland  gesichert
Huppert 4 51, Weg in Verhandlung
Huppert 4 12, Weg in Verhandlung

Alle in der Tabelle entsprechend gekennzeichneten Flurstiicke werden mittels privatrechtlich
geschlossener Nutzungsvertrdge mit den Eigentlimern langfristig gesichert. Die geplante FFPVA
Huppert passt sich gut in das energiewirtschaftlich vorgepragte restliche Landschaftsbild ein und wird

von den umliegenden Baumreihen und Erhebungen auf den ersten Blick nicht ersichtlich.
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Abbildung 2: vorlaufiger Belegungsplan FFPVA Laufenselden 1
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Abbildung 3: Landschaftsbild geplante FFPVA Huppert

4. Auszug: Planungskonzept

Der geplante Solarpark Huppert soll zu einem positiven Beitrag Klimaschutz, Umweltschutz,
Naturschutz, Biodiversitat und der landlichen Entwicklung in der Gemeinde Heidenrod leisten. Es wird
angestrebt (landwirtschaftliche) Betriebe vor Ort bei Pflege- und InstandhaltungsmafRnahmen

einzubinden, um die regionale Wertschépfung zu starken.

Solarparks werden in diesem Jahrzehnt einen wichtigen und wesentlichen Anteil am Ausbau von
Erneuerbaren Energien haben. Zu den zentralen Fragen der Energiewende gehort somit auch, wie sich
der Ausbau von FFPVA moglichst positiv auf Umwelt- und Naturschutz, die Landwirtschaft und die

regionale Wertschopfung auswirkt.




¢oenergiequelle

ENERGIE MIT ZUKUNFT.

Der Bundesverband Neue Energiewirtschaft e.V. antwortet auf diese wichtigen Fragen mit der
Selbstverpflichtung ,,Gute Planung”. Die unterzeichnenden Unternehmen, zu denen auch die Firma
Energiequelle zahlt, modchten zeigen, dass sich die Solarbranche ihrer Verantwortung fir den

akzeptenzgetragenen Ausbau bewusst ist — und die Ubernahme dieser Verantwortung aktiv angeht.

Die Richtlinien ,,Gute Planung von PV-Freilandanlagen” legen dabei unter anderem verschiedene

Verpflichtungen fest:

1. Verpflichtungen gegeniiber Gemeinden, Verwaltung, Biirgerinnen und Biirgern: Es ist
essenziell, die Interessen und Bedenken der lokalen Bevdlkerung und Verwaltung zu
beriicksichtigen. Dies umfasst transparente Informations- und Beteiligungsprozesse, um

Vertrauen und Akzeptanz zu férdern.

2. Verpflichtungen gegeniiber Landwirten und zur Flachennutzung: Die Nutzung
landwirtschaftlicher Flachen fiir PV-Anlagen muss sorgfaltig geplant werden, um die
landwirtschaftliche Produktion nicht zu beeintrachtigen. Es sollen Losungen gefunden werden,

die sowohl die Energiegewinnung als auch die landwirtschaftliche Nutzung ermdglichen.

3. Verpflichtungen zur Integration einer Photovoltaik-Anlage in die Landschaft: PV-Anlagen
sollen harmonisch in die bestehende Landschaft integriert werden. Dies beinhaltet die
Berilcksichtigung asthetischer Aspekte sowie die Minimierung von Eingriffen in das

Landschaftsbild.

4. Verpflichtungen zur Steigerung der Artenvielfalt: Die Planung und Umsetzung von PV-
Anlagen sollen MaRnahmen zur Férderung der Biodiversitat beinhalten. Dies kann durch die

Schaffung von Lebensrdaumen fir verschiedene Tier- und Pflanzenarten erreicht werden.

5. Weitere Verpflichtungen (Planung, Umsetzung, Technik): Eine sorgfiltige Planung und
Umsetzung der PV-Anlagen sind notwendig, um technische und 6kologische Standards zu
erfillen. Dies umfasst die Auswahl geeigneter Standorte, die Verwendung umweltfreundlicher

Technologien und die kontinuierliche Uberwachung und Wartung der Anlagen.

Auf der Projektflaiche der FFPVA kénnen Bienenvolker und Insektenhotels aufgestellt und betreut
werden, um aktiv die Biodiversitat zu fordern. Der gewonnene Honig geht an den Betreiber und kann
der Gemeinde zur Verfligung gestellt werden. Weitere MaRRnahmen zur Forderung der Biodiversitat
umfassen den Verzicht auf kinstlichen Diinger und Pflanzenschutzmittel, die Verwendung von
insekten- und vogelfreundlichen Bepflanzungen sowie gebietsheimischem Saatgut. Die Flache wird
extensiv bewirtschaftet, und zur Sicherstellung der Wilddurchgangigkeit wird der Zaun mit einem

Abstand von mindestens 15—-20 cm zum Boden errichtet.
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Durch die Einhaltung dieser Richtlinien kann eine nachhaltige und akzeptierte Nutzung von FFPVA
gewadhrleistet werden, die sowohl den Bediirfnissen der Menschen als auch den Anforderungen des

Natur- und Umweltschutzes gerecht wird.

5. Auszug: Nutzen fir die Gemeinde

Die Neufassung des § 6 EEG 2021 regelt die finanzielle Beteiligung von Gemeinden beim Ausbau von
Windenergie- und Photovoltaik-Freiflichenanlagen. Anlagenbetreiber dirfen der Standortgemeinde
0,2 Cent pro erzeugter Kilowattstunde zahlen, was bei 1 ha Nutzflache etwa 2.700 € jéhrlich entspricht.
Wahrend des Betriebs der PV-Anlagen fallen Gewerbesteuern an, die zu 90% an die Standortkommune
und zu 10% an den Unternehmenssitz gehen. Die Kosten fiir die Erstellung des Bebauungsplans tragt

Energiequelle.
Weitere Beispiele, wie die Gemeinde und die Biirgerinnen profitieren kénnen:

e Lokale Wertschopfung
Nach Moglichkeit werden Betriebe aus der Region als Partner gesucht, bspw. fiir die
Landschaftspflege

e Moglichkeit der vergliteten Landschaftspflege mit Gerdt oder Schafen durch ansassige
Landwirtschaftsbetriebe

e Werbung (z.B. auf Banden, Werbebannern) in den ortansassigen Vereinen

o Weitere Moglichkeiten der Zuwendung (iber die EQ Stiftung, ggf. ortsteilgebunden

6. Netzeinspeisung

Der endgiiltige Netzanschlusspunkt und der Verlauf der Kabeltrasse werden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens festgelegt. Die Netzanschlussanfrage beim Verteilnetzbetreiber soll noch

2024 gestellt werden.

7. Betriebsdauer, Kosten und Riuckbau

Die FFPVA ist flr eine Betriebsdauer von 30 Jahren ausgelegt. Die Umsetzung des Vorhabens
verursacht keine Kosten fir die kommunale Verwaltung. Der Riickbau der gesamten Anlage kann ohne
groBen Aufwand erfolgen. Der Boden ist nur an wenigen Stellen, wie z.B. bei den Trafostationen,
versiegelt, was nur eine minimale Flache beansprucht. Auf der restlichen Flache werden Pfosten in den
Boden gerammt, die beim Riickbau problemlos zusammen mit der Unterkonstruktion entfernt werden

konnen.
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8. Zeitlicher Ablaufplan der FFPVA

Nach dem Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wird das Bauleitplanverfahren in
Zusammenarbeit mit einem Planungsbiro, der Gemeinde Heidenrod und der Bauverwaltung
abgestimmt. Es wird erwartet, dass die Planung ab diesem Zeitpunkt etwa ein Jahr dauert.
AnschlieBend wird auf Grundlage des Bebauungsplans der Bauantrag fiir die FFPVA eingereicht. Nach
einer positiven Entscheidung folgen der Bau und die Inbetriebnahme. Alle wahrend dieser Zeit

anfallenden Kosten werden vom Vorhabentrdger ibernommen.

Q22025 | Q32025 | Q4 2025 | Q12026 | Q22026 | Q32026 | Q4 2026| 012027 | Q22027

Vorgang 022024 032024

| Projektentwicklung | |

Flachenbewertung
Flachensicherung

Netzanschlussanfrage

Bauleitplanung -—
Aufstellungsbeschluss

Entwurf Bebauungsplan

Entwurf Flichennutzungsplan

Auslegungen und Abwagungen

Satzungsbeschluss

Genehmigung

Genehmigunsplanung: Bauantrag
Erhalt Baugenehmigung

Materialbeschaffung
Errichtung
Abnahme

9. Kostentbernahmeerklarung

Die Firma Energiequelle GmbH tragt als Vorhabentrdger die Kosten, die fir die Aufstellung des
Bebauungsplans sowie fiir die Teilfortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) anfallen. Alle Details
hierzu werden Uber einen Stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde Heidenrod festgelegt. Die
Gemeinde Heidenrod wird darin von allen Verkehrssicherungspflichten und Wegebaulasten
entbunden. Die bendtigte Flache fir den Solarpark bleibt im Besitz der Grundstiickseigentiimer, die
diese Flache fiir die Laufzeit der Anlage dem Vorhabentrager vertraglich zur Nutzung tberlassen. Der
vorldufige Vorhabentrdger ist die Energiequelle GmbH, Hauptstr. 44, 15806 Zossen / Ortsteil

Kallinchen.
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