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I. Beschlussvorschlag

Der Gemeindevertretung wird nachfolgende Beratungsvorlage zur Beschlussfas-
sung zugeleitet.

1. Gemeindevertretung nimmt zur Kenntnis, dass in den beigefligten Unterlagen
alle Wiinsche, Bedenken und Anregung aus der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB und Scoping sowie der friihzeitigen Birgerbetei-
ligung nach 8§ 13 Abs. 1 BauGB bertcksichtigt wurden.

2. Die Gemeindevertretung nimmt zur Kenntnis, dass auf Basis des Aufstel-
lungsbeschlusses und des Scopings der vorliegende Entwurf des Flachennut-
zungsplanes Gewerbegebiet Hupperter Weg erarbeitet wurde.

3. Die Gemeindevertretung stellt fest, dass aus der friihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung (dem Scoping) und der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit keine
Bedenken vorgetragen wurden, die einer Fortfuhrung der stadtebaulichen
Entwicklung in Heidenrod mit dem Flachennutzungsplanentwurfes Gewerbe-
gebiet ,Am Hupperter Weg“ entgegenstehen.

4. Der vorliegende Planentwurf des Flachennutzungsplanes Gewerbegebiet
~-Hupperter Weg“, Heidenrod-Kemel Stand: 02.04.2024 mit Planzeichnung,
Begrundung und textlicher Festsetzung, Umweltbericht und Artenschutzgut-
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achten, die aus dem Beratungsdokument dem Entwurf des Bebauungsplanes
beigefligt sind, wird zur Kenntnis genommen.

5. Ziel dieser stadtebaulichen Entwicklung/ der Erarbeitung eines Flachennutz-
zungsplanes ist es, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Schaffung von Gewerbegebietsflachen unmittelbar an der B260 zu schaffen.

6. Der Gemeindevorstand wird beauftragt auf Grundlage dieses Entwurfes unter
Berucksichtigung der Beratungsergebnisse und der noch durchzufiihrenden
Beratungen im Ausschuss fur Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft die Be-
teiligung der Trager oOffentlicher Belange gemaf3 § 4 Abs. 1 BauGB und die 6f-
fentliche Auslegung gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2
BauGB durchzufihren.

7. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, aus den eingegangenen Stellung-
nahmen im Rahmen der Blrgerbeteiligung, der Beteiligung der Trager offentli-
cher Belange und der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Flachennut-
zungsplanes eine Wertung vorzunehmen und einen Wertungsvorschlag zu er-
arbeiten. Der Wertungsvorschlag ist tber den Ausschuss fiur Planen, Bauen,
Verkehr und Wirtschaft fur die weiteren Beratungen der Gemeindevertretung
zuzuleiten.

Il. Begriindung/Sachverhalt

Die Gemeinde Heidenrod beschaftigt sich seit iber 20 Jahren mit verschiedenen
stadtebaulichen Entwicklungsanalysen im Bereich des Ortsteils Kemel zur Schaffung
von geeigneten Gewerbegebietsflachen fur den Eigenbedarf.

Im Zuge der damaligen Aufstellung des Flachennutzungsplanes 1997 und der Erar-
beitung eines stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes fir den Ortsteil Kemel wurden
potenzielle Erweiterungsmaglichkeiten fur das bestehende Gewerbegebiet ,, Die Hai-
de” identifiziert. Diese potenziellen Entwicklungsflachen liegen im Bereich ,Hupperter
Weg", unmittelbar gegeniiber dem bestehenden Gewerbegebiet ,Die Haide".

Die Potenzialflachen erstrecken sich auf der nérdlichen Seite der Baderstral3e und
sind begrenzt durch die B260 und die L3455, die Landesstral3e zwischen Kemel und
Huppert.

Diese Potenzialflachen kdnnen tber bestehende Verkehrswerke unmittelbar an die
Baderstralle angebunden werden. Die tbrigen ErschlieBungserfordernisse kbnnen
Uber die bestehenden Infrastruktureinrichtungen im Bereich des Gewerbegebietes
,Die Haide" ebenfalls sichergestellt werden.

Hierfur wird es notwendig sein, dass Uber eines der privaten Gewerbegrundstlcke
eine ErschlielBungstrasse hergestellt wird, die dann unter der Baderstral3e weiterzu-
fuhren ist.

Auf Basis der damaligen Planungen aus dem Flachennutzungsplan 1997 und der
stadtebaulichen Entwicklungsanalyse, wurde in der Vergangenheit der Ortsteil Kemel
stadtebaulich entwickelt.

Mit der Grundsatzentscheidung der gemeindlichen Gremien auf Basis dieser Ent-
wicklungsanalyse, die Wohnbauflache Kemel-Sid zur entwickeln, sollen nun die
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Grundvoraussetzungen geschaffen werden, dass die stadtebauliche Entwicklung
auch fur gewerbliche Flachen im Ortsteil Kemel ihre Fortsetzung findet.

Die Gemeinde Heidenrod ist Alleineigentimer alle im Geltungsbereich liegenden
Flachen und kann somit frei Uber Flachenzuschnitt und Flachenausnutzung disponie-
ren.

Aus der friihzeitigen Beteiligung sind keine wesentlichen Hinweise hervorgegangen,
die grundsatzlich diese Planungsabsicht in Frage stellen wirden. Auf Basis der Stel-
lungnahmen und Anregung wurde seitens des Gemeindevorstandes Uber das Pla-
nungsburo Hendel ein Entwurf eines Flachennutzungsplanes erarbeitet und die not-
wendigen gutachterlichen Verfahren eingeleitet. Neben dem Flachennutzungsplan-
entwurf mit Begriindung, sind dieser Beratungsvorlage auch der Umweltbericht und
das Artenschutzgutachten beigeflgt.

Um dieses Bauleitplanverfahren nun weiterfihren zu kénnen, ist es notwendig, dass
seitens der gemeindlichen Gremien der Flachennutzungsplanentwurf festgestellt
wird, damit dieser finale Entwurf dann im Rahmen der folgenden Offenlegung des
Planentwurfes erfolgen kann.

Im Rahmen der Offenlegung erhalten die Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit
erneut und abschlieBend zum Flachennutzungsplanentwurf Stellung zu nehmen.
Gleichzeitig erhalten auch die Burgerinnen und Birger Gelegenheit zum finalen Ent-
wurf Wiinsche, Bedenken und Anregungen vorzutragen.

Hinsichtlich der Konzeption wird verwaltungsseitig darauf hingewiesen, dass mit die-
sem Flachennutzungsplan zun&chst grundsatzlich gewerblich nutzbare Flachen ge-
schaffen werden, die fir potenzielle Interessenten dann zur Verfiigung stehen.

In Anbetracht der Tatsache das die vorliegenden Interessenten nur an einem Kleintei-
ligen Grundsttickszuschnitt (durchschnittlich 2.000 m?) interessiert sind, kdnnen in
diesem Bereich insgesamt 4 bis 5 Unternehmen angesiedelt werden. Mit dem
Flachennutzungsplan und der spateren Erschliel3ung dieses Bereiches werden die
grundsatzlichen Voraussetzungen fur eine kontinuierliche weitere gewerbliche Ent-
wicklung in Heidenrod geschaffen. Auch aus stadtebaulicher Sicht ist zu begrtif3en,
dass die gewerbliche Entwicklung im Norden der Ortslage Kemel stattfindet.

Auch ist besonders zu begrif3en, dass mit der Einrichtung eines Gewerbegebietes
im Bereich ,Hupperter Weg“ und direkte verkehrliche Anbindung an die Baderstral3e
sicherstellt, dass Ziel- und Quellverkehr nicht die Ortslage von Kemel tangieren. In-
sofern stellt diese Konzeption eine zielgerichtete stadtebauliche Weiterentwicklung
dar.

Verwaltungsseitig bleibt allerdings auch darauf hinzuweisen, dass mit der stadtebau-
lichen Entwicklung dieses Bereiches Ersatzaufforstungsflachen bereit zu stellen sind,
da hier in diesem Bereich Jungwald entstanden ist, der entsprechend den rechtlichen
Vorgaben naturschutzfachlich als auch forstlichen, gesetzlichen Griinden auszuglei-
chen ist.

Im Rahmen des Verfahrens der Offenlegung wird die Gemeinde die notwendigen
Ersatzaufforstungsflachen festlegen. Aus friheren Bauleitplanverfahren stehen noch
zahlreiche Flachen zur Verfiigung, die fur diese Zwecke Verwendung finden bzw. es
handelt sich dabei um Flachen, die bereits in friheren Bauleitplanverfahren als ge-
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eignete Ersatzaufforstungsflachen identifiziert wurden. Verwaltungsseitig ist somit
festzustellen, dass der Forst und naturschutzrechtliche Ausgleich auf jeden Fall ohne
die Inanspruchnahme weiterer wirtschaftlicher Flachen erfolgen kann.

Hinweis: Diese Vorlage ist inhaltsgleich mit der der Vorlage Bebauungsplan Gewer-
begebiet ,Am Hupperter Weg", Ortsteil Kemel

hier: Beschlussfassung tber die eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeiti-
gen Burgerbeteiligung und der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung Scoping mit Offen-
lage

und Beschlussfassung Parallelverfahren mit Anhérung der Trager offentlicher Belan-
ge und offentliche Auslegung

» Die Entwurfsunterlagen des Flachennungsplanes werden in der Sitzung des Bau-
ausschusses vom Planungsbuiro vorgestellt und den Beteiligten ausgehandigt

» Die ubrigen Gemeindevertreter erhalten mit der Niederschrift des Bauausschusses
die entsprechenden Unterlagen des Flachennutzungsplanentwurfes

lll. Finanzielle Auswirkungen
keine

Diefenbach
BlUrgermeister

Anlageln
1 3312_B_LPH1_Vorentwurf_Neu
2 FNP Hupperter Weg Scoping
3 FNP_BEG_3312_Scoping
4 3312_B_LPH1_FNP_Scoping
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HEIDENROD-KEMEL

Bebauungsplan Gewerbepark "Am Hupperter Weg"
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****** BAUVERBOTSZONE

BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

- BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)

UBERSICHTSKARTE

Kemel (Heidenrod)’o

P

{0

A\

OHNE MASSSTAB

HINWEIS

DIE TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN SIND NICHT AN DEN
PLANTEIL ANGEFUGT, SONDERN DER BEGRUNDUNG
BEIGEHEFTET. SPATESTENS BEI DER BEKANNTMACHUNG
DER SATZUNG WERDEN DIE TEXTLICHEN FEST—
SETZUNGEN FEST MIT DER PLANURKUNDE VER-—
BUNDEN UND UM DIE VERFAHRENSVERMERKE ERGANZT.

DATUM | ANDERUNG BEARBEITER

HEIDENROD-KEMEL

BEBAUUNGSPLAN GEWERBEPARK "AM HUPPERTER WEG"

PROJEKT-NR 3312
PLAN-NR 3
MASSSTAB 1:1.000
DATUM 02.04.2024
GROSSE 594X 297
VORENTWUR BEARBEITER T®

STADTERAU — UND _ LANDSCRATTSARGRITERTUR
FREDRICH. BEROIS STRASSE § 5203 WESBADBN
TELEFON 061130 01 23

(TK 02.04.2024) H100_CAD_Projekle\3312\Eigen|3312_B_LPHI_Vorentwurf_Neu.dwg




HEIDENROD-Kemel

FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
Am Hupperter Weg

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4 (1) BauGB + SCOPING

WERTUNG DER AN REGUNGEN STAND 18.09.2024




HEIDENROD-KEMEL
FNP-Anderung AM HUPPERTER WEG

WERTUNG DER ANREGUNGEN

Im Rahmen des Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans im
Bereich des sich in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes ,Am Hup-
perter Weg“ im Ortsteil Kemel der Gemeinde Heidenrod wurde die friihzei-
tige Beteiligung der Behérden mit Scoping nach § 4 (1) BauGB durchge-
fihrt. Die Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit
Schreiben vom 08.07.2024 aufgefordert, bis einschliellich zum
12.08.2024 eine Stellungnahme abzugeben.

Zu den im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Scoping vor-
gebrachten Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange und Nachbarge-
meinden ergibt sich nach sorgfaltiger Abwagung die nachfolgende Wer-
tung:

1. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4 (1) BauGB +
SCOPING

KEINE STELLUNGNAHME

Die nachfolgend aufgefihrten Trager 6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdrden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligun-
gen nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB keine Stellungnahme abgege-
ben:

NR. § HESSEN WASSER GmbH & Co. KG, GROSS-GERAU

NR. 9 LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN, WIES-
BADEN

NR. 10 LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN,
Niederlassung West, WIESBADNE
NR. 12 FINANZAMT DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES, BAD

SCHWALBACH

NR.

NR.

NR.

NR.
NR.
NR.
NR.
NR.

NR.

NR.
NR.

NR.

NR.
NR.
NR.

NR.

NR.

14

17

21
23
25
26
28

30

32
33

35

36
37
39

40

41

Seite 1

BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN, Spar-
te Verwaltungsaufgaben, DUSSELDORF

BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELT-
SCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDES-
WEHR, BONN

POLIZEIPRASIDIUM WESTHESSEN, Polizeidirektion
Rheingau-Taunus, BAD SCHWALBACH

WESTNETZ GmbH, DORTMUND
DEUTSCHE TELEKOM, MAINZ
FRAPORT AG, FRANKFURT
DEUTSCHE BAHN AG, FRANKFURT

ZWECKVERBAND NATURPARK RHEIN-TAUNUS,
HOFHEIM

RHEINGAU-TAUNUS-VERKEHRSGEMEINSCHAFT,
TAUNUSSTEIN

KREISHANDWERKERSCHAFT, WIESBADEN

STAATLICH TECHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN,
FRANKFURT

STAATLICH TECHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN,
FRANKFURT

HESSISCHER RUNDFUNK, FRANKFURT
BISCHOFLICHES ORDINARIAT, LIMBURG

EVANGELISCHE KIRCHE IN HESSEN-NASSAU,
DARMSTADT

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD (SDW),
WIESBADEN

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND (NABU), WETZ-
LAR



HEIDENROD-KEMEL
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NR. 42 BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCH-
LAND, Landesverband Hessen, FRANKFURT

NR. 44 BOTANISCHE VEREINIGUNG FUR NATURSCHUTZ IN
HESSEN (BNVH) e.V., WETTENBERG

NR. 45 LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V., BAD NAUHEIM

NR.46  VERBAND HESSISCHER SPORTFISCHER e.V., WIES-
BADEN

NR. 47 HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLOGIE
UND NATURSCHUTZ e.V. (HGON), ECHZELL

NR.48 DEUTSCHE GEBIRGS- UND WANDERVEREINE
(DGW), WEILROD

NR.49  STADT TAUNUSSTEIN

NR. 51 STADT ELTVILLE

NR. 52 STADT LORCH

NR. 55 GEMEINDE HOHENSTEIN

NR. 59 GEMEINDEVORSTAND HEIDENROD
NR. 60 ORTSBEIRAT KEMEL, HEIDENROD

KEINE ANREGUNGEN

Die nachfolgend aufgefiihrten Trager 6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdrden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (1) BauGB mitgeteilt, dass sie keine Anregungen vorzubrin-
gen haben:

NR. 3 AMT FUR BODENMANAGEMENT LIMBURG

NR. 10 LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN
(LBIH), Niederlassung West, WIESBADEN

NR.
NR.

NR.

NR.
NR.

NR.
NR.
NR.
NR.
NR.

NR.
NR.
NR.
NR.
NR.

2.
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15 EISENBAHNBUNDESAMT, FRANKFURT

16 BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT, Arbeitsagentur Wies-
baden, WIESBADEN

20 WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND RHEINGAU-
TAUNUS, WIESBADEN

22 PLEDOC, ESSEN
24  VODAFONE HESSEN GmbH & Co. KG, DUSSELDORF

27 DFS DEUTSCHE FLUGSICHERUNG GmbH, LANGEN
29 RHEIN-MAIN-VERKEHRSVERBUND, HOFHEIM

32 INDUSTRIE UND HANDELSKAMMER WIESBADEN
34 DEUTSCHER WETTERDIENST, OFFENBACH

44 BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ OV HEI-
DENROD, HEIDENROD

50 STADT BAD SCHWALBACH

53  STADT OESTRICH-WINKEL

54 GEMEINDE AARBERGEN

56  VERBANDSGEMEINDE AAR-EINRICH
57  VERBANDSGEMEINDE NASTATTEN

WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB
vorgebrachten Anregungen der Trager 6ffentlicher Belange, sons-
tigen Behorden und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorgfalti-
ger Abwagung durch die Gemeindevertretung Heidenrod die
nachfolgende Wertung, die jeweils den vorgebrachten Anregun-
gen gegenubergestellt ist:
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Regierungsprésidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt” 64278 Darmstadt
PerE-Mail: post@hendelundpartner de

Gemeindevorstand

der Gemeinde Heidenrod
Rathausstralle 9

65321 Heidenrod

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod im Rheingau-Taunus-Kreis

[
oy foms]
== =
= ji]
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Unser Zeichen: RPDA -Dez. lll 31.2-61 d 02.13/15-2024/1

Dokument-Nr.: 2024/1099586

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:

Ihr Kontakt: Karin Schwab

Zimmemummer: 3.018

Telefon: +496151 126321

Fax: +49611 327642295

E-Mail: Karin_Schwab@rpda_hessen de

Datum: 21. August 2024

Bebauungsplanvorentwurf (BBP) ,,Am Hupperter Weg”, OT Kemel und Flachen-
nutzungsplanidnderung (FNP)im Bereich des Bebauungsplanes ,,Am Hupperter

Weg*

Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Schreiben des Planungsbiiros Hendel + Partner vom 8. Juli 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie im Rahmen von § 4 Abs. 1 BauGB meine koordinierte Stellung-

nahme.

A. Beabsichtigte Planung

Mit der Aufstellung des BBP hat die Gemeinde Heidenrod die Absicht, Planungsrecht fir
die Entwicklung eines Gewerbegebietes im Ortsteil Kemel am nérdlichen Ortsrand zu

schaffen. Aufgrund des Entwicklungsgebotes nach § 8 Abs. 2 BauGB, wonach BBPs aus

dem FNP zu entwickeln sind, wird der fir den Geltungsbereich des BBP wirksame FNP

im Parallelverfahren gem. § 9 Abs. 3 BauGB geéandert. Das Plangebiet, welches eine Ge-

samtflache von ca. 1,3 ha umfasst, soll als Gewerbegebiet festgesetzt bzw. dargestellt
werden. Derzeit handelt es sich bei den Flachen um 1,3 ha Wald.

Im Norden grenzt die Planungsflache an Waldflachen, im Osten an Ackerflachen sowie

an das Weltkulturerbe Obergermanisch-Raetischer Limes, im Siiden und Westen an das

Regierungsprasidium Dammstadt Senvicezeiten:
Wilhelminenstralte 1-3, Wilhelminenhaus Mo —Do.
64283 Darmstadt Freitag

Intemet: Telefon:
www.p-damstadt hessen.de Telefax:

Fristenbriefkasten:
8:00bis16:30 Uhr Luisenplatz 2
8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmsiadt
06151120 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmittel
06151126347 (aligemein)  Haltestelle Luisenplatz 29

NR. 1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
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Gewerbegebiet ,Die Haide". Die Flache ist durch B25 und die L3455 umgeben und vom
derzeitigen Siedlungskorper und dem bestehenden Gewerbegebiet ,Die Haide®, sowie
von den umliegenden Wald- und landwirtschaftlichen Flachen abgegrenzt.

B. Stellungnahme
.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernatlll 31.2 — Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich aus der Sicht der Raumordnung wie folgt
Stellung:

Von der Flache istein im Regionalplan Siidhessen/Regionalen Flachennutzungsplan
2010 (RPS/RegFNP 2010) festgelegtes ,Vorranggebiet Forstwirtschaft* berthrt.

Gem. Ziel Z3.4.2-4 RPS/RegFNP 2010 hat die bauleitplanerische Ausweisung von In-
dustrie- und Gewerbegebieten innerhalb der in der Karte dargestellten "Vorranggebiete
Industrie und Gewerbe, Bestand und Planung” stattzufinden. Sofern keine "Vorrangge-
biete Industrie und Gewerbe, Planung” ausgewiesen sind, dirfen kleinere Flachen un-
terhalb der Darstellungsgrenze von 5 ha in den "Vorranggebieten Siedlung, Bestand
und Planung" und zu Lasten der "Vorbehaltsgebiete flr Landwirtschaft" in Anspruch ge-
nommen werden.

Insoweit widerspricht die Planung den Zielen der Raumordnung. Da der Geltungsbe-
reich jedoch eine geringe, nicht raumbedeutsame Gréfte von deutlich unter 3 ha auf-
weist, kdnnten etwaige regionalplanerische Bedenken zurlickgestellt werden.

Ob die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst gelten kann, lasst sich
erst mit den geforderten Nachweisen, dass es sich hier um die geeigneteste Flache fiir
gewerbliche Ansiedlung handelt, und damit die Inanspruchnahme von ,Vorranggebiet
Forst* gerechtfertigt werden kann durch eine umfangliche Alternativenprifung und dem
Nachweis, dass eine weitere gewerbliche Entwicklungsfliche fiir die Gemeinde erfor-
derlich ist.

. Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1. DezernatIV/Wi 41.1 — Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Be-
denken.
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Zul.:

Der Hinweis auf die Zuriickstellung regional-planerischer
Bedenken wegen der geringen, nicht raumbedeutsamen GréRe
wird zur Kenntnis genommen

Die Begrindung wird Uberarbeitet und um eine Alternativen-
prufung sowie den Nachweis der Erforderlichkeit weiterer
Gewerbeflachen erganzt.

Zu ll.1:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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A

Wasserversorgung — Bedarfsermittiung und Deckungsnachweise

Die Bauleitplanung muss wasserwirtschaftliche Belange angemessen beriicksichtigen.
Eine qualitativ und quantitativ ausreichende Wasserversorgung und ein ausreichender
Schutz des Grundwassers missen gewahrleistet werden.

Die planaufstellende Kommune hat in eigener Verantwortung sicherzustellen, dass die
Versorgungssicherheit der 6ffentichen Wasserversorgung dauerhatft fir die kiinftige Be-
bauung im Rahmen der bestehenden wasserrechtlichen Zulassungen gewahrleistet ist
und eine ausreichende Léschwassermenge bereitgestellt werden kann.

2. DezernatlV/Wi 41.1 — Bodenschutz
Auf der libergeordneten Planungsebene des FNP ist eine detaillierte Priifung im Hin-
blick auf den nachsorgenden und vorsorgenden Bodenschutz nicht erforderlich.

Auf der Ebene des BBP gilt Folgendes:

a. Nachsorgender Bodenschutz
Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen.

Dartber hinausreichende Kenntnisse Uber schadliche Bodenveréanderungen, Ver-
dachtsflachen, Altlasten bzw. alllastenverdachtige Flachen (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG)
liegen mir im Geltungsbereich der vorgelegten Planunterlagen unter Berticksichtigung
des zum Uberpriifungstermin (16. Juli 2024) verfiigbaren Kenntnisstandes (Abfrage der
Altfiachendatei FIS AG des Landes Hessen, vorliegende Aktenlage) nicht vor. Ich weise
allerdings darauf hin, dass die Altflaichendatei standig fortgeschrieben wird.

b. Vorsorgender Bodenschutz:

Im BBP ist auch der vorsorgende Bodenschutz anzusprechen, was vorliegend nicht der
Fall ist. Anderenfalls ware die Planung infolge eines zu unterstellenden Abwageman-
gels spater rechtlich angreifbar.

3. DezernatlV/IWi 41.2 — Oberflichengewédsser

Das betroffene Flurstiick liegt auflerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes und aulerhalb eines Gewasserrandstreifens. Es bestehen daher keine Bedenken.
4. DezernatlV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Die Zustandigkeit liegt bei der Unteren Wasserbehérde.
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Die Gemeinde Heidenrod wird die Versorgungssicherheit der
Offentlichen Wasserversorgung sicherstellen.

Zu ll.2:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu ll.2a:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Altlasten bzw.
altlastverdachtigen Flachen bekannt sind.

Zu 11.2b:

Die Planung wird in Hinsicht auf den vorsorgenden Bodenschutz
erganzt. Die Bodenversiegelung wird auf das notwenige Minimum
beschrankt, schadliche Bodenveranderungen sollen ausgeschlos-
sen werden.

Zu ll.3:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Zu ll.4:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Zustandigkeit bei der
Unteren Wasserbehorde liegt.
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lll. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucher-
schutz

1. DezernatV 52 — Forsten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Wald im Sinne von § 2 Hessisches Waldgesetz
(HWaldG). Dieser ist aufgrund seiner Nutz-, Schutz-, Erholungs- und Klimaschutzfunkti-
onen besonders geschiitzt. In Anwendung der hierfur erlassenen rechtlichen Vorgaben
(hier: § 12 Abs. 2 HWaldG in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Bundeswaldgesetz (BWaldG))
soll eine Rodungsgenehmigung immer dann versagt werden, wenn das offentliche Inte-
resse an der Erhaltung des Waldes hoher zu gewichten ist als die Interessen der An-
tfragsstellenden. In diesen Zusammenhang ist stets zundchst zu priifen, ob die Maf3-
nahme tatsachlich innerhalb von Waldflichen realisiert werden muss.

Aus den Planunterlagen wird nicht zweifelsfrei ersichtlich, dass eine Durchfiihrung nicht
ohne die Beanspruchung von Waldflachen maglich ist. Dies ist in den Planunterlagen
eindeutig darzulegen. Hier kann beispielsweise angefihrt werden, dass die Ndhe zum
vorhandenen Gewerbegebiet entscheidend fiir die Lage der Flache ist und einer Zersie-
delung entgegengewirkt werden soll.

In der Begriindung heilt es, dass aulter der Flache des Geltungsbereichs des neuauf-
zustellenden Bebauungsplans noch andere bisher unerschlossene Potenzialfidchen
vorhanden sind, diese sind jedoch jeweils deutlich groRer als das Planungsgebiet. Die
Tatsache, dass diese deutlich gréRer als das Planungsgebiet sind, steht einer magli-
chen Eignung als Standortalternative aus meiner Sicht grundsatzlich nicht entgegen.
Hier ist beispielsweise denkbar, nur einen Teilbereich der Flachen zu nutzen. In den
Planunterlagen ist darzulegen, wieso dies nicht sinnvoll bzw. mdglich ist.

Die Aussage ,Vor allen Baumalnahmen, die eine Rodung von Wald erforderlich ma-
chen (Flurstiick 471/11), ist eine Genehmigung zur Waldumwandlung gem. §12
HWaldG einzuholen® ist zu Gberprifen. Das erwdhnte Flurstlick ist mir nicht bekannt
bzw. nicht korrekt bezeichnet. Der Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Ke-
mel, Flur 8, Flurstiick 1/10 wie auch an anderer Stelle der Begriindung korrekt bezeich-
net.

Mit Verweis auf meine o. a. Ausfiihrungen bestehen derzeit Bedenken gegen den vor-
gelegten BBP sowie die beabsichtigte Anderung des FNP. Zwecks Ausraumung dieser
istin den Planunterlagen die Notwendigkeit der Beanspruchung der konkreten Waldfla-
che deutlicher herauszuarbeiten.
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Zu lll1:
Die Begriindung wird Uberarbeitet und die Standortwahl genauer
begrindet.

Es wird genauer begriindet, warum Alternativflachen nicht in
Frage kommen.

Die Flursticknummer wird korrigiert.
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2. DezernatV 53.1 — Naturschutz (Planungen und Verfahren)

Gegen die geplante FNP-Anderung und die gewerbliche Entwicklung jenseits der Ba-
derstralte und des vorhandenen Gewerbegebiets ,Auf der Haide" bestehen keine Be-
denken. Bereits im Jahr 2017 wurde eine entsprechende Anfrage und Planungskonzep-
tion der Gemeinde Heidenrod aus naturschutzfachlicher Sicht positiv beurteilt.

Dies insbesondere da alternative Planungen fiir ein zusatzliches Gewerbegebiet mit
umfangreicheren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden waren.

Im Rahmen der damaligen Stellungnahme wurde bereits auf die exponierte Lage und
auf eine entsprechende Gewichtung der Einbindung des geplanten Gewerbegebietes in
die Landschaft hingewiesen. Es wurde empfohlen, sowohl zur Hupperter Stralte (L
3455) als auch zur Baderstralle (B 260) Mafnahmen zur Eingriinung in einer entspre-
chenden Breite im Bebauungsplan festzusetzen. Dabei sollten — wegen der bereits
randlich vorhandenen, jingeren Waldrandbestédnde — diese Gehélzbereiche vorrangig
als zu erhalten oder als Flachen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im BBP-Entwurf be-
ricksichtigt werden.

Die vorgelegten Unterlagen sind noch unvolistandig, da weder ein Umweltbericht noch
ein Artenschutzbeitrag und konkrete Maftnahmen zur Kompensation der Eingriffe in Na-
tur und Landschaft vorgelegt wurden. Die naturschutzfachliche Stellungnahme ist daher
als vorlaufig zu betrachten. Femer wird beziiglich der ggf. erforderlichen Abstimmung
von MaRnahmen zur Vermeidung von Eingriffswirkungen und der erforderlichen exter-
nen Kompensationsmafinahmen auf die untere Naturschutzbehérde des Rheingau-
Taunus-Kreises verwiesen.

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von gemeindli-
cher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mogliche
Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bauleit-
planverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zent-
ralen Kampfmittelrdumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampfmittel-
raumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .

Planungsrechtlich sollte die Nutzung von Photovoltaik auf den Dachem und ewtl. auch bei
fensterlosen Fassadenteilen vorgeschrieben werden, es sei denn es gabe gewichtige
Griinde dagegen. Es scheint nicht mehr zeitgemal nur auf eine mdgliche Nutzung der
Sonnenenergie hinzuweisen.

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.
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Zu 111.2:

Es sind bereits Grlnstreifen zur Eingrinung vorgesehen. Es wird
gepruft, inwiefern hier Bdume und Geholze erhalten werden kon-
nen.

Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
Artenschutzgutachten werden dem Bebauungsplan zur Offenlage
beigeflgt.

Zu C:
Der Hinweis zum Kampfmittelrdumdienst wird zur Kenntnis
genommen.

Die textlichen Festsetzungen werden um Vorschriften zur Nutzung
von Solarenergie erganzt.
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Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfligung.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverw altung (HeDok) elekironisch schlussgezeichnet.
Es ist deshalb auch ohne meine handschriftiche Unterschrift giitig.

Hinw eis: Datenschutzrechiliche Hinw eise (iber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung

finden Sie hier: Datenschutz | rp-darmstadt. hessen de
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Die Wertung erfolgt auf den folgenden Seiten.
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Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IV.2 — Umwelt ():

Machfolgend die Stellungnahme der unteren Naturschinzbehérde:

Gegen das Plangebiet bestehen grundsézliche Bedenken:

Das Plangebiet wiederspricht dem Flachennutzungs- und Landschaftsplan,

Waldfldchen sind aus naturschutzfachlicher Sicht ein besonders wervoller Lebensraum und
grundsdtzlich zu erhalten.

Die vorhandene Siedlungsgrenze wird (ber die Bundesstralle ausgeweitet und fiihrt zu einer
Zersiedlung der Landschaft.

Eine Flachenaufstellung Gber die bereits entwickelten Baugebiete im Verhaknis zu den
genehmigten Siedlungsflachen fehlt.

Eine ausfiihrliche Begriindung fiir die Ausweisung weitere Gewerbefldchen fehlt. Insbesondere
ist von Interesse, ob die bereits ausgewiesenen Gewerbefldchen alle vollsténdig genutzt werden.

Die Anforderungen an die Planung hatten wir bereits 2017 wie nachfolgend formuliert:

Das Plangebiat und sein Wirkumfeld sind qualifiziert faunistisch und florigtisch zu umtersuchen. Dabei sind
auch alle bei Verbinden und Behérden vorliegenden Informationen lber gesetzlich besonders geschitzte
oder geféhrdete Arten (Rote Listen) auszuwerten. Bei der Artenschutzpriifung bitten wir Sie sich am
Methodenhandbuch zur Artenschutzpriifung in NRW zu orientieren — Stand: 9.3.2017.

Wir bitten um Angabe der forstlichen Standortkarierung. Waldzustandsbeschreibung und Angaben der
Forsteinrichtung.

Wir weisen hierzu insbesondere auf die speziellen Anforderungen gemal § 44 (5)

Bundesnaturschutzgesetz hin, die die surcpdischen Vogelarten und die Arten des Anhanges IV der
Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) betreffen, die je nach Biotopausstatung der betrachteten Fléchen in
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Zu IV.2:

Der Flachennutzungsplan wird entsprechend angepasst.

Die Planung erfolgt unter Ricksichtnahme auf Belange des
Artenschutzes.

Das Planungsgebiet ist durch seine Lage zwischen Bundes- und
Landesstral3e klar abgegrenzt und fiihrt zu keiner Zersiedlung.

Eine Standortalternativenprifung mit Flachenaufstellung und
Begriindung der Ausweisung wird erganzt.

Die Anforderungen werden bei der Erstellung des Arten-
schutzgutachtens  beriicksichtigt.Das Gutachten wird den
Planunterlagen zur Offenlagen beigefiigt.
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unmterschiedlicher Artenzusammensetzung zu erwarten sind. Insbesondere sind folgende Punkte
abzuarbeiten, um zu einer planerisch verwertbaren Aussage zu gelangen:

1.
Abfrage der beim Hessisches Landesamt fir Naturschutz (HLNGU) sowie der staatlichen
Vogelschutzwarte und deren Ontsbeauftragten vorhandenen Daten iiber Anhang IV-Arten und Végel.

2
Abfrage der entsprechenden Informationen bei Verbinden und allen Ortskundigen.

3.

Eigene Erhebungen iber die Vogelwelt und die FFH-IV-Arten mit jeweils an das spezielle Artvorkommen
angepasster Methodik. Fir die FFH-IV-Arten wird empfohlen, die Methodik gemall Schnitter P., Eichen C..
Ellwanger G., Neukirchen M., Schrider E. & Bund-Lénder-Arbeitskreis Arten (Bearb., 2006): Empfehlungen
fiir die Erfazsung und Bewertung ven Arten als Basis fiir das Monitoring nach Artikel 11 und 17 der FFH-
Richtlinie in Deutschland. Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen —Anhalt & Bundesamt fiir
Naturschutz({Hrsqg.) Berichte des Landesamtes fiir Ummweltschutz Sachsen - Anhak, Sonderheft 2. 370
Seiten, einzuhalten. Fur die Vogel wird empfohlen, im Zweifelsfall die Vogelschutzwarte zur Methodik zu
Rate zu ziehen.

E

Soliten die Erhebungen ergeben, dass die dkologische Funktion der von der Planung oder den spéter damit
ermaglichten Eingriffen betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Vogel oder FFH-IV-Arten im
raumlichen Zusammenhang nicht mehr erfiillt wird, sind vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen zu planen,
die diese verloren gegangenen Funktionen genau fiir die betroffenen Arten an anderer Stelle in der Nahe
wiederherstellan.”

Stellungnahme des Fachdienstes 1113 - Brandschutz: Zu lIL.3:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. . . . N
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden Anforderungen Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatZ“Chen

erfiillt werden. Bedenken bestehen.
Verkehrsanbindung:
+ Die offentlichen Straflen sind so zu umterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch
Laschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Besintréchtigung genutzt werden knnen.
Dies kann als erfillt angesehen werden, wenn Richtlinien fir die Anlage von Stadtstrallen Die Hinweise zur Verkehrsanbindung werden zur Kenntnis

S T genommen und bei der ErschlieBung beriicksichtigt.
* In§5Abs. 1 5atz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebduden, die ganz oder mit Teilen mehr als

50 m von einer dffentlichen Verkehrsflache entfemnt sind, Zufahrten oder Durchfahrten [..] zu

den vor und hinter den Gebduden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen

herzustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebiuden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsfldche entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.

3. Material und Geriit zum Lésch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
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Unar Zaichan BP-00485/17

4. Rettungsdienstliches Gerdt zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatzstelle zu
tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transpartieran.
* Die Zugénge und Zufshrien miissen der Muster-Richtlinie Uber Fldchen fiir die Feusrwehr
entsprechen.

* Vaorgesehene Malinahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der érilichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises - Kreisbrandinspektor -
Varbeugender Brandschutz, Heimbacher Str_ 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

+ Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell, Anleiter- und Zugangsflachen firr die
Feuerwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Bach
Die Léschwasserversorgung fiir Bebauungen ist gemal dem § 14 Abs. 1 Hessische Bavordnung - 2018 in

Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen,
waobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfigen stehen miissen:

+ Jur Loschwasserversorgung fir eine Bebauung (GE, MK) von einem Geschoss oder

GFZ > 0,7 und = 1,0 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m? /h) dber einen
Zeftraum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter

muss mindestens 192 m? betragen.

* Zur Loschwasserversorgung fiir eine Bebauung (GE, MK) groler einem Geschoss oder
GFZ > 1,0 und = 24 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m? /h) dber einen
Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehaher
muss mindestens 192 m? betragen.

Hydranten

+* Die Loschwassermenge muss aus genomnten Hydramten, die im  &ffentlichen
erkehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kinnen.

*  Von der Gebdudemitte sollte in einer Entfernung von hiichstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydramten erreichbar sein.

Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Mall von150 m nicht Gberschreiten.

* Fir den Fall dass eine Schneerdumung im Winter nicht durchgefihrt wird, sind
Uberflurhydranten nach DIMN EN 14384 vorzusehen.

+ Der FlieBdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht
unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méaglich ist, die 2 bar
erreichen.

+  Die Hydramten sind nach DIM 4066 zu beschildern.
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Die Hinweise zur Ldschwasserversorgung werden zur Kenntnis
genommen. Die Gemeinde wird die bendtigte Loéschwassermenge
sicherstellen.

Die Hinweise zu Hydranten werden zur Kenntnis genommen.
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Zur Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen aus baurechtlicher Sicht keine Anregungen oder
Bedenken.

Nachfolgend werden Anregungen zum B-Plan zu den unten genannten Punkien gegeben:
Hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzungen zu:

1. Baugrenze:
hier finden sich keine ausreichenden Vermalungen umlaufend um das Baufenster in
Bezug auf das Grundstiick bzw. den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Wir
empfehlen hier eine genaue Vermalbung zur spéteren Darstellung des Baufensters inden
Planunterlagen.

2. Offentliche Verkehrsstralle:

Auch diese ist nicht malllich darstellbar in Bezug auf das Grundstiick bzw. den
Geltungsbereich des B-Plans.
Wir empfehlen auch hier eine genaue Vermalung.

3. Private Griinflache:
Diese ist im norddstlichen Bereich in der Tiefe ebenfalls nicht mallich definiert.
Wir empfehlen auch hier eine genaue Vermalung.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzungen zu:

1. Zu Punkt A.3 ,Hohe der baulichen Anlagen™:
Es ist ,nur” die Hahe von max. 10 m der baulichen Anlage ab OK FertigfuBboden EG
vorgegeben. Es gibt jedoch keine Festsetzung zu der Hihe 0K Fertigfullboden EG in
Bezug auf die Strallenhihe. Hier fehlt die entsprechende Angabe.
Wir empfehlen die Angabe einer Hohe (iber NHM m in Bezug auf die Stralie, so dass eine
genaue Ermittlung der Hohe der OK Fertigfullboden EG und somit auch der Hohe der
baulichen Anlagen méglich ist.

2. Zu Punkt &.2: Mal der baulichen Mutzung"™
Ist die Hohe der maximal festgesetzten Gebaudehihe bei Flachdachgebauden bis zur
Amika ebenfalls 10 m? Dies ist nicht eindeutig festgesetzt. Wir empfehlen hier ebenfalls
eine klare Festlegung.

3. Zu Punkt B.1.1 ,Dacher”;
JFlachdacher sind mindestens zu 80% extensiv zu begriinen”. Wir empfehlen hier eine
entsprechende Regelung fiir das Anbringen von Solar-/Photovoltaikanlagen auf
Flachd&chem.
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Zu lll.4:

Zeichnerische Festsetzungen

Zu 1:

Es werden weitere Vermalungen der Baufenster in die
Darstellung aufgenommen.

Zu 2:
Die o6ffentliche Verkehrsflache wird genauer vermalt.

Zu 3:
Die private Grinflache wird genauer vermalt.

Textliche Festsetzungen
Zu 1:
Die Hohenfestsetzung wird Uberarbeitet und konkretisiert.

Zu 2:
Die Hohenfestsetzung wird Uberarbeitet und konkretisiert.

Zu 3:
Die Festsetzung zur Nutzung von Solarenergie wir konkretisiert.



HEIDENROD-KEMEL
FNP-Anderung AM HUPPERTER WEG

Daturn: 12 Augusl 2

Unebar Zajehan: BP-004

Hinsichtlich der vorgelegten Bauleitplanung dullern wir denkmalschutzbehérdlich keine Bedenken, bitten
jedoch um Beachtung des nachfolgenden aktualisierten Hinweises.

Anmerkung zum Textteil C. HINWEISES EMPFEHLUNGEN -1. Denkmalschutz der textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan:

Wir weisen darauf hin, dass sich die Paragraphen im Hinweis wie folgt gedndert haben:

E 17 HDSchG (veraltet) - § 21 HDSchG
€ 20 (3} HOSchG (veraltet) = § 21 Abs. 3 HDSchG

Der Verweis auf die Paragraphen ist entsprechend der giiltigen Fassung des HDSchG vom 28.11.20M6
ANZUPASSEn.

Hinwreis:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmale wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z.B. die Scherben, Steingerite, Skelettreste, etc. entdeck:
werden kdnnen.

Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege. Hessenarchaclegie oder
der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§21 Abs. 3 HDSchG).

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verziégerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die mit
den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind vom Antragsteller emtsprechen einzuweisen. Der Machweis
hieriber kann jederzeit von unserer Behérde gefordert werden.

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I11.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes Il.JHP - Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht vor.

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

{Pahly

Seite 6/6
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NR. 2 RHEINGAU-TAUNUS-KREIS, BAD SCHWALBACH

Zu lll.4:

Der Hinweis wird entsprechend der Anregung mit den aktuellen
Paragraphen des HDSchG aktualisiert.
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[Ertsiarcan)
Bl HESSEN
07 Aug, 2024 [ ]
Flanungssira |
Hencel s Parm er _l
—
Forstmm Bed Sohwatbech » Serienfuidsirabia 32 » 85307 Bad Schwibiesh
Aldnraichan F 21 HOR
Dasrsetenin Tom Stahmer
Planungsbiro Hendel + Partner Dusrchasahl 08124 7073 32
Friedrich-Bergius-Straie 9 :.:- S T——
rr Zoichen Progaki-br.: 33.12
65203 Wiesbaden fars Hachiich wam pioipbinld
et 01.08.2024

Gemeinde Heidenrod, OT Kemel, Flichennutzungsplan ,Am Hupperter Weg®,
hier: Stellungnahme zur geplanten Anderung des Flachennutzungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,
als Untere Forstbehtirde und Tréger éffentlicher Belange nehmen wir Stellung wie folgt:

Das beplante Grundstilck Gemarkung Kemel, Flur 8, Fl.st. 1/10, Flache: 13.097 m?, ist Wald im
Sinne des Hess. Waldgesetzes. Eigentimer ist die Gemeinde Heidenrod. Im ,Regionalplan Sid-
hessen 2010° ist die Planflache dargestelit als Vorranggebiet Forstwirtschaft™, im aktuellen Fla-
chennutzungsplan der Gemeinde Heidenrod von 1897 st die Planflache ,Wald". Als Folge der Pla-
nung soll der Wald gerodet werden.

Forstfachliche und -rechtliche Aspekie:

Der betroffene Wald, ein ca. 30jahriger LH/INH-Mischbestand, weist nach unserer Kenninis keine
Besonderheiten des Biotop- oder Artenschutzes noch des Trinkwasserschutzes auf. Die dreleckige
Waldfidche wird begrenzt von B 260, L 3455 und dem Zubringer von der B 260 zur L 3455. Der
dreiseitige WaldauRenrand wird die kinftige forstiiche Bewirtschaftung wegen der Verkehrssiche-
rungspflichten des Waldeigentimers stark prigen.

Wia im Bebauungsplan® richtig erwdhnt, ist beim Rheingau-Taunus-Kreis die Rodungsgenehmi-
gung nach § 12 HWaldG zu beantragen. Als Ersatz fur die dadurch verlorengehende Waldfidche
fordert das Waldgesetz eine flachengleiche Aufforstung.

Angesichts der Tatsache, dass der Rhein-Taunus-Kreis mit 54% und die Gemeinde Heidenrod mit
58,9% Waldanteil im hessischen Vergleich (42 %, vgl. Hessisches statistisches Landesamt) (ber-
durchschnittlich stark mit Wald bedeckt sind

NR.6 HESSENFORST, BAD SCHWALBACH

Wertung erfolgt auf der folgenden Seite

Seite 15
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eTels

und durch die Insellage des betroffenen Bestandes keine anmendaﬁ tande durch Anriss

bzw. ginen neuen Waldrand beeintrachtigt werden, halten wir diie Wﬂﬁu wandlung von 1,3 ha fr NR.6 HESSENFORST. BAD SCHWALBACH
vertretbar. 3 57 . ’

Die Neuschaffung von Arbeitsplétzen im |l&ndlichen Raum, insbesondere dort, wo schon eine gute
Verkehrsanbindung besteht, ist dkologisch und dkonomisch wilnschenswert und wird von uns als
Trager Sffentlicher Belange als Daseinsvorsorge unterstitzt.

Unseres Wissens hat die Gemeinde Heidenrod ver wenigen Jahren einige Hektar Wald vorlaufend
ersatzaufgeforstet. Aus diesem Flachenpool kann die gesetzlich erforderliche Ersatzlgistung be- Es wird zur Kenntnis genommen, dass die erforderliche Ersatz-

diant werden. Solke das Konk: mktlerusle sulgebraucht soin, ot die |m Weldgesatz geforderta leistung aus dem Flachenpool der bereits erfolgten Ersatzauffors-
Walderhaltungsabgabe zu leisten. Diese liegt fur den geplanten Standort aktuell bei 4,20 €/ m?. ti:g ergfolgen kann P 9

Far Rockfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

22



HEIDENROD-KEMEL Seite 17
FNP-Anderung AM HUPPERTER WEG

Landkreis Limburg-Weilburg NR. 7 AMT FUR DEN LANDLICHEN RAUM, HADAMAR

Der Kreisausschuss .._.o"'“"

sy iy B Sorysim 1R A RAE] » iy

R At st fur dem Landlichan Faum,
Planungsbiiro Hendel+Partner e ] e
Herr Thiema Kigpping Fachdisnst La=ddwerischatt
Friedrich-Bergius-Strale 9 Basmhird etk Furr Eziart

LETHTHIT i
E5203 Wiesbaden Burctrenshi 631 798- 5003 | Dentrala: )

Tubulux DEL11 345088

et sk LimEug- ey oe

[t ! I

- 415

42515 Hadamar
PoalamcheF und
43, BS540 Limburg
Unser Axlenzpichen 1.0 Tgh-hie. 1724
Heidanro

11. August 2024

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod OT Kemel
Flachennutzungsplandnderung . AM HUPPFERTER WEG"

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager affentlicher
Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGE

Guden Tag Herr Klopping,

der Geftungsbersich der Flachennutrungsplanandening umfasst keine landwirlschaffich

genutzien Fldchen. Daber bestehen aus landwirtschaflich-fachlicher Sicht keine Bedenken

gegeniber der Rodung. Besonders wiire zu begnilben, wenn auf eine Kompensation der

Rodung durch Ersalzaufforsiung auf landwirischaftfichen Fliachen verdchiet wird. . . . .

Grundsatzich sollen landwirtschafilich genutzie Flichen nicht dunch eine Ersalzauffarsiung Bei der Kompensation wird versucht, die Inanspruchnahme land-
beanspruchl werden. Als Ausglexch for eine Waldumwandlung bietet sich vor allem die i i 3 i

barr gy clabie o oty wirtschaftlicher Flachen zu vermeiden.

Bei Fragen melden Sie sich geme.

Freundliche Griilis
im Aufirag
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Landesamt flir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
Hessen

L amt fir Dankmalplege Hesse sss Biebrich 65203 Wiesbade Aktenzeichen

Bearbeiter/in Dr. Kai Miickenberger
Planungsbiro Hendel + Partner Durchwahl (0611) 6906-169
Stadtebau- und Landschaftsarchitektur Fax (0611) 6906-137
Friedrich-Bergius-Strale 9 E-Mail Kai.Mueckenberger@|fd-hessen.de
65203 Wiesbaden Ihr Zeichen

Ihre Nachricht 08.07.2024

Datum 08.07 2024

Gemeinde Heidenrod, OT Kemel
Flachennutzungsplananderung ,,Am Hupperter Weg*
Frithzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes werden seitens der Denkmal-
fachbehdrde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorgebracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der Baugenehmigung textlich aufzu-
nehmen:

-Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegensténde, z. B. Scherben, Steingerate, Ske-
lettreste entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landes-
amt fiir Denkmalpflege, hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigne-
ter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).*

Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rech-
nen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhdlt sich ausschlieilich zu den 6ffentli-
chen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine ge-
sonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der Bau-
denkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehérde vor

NR.8 HESSEN ARCHAOLOGIE, WIESBADEN

Mit freundlichen GrifRen
im Auftrag

/gﬁ'&(é; beys—

Dr. Kai Mickenberger
Bezirksarchaologe

Seite 18
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Meine Kraft vor Ort Syna

Bitte bei Schriftverkehr folgende Adresse verwenden:

Seprias GemabiH - Ludwigs hitfiss StraBi 4 - 65929 Frarkturl am Man

= GmibH
Planungsbiro Hendel + Partner Sy Lo
sedrich g B Grole Hub 7a
TG BEfRIUS STaset 65344 Eltuille-Martinsthal
RSDT-P-HE

65203 Wiesbaden
Ansprechpartner:  Ronny Enappe
T= 06123 5759 144
E: ronny.krappe Esyna.de

Eltville, 07. August 2024
Flachennutzungsplan / Bebauungsplan AM HUPPERTER WEG — Ihr Schreiben vom 09.07.2024

Sehr geehrie Damen und Hesren,

wir nehmen Bezug auf thre Schreiben vom 0B.07.2024 (Bebauungsplan AM HUPPERTER WEG und
Flachennutzungsplananderung AWM HUPPERTER WEG) und nehmen als betriebsfuhrendes Unternehmen im Auftrag
der Metzgesellschaft EnergieRegion Taunus - Goldener Grund wie folgt Stellung:

Unter dermn Punkt Versorgung {1-10.2 und 1.5.2) schreiben Sie, dass ,die Versorgung dber einen Anschluss an das
lokale Wersorgungsnetz im Bereich des gegeniiberliegenden Gewerbegebietes Die Haide erfolgen sell.”
Grundsitzlich ist dies korrekt, dort liegen Mittelspannungs- und Miederspannungskabel. Um eine zukunftssichere
Wersorgung des Gewerbegebietes zu gewdhrleisten, sehan wir jedoch den Bau einer
Transformatorenkompaktstation innerhalb des new zu erschlieenden Gewerbegebietes als notwendig an. Hierfur
bendtigen wir ein Grundstiick mit den Abmessungen 6,7 m auf 4,65 m.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass uns in allen ErschlieBungsstralien und Verbindungswegen der notwendige
Raum fiir die Einbringung der versorgungskabel und der straBenbeleuchtungsstitzpunkte mit Betonfundamenten
nach DIN 1998 bereitzustellen ist. FOr die Projektierung der Bepflanzung verweizen wir varsorglich auf die DIN 18920
oSchutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaknahmen":

Bei Baumanpflanzungen bzw. Baumbestanden im Bereich unserer Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstinden sind die Bdume zum Schutz unsersr
wersorgungsanlagen in Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die
werlegetiefe der versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmalnahme kann der Abstand zwischen
schutzrohr und Gasleitung bezw. Kabel auf 0,50 m werringert werden. Dies gilt auch fiir andere, mindestens
gleichwertig geeignete schutzmalkinahmen.

it freundlichen Graen

Syma GmbH

=TSM D  ocTSM D

Luchwoggihabarvir Straka 4 - GS92% Franklurt am Main T OGS 5007-1060 - F 063 3807-1059 - iyed da

Aushilehtirativers Reandiar Dr. Mirkui Counen - Savchifeufiieer Tism Dol ibpch | i Kb Sint s Gl bicharlt Fraankiure Teil von
am Main - Ragisbargericha Amstigercht Frankfure am Main - HRE 74234 - Stesamumemer 047 243 72351 Umnsatrstoues-iD-Rummar 1
rrdin Siwag

Baskvarbindung Oormmribank AG - 1BAN: DEYS 5004 0000 0257 1370 00 - &C: COBRDERFOR
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NR. 18 SYNA GmbH, IDSTEIN
NR. 19 ENERGIEREGION TAUNUS, BAD CAMBERG

Die Trafostation wir in Absprache mit der Syna auf3erhalb des
Geltungsbereiches geplant und daher nicht in die Planzeichnung
aufgenommen.

Die Hinweise zur ErschlieBung werden zur Kenntnis genommen.
In den textlichen Festsetzungen wird unter Hinweisen ein Verweis
auf die DIN 1998 und DIN 18920 aufgenommen.
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k LANDESVERBAND DER JUDISCHEN
GEMEIMDEN IN HESSEMN

warparachall des Gftantlichen Rechis

NR. 38 LANDESVERBAND DER JUDISCHEN GEMEINDEN IN
HESSEN, FRANKFURT

PLANUNGSBURD 17, Juli 2024
HEMDEL+ PARTNER Dr.W.J de
als Vertreter der Gemeinde Heidenrod
Friedrich-Bergius-Strale 9

| |
19 Juli 2024
Planumngsbiira J

L__Hendsl + Partrer

63203 Wicsbaden

Gemeinde Heidenrod, OT Kemel
Fliichennutzungsplandnderung Am Hupperter Weg
Friihzeitige Behrdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Thre E-Mail vom 08.07.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten, evtl. vorhandene Jidische Friedhiife oder Begrabnisstitten, ganz gleich, in wessen
Eigentum sic stehen, im Flichennutzungsplan weiterhin als solche auszuweisen.

Unter den Bedingungen, dass

1) ewtl. vorhandene Jiidische Friedhdife oder Begrilbnizstiten
nicht in den Bebauungsplan einbezogen und . . . e . ..
Im Planungsbereich sind keine (judischen) Friedhéfe oder
2) speiter anfallende ErschlicBungskosten, -beitrfige oder Grabstatten vorhanden.
sonstige Kosten fiir Jidische Friedhfe nicht in Rechnung
gestellt werden,

haben wir keinen Widerspruch einzulegen,

Wir haben festpestellt, dass durch Abzeichnung einer bereits bebauten Fliche in einem
Bebauungsplan sowie durch Umwandlung von Flichen in Bauland, wodurch unsere Jidischen
Friedhéife betroffen wurden, obige Kosten durch Ausban und AnschlieBien von Straflen
anfallen konnen.

AuBerdem weisen wir darauf hin, dass die Erwigung von Umwandlung einer Friedhofsfliche
bew., einer urspriinglich als Friedhofserweiterungsgelinde ausgewiesenen Fliche in Bauland
auf jeden Fall unsere schriftliche Zustimmung erfordent.
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-
NR. 38 LANDESVERBAND DER JUDISCHEN GEMEINDEN IN

[ unsers Friedhdfe als geschlossene Friedhdfe behandelt werden, weil seit der HESSEN, FRANKFURT
Maziherrschaft in den meisien Orischaften keine Jidischen Gemeinden mehr existieren, sind
wir nicht in der Lage, irgendwelche durch Bebawungspline verursachten Kosten 7o tragen,

Wir haben ca. 300 Friedhofe in Hessen als Nachlass zur Verwaltung und Betreuung
ibermommen. Auf keinen Fall kSnnen wir finanzielle Verpflichtungen iibernchmen.

it freundlichen Grilfen

LANDESVERBAND DER JODISCHEN
GEMEINDEN [N HESSEN

LB Tedl

{Frof. Dr. K. Wemner)
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Sehr geehrte Damen und Herren,

der Vorstand der Gemeinde Schlangenbad hat iiber die oben genannten vorgelegten Unterlagen, in
seiner Sitzung vom 05.08.2024 beraten

und folgenden Beschluss gefasst:

»Die Belange der Gemeinde Schlangenbad sind durch die Planung nicht betroffen.

Allerdings wird als Hinweis vorgebracht, dass durch diese Erweiterung im Ortsteil Kemel, mit
zusatzlich erhéhtem Verkehrsaufkommen und damit verbundenem Larm in den Ortsteilen
Wambach, Schlangenbad und Georgenborn zu rechnen ist.”

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag

Monika Kaufmann
FB 60 Bauen und Infrastrukturen/stellv. Fachbereichsleiterin

<)

h——d
Gemeinde Schlangenbad
Rheingauer StraBe 23
65388 Schlangenbad
Tel: 06129/48 61
E-Mail: bauen@schlangenbad.de
Webseite: www.schlangenbad.de

Seite 22

NR. 58 GEMEINDE SCHLANGENBAD

Bei der voraussichtlichen Nutzungsstruktur ist nicht davon auszu-
gehen, dass durch diese Planung eine relevante Erhéhung des
Verkehrsaufkommens auftritt.

Aufgestellt: Wiesbaden, den 18.09.2024
Planungsbiro HENDEL+PARTNER

WA-3312-Scoping FNP
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Anderung § 5 BauGB
Einzelanderung OT Kemel
Gewerbeflache Am Hupperter Wg

BEGRUNDUNG

Projekt-Nr.: 33.12
Stand: 25.06.2024
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1. BEGRUNDUNG

Die Gemeinde Heidenrod mdchte Planungsrecht fir ein Gewerbegebiet im Ortsteil Kemel
schaffen, um der Nachfrage nach gewerblichen Flachen nachzukommen. Hierfir ist eine
Flachennutzungsplan&nderung erforderlich.

Mit Anderung des Flachennutzungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur einen Bebauungsplan geschaffen, der im Parallelverfahren aufgestellt wird. Aus
diesem Grund werden in den Planunterlagen zur Anderung des Flachennutzungsplanes
nur die in diesem Verfahren zwingend notwendigen Aspekte thematisiert. Alle weiteren
werden im Sinne einer Abschichtung auf die Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Be-
bauungsplan) verlagert und dort umfassend gewtirdigt. Damit soll eine Doppelbearbeitung
sowohl bei der Planerstellung als auch bei der Priifung durch die zustandigen Behdrden
vermieden werden.

Der fast 1,3 ha gro3e Geltungsbereich ist aktuell eine Waldflache, die nach einem Wind-
wurf entstanden ist. Die Flache liegt zwischen der Bundesstral3e 260, der Landesstralle
3455 und einer die beiden verbindenden Zubringerstral3e. Die Flache ist komplett von die-
sen Verkehrsflachen umschlossen.

1.1 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH, GROBE + TOPOGRAFIE
Der Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans umfasst folgende
Flache:
Gemarkung Kemel, Flur 8
Flurstiick 1/10

Das Plangebiet mit einer Gré3e von ca. 1,3 ha steigt von Nord nach Sid auf einer
Lange von ca. 180 m von ca. 521 m NN auf ca. 535 m NN an, was im Wesentlichen
auf die Bdschung entlang der BundesstralRe B 260 zuriickzufiihren ist.

Planungsbirro Hendel + Partner | Friedrich-Bergius-Straf3e 9 65203 Wiesbaden | 0611.300 123 | post@hendelundpartner.de
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1.2 PLANUNGSGRUNDLAGEN

1.2.1 Regionalplan Sidhessen RPS 2010

Regionaler Raumordnungs-
plan Stidhessen 2010, Aus-
schnitt Kemel, ohne Mal3-
stab

Die Gemeinde HEIDENROD gehort zum RHEINGAU-TAUNUS-KREIS und liegt in
der naturraumlichen Haupteinheit WESTLICHER HINTERTAUNUS. Neben dem OT
LAUFENSELDEN hat auch der OT KEMEL im Zentrale-Orte-System des RPS 2010
die Funktion eines Kleinzentrums erhalten.

Vom OT KEMEL ist Giber die B 260 eine gute Erreichbarkeit der Mittelzentren BAD
SCHWALBACH und TAUNUSSTEIN sowie des Oberzentrums WIESBADEN ge-
wahrleistet.

Die Gemeinde Heidenrod z&hlt zum tbrigen Ordnungsraum. Die raumordnerische
Konzeption sieht vor, dass der tibrige Ordnungsraum als eigenstandiger Lebens-
raum mit einer ausgewogenen Entwicklung der Funktionen Wohnen und Arbeiten zu
gestalten ist, damit er Erganzungs- und Entlastungsfunktionen fir den Verdichtungs-
raum Ubernehmen kann. Die weitere Siedlungstatigkeit soll sich vorrangig im Rah-
men der Eigenentwicklung vollziehen.

Der Geltungsbereich des Flachennutzungsplanénderung ist im RPS 2010 zum grofi:-
ten Teil als ,Vorranggebiet Forstwirtschaft* dargestellt. Am dstlichen Rand wird das
Planungsgebiet teilweise tberlagert von einem ,Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft".

In einem ,Vorranggebiet Forstwirtschaft* hat die Walderhaltung Vorrang vor anderen
Nutzungsanspriichen.

Mit einer GroRRe von gerade einmal 1,3 ha liegt das Planungsgebiet allerdings deut-
lich unter der Darstellungsgrenze von 3 ha und kann daher als unbedeutsam ange-
sehen werden.

Daher kann die Anderung des Flachennutzungsplans ,Am Hupperter Weg" als an
die Ziele des Regionalplans Siidhessen angepasst angesehen werden und es wird
kein Zielabweichungsverfahren bendtigt.
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1.2.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde HEIDENROD aus dem Jahr
1997 weist das Plangebiet als Waldflache aus.

Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan entspricht somit nicht dem Entwick-
lungsgebot nach § 8 (2) BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln sind.

1.3 UMGEBUNG, FLACHENNUTZUNG + STADTEBAULICHE SITUA-

TION
Die Planungsflache befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Kemel und ist umge-
ben von
e im Norden:  ZubringerstraBe, Waldflachen
im Osten: LandesstralRe 3455, Ackerflachen sowie das Weltkulturerbe
Obergermanisch-Raetischer Limes
e im Suden: BundesstralRe 260 sowie das Gewerbegebiet ,Die Haide"

e im Westen: Bundesstral3e 260 sowie das Gewerbegebiet ,Die Haide"
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Das Plangebiet weist aktuell einen Waldbestand auf, der sich nach einem Windwurf
entwickelt hat.

Das Potential an verfiigbaren Gewerbeflachen ist im Ortsteil KEMEL sowie auch in
der gesamten Gemeinde Heidenrod weitgehend erschopft, so dass die Notwendig-
keit besteht, weitere Flachen zu erschlieRen.

Luftbild (Quelle Google Maps)

1.4 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG / GEPLANTE FLACHENNUT-
ZUNG / ALTERNATIVEN

Die Anderung des Flachennutzungsplans schafft die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur den Bebauungsplan AM HUPPERTER WEG und zur Erschliel3ung
von Gewerbeflachen fur die Eigen- und Weiterentwicklung des OT KEMEL. Mit der
im Bebauungsplan vorgesehenen Bebauung wird die vorhandene Entwicklung nach
Norden fortgesetzt.

In der stadtebaulichen Entwicklungsanalyse aus dem Jahr 2007 wurde das Pla-
nungsgebiet noch als potenzielle Sonderflache fir Verkehrsdienstleistungen ausge-
wiesen. Damals war auf dieser Flache schon langer ein Busbahnhof mit Park &
Ride-Parkplatz angedacht, dieser wurde jedoch inzwischen an anderer Stelle reali-
siert. Als potenzielle Gewerbegebiete wurden jedoch die beiden nordwestlich und
Ostlich des Planungsgebietes liegenden Flachen ,Am Hupperter Weg - West" und
~Am Hupperter Weg — Ost" ausgewiesen. Diese sind allerdings mit 15,9 ha bzw. 7,1
ha deutlich gréRer als das Planungsgebiet und tUibersteigen damit den kurz- und mit-
telfristigen zu deckenden Bedarf.

Das Planungsgebiet wiirde die Bebauung nach Norden weiterfiihren, ohne zu einer
zu starken Zersiedlung zu fuhren. Die Lage umgeben von sowohl der Bundesstral3e
als auch der Landesstral3e garantiert einerseits eine hervorragende verkehrliche An-
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bindung, fuhrt aber andererseits auch zu einer starken raumlichen Trennung. Stad-
tebaulich wére das Gewerbegebiet klar getrennt von der restlichen Ortsbebauung
Kemels, die sudlich der Bundesstral3e liegt.

Das Planungsgebiet soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden und wird in der
Anderung des FNP entsprechend dargestellt.
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Gegenuberstellung bisheriger Flachennutzungsplan 1997, Ausschnitt OT KEMEL,
und geplante Anderung (ohne Mal3stab).

1.5 ERSCHLIEBUNG

1.5.1 Verkehr

Das Planungsgebiet ist umschlossen von der Bundesstral3e 260, der Landesstralie
3455 und der zwischen den beiden verlaufenden Zubringerstral3e. Diese Lage ver-
einfacht die Anbindung an den tberortlichen Verkehr.

1.5.2 Versorgung / Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung soll Giber einen Anschluss an das lokale Versorgungsnetz
im Bereich des gegentberliegenden Gewerbegebiets Die Haide erfolgen. Hierzu

muss die BundestralRe unterirdisch gequert werden. Die technische Méglichkeit ei-
nes solchen Anschlusses wird von einem Ingenieurbiro geprift und ein konkretes

Konzept ausgearbeitet.

Der Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz soll im Gewerbegebiet Die Haide
an der 0Ostlichen Grundstucksgrenze des Grundstiickes Gemarkung Kemel, Flur 8,
Flurstiick 10/54 erfolgen. Hierfur wurde bereits die Zustimmung der Grundsticksei-

gentiimerin gesichert.

Wiesbaden, den 25.06.2024
FNP_BEG_3312
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