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4 Amtliche Bekanntmachung

LV der Gemeinde Heidenrod
Telléinderung des Flichennutzungs-
plans ,,Rechts vom Berndrother Weg™
im Ortsteil Heidenrod-Laufenselden
Auswelsung einer Sonderbaufliche
Pflegehelm .

-Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB-

Die Gemeindevertretung der Gemeinde
Heidenrod hat in ihrer dffentlichen Sit-
Zung am 24.03,2023 beschlossen, die
Teilanderung des Flachennutzungsplans
+Rechts vom Berndrother Weg'gem. § 3
Abs..2 BauGB sowie die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen éffentlich auszulegen,
Planungsanlass / Zlele der Planung
Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt
die Errichtung eines Alten- und Pflege-
heims in der Gemeinde Heidenrod, Orts-
teil Laufenselden, im Bereich ,Rechts
vom Berndrother Weg*.

Far den Projektstandort liegt bisher kein
Bebauungsplan vor, Der Flachennut-
zungsplan stelit bislang far den von der
Planung betroffenen Bersich Dauergriin-
land (Wiesen und Weideflédchen) dar.
Zur planungsrechtlichen Umsetzung ist
die Teildnderung des Flachennutzungs-
planes erforderlich. .

Die Aufstellung des zugehdrigen Bebau-
ungsplanes ,Rechis vom Berndrother
Weg" erfolgt durch die Gemeinde Hei-
denrod im Parallelverfahren,
Wesentliche Ziele und Zweck der Pla-
nung sind: ]

1. Stédtebaulich geordnete Nachvardich-
tung.

2. Entwicklung von Pflegeinfrastruktur,

3. Schaffung von Wohnangeboten fir al-
tere / pflegebedurftige Menschen.

4. Schaffung von Arbeitsplatzen,
Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich am nord-
westlichen Ortsrand von Laufenselden
nérdlich der Berndrother StraBe, zwi-
schen  vorhandener Wohnbebauung,
dem Friedhof Laufenselden sowie dem
Wéllbach,

Der rdumliche Geltungsbereich der Taj-
landerung des Flachennutzungsplanes
umfasst eine Flache von ca. 0,47 ha. Die
Abgrenzung des raumlichen Geltungs-
bereichs ergibt sich aus dem nachiol-
genden Lageplan.

Abbildung 1:
Lageplan mit Abgrenzung des réumii-
chen Geltungsbereiches der Toil4nde-
rung des FNP

Offentliche Auslegung

Der Entwurf der Teilanderung des Fla-
chennutzungsplanes mit der Begriin-
dung  einschlieBlich Umweltbericht
wird im Zeitraum vom Freitag, den
19.05.2023 bis Freitag, den 23.06.2023

UTloka02

im Bauamt der Gemeindeverwaitung
Heidenrod, RathausstraBe 9, 65321
Heidenrod-Laufenselden, Zimmer 203,
Hr. Zindel, wihrend der allgemeinen Off-
nungszeiten (Mo. 08:00 - 12:00 Uhr, Mi,
09:00 - 12:00 Uhr sowie 14:00 - 18:30
Uhr, Fr. 07:00 - 12:00 Uhr; sowie nach
Vereinbarung unter Tel. Nr. +49 6120 —
7928 oder E-Mail: udo.zindel@heiden-
rod.de) zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. ; ;

Wihrend des o. g. Zeitraums kann sich

die Offentlichkeit vor Ort mandlich zur -

Niederschrift oder schriftlich zur Planung
duBern.
Der Entwurf der Teildnderung des Fla-
chennutzungsplanes ist auf unserer
Homepage unter https://www.heidenrod,
deflaufende-verfahren/ (geman § 4a Abs,
4 BauGB) eingestalit.
Neben dem Entwurf der Teilanderung
des Flachennutzungsplans  einschliaf-
lich der Begriindung sind wesentliche,
bereits - vorliegende umwellbezogene
Informationen verfilgbar, die umwaltbe-
zogene Informationen enthalten:
* Umwaeltbericht als gesonderter Teil
der Begriindung mit Ermittlung, Be-
schreibung und” Bewertung der Um-
weltauswirkungen im Basisszenario, bei
Nicht-Durchftihrung  der Planung und
bei Durchfihrung der Planung auf das
Schutzgut Tiere/Pflanzen, Biotope und
die biologische Vielfalt, auf das Schutz-
gut Flache (Flachenverbrauch) und Bo-
den, insbesondere im Hinblick auf die
Inanspruchnahme von Wiesen- und Wei-
deflichen, auf das Schutzgut Wasser,
insbesondere im Hinblick auf Versicke-
rung anfallenden Niederschlagswassers
und die Entwﬂsserungskonzeption zu,
auf das Schutzgut Klima und Luft, auf
das Schutzgut Cris- und Landschafisbild
sowle Erholung, das Schutzgut Mensch,
insbesondere beziiglich der Auswirkun-
gen auf den Menschen durch Gery-
sche und Luftschadstoffe, erneuerbare
Energien, ‘auf Abfille und Wechselwir-
kungen zwischen den Belangen des
Umweltschutzes und kumulative Wirkun-
ien mit anderen Planungen, Eingrifis-/
usgleichsbilanzierung, Benennung
und Beschreibung von MaBnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen und
geplante  UberwachungsmaBnahmen
durch Eingriffe der Planung.
* Landespflegerischer Fachbeitrag mit
Br‘otoptypenkaraierun%, schutzgutbezo-
gener Ermittlung und Bewertung der Um-
weltauswirkungen, Vorschlag‘ von Map-
nahmen zur Vermeidung, inimierung
und Ausgleich von Eingriffen,
Ausgleichsbilanzierung sowie Vorschlag
von  landespflegerischen = Festsetzun-
gen in den Bebauungspldnen und ggf.
externen KompensationsmaBnahmen,
artenschutzrechtlicher Betrachtung mit
Vorschlag von MaBnahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich von Eingriffen,
° Abfalltechnische Baugrunduntarsu-
chung zwecks abfalitechnischer Unter-
suchung/Einstufung des im Zuge der
Erdarbeiten fir die NeubaumaBnahme
anfallenden Aushubmaterials.
° Baugrund- und Grindungsuntersu-
chung mit Empfehlung zur Grandung.
Des Weiteren liegen wesentliche um-
wellbezogene Stellungnahmen der Of-
fentlichkeit, Behdrden oder sonstigen
Tragern &ffentlicher Belange oder von
Nachbargemeinden zu folgenden The-

Eingriffs-/-

men vor;
* der Offentlichkeit insbesondere hin-
sichtlich zu Versiegelung und der Abfiih-
rung anfallenden Oberfldchsnwassers,
dem Standort des geplanten Vorhabens
und der Verkehrsfiiirung.
* des Landesverbands der judischen
Gemeinden in Hessen hinsichtlich eines
eventuell vorhandenen und von der Pla-
nung betroffenen jiidischen Friedhofes,
* des Landkreises Limburg-Weilburg,
Amt fir den landlichen Raum, Umwelt,
Veterindrwesen und Verbraucherschutz
hinsichtlich des Bauleitplanverfahrens,
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmaf-
nahmen, Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich genutzter Flachen.
* des Rhein-Main-Verkehrsverbundes
hinsichtlich OPNV und eines Mobilitats-
konzeptes.
* des Rheingau-Taunus-Kreises hinsicht-
lich eventusller artenschutzrechtiicher
Belange hinsichtlich der Flurstiicke 59/1
und 61, der Grundsmcksentwésserung
bezlgliche Oberildchen- und Schmutz-
wasserentwésserung, der Verkehrsan-
bindung, der Lﬁschwassarversorgung.
e des Regierungsprasidiums Darmstadt
hinsichtlich der Tnanspruchnahme land-
wirtschaftiicher Flachen, der Bachaue
des Woéllbaches, zum Bodenschutz
(Baugrund und eventuelle abfalirechili-
che Relevanz), zu Bauabfdllen und de-
ren Entsorgung, zum Immissionsschutz
(Larm), zur Luftreinhaltung sowie zu
Kampfmitteln und Bergbau.
* Des BUND hinsichtlich des eventugllen
Kompensationsbedarfes fiir die mit Um-
setzung der Planung verbundenen, Ein-
griffe, der Funktion der Talaue sowie der
Klimarelevanz des mit Umsetzung des
Vorhabens verbundenen Eingriffs, dem
Eingriff in die Landwirtschaft, die Land-
schaft sowie eventusller Eingrifie in die
Biodiversitat,
Gemdn § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass - nicht fristgerecht
abgegebene  Stellungnahmen  unter
den Voraussetzungen des § 4a Abs. 6
BauGB bei der Beschlussfassung (ber
die Fléchennutzungsplanéndarung un-
berlicksichtigt bleiben kénnen.
GemdaB § 3'Abs. 3 BauGB wird darauf
hingewiesen, dass eine Vereinigung im
Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 des Um-
walt-Hechtsbehelfsgesetzas in -einem
Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes ge-
mé&B § 7 Abs. 3 S. 1 des Umwelt-Rechts-
behelfsgesetzes mit allen Einwendungen
ausgeschlossen ist, die im Rahmen der
Auslegungsfrist nicht oder nicht rechtzei-
tig geltend gemacht wurden, aber hatten
geltend gemacht werden kénnen.
Die Verarbeitung personenbezogener Da-
ten erfolgt auf Grundlage- der Art 6 Abs. 1
Buchstabe e DSGVO i V. m. § 3 BauGB,
Des Weiteren wird darauf hingewiesen,
dass die zum Bebauungsplanverfahren
abgegebenen Stellungnahmen in' &ffent-
licher Sitzung beraten werden und somit
agf. personenbszogane Daten, sowaeit
diese fir das Bauleitplanverfahren erfor-
derlich sind, den Gremien der Gemeinde
Heidenrod und mithin der Offentlichkeit
zur Verfiigung gestellt werden,
Heidenrod, den 05.05.2023
Der Gemeindevorstand
der Gemeinde Heidenrod
- gez.
(Diefenbach)
Biirgermeister



