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Bebauungsplan
SONDERGEBIET KLOSTERGUT GRONAU

1. Anderung und Ergénzung

PARALLELVERFAHREN 84a (1) i.V.m. 8§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB
PARALLELVERFAHREN 84a (1) i.V.m. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

WERTUNG DER ANREGUNGEN STAND 02.03.2023
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WERTUNG DER ANREGUNGEN

Fir den Bebauungsplan SONDERGEBIET KLOSTERGUT
GRONAU - 1. Anderung und Ergéanzung in der Gemeinde HEI-
DENROD, OT GREBENROTH fand die friihzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB in der Zeit vom
24.02.2021 bis 25.03.2021 statt.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden mit Scoping wurde
gemal § 4 (1) BauGB durchgefiihrt. Die Trager offentlicher Be-
lange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
31.10.2022 aufgefordert, bis einschlief3lich zum 30.11.2022
eine Stellungnahme abzugeben.

KEINE STELLUNGNAHME

KEINE ANREGUNGEN

WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der gleichzeitigen Anhérung der Trager 6f-
fentlicher Belange und 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (1)
und § 4 (1) BauGB vorgebrachten Anregungen ergibt sich
nach sorgfaltiger Abwagung durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Heidenrod die nachfolgende Wertung, die jeweils
den vorgebrachten Anregungen gegeniibergestellt ist.



HEIDENROD - GREBENROTH Seite 3

B-PLAN Sondergebiet Klostergut Gronau — 1. Anderung und Erganzung

A Stellungnahme aus der Offentlichkeit

Gemeinde Heidenrod

Der Gemeindevorstand

IiI - Bauverwaltung

Herrn Udo Zindel

- Leiter der Bauverwaltung -
Rathausstrasse 9

65321 Heidenrod

Per Telefax Nr.: 06120/7955

24.03.202]

23/8/20
/bl

hier; Einwendungen gegen den Aufstellu ngsheschluss fiir die Erarbeitung ci-
nes Bebauungsplans und frithzeitige Beteiligung der Biirger nach § 3
Abs. 1 BauG

Sehr gechrter Herr Zindel,
sehr gechrte Damen und Herren,

wir zeigen erneut an, dass wir die _ VEITrEten.

£ Die Stellungnahme wird auf der ndchsten Seite gewertet.

Unsere Mandantin ist unter anderem Eigentiimerin

Flur 3 Flurstiick 31/4 und Flur 3 Flurstick 15,
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_ A Stellungnahme aus der Offentlichkeit

die im beabsichtigten Anderungsplan betroffen sind. Ansonsten wird hin-
sichilich der Eigentumsverhélmisse, insbesondere wegen der Betroffenheit
der Einwenderin, aul die Ausfiihrungen im Urteil des Verwaltungsgerichts
Wiesbaden vom 27.11.2020 verwiesen. Die Anderung des Bebauungsplans
Sondergut Klostergut Gronau in der Gemeinde Heidenrod soll der Erschiie-
Bung dieses Bebauungsplanes dienen, deren Fehlen im vorgenannten Urteil
des Verwaltungsgerichts gerilgt wurde und zur Aufhebung unter anderem
der beantraglen Baugenshmigung des Eigentimers der Grundstiicke im Be-
bauungsplangebiet des Bebauungsplan Sondergut Klostergut Gronau lie-
gen.

2.

MNach der Konzeption des Bauzmtes zur Anderung des Bebauungsplans soll
die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes geschaffen werden, die die In-
anspruchnahme der Grundstiicke der Einwenderin in Anspruch nehmen
soll.

Die fehlerhaften Rechisiiberlegungen bei der urspriinglichen Aufstellung
des Bebauungsplans hatten eine solche ErschlieBung nicht geschaffen.

Diese Anderung des beabsichtigten Bebauungsplans gentigt allerdings nicht
den Anforderungen, die sich aus dem Abwigungsgebot des § 1 Abs. 7
BbauG ergeben.

Danach sind bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplinen die
privaten und Gffentlichen Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwiigen. Zu den privaten Belangen, die dabei besonders zu beriicksich-
tigen sind, zihit nach allgemeiner Meinung in hervorgehobener Weise auch
die Eigentumsgarantie Art, 14 GG. Der Bebauungsplan soll stadtebauliche
Missstinde beseitigen, mcht aber solche schaffen, Dies ist aber im vorlie-
genden Fall erkennbar, weil einseitig die ErschlieBungsbelange des Eigen-
titmers der Grundstticke im Bebauungsplangebiel Berlicksichtigung inden.
Die Belange des forstwirtschafilichien Betriebes der Einwendernin finden da-
bei keine Beriicksichtigung. Dicser Abwigungsiehler fihrt zu mangelnder
Galtigkeit eines spiteren Bebauungsplanes.
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24.03.2021
237872021

2.

Da das Klostergut Gronau unter Denkmalschutz steht, besteht ein 6ffentli-
ches Interesse daran, dass dieses auch fiir die Offentlichkeit zuganglich
ist. Dariiber hinaus dient die planungsrechtliche Sicherung der Stral3en-
verkehrsflache auch der Forstwirtschaft, da mit der Festsetzung der brei-
ten StralRenverkehrsflache die Voraussetzung fur die Befahrbarkeit fr
den forstwirtschaftlichen Verkehr gesichert wird.

Die Gemeinde plant derzeit keinen Ausbau der zukinftigen 6ffentlichen
Erschlieungsanlage, da aufgrund der angespannten Haushaltslage keine
Haushaltsmittel hierfur zur Verfigung stehen. Falls Bauantrage zur Be-
bauung/Nutzungsénderung etc. im Bereich des Geltungsbereiches des ur-
sprunglichen Bebauungsplanes Klostergut Gronau gestellt werden, kdn-
nen diese von der Gemeinde nur unter Voraussetzung des Abschlusses
eines ErschlieBungsvertrages zur verkehrlichen Erschlie3ung genehmigt
werden.

Weiterhin stimmt der tatséchliche Verlauf des Weges nicht mit der Par-
zelle des Katasters tberein. Die Parzelle befindet sich ganzlich im Besitz
der Eigentiimer des Waldes und ist mit ca. 40-50 Jahre alten Douglasien
bewachsen. Der faktisch vorhandene Weg sowie die laut Planunterlagen
festgesetzte Stralenverkehrsflache verlaufen teilweise Uber die Flursti-
cke des Eigentumers des Klostergutes. Mit Hilfe des Bebauungsplanes
und der anschlielenden Umlegung wird die Voraussetzung zur Sicherung
des Baumbestandes geschaffen.
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Dariiber hinaus verweisen wir auf unsere Einwendungen in den Prozessen,
insb. Eilrechschutzsverfahren sowie vorbezeichnetes Verlahren zu den
Rechtmiligkeiten der Gebietsfestsetzungen als solche. Diese tangieren die
beabsichtigte Anderung und sind demnach auch im Anderungsverfahren zu
berticksichtigen.

a
b ]

Dariiber hinaus wird die beabsichtigte Plandnderung und damit das bereits
angekiindige Umlegungsverfahren daran scheitern, dass diese nicht aus dem
Flichennutzungsplan entwickelt wird. Sie verletzt § 8 Abs. 2 BauG.

Der Bereich der Bebauungsplaniinderung sieht im Flichennutzungsplan
Forstgebiele und Erholungsgebiete vor. Eine ErschlieBung filr die urspriing-
lich geplante bauliche Anlage widerspricht aber diesen Festsetzungen, weil
sie den Charakter dieses Bereiches verfindert. Der ursprilngliche landwirt-
schaftliche Betrich in den denkmalgeschitizten Gebiiuden mag noch der
Entwicklung dieses Gebietes entsprochen haben und war insoweit hinnehm-
bar.

Der forstliche Betrieb dient aber den Planzielen des Flachennutzungsplans.
Der Flichennutzungsplan wird dariiber hinaus durch die Landesplanung,
die filr diesen Bereich die Zielsetzung Waldgebiete und Erholung festgelegt
hat, unterstiitz,

4,

Gegen die Planungskonzeption sprechen also auch landesplanerische Ziel-
setzungen inshesondere aber den privaten Interessen der mithetroffenen Ei-
gentlimerin des Forstbetriebes.

Uns ist auch nicht ersichtlich, dass Erschliefungsalternativen dberhaupt in
Erwigung gezogen wurden.

Wir fordern Sie daher auf, diese Planungskonzeption aufzugeben und nach
Alternativen fiir die ErschlieBung des Bereichs des Bebauungsplanes Son-
dergebiet Klostergut Gronau zu suchen.

Bezugnehmend auf Thr Schreiben vom 11.03.2021 sehen wir gerne einem
semeinsamen Gesprich entgegen.
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A Stellungnahme aus der Offentlichkeit

Die Gebietsfestsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes sind
nicht Gegenstand der vorliegenden 1. Anderung und Erganzung.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die Sicherung der verkehrlichen
ErschlieBung des Klostergutes, nicht dessen planungsrechtliche Festset-
zung der Nutzung.

Zu 3.: Aufgrund der geringfiigigen Gré3e des Plangeltungsbereichs,
wurde und wird von einer Anderung des Flachennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren abgesehen. Die Abweichung wird im Zuge der generellen
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes angepasst. Da es sich folglich
um einen vorzeitigen Bebauungsplan gem. § 8 (4) BauGB handelt, ist die-
ser gem. § 10 (2) BauGB dem Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-
Kreises zur Genehmigung vorzulegen. Dieser Sachverhalt wird in der Be-
grindung im Kapitel ,1.2.2 Flachennutzungsplan® erlautert. Der Rheingau-
Taunus-Kreis sowie das Regierungsprasidium Darmstadt haben diese
Vorgehensweise in ihrer Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung nicht beanstandet.

Die Festsetzung einer Stral3enverkehrsflache im Bebauungsplan hat
keine Auswirkungen auf den Gebietscharakter, der durch die Festsetzun-
gen gemall BauNVO vorgegeben wird.

Zu 4.

ErschlieBungsalternativen wurden geprift und haben sich als nicht um-
setzbar herausgestellt. Ein weiterer Anschluss an die Kreisstral3e (K 612)
ist im Hinblick auf die Verkehrssicherung und aufgrund der Topographie
nicht moglich und wird aufgrund des bereits vorhandenen Anschlusses an
die K 612 auch als nicht sinnvoll erachtet. Seitens des Denkmalschutzes
wird zudem keine andere Zufahrt als die durch das Eingangstor zum Klos-
tergut zugelassen.

Die Einigung auf ein Notwegerecht zwischen dem Eigentimer des Klos-
tergutes und der Eigentimerin des erschlieBenden Weges konnte bislang,
trotz intensiver Bemiihungen seitens der Gemeinde, nicht erzielt werden.
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Dariiber hinaus gehen wir davon aus, dass wir die ausgelegten Planunterla-
gen auch auflerhalb der Auslegungsirist nach entprechender Terminverein-
barung einsehen kéinnen.

Auch wenn die 6flentliche Bekanntmachung das zulassige Mittel ist, wiire
in Anbetracht dessen, dass nur zwei Birger an der Angelegenheit beteiligt
sind und die Streitigkeiten seit Jahren andauern eine unmittelbare Kommu-
nikation aus Transparenzgesichtspunkten sicher angezeigl.

Wir bitten Sie daher erneut firmlich, uns iiber weitere relevante Planungs-
schritte unmittelbar in Kenntmis zu setzen.

Mit freupdlichen Griiben
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A Stellungnahme aus der Offentlichkeit

Die jeweils aktuellen Planunterlagen (Stand des letzten Beschlusses) kon-
nen nach entsprechender Terminvereinbarung auch auf3erhalb der Ausle-
gungsfrist im Bauamt der Gemeinde Heidenrod eingesehen werden.
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B Stellungnahme aus der Offentlichkeit

. - INpl Forstwirt | Forstassessor { flokzbearbeltungsmeehaniber /

Uffentlich besicilier und vereidigter Sachverstindiger fiir Forstwirtschalt durch das RP Kassel -
Forstfachliche Stellungnahme zum geplanten Umlegungsverfahren der Gemeinde Heidenrod:
Geplante Uberfiihru ng einer Wegelliche im Schutzforst Gronau (Eigentum der Joseph-Seaker-
Stiftung) ins Eigentum der Gemeinde Heidenrod zur Erschliefung des Klosterguts Gronau.

I. Einleitung

Es folgt ein kurzer Steckbrief zum Schutzforst Gronau,

Anmerkung: Betrichliche Kemnzilfern aus der aktucllen Forteinrichtung mit Stichtag 1.0 2019

Fliche

Holzbodenfliche: 297 ha

Michtholzbodenflache; 41 ha

Forsthetriebs flidche: 338 ha

Baumartenanteile

Fichte/Tanne: 39 %

Douglasie: I3 %

Kiefer/Lirche: 4%

Buche: 15 %

Eiche: 16 %

SLBWELbBh: 13%

Ziele der Waldbewirtschaftung

Verrangiges Ziel der Waldbewirtschaftung ist die Schaffung und Erhaltung eines naturnahen Waldes, Damit
verbunden st die Erhaltung bzw, eine Verbesserung der Leistungsfihigkeit des Maturhaushaltes unter
Gewihrleistung der Schulz- und Erholungsfunkiionen mit besonderem Augenmetk auf den K fimawandel.
Durch eine nachhaltige Holzproduktion sollen die waldbaulichen Zicle finanziert und eine Wertsteigerung
im Forstbetrieb erveicht werden, Mogliche Gewinne werden Gber die Stiftung filr gemeinniitzige Fwecke
ausgeschiinet.

I1. Sachstand

Dic von der geplanten Umlegung betroffene Wegefliche liegt im Ostieil des Forstoetriebs. Der Lkw-fihige Die Stellungnahme wird auf der nachsten Seite gewertet.

Forstweg mindet direkt auf dic Kreisstralie K 612%. Durch diesen Wirtschafisweg wird die ErschlizBung
und Bewirischaftung der Abteilungen 5, 6 tlw., 10, 11, und 12 (siche Anlage Farstwirtschafiskarée) im Schutzforst
Gronau ilberhaupt erst enmdglicht. Die daurch diesen Hauptweg erschlossene Holzbodenfliche betriigt in der
Summe 55 ha, das sind rd. 20 % der Gesamtholzbodenfiche des Forstbetriebes. In den genannten
Abteilungen stockt ein Holzvorrat von rd. 17.500 Efm (Emicfestmeter). Allein das hier aufstockende Holz {ohine
Bodenwene) hat einen akiuelien Bestandeswert (Bestandeserwanungswert berschnet nach der Waldbewerungsforme!
Blune) von rd. 1.700.000 €,
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Vom Regierangsprisidium Kassel 8ffentlich bestellier und vereidigter Sachverstindiger.
Fachgebiete: 3 Forstwirtschalt; 3.1 Betrich | Unternelisien; 3.1.2 Bestands- und Bodenbewertung;
3013 Forsteinrichtung; 3.2 Spezialgebicie; 324 Jagdwesen
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Gemil dem giitigen Foustwirtschaftsplan sollen in den betroffenen Abteilungen in den ndchsten 10 Iahren:
rd. 4.100 Efm Helz zur nachhaltigen Bestandespflege entnommen werden. Der hichserntekostenfreie Erlas
{Reinertrag) betriigt fir die 10-j4hrigen Planungsperiode vorsichtig kalkuliert rd. 205.000 € (50 €/Efw), Sowohl
die Holzerite (Harvester und Risckemaschinen), als auch der Holzabtransport (Lkw-Verladung) erfolgt ausschlieblich
iiber den von der Umlepung betroffenen Wegeabschnitt.

LIL. Bewertung

Seitens des Schutzforstes diirfen grundsitziich keine Holzlagerplitze entlang der KreisstraBe erichtet
werden (Eingrilfe in dic bauliche Substanz des StaBenkéirpers bedisfen der Zustimmung des Strafenbaulncticigers). In den
genannten  Abteilungen sind  auch  keine  weiteren, pesigneten Ortlichkeiten zur  Anlage von
Holzpolterplitzen, welche tiber einen Lkw-fihigen Weg mit StraBenanschluss verfiigen vorhanden. Somit ist
dic Holzpolterung einzig und allein an dem von der geplanten Umlegung betroffenen Wirtschaftswes
méglich. Inshesondere werden die ersten 200 m Waldweg ab Einmindung auf die K 612 seitens des
Schutzforstes langfristig fiir die Bewirtschaftung, die Holzpolterung und den Holzabtransport henstigt

Eine zusitzliche ErschlieBung dieser Waldgebiete, ausgehend von der K 612, mittels eines new gehauten
Wirtschafsweges, ist aufgrund der vorhandenen Topographie (Steitheit und Gelindefonn) unmoglich.

Jm dic Folgen des Klimawandels mit den jeizi schon vorhandenen, abiotischen und biotischen
Folgeerscheinungen fir den Wald {Borkenkfer, Buchenkomplexkrankheit, Absterben aufzrund von Diire, Sturmschiden)
zu bewiltigen, werden kinftig im Schutzforst Gronau mehrere, zentrale Trockenholzlagerplitze angelegt.
Diese missen neben dem regelmiiBigen Durchforstungsholzanfall besonders im Kalamitatsfall auch grifere
Holzmengen  aufnehmen  konnen. Eventuell ist hierbei auch die Planung und  Anlage von
Massholzlagerplitzen zur Zwischenlagerung von z.B. Fichtenkalamititshilzern an geeipneten Stellen
betrieblich notwendig, Dies geschieht nicht nur aus wirtschafilichen Uberlegungen heraus sondemn ist auch
aus Forstschutzgriinden eine sinnvolle Vorgehensweise.

Diese oben genannten MaBinahmenplanungen gelten explizit auch flir die Waldteile, welche durch die
geplante Wegelberfilhrung betroffen sind.

Fir alle zu planenden Trocken- als auch Nasslagerplatze ist eine uneingeschriinkte, privatwirischafilich
nutzbare Wirtschaftswegeanbindung an die Kreisstrabe K 612" eine wichtige Grundvoraussetzung.

Die vorhandenen Wirschafiswege im Schutzforst Gronaw werden daritber hinaus fiir den Wald-, den Jagd-,
den Forst- und den Brandschutz sowie zur sonstigen Gefahrenabwehr dringend beniitigt.

Die geplante Uberfilhrung des Wegeabschnittes als tffentlich oder teillweise offentlich, nutzbarer Weg zur
ErschlieBung  des  privatwirtschaftlich  genutzten  Klosterputs  erhiéiht  unzuldssiperweise  die
Verkehrssicherungspflicht  der  Joseph-Senker-Stiftung.  Als  Waldeigentiimer  obliegt  ihr  die
Verkehrssicherungspflicht im eigenen Waldbesitz und entlang aller betrigblichen Forstwege. Beim, von der
Ubarfubrung betroffenen, Wegeabschnitt handelte es sich bisher lediglich um eine in der Rechtsprechung
sogenannte eingeschrinkte Verkehrssicherungspflicht fir , waldtypische Gefahren®. Durch dic Umwidmung
der Wegnutzung fir dffentlichen Publikumsverkehr wird damit eine neue, bisher nicht vorhandenc,
atypische, kinstliche Gefahrenlage geschaffen. Hieraus leitet sich eine deutliche Erhohung der
Verkehrssicherungspflicht fiir den angrenzenden Waldbesitz ab.

Seite 2 von 3

YVom Regicrungspriisidium Kassel Sientlich bestellter und vercidigter Sachverstindiger.
Fadgebiete: 3 Forstwirtschafi; 3.1 Bedrich ! Uniernchmen; 3.1.2 Besiands- und Bodenbeweriung;
3.1.3 Forsteinrcichiung; 3.2 Spexialgebiete; 3.2.4 Jagdwesen

B Stellungnahme aus der Offentlichkeit

Die Holzpolterung und der Abtransport sind nach Erlangen der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes auch weiterhin méglich und werden durch die
Planung nicht beeintréchtigt bzw. eingeschréankt. Die im aktuellen Entwurf
des Bebauungsplanes ausgewiesene Stral3enverkehrsflache ist breiter als
die bisher bestehende Zuwegung und begunstigt somit sowohl die
Holzpolterung, als auch den Abtransport.

Die Wegeverbindung war bisher schon fiir die Offentlichkeit nutzbar und
diente stets als Verbindungsweg zum Klostergut Gronau sowie zur nord-
lich gelegenen evangelischen Kirche ,Auf dem Altenberg” und dem dorti-
gen Friedhof. Der Bebauungsplan hat keinen Einfluss auf die Verkehrssi-
cherungspflicht, diese bleibt unveréandert bestehen.
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Die dkanomischen Bewertungen der Okosystemdienstieistungen von nachhaltig bewinischafteten Wiildern
liegen laut Berechnungen des Thinen-Institus um ein Vielfaches iber denen der reinen Holznwaungen
(Thanen Report 79. August 2020}, Der Schutzforst Gronau erbringt fir die Allgemeinheit, aufgrund seiner
naturnahen Auvsrichtung und Zielsctzung, eine Fille von kostenfreien Leistungen. Zu nennen sind hier
insbesondere die Klimaschutz-, die Wasserschutz-, die Bodenschute-, die Liirmschute-, die Erholungs- sowie
die MNaturschutzleistung,

Fir des von der Wegelberfihrung betroffene Waldgebiet ergibl sich bei einer nachhaltig, geplanten
Holznutzung ein jahrlicher Reinertrag von 370 € pro ha Waldfliche (205000 € - 10 Jahe - 55 ha = 370 &hasT),
Beziffert man flir das betroffens Waldgebiet die monclaren Gesamitkosystemleistungen unter Bezug der
Ergebnisse der Thonen-Studie, ergeben sich wesentlich hishere Werte,

In der Fachliteratur werden fir diese Leistungen GréBenordnungen won bis zum iiber 70-fachen des
Halzreinertrags penannt (sishe hicrzu: Gkosystemicistungen, Horst Kolo und Thomas Knoke AFZ 19/2017). Unterstellt
man bei vorsichtiger Kalkulation einen mit dem nur 33-fachen Wert des Holereinertrags mittleren Wert der
Gesamtikosystemleistungen, ergeben sich fir die 55 ha Waldflache Gber 700.000 € an jdhricher
Wertschiipfung (370 €llal) x 35 x 55 ha = T12.250 €4). Anhand dicscr Berechnungen wird deutlich, dass die
nachhaltige Bewirtschaftung dieses Waldgebietes einen enmormen, volkswirtschaftlichen Beitrag fir diese
Region lefert.

Vereinfachte Umlegungsverfahren miissen bei der einseitigen Zuteilung laut Baugesetzbuch (§ 80 BauGBy im
iffentlichen Interesse stehen. Im vorliegenden, geplanten Umlegungsverfahren der Gemeinde Heidenrod
steht ganz offensichtlich aber ein privatwirtschafiliches Interesse des Klostergutsbetreibers im Vordergrund.
Unter Berlicksichtigung der durch den Schutzforst Gronau erbrachten Gesamidkosystemleistungen dirfte
das offentliche [nteresse ganz eindewtig zugunsten der Walderhaltung ausfallen. Eine natmahe
Waldbewirischaftung der von der Umlegung betroffenen 55 ha Waldflache ist allerdings, wie ausfihrlich
erliutert, nur diber den einzig vorbanden Wirtschafisweg mit StraBenanschluss nachhaltig moglich. Die
durch die geplanmte Umlegung des Weges ins Eigentum der Gemeinde Heidenrod bewirkte Wertminderung
im Schutzforst Gronau liegt weit iber einer zumutbaren Belastungsgrenze.

Erbach, den 13.04.2021
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Vom Regierungsprisidim Kassel iffentlich bestellter wnd vereidigtor Sachverstindiger.
Fuchgehiete: 3 Forstwirtsehalt; 3.1 Betrich f Unternchmen; 3.1.2 Bestands- und Bodenbewertung;
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B Stellungnahme aus der Offentlichkeit

Da das Klostergut Gronau unter Denkmalschutz steht, muss das Gebaude
offentlich zugangig sein. Die Gemeinde hat mehrfach versucht, eine Eini-
gung zwischen dem Eigentimer des Klostergutes sowie der Eigentiimerin
des Waldes herbeizufiihren, jedoch ohne Erfolg. Eine alternative Zuwe-
gung ist u.a. aufgrund des Denkmalschutzes nicht méglich. Diese kann al-
lein Uber das Tor erfolgen.

Aus diesem Sachverhalt ergibt sich ein offentliches Interesse fiir ein Um-
legungsverfahren. Wie tblich kann hierbei eine finanzielle Entschadigung
Ergebnis des Umlegungsverfahrens sein. Ein Vermégensschaden durch

das Vorhaben ist nicht erkennbar.
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Regierungspréasidium Darmstadt HESSEN

Reqlerungsprasidum Damstadt. 5427 Dammstagt

Per E-Mail: info@heidenrod.de Unser Zeichen: RPDA - Dez_ Il 34.2-61 d 02.1319-20221
Dodument-Nr.: 202211648871
Gemeindemmmnd Zefchen Planbdroc Hendel und Parines ()
A B Hachrichi vorm: 31. Okiober 2323
Der Gemeinde Heidenrod Inr2 Angprechparmenn:  Kann Schwab
Zimmemummer. 2018
RathaussFa fe 9 Tefefon: +40 6151 12 6321
65321 Heidenrod Fax: +48 611 327642385
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Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod im Rheingau-Taunus-Kreis
Bebauungsplanvorentwurf ,Sondergebiet Klostergut Gronau, 1. Anderung und Er-
ganzung™

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend (bersende ich im Rahmen von §4 Abs 2 Baugesetzbuch (BauGB) meine
koordinierte Stellungnahme. Sollten Sie Fragen haben, stehe ich zu deren Beantwortung
germne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

gez. Karin Schwab

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenverwaltumg (HeDok) elektronisch schiussgezeichnet.
Es ist deshalb auch chne meine handschriftliche Unterschnift glltg.

Hinweis:
Datenschutzrechtichs Hinweise Gber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier
htips-liro-dammsiadt hessen. defplanung/bauisitplaneng

|’ [Ys—
Reglerungsprasidum Damstad: Servicessiter: Fristenbriefkasten: e
Wineiminensirae 1-3, Wingiminennaus Mo, - Do 800 bis 16:30 UK Lulsengiatz 2 -’
64283 Dammsiadt Frefiag 8200 b 15:00 Unr 64283 Darmsiadt
inmemet: Tekton: 05151 12 0 (Zentraie) Cffentiche Versshremitie:
hittps:m-garmatadt hessen de Tektar 06151 12 6347 (aligemain)  Haltestelle Lulsenpiats -2-
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Die Stellungnahme wird auf der ndchsten Seite gewertet.
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Beschreibung des Vorhabens NR.1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT,
Mit dem Bebauungsplan (BBP) ,Sondergebiet Klostergut Gronau® hat die Gemeinde Hei- Dezernat Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung,
denrod im Jahr 2008 Planungsrecht fir die tounstische Nutzung des Klostergutes DARMSTADT

Gronau geschaffen.

In diesem Rahmen wurde durch Festsetzung im BBP ein Geh- und Fahrrecht zur Er-
schlieBung des Klostergutes vermeintlich gesichert. Ein Gerichtsurteil des Verwaltungs-
gerichts Wiesbaden hat jedoch entschieden, dass dies nicht der Fall ist. Aus diesem
Grund soll der Bebauungsplan ,Sondergebiet Klostergut Gronau® geandert werden.
Der Geltungsbereich ist ca. 6.027 m®. Es liegt westlich des Heidenroder Ortsteils Egen-
roth sowie sidlich des Oristeils Grebenroth.

Wegen der genngen Flichengrole der Planung bestehen aus regionalplanerischer

i b Btk Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus regionalplanerischer Sicht

keine Bedenken bestehen.

Eine Zustandigkeit der oberen Maturschutzbehdrde ist gemall § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministenums fir Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen iber die Betailigung der Behérden und sonstigen Triger
offentlicher Belange (TéB) in staditebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2018 5. 1373-).

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Zustandigkeit der oberen Na-
turschutzbehérde nicht gegeben ist.

Beziiglich der von der Abteilung Umwelt Wiesbaden zu vertretenden Belange teile ich
Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen daher keine Bedenken.
Es wird zur Kenntnis genommen, dass das Gebiet nicht in einem Wasser-

Bodenschutz schutzgebiet liegt.

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen.

Dariiber hinausreichende Kenntnisse iiber schadliche Bodenverdnderungen, Verdachts-
fldchen, Altlasten bzw. altlastenverdichtige Flache (§ 2 Abs. 3-6 BBodSch(G) liegen mir
unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin (01.11.2022) verfiigbaren Kennt-
nisstands (Abfrage der Altflichendatei FIS AG, vorliegende Aktenlage) mir nicht vor.
Natiirlich kénnen Auskinfte aus der Altflichendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kemmunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflichendatei hinweisen.
Gemal § 8 Abs. 4 HARBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse Giber
Verdachtsflichen, Altflichen und Altstandorte unverziglich dem Hessischen Landesamt
fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfiigbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfir steht das Datentibertragungssystem DATUS (als Ersatz

Die Anmerkungen zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen.
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filr AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
hitp:/iwww hinug.de/start/altlasten/datus_html zur Verfiigung. Mur so kann auch zukiinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Vorsorgender Bodenschutz

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden im Umweltbericht (erstellt vom
Planungsbiiro Hendel + Partner mit Stand vom 11.07.22) Kapitel 2.2 in ausreichendem
Malie beriicksichtigt Es ergeben sich daher keine Anmerkungen, Ergdnzungen oder
Hinweise.

Oberflichengewasser, Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken.

Abwasser, anlagenbezogener Gewidsserschutz

Aus Sicht der kommunalen Abwasserentsorgung ist im Beteiligungsverfahren auf Fol-
gendes hinzuweisen:

Alle Ortsteile der Gemeinde Heidenrod sind an kleinere Klaranlagen angeschlossen. Fir
diese Klaranlagen und deren Einzugsbereich liegt die Zustandigkeit jeweils bei der Unte-
ren Wasserbehdrde. Deren Stellungnahme ist zu beachten.

Abfallwirtschaft

Es bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

lch méchte darauf hinweisen, dass die Regelungen des Merkblatts _Entsorgung von
Bauabfillen® der Regierungsprasidien Dammstadt, Gieen und Kassel (Stand:
01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung
von Bodenaushub einzuhalten sind.

Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KriVG).
Das Abfallrecht findet keine Anwendung fiir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und an-
dere natirlich vorkommende Matenalien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fiir einen
Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Machbargrundstiick nicht
als Anfallstelle.

Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr.
8.14 der 4. BlmSch¥ erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes).

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abteilung [V Umwelt Wies-
baden, Dezemat 42 — Abfallwirtschaft, Email: sutabwinschafi-Wigprods hessende) zu dem Bepro-
bungsumfang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmalnahmen ist
einzuholen, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden
sollten.

Hinweis - Das v. g. Merkblatt ist als Download zu finden unter:
vt rp-darmstadt hessen.de — Urnmeelt und Energie — Abfall — Bau- und Gewerbeabfall — Bodenmaterial und Baasschutt
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Es wird zur Kenntnis genommen, dass der vorsorgende Bodenschutz in
ausreichendem Malf3e berticksichtigt wurde.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass in Bezug auf Oberflachengewésser
und Immissionsschutz keine Bedenken bestehen.

Die Hinweise zum Abwasser und anlagenbezogenen Gewasserschutz
werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Abfallwirtschaft, insbesondere zur Beachtung des Merk-
blatts ,Entsorgung von Bauabfallen®, werden zur Kenntnis genommen.
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Die vorstehenden Hinweise wurden in den Textlichen Festsetzungen (erstellt vom Pla-
nungsbiiro Hendel + Partner mit Stand vom 11.07 2022) in den Kapiteln 3. C. 4. bis 3. C.
6. bereits teilweise — jedoch nicht vollumfanglich — berlicksichtigt.

Bergaufsicht

Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:
Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Stdhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane;

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurziibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg Gber friheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventanisierten Bestanden von Berechisams- und Betriebsakten frilherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschrinken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstindigen
Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflichen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen niherer Umgebung.

Gefihrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht keine Sachverhalte entgegen.

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinwsise auf das mdg-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelriumdienst nicht beteiligt. Es steht lhnen jedoch frei, den Kampf-
mittelrdumdienst direkt zu beteiligen. Ihre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Reqgierungsprasidium Darmstadt, Dezemat | 18, Zentraler Kampfmittelrdumdienst:
kmrdi@mpda.hessen.de .

Eine verfahrensrechtliche Prifung ist nicht erfolgt.
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Ein Hinweis auf die Beachtung des genannten Merkblatts wird unter C.
Hinweise, 4. Abtrag, Lagerung und Einbau von Bodenmaterial aufgenom-
men.

Die Hinweise der Bergaufsicht werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zur Beteiligung des KampfmittelrAumdienstes werden zur
Kenntnis genommen.
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Die Stellungnahme wird auf der nédchsten Seite gewertet.
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Schreiben vom 29.11.2022; Aktenzeichen 03621-22-80 NR.2 KREISAUSSCHUSS DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES,
BAD SCHWALBACH

Stellungnahme der Stabstelle fiir Frauen und Gleichstellung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes .7 — Schule. Hochbau u. Liegenschaften. Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IL7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes .2 — Umwelt { }:

Stellungnahme lisgt nicht vor. Die Stellungnahme wird auf der nachsten Seite gewertet.

Stellungnahme des Fachdienstes lil.3 - Brandschuiz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsitzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukanftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfullt werden.

Verkehrsanbindung:

+ Die offentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Losch-
fahrzeuge der Feuerwehr chne Beeintrachtigung genuizt werden kdnnen.

Dies kann als erfillt angesehen werden, wenn Richtlinien fur die Anlage von Stadistralen
{RASt 06) umgesetzt wird.

* In§5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebiuden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m ven einer Gffentlichen Verkehrsflache entfemnt sind, Zufahrten oder Durchfahrien [...] zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundsticksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erfordedich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfemnt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erfordedich.

Dies ist insbesondere notwendig um:

1. Tragbare Leitemn in kurzer Zeit vorzunehmen.

2. Schlauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu veriegen.

3. Material und Gerat zum Ldsch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.
4

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

5. Patienten bei einem Refttungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.
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Schreiben vom 29.11.2022; Aktenzeichen 03821-22-80

+ Die Zugange und Zufahrten midssen der Muster-Richtiinie Gber Flachen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.

* ‘Yorgesehene Malnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der drtlichen Feusnwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

# Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsfiachen fir die Feu-
erwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein eder geschaffen werden.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Bauaufsicht:

Planzeichnung

Zu dem Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Im Folgenden wird zu verschiedenen Punkten Steliung genommen:

1. ¥ermassung ! Darstellung:

a. In der Legende der Planzeichnung befindet sich ein rechteckiges Feld mit den Buchstaben
SNRE In der Planzeichnung ist dieses Symbol nicht zu finden.

Wir empfehlen eine Klarstellung.

b. Die geplante Stallenverkehrsflache ist nicht parzellenscharf definiert.

Zur praktischen Umsetzung und zur Nachvoliziehbarkeit vor Ort, wird empfohlen, die Fla-
che auf unver@nderliche Bezugspunkte genau zu vermafien.

c. Die geplante Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung  Private Erschliefung® ist nicht
parzellenscharf definiert.

Zur praktischen Umsetzung und zur Nachvolliziehbarkeit vor Ort, wird empfohlen, die Fla-
che auf unveranderliche Bezugspunkte genau zu vermalen. Wir weisen auf die Vorgaben
der Garagenverordnung hin.

d. Die geplante Stalenverkehrsfliche fihrt dber unterschiedliche Flursticke in unterschiedli-
chem Eigentum.

Es wird empfohlen, die Zuldssigkeit hinsichtlich der Inanspruchnahme von privatem Eigen-
tum als Strakenverkehrsflache zu prifen.

e. Die geplante Private Grinflache Extensive Wiese" ist nicht parzelienscharf definiert.

Zur praktischen Umsetzung und zur Nachveliziehbarkeit vor Ort, wird empfohlen, die Fla-
che in Bezug auf unverinderiche Bezugspunkte genau zu vermalken.

f. Die geplante Private Grinflache  Extensive Wiese® ist auf unterschiedlichen Flursticken
unterschiedlicher Eigentimer geplant. Die Flursticke 15 und 31/4, Flur 3 sind im Kataster
als Fahrweq" definiert.

Es wird empfohlen, die Zuldssigkeit hinsichtlich der Nutzung zu prifen.

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechiliche Festsetzungen

1. ZuPunkt 1
Diie im ersten Absatz beschricbene Situation wird in der Planzeichnung nicht abgebildet.
Wir empfehlen einen eindeutigen Text sowie die _seitlichen Stellplatze® und die tatsachliche
Fahrbahnfliche darzustellen und auf unveranderliche Bezugspunkte genau zu vermalen.
2. Zu Punkt 1
Dtie im ersten Absatz beschriebene Festsetzung lasst seitliche Steliplatze entlang der ge-
samten Stralenverkehrsflache zu.
Wir empfehlen zu prifen, ob die seitfichen Stellpldtze in dem Kurvenbereich der Einfahrt
und dem weiteren Kurvenbereich die vorgeschriebenen Kurvenradien gem. der Gara-
genverordnung und gem. der Richtlinis Flachen fir die Feusrwehr® zulassen.
Abhéngig von dieser Prifung empfehlen wir ggf. in bestimmten Bereichen der Straenver-
kehrsflache seitliche Stellplatze auszuschiiellen.
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Die Anmerkungen zum Brandschutz werden zur Kenntnis genom-
men.

Planzeichnung
1. Vermassung/Darstellung

a: Das Symbol WR wird aus der Legende entfernt.

b: Der Anregung wird gefolgt. Es werden weitere Bemaliungen an
der StraRenverkehrsflache hinzugefligt. Der Bestandsweg wird
ebenfalls zur besseren Nachvollziehbarkeit der Lage der Stral3en-
verkehrsflache in die Planzeichnung eingepflegt.

c: Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private Er-

schlieBung” ist unverandert aus dem urspriinglichen Bebauungs-

plan ibernommen. Weitere Vermal3ungen sind aufgrund der nicht
geometrischen Auspragung der Flache nicht mdglich.

d: Eine anderweitige, einvernehmliche Regelung zur Erschlie3ung
des Klostergutes Gronau konnte nicht erwirkt werden. Der Ge-
meinde ist nicht bekannt, dass sich der Eigentiimer des Klostergu-
tes ein Notwegerecht erstritten héatte. Eine Einigung mit der Eigen-
tumerin der Ubrigen Flachen konnte ebenfalls nicht erzielt werden.
Da es sich bei dem Klostergut um ein bedeutungsvolles Kultur-
denkmal handelt, ist eine 6ffentliche Zuganglichkeit dessen erfor-
derlich. Somit besteht ein 6ffentliches Interesse an der Sicherung
der ErschlieBung des Klostergutes durch die angestrebte Bebau-
ungsplananderung.
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Weiterhin befinden sich auf der eigentlichen Wegeparzelle des er-
schlieRenden Weges Douglasien mit einem Alter von ca. 40 — 50
Jahren. Diese Parzelle gehort der Eigentimerin des Waldes. Um
die Rodung dieser Baume zu verhindern, verlauft die festgesetzte
Stral3enverkehrsflache der Bebauungsplanadnderung tber Flursti-
cke, welche sich im Eigentum des Klostergutes befinden.

e: Der Anregung wird gefolgt. Es werden weitere Bemaliungen an
der Privaten Grinflache ,Zweckbestimmung Extensive Wiese"
hinzugeflgt.

f: Das Flurstick 31/4, Flur 3, war bereits im urspriinglichen Be-
bauungsplan als Private Grunflache ,Extensive Wiese" festge-
setzt.

Der Verlauf des faktisch vorhandenen Weges stimmt nicht mit
dem Verlauf der Wegeparzelle Flurstiick 15, Flur 3, Giberein. Die
geringe Teilflache des Flurstiicks, welche nun als Private Grinfla-
che ,Extensive Wiese" ausgewiesen ist, ist aktuell begrint und
nicht versiegelt bzw. wird nicht als Weg genutzt. Der Verlauf der
neu festgesetzten StralRenverkehrsflache orientiert sich am Be-
standsweg. Es wurde davon abgesehen, sich am Verlauf des
Flurstiicks zu orientieren, da die Einmindung der Wegeparzelle in
die KreisstralRe stark von der tats&chlichen Einmiindung abweicht.

Textliche Festsetzungen
A Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu 1l.und 2.

Der erste Spiegelstrich zur 1. Festsetzung wird Uberarbeitet. Es
sind keine Stellplatze auf der Stra3enverkehrsflache vorgesehen.
Die Formulierung hierzu wird gestrichen.

Die StraRenverkehrsflache ist in der Festsetzung ausreichend be-
schrieben.
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Schreiben vom 29.11.2022; Aktenzeichen 03321-22-80

Stellungnahme des Fachdienstes lil.4 - Denkmalschutz:

Gegen die Bauleitplanung haben wir keine Bedenken.
Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsetzun-
gen, Bodenverfdrbungen und Fundgegenstinde, z.6. die Scherben, Steingerdte, Skelettreste, etc.
entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege, Hessenarchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu meiden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Justand zu erhalten und in gesigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzogerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beaufiragten Firmen sind
vom Antragsteller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hieriber kann jederzeit von unserer
Behdrde gefordert werden.

Stellungnahme des Fachdienstes .5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde,
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes .6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes ILJHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht wor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

{Pohl)

Seite 18

NR. 2 KREISAUSSCHUSS DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES,

BAD SCHWALBACH

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genom-
men.
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NR. 2 KREISAUSSCHUSS DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES,

RHEINGAU - TAUNUS BAD SCHWALBACH

VoAt S T+ ST Ban Sewaliast DER KREISAUSSCHUSS
FD V.22 Untere Naturschutzbehtrde
Sachbearbeiterin : Herr Wicha

Planungsbiiro Rautt | 4.330 (Eingang 1)

Hendel und Pariner Tedafon: DE124-510 - 514

Friedrich-Bergius-Strafe 9 Telafax : 06124-510 - 18514

65203 Wiesbaden E-Mall ; shagfried wicha@meingau-taunus de
Servicezaiten : Vorsprachen nur nach Temminversinka-

——— rung und mbglichst ma Mund-Nasen-
B, =ge gen : Schute.
g = Ihr Zeichen:
ﬂ DEZ. 2]2; Inre Machricht vam
| ¢ -~ Hendel ! Diser Zeichen: FD IV.22-101414-2022w1
f I:i_ .-‘?Eh ande nsarlau: Bn; e

Diaturn: 2. Dezember 2022

Antragsteller / Planungsbiro Hendel und Partner

Verursacher Friedrich-Bergius-Strale 9, 65203 Wiesbaden

Grundstiick Heidenrod, Kloster Gronau

Gemarkung Grebenroth

Flur -

Flurstiick -

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod
04 GR 03.1 - Sondergebiet Klostergut Grenau, 1. Anderung u. Ergéinzung in Grebenroth

Hier: Stellungnahme FD IV.2, Umwelt, gem. § 4(1) BauGB

Stellungnahme des Fachdienstes Ill.2 Umwelt
Sehr geehrte Damen und Herren |,

im Nachgang zu unserer Gesamtstellungnahme vom 29.11.2022 Gbarsanden wir Ihnen die Stel-
lungnahme des Fachdienstes Umwelt:

Seitens des Fachdienstes IV 2 wird folgende Stellungnahme abgsgeben:
1. Immissionsschutz:
Keine Anregungen und Bedenken

Naturschu rde: Die Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wird zur Kenntnis

Wir bitten Sie, die Zuordnung der Mafinahme aus dem Okokonto der Gemeinde Heidenrod, uns genommen. Die naturschutzrechtliche Zuordnung der MaZnahme
mit einer Ubersichtskarte mitzuteilen. 2 . .. L .
(Okokonto) wird der Unteren Naturschutzbehérde mitgeteilt.

207 Bad Schwalbach + Tosafon (06124) 510 -0
Naspa Bad S:hmlmch IBAN DEBS 5105 0015 0363 0000 31 BIC: NASSDESS
woied Fhaingeu-launus de
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Hessen Mobil HESSEN NR. 3 HESSEN MOBIL, WIESBADEN
StraBen- und Verkehrsmana n g, =] r =1t e
ﬂl

i 1w -
Wiesbaden J. 2022 -
Ptanuncﬂmro Hend =
=== —=a
Hezsen Mobil - StraBen- und Vekehrsmanagemant Aktenzeichen 34 c 2 BV 14351 3022030014
Postiach 3226, 65022 Wiesbaden
Bearbeiterin Flofan Sterzel
Teleton (0611} TES 3835
Planungsbiro Hendel + Partner o puefibos
e ACooL SS9 E-Mail florian sterzel @mobilheasen de
65203 Wiesbaden
Datum 02, Movember 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Heldenrod
1. Anderung des Bebauungsplan ,Sondergebiet Kiostergut Gronau*
friihzeitige Beh&rdenbetelligung geméB § 4 Abs.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bazugnahme auf Ihr Schreiben vom 31.10.2022 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der frihzeitigen
Behdrdenbeteiligung gemanB § 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung.

1 . Einwénde mit rechilicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Gegen die 1. Anderung des oben genannten Bebauungsplans der Gemeinde Heidenrod bestehen

:f;fﬁf::b’:::nz:s; s e e e e i e Der Hinweis zur Wahrung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
wird zur Kenntnis genommen.

I . Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g. Bebauungsplan nicht

negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulastirger von kiassifizierten StraBen bestehen

auch zukiinftig keine Anspriiche auf Durchfiihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BimSchG.

Mit freundlichen Griifen
Auftrag

Vel adk

Hessan Mobi Tabalorc {0611) 750 Landashars Hassan-Thinngan Ko, Nr- 1000 512
‘Walferztralie 3s Fax: [D811) T&S 3900 Zahlungen; HGC-Hassan Maobil BLT: 500 500 00
66183 Wissbaden USHANr; DEST 700237

St Nr; 4AE2E03S01
ekl brggaen g BIG; HELADEFFRER |BAN-Mr,: DEET 5008 0000 0001 0OO% 12 (EQAINF.: DE16536AT
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Von: Roland.Piperi@forsthessen.de

Gesendet: Dienstag, 1. Movember 2022 15:16

A Hendel + Pariner

Ca Tatjana.Markov@forsthessen.de

Betreff: WG Beteiligung 3306 Bebauungsplan Sondergebiet Klostergut Gronau -
1. Anderung und Ergidnzung, Heidenrod-Grebenrath

Anlagen: Anschreiben.pdf; P02_07_3306_Vorentwurf.pdf; BT-3306-5coping.pdf, P03

_02_3306_Bestandsplan.pdf

HessenForst, Forstamt Bad Schwalbach
Aktenzeichen: Az. P 22_HDR_Sondergebiet Klostergut Gronau

Hier: Friihzeitige Beteiligung nach § 4 (1) BauGB fiir den Bebauungsplan Sondergebiet Klostergut Gronau — 1.
Anderung und Ergénzung

Sehr geehrte Frau Bolkenius,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die frijhzeitige Beteiligung im Rahmen der 1. Anderung und Ergdnzung zum Bebauungsplan
wondergebiet Klostergut Gronau”.

Ich nutze diese Gelegenheit, um Sie auf folgende forstrechtlichen/forstfachlichen Aspekte aufmerksam zu machen
mit der Bitte, diese im weiteren Verfahren zu beriicksichtigen.

Im Folgenden nehme ich Bezug auf den als Anlage (BT-3306-5coping. pdf) von Ihnen beigefiigten Bebauungsplan.

1)

Die geplante Anderung/Erganzung nimmt unmittelbar Einfluss an den westlich an das Planungsgebiet angrenzenden
bzw. in die Planung einbezogensn Wald. Insofern ist im Kapitel D  Rechtsgrundiagen” des Bebauungsplans (Entwurf)
—neben all den dert genannten Rechtsgrundlagen — auch das Hessisches Waldgesetz (HWaldG) aufzufuhren.

2)

5. 5. 6: Der Bebauungsplan sieht den Ausbau und die Umwidmung der bislang als mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht
belegten Flachen (u.a. entlang des Waldes) zu kinftigen Verkehrsflachen vor. Hierdurch konnen spater eventuell
Verkehrssicherungs-Forderungen gegeniiber dem Waldeigentimer erwachsen; auch in Bezug auf die drei geplanten
offentlichen Stellplatze links vor dem Klostergut Gronau.

3

5. 5. 7: Im urspringlichen Bebauungsplan war u.a. Flache, die zurn Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft mit der Zweckbestimmung Waldrandaufbau festgesetzt, die mit der geplanten 1. Anderung
nunmehr teilweise bzw. voll versieget werden soll. An dem geplanten Waldrandunterbau sollte unbedingt
festgehalten werden, nunmehr mit einer entsprechenden Verlegung nach Westen; in den unmittelbar an die
beabsichtigte Redung von Wald angrenzenden Waldbereich (Waldrandaufbaufiagchen).

4)

5. 5. 9: durch die Verbreiterung der Strae ist u.a. beabsichtigt, eine Teilflache des Douglasienbestandes und eine
Teilfldche des Eichen-Mischwaldes zu roden. Hierdurch wird das Forstrecht berihrt. Es ist nach § 12 Abs. 2 Ziffer 1
HWaldG eine Waldumwandlungsgenehmigung {dauerhafte Mutzungsanderung) erforderlich.

Fur diese Art der Waldumwandlung besteht die Pflicht zur Ersatzaufforstung bzw. alternativ zur Zahlung einer
‘Walderhaltungsabgabe.

Die Genehmigung fir einen Waldumwandlung ist zu beantragen beim

Seite 21

NR. 4 HESSEN FORST, Forstamt Bad Schwalbach

Zu 1.): Der Anregung wird gefolgt, das Hessische Waldgesetz
(HwaldG) wird zu den Rechtsgrundlagen hinzugefigt.

Zu 2.): Der Hinweis zu Verkehrssicherungs-Forderungen wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 3.): Die Eigentumerin der Waldflachen hat sich gegen die Auf-
nahme des Bereichs westlich der festgesetzten Stral3enverkehrs-
flache ausgesprochen. Da hierfir kein Planerfordernis besteht,
sondern die Sicherung der ErschlieBung des Klostergutes das Ziel
der Anderung des Bebauungsplanes darstellt, hat sich die Ge-
meinde dafirr entschieden, den Geltungsbereich mit der Stral3en-
verkehrsflache im Westen abzuschlieRen.
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Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises
Genehmigungsbehbrde nach §& 12 und 14 HWaldG
Fachdienst .5

Heimbacher Strale 7

65307 Bad Schwalbach

Durch die Rodung werden ferner forstfachliche Belange berihrt:
Die Rodung einer Teilflache Wald schafft einen nach Osten bzw. Sidosten exponierten offenen Waldrand. Daher

sind waldbauliche SicherungsmaBnahmen im verbleibenden Waldbestand zu planen (Unterpflanzung gegen
Untersonnung und Aushagerung).

Fiir Fragen stehe ich lhnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grigen
In Vertretung

Roland Piper (FD)

HessenForst, Forstami Bad Schwalbach
Stellv. Forstamtsleiter

Fax: 06124-7073-27

Gartenfe|dstr_32
65307 Bad Schwalbach
http//www_hessen-forst.de

Landeshetrieh nach § 26 der LHD; USt-id-Nr.: DE220540401; Genchtsstand Kasse|
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NR. 4 HESSEN FORST, Forstamt Bad Schwalbach

Zu 4.): Der Hinweis zur Einholung einer Waldumwandlungsgeneh-
migung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zu den waldbaulichen Sicherungsmafnahmen wird
ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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WERTUNG DER ANREGUNGEN

Fir die Anderung des Bebauungsplanes wurde das Parallel-
verfahren nach § 4a (2) i.V.m. 8 3 (2) und § 4 (2) BauGB
durchgefihrt.

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
15.12.2022 aufgefordert, bis einschliel3lich zum 31.01.2023
eine Stellungnahme abzugeben. Parallel hierzu erfolgte die 6f-
fentliche Auslegung in der Zeit vom 15.12.2022 bis einschliel3-
lich 31.01.2023 im Rathaus der Gemeinde Heidenrod, Rat-
hausstrafe 9, Zimmer 203.

KEINE STELLUNGNAHME

NR. 5 HESSEN WASSER GmbH & Co. KG, GROR-GERAU

NR. 8 HESSEN ARCHAOLOGIE, Landesamt fir Denkmal-
pflege, Abt. Archédologie und palaontologische Denk-
malpflege, WIESBADEN

NR. 9 LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN,
Abt. Bau- und Kunstdenkmaler, WIESBADEN

NR. 10 LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN
(LBIH), Niederlassung West, WIESBADEN

NR. 12 FINANZAMT DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES,
BAD SCHWALBACH

NR. 13 BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABE,
Sparte Verwaltungsaufgaben, DUSSELDORF

NR. 14 BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELT-
SCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDES-
WEHR, Referat Infra | 3 TOB, BONN

NR. 21 WESTNETZ GmbH, DRW-S-LK-TM, DORTMUND

NR. 25 FRAPORT AG, FRANKFURT AM MAIN

NR.

NR.

NR.
NR.

NR.

NR.
NR.

NR.

NR.
NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

26

27

28
29

31

33
34

36

37
38

39

40

41

42

43

44

45

46
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DEUTSCHE BAHN SERVICE IMMOBILIEN GmbH
AG, Ndlg Frankfurt, FRANKFURT AM MAIN

DFS DEUTSCHE FLUGSICHERUNG GmbH, LAN-
GEN

DEUTSCHE POST AG, BONN

ZWECKVERBAND NATURPARK RHEIN-TAUNUS,
IDSTEIN
RHEINGAU-TAUNUS-VERKEHRSGESELLSCHAFT,
TAUNUSSTEIN

KREISHANDWERKERSCHAFT WIESBADEN
STAATLICHE TECHNISCHE UBERWACHUNG HES-
SEN, FRANKFURT AM MAIN
LANDESWOHLFAHRTSVERBAND HESSEN, KAS-
SEL

HESSISCHER RUNDFUNK, FRANKFURT
BISCHOFLICHES ORDINARIAT, Dezernat Finanzen,
LIMBURG

LANDESVERBAND DER JUDISCHEN GEMEINDEN
IN HESSEN, FRANKFURT AM MAIN
EVANGELISCHE KIRCHE IN HESSEN — NASSAU,
DARMSTADT

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD
(SDW) HESSEN e.V., WIESBADEN
NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND (NABU),
Landesverband Hessen e.V., WETZLAR

BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ
DEUTSCHLAND, Landesverband Hessen e.V.,
FRANKFURT AM MAIN

BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ OV HEI-
DENROD, HEIDENROD

BOTANISCHE VEREINIGUNG FUR NATURSCHUTZ
IN HESSEN (BNVH) e.V., WETTENBERG
LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V., BAD NAU-
HEIM
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NR. 47 VERBAND HESSISCHER SPORTFISCHER e.V.
(VHSF), WIESBADEN

NR. 48 HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLO-
GIE UND NATURSCHUTZ e.V. (HGON), ECHZELL

NR. 49 DEUTSCHE GEBIRGS- UND WANDERVEREINE
(DGW), Landesverband Hessen e.V., WEILROD

NR. 50 DEUTSCHE BAHN NETZ AG, Ndlg. Mitte — Immaobili-
enmanagement, FRANKFURT AM MAIN

NR. 51 MAGISTRAT DER STADT TAUNUSSTEIN

NR. 52 MAGISTRAT DER STADT BAD SCHWALBACH

NR. 53 STADTVERWALTUNG ELTVILLE

NR. 54 STADTVERWALTUNG LORCH

NR. 56 GEMEINDEVORSTAND DER GEMEINDE AARBER-
GEN

NR. 57 GEMEINDEVORSTAND DER GEMEINDE HOHEN-
STEIN

NR. 58 VERBANDSGEMEINDE AAR-EINRICH, KAT-
ZENELNBOGEN

NR. 60 GEMEINDEVORSTAND DER GEMEINDE SCHLAN-
GENBAD

NR. 61 GEMEINDEVORSTAND DER GEMEINDE HEIDEN-
ROD, Frauenbeauftragte Frau Becker, HEIDENROD-
LAUFENSELDEN

KEINE ANREGUNGEN

NR. 3 AMT FUR BODENMANAGEMENT, LIMBURG

NR. 7 LANDKREIS LIMBURG-WEILBURG, Amt flir den
landlichen Raum, Umwelt, Veterindrwesen und Ver-
braucherschutz, LIMBURG-WEILBURG

NR. 11 LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN,
Niederlassung Rhein-Main, Fachbereich CCWZ,
FRANKFURT AM MAIN
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NR. 15 EISENBAHNBUNDESAMT, Standort Frankfurt,
FRANKFURT AM MAIN

NR. 16 BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT, Arbeitsamt Wies-
baden, WIESBADEN

NR. 17 POLIZEIPRASIDIUM WESTHESSEN, Polizeidirektion
Rheingau-Taunus, BAD SCHWALBACH

NR. 20 WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND RHEINGAU-
TAUNUS, WIESBADEN

NR. 24 VODAFONE HESSEN GmbH & Co. KG, DUSSEL-
DORF

NR. 35 DEUTSCHER WETTERDIENST, OFFENBACH

NR. 55 STADTVERWALTUNG OESTRICH-WINKEL

NR. 59 VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG NASTATTEN

WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der gleichzeitigen Anhérung der Trager 6f-
fentlicher Belange und 6ffentlichen Auslegung nach § 4a (2)
i.V.m. 8§ 3 (2) und 8§ 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen
der Trager 6ffentlicher Belange ergibt sich nach sorgféltiger
Abwagung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Hei-
denrod die nachfolgende Wertung, die jeweils den vorgebrach-
ten Anregungen gegenibergestellt ist.

Die im Rahmen der 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB
vorgebrachten Anregungen aus der Birgerschatft sind unter
den Nummern 22 bis 26 gewertet.
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Anlage 5

Gemeinde Hesdenrod
z- H. Herm Zindel
Rathausslrala 9
65321 Heidenrod

vorab per Telefax: 06120/7T938

Datum: 24.09,2023
Unser Zelchen: 80521
4111323

-n' B-Plan NEU Kloster Gronau 1.Anderung u.Erg.

Sehr geehre Damen und Herren,
Sehr geehrier Herr Zindel,

ich vartrele, wis Sie wissen, die rechillichen Interessen vor [ NG
I = Eigentimer des Klostergutes Gronau, Vollmacht anbei

Im Rahmen der Offenlegung des B-Plan Entwurfes gebe ich fir meinen
Mandantan folgende Stellungnahme ab:

Zunéchst verweisen wir auf die S1e|!|_|ng”|al1mr; der IHK von Frau Christine
Fritsch, dar wir uns hinsichilich der von ihr geduBerten Anderumgen und
Erpénzungsn anschlielen kénnen,

Im (brigen gehen wir var nach dem von der Gemainds offen gelagten Entwurf
der arsten Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Sondergebiet
Hlostergut Gronau.

Auf Seite & Ziff1.5 wird dargelegt, dass der bisherige Weg als
Stralkenverkehrsflache HUSOEWIEEEN wernden soll und dar
Einmindungsberaich in die Kreisstrale erweilert werdon soll. Dies st im
Prinzip zu begrifen, da ja das Verwaltungsgericht Wiesbaden bereits die
fehlende Erschhielffung angemahnt hat. VWia aus der zeichnerischen

25 Jan. 2093 w{

A
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STELLUNGNAHME AUS DER OFFENTLICHKEIT

Die Stellungnahme wird auf der ndchsten Seite gewertet.
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Darsteflung hervorgeht, sollen zwar entlang der Stralenverkehrsfliche 17 Stellplétze
anistehan, anderarseits abar im Anschiuss daran in dem Hangopelande zwischen Kreisstralie
und Fuwegqung eine extensive Wiese angeleg! wenden, die letzlich zu einer
Verschiechterung der Parksituation gegeniber dem jetzigen Zustand fihn

Derzeit wire theorelisch der Plalz da, um auch zwei Busse dort abzustellen parallel zwm
Weg, was letztlich den ndividualverkehr an der fraglichen Stelle verringert, wenn namiich
Gruppen mit einem Bus kommen statt im individuellen PEW. Die Steliplatze missen so
ausgestaltet und engerichlel werdan, dass die Fahrzeuge aus Richlung Kreisstrale
kommend paraliel zur Fahrbahn in den Parkplatz einfahren und am Ende des Parkplalzes in
der Mahe des Eingangstors zum Kioster wieder den Parkplaiz verlassen konnen und dies
auch stattdessen fir bis zu  zwei Bussen moglich wird.. Wir haben den Eindruck, dass die
zelchnensche Darsteliung In der Entwurfsplanung dles so nicht emmbglicht.

Des Waileren ist under Ziffer 1.5 davon die Rede, dass die weileran aufl dem Klostergelgnde
befindlichen Siellplatze in der Planung nicht der gerehmigten Bauplanung entsprechend
dargestell sind. Des Weiteran sind die drei &ffentlichen Stellplatze nicht, wie von der
Gomoinda jelzl geplant, hangsoilig anzulegon, sondorn sinnvolloragicn S0, wio ous
anliegenden Plan ersichtlich, in der talseitig untersten Reihe, also der nordwestichsten Ecke
des Grundstiicks direkt im Anschiuss an die Stralle.

In diesem Zusammenhang &It awf, dass der wvorgesehene Ldschwassereich, der
Gegenstand auch der Baugenehmigung BA 2011/15 in der planerischen Darstellung fehlt,
aber unbedingt als Bestandteil auch der rechiskriftigen Flanungsgenehmigung und der
MNutzung des Objekts vorgesehen bleiben muss,

Auf Seite 8 ZIif2.2 Schulzgut Mensch” wird wieder von den vorgenannten 3 dffentlich
zuganglichen Stellpldtzen gesprochen, Hier muss aber wie worstehend dargelegi, eing
Logodndorung vorgenammen wordon.

Im Ubrigen werden von meiner Partéi keine Einschrinkungen der Stellplétze hingenommen
mit Ausnahme der wegoefalien 12 Stk am Wald Westseite

Auf Saite 12 der Begrundung st unter der Uberschrift  Schutzgut Kiima™ wisder von der
Vergrdflerung der extensiven Wiese die Rede zur Vermeidung negativer Auswirkungan
durch Fallung von Gehdlzstrukturen und zusdtziicher Versiegelung.

Zundchst isl daraul hinzuweisen dass eine zusatzliche Versiegelung gar nichl nolwendig ist,
2in Schoiterweg ist ausreichend. Aullerdem ist die Flache, die in der Planung fir extensive
Wissannutzung vargesehan st auch Gherhaupt kein Gawinn fir die Malur, da sie zwischen
der Kreisstralle und der vorgesehenen Strallen maRigen Erschliefung liegt und keing
Gewahr flir eine ungesiore und ruhige Naturentwicklung biated

Auf Seite 13 wird unter Ziffer 2,31 dber emeuerbare Energien geschrieben. Yorzusehen sind
gine Ladesdule und entsprechende Leerrchre. Die Verlegung von Glasfaserkabel mit der
Firma Siganet =t bereits bestelll und wird in diesem Barelch errchbet

Erganzaend ist weitarer darauf hinzuwesean, dass die Planung talsaitig Binks neban dam
Eingargstor zum Kloster eine Gelandegestaltung in Form eines kiginen Higels vorsieht
Dieser ist unsinnig und stirend fir die Befahrbarkeit der StraBe wnd deshaib aus der
Planung zu slreichen.
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Die Inanspruchnahme der im urspriinglichen Bebauungsplan als
Stellplatze ausgewiesenen Flachen dient dem Ausbau der Stra-
Renverkehrsflache. Die Vergro3erung der als Private Griinflache
~EXtensive Wiese" ausgewiesenen Flache mindert den Eingriff,
welcher durch die VergroRerung der StralRenverkehrsflache vor-
bereitet wird. Dieser Sachverhalt ist auf Seite 12 der Begriindung
im Umweltbericht beschrieben. Fir den Bereich wurde die maxi-
male Anzahl an mdglichen Stellplatzen ausgewiesen. Die Fest-
setzung eines Busparkplatzes ist nicht Ziel des Bebauungspla-
nes, hierbei geht es allein um die Sicherung der Erschlief3ung
des Klostergutes.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Stellplatze im norddstli-
chen Teil des Geltungsbereichs stimmen mit den festgesetzten
Stellplatzen des urspriinglichen Bebauungsplanes an dieser
Stelle Uberein.

Aus Sicht der Gemeinde ist kein Unterschied in Bezug auf die
Lage der 3 festgesetzten offentlichen Stellplatze erkennbar. Von
einer Verlegung dieser wird abgesehen.

Die Baugenehmigung BA 2011/15 ist mit dem in der Begrindung
in Kapitel 1 genannten Gerichtsurteil fir ungultig erklart worden.
Die nachtrégliche Heilung ist nicht Gegenstand der vorliegenden
Bebauungsplananderung. Das Thema ,Léschwasser” wurde im
urspringlichen Bebauungsplan behandelt und ist ebenfalls nicht
Gegenstand der vorliegenden Bebauungsplananderung. Eine
neue Baugenehmigung kann vom Eigentimer des Klostergutes
beantragt werden.

Die Erforderlichkeit der Lageanderung der 3 6ffentlichen Stell-
platze ist nicht ersichtlich.

Die 6kologische Wertigkeit eines Schotterweges steht in keiner
Relation zu der einer Extensiven Wiese, unabhangig von deren
Lage zwischen der Kreisstral3e und der vorgesehenen Stral3e.
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Bitte wntemichien 3Sie mich dber den Termmin der dffentlichen Beratung in den A

Gameindegremien und dan Umfang der Berdcksichligung unseres Anregungen. Badenken
und Andarungswinsche

STELLUNGNAHME AUS DER OFFENTLICHKEIT

Mit freupdlichen Gelilten

Ein Higel ist im Bebauungsplan nicht vorgesehen.
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Koordinierte Stellungnahme des RP Damstadt
Bebauungsplanentwurf der Stadt Heidenrod, 74 ,Sondergebiet Klostergut Gronau®
1. Anderung und Erganzung, OT Grebenroth

A. Beabsichtigte Planung

Mit dem Bebauungsplan (BBP) ,Sondergebiet Klostergut Gronau® hat die Gemeinde
Heidenrod im Jahr 2008 Planungsrecht fur die touristische Nutzung des Klostergutes
Gronau geschaffen.

In diesem Rahmen wurde durch Festsetzung im BBP ein Geh- und Fahrrecht zur Er-
schlieBung des Klostergutes vermeintlich gesichert. Ein Gerichtsurteil des Verwaltungs-
gerichts Wiesbaden hat jedoch entschieden, dass dies nicht der Fall ist. Aus diesem
Grund soll der Bebauungsplan ,Sondergebiet Klostergut Gronau® geandert werden.
Der Geltungsbereich ist ca. 6.027 m2. Es liegt westlich des Heidenroder Ortsteils Egen-
roth sowie sudlich des Ortsteils Grebenroth.

B. Stellungnahme
I.  Abteilung lll Regionalplanung, Bauwesen, Wirtschaft, Verkehr

Dezernat lll 31.2 - Regionale Siedlungs- und Bauleitplanung, Bauwesen

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen aufgrund der geringen FlachengréfRe der Pla-
nung keine Bedenken.

Abteilung IV/Wi — Umwelt Wiesbaden

1. Dezernat IV/Wi 41.1 — Wasserversorgung/Grundwasserschutz

Das Gebiet liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet. Es bestehen keine Bedenken.

Dezernat IV/Wi 41.2 - Oberflaichengewaésser

Es bestehen keine Bedenken.

Dezernat IV/Wi 41.3 — Abwasser, anlagenbezogener Gewasserschutz

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zustandigkeit der Unteren Wasserbehorde.
2. Dezernat IV/Wi 41.1 - Bodenschutz

Nachsorgender Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen.
Daruber hinausreichende Kenntnisse Giber schadliche Bodenveranderungen, Verdachts-
flachen, Altlasten bzw. altlastenverdachtige Flache (§ 2 Abs. 3-6 BBodSchG) liegen mir
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Die Stellungnahme wird auf der nédchsten Seite gewertet.
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Koordinierte Stellungnahme des RP Darmstadt
Bebauungsplanentwurf der Stadt Heidenrod, 74 ,Sondergebiet Klostergut Gronau*®
1. Anderung und Erganzung, OT Grebenroth

unter Beriicksichtigung des zum Uberpriifungstermin (09.01.2023) verfiigbaren Kennt-
nisstands (Abfrage der Altflachendatei FIS AG, vorliegende Aktenlage) nicht vor.

Natarlich konnen Auskinfte aus der Altflachendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.
Gemal § 8 Abs. 4 HAItBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse tber
Verdachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziglich dem Hessischen Landesamt
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfugbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfur steht das Datenibertragungssystem DATUS (als Ersatz
fur AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link
http://www hinug.de/start/altlasten/datus.html zur Verfligung. Nur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

a. Vorsorgender Bodenschutz:

Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden in ausreichendem Mafe ange-
sprochen. Es ergeben sich daher keine Anmerkungen, Erganzungen oder Hinweise.

Dezernat IV/Wi 43.1 — Strahlenschutz, Immissionsschutz

Es bestehen keine Bedenken.

Dezernat IV/Wi 42 — Abfallwirtschaft
Es bestehen keine Bedenken.
Meine Stellungnahme vom 24.11.2022 behalt in folgenden Punkten weiterhin Giltigkeit:

Bodenaushub kann unter das Abfallrecht fallen (siehe auch § 2 Abs. 2 Nr. 11 KiWG).
Das Abfallrecht findet keine Anwendung fir nicht kontaminiertes Bodenmaterial und an-
dere natrlich vorkommende Materialien, wenn diese zeitnah an der Anfallstelle fur ei-
nen Wiedereinbau verwendet werden. In der Regel gilt schon das Nachbargrund-stick
nicht als Anfallstelle.

Bei einer Lagerung des Erdaushubs kann eine Genehmigung nach Nr. 8.12 bzw. Nr.
8.14 der 4. BImSchV erforderlich werden (siehe Kapitel 3.4 des v.g. Merkblattes).

3. Dezernat IV/Wi 44 - Bergaufsicht
Als Datengrundlage fiir die Stellungnahme wurden folgende Quellen herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung: Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachennut-
zungsplan (RPS/RegFNP) 2010, Rohstoffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;
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Die Hinweise zum nachsorgenden Bodenschutz werden zur
Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Thema Abfallwirtschaft werden zur Kenntnis
genommen.
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Koordinierte Stellungnahme des RP Darmstadt
Bebauungsplanentwurf der Stadt Heidenrod, 74 ,Sondergebiet Klostergut Gronau®
1. Anderung und Erganzung, OT Grebenroth

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe: vorliegende und geneh-
migte Betriebsplane

Hinsichtlich des Altbergbaus: bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
in der Datenbank vorliegende Informationen, Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts
Weilburg uber friiheren Bergbau. Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen
des Aktenplans inventarisierten Bestanden von Berechtsams- und Betriebsakten friiherer
Bergbaubetriebe und in hiesigen Kartenschranken aufbewahrten Rissblattern. Die Stel-
lungnahme basiert daher hinsichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstandigen Daten-
basis.

Anhand dieser Datengrundlage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:
Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.
Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen seitens der Bergaufsicht erneut keine Sachverhalte entgegen.

Il. Abteilung V - Landwirtschaft, Weinbau, Forsten, Natur- und Verbraucher-
schutz

Dezernat V 52 Forsten

Es bestehen keine Bedenken, sofern die Wahrnehmung der Grundpflichten der Waldbe-
sitzenden gemaR § 3 des Hessischen Wald-gesetzes (HWaldG) sichergestellt ist. Wald-
besitzende haben ihren Wald hiemach zum Wohle der Allgemeinheit nach forstlichen und
landespflegerischen Grundsatzen ordnungsgemaR, nachhaltig, planmagig und fachkun-
dig zu bewirtschaften und dadurch Nutz-, Schutz-, Klimaschutz- und Erholungswirkungen
des Waldes zu erhalten. Kennzeichen ordnungsgemafer Forstwirtschaft ist insbeson-
dere auch die bedarfsgerechte WalderschlieBung unter Schonung von Landschaft, Be-
stand und Boden (§ 4 Abs. 2 Nr. 9 HWaldG).

Um die Wahmehmung der Grundpflichten gemaR® § 3 des Hessischen Waldgesetzes
durch die Waldbesitzenden zu ermdglichen, ist vor allem die ErschlieBung der angren-
zenden Waldflachen durch die Anderung des Bebauungsplans weiterhin zu gewahrleis-
ten. Hierzu gehort auch die Méglichkeit der Befahrung der durch die o. a. Anderung des
Bebauungsplans neu festzusetzenden Verkehrsflachen mit forstlichen Maschinen (bspw.
Harvester und Rickemaschinen). Auch die Benutzung durch Holztransport-LKWs zur Be-
ladung und Abfuhr des Holzes ist sicherzustellen. Der Zugang zu den Waldflachen muss
gegeben sein.
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Die Anmerkungen zum Thema Bergaufsicht werden zur Kenntnis
genommen.

Durch die Bebauungsplananderung wird die Mdglichkeit zur Ein-
haltung der Grundpflichten der Waldbesitzenden gem. § 3
HWaldG nicht eingeschrankt. Die Nutzung der festgesetzten
StralRenverkehrsflache durch den forstwirtschaftlichen Verkehr ist
gewehrleistet.
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Koordinierte Stellungnahme des RP Damstadt
Bebauungsplanentwurf der Stadt Heidenrod, 74 ,Sondergebiet Klostergut Gronau*®
1. Anderung und Erganzung, OT Grebenroth

Die Nutzung der auBeren Bereiche der Verkehrsflachen zur Lagerung von Holz in dem
fur die Bewirtschaftung erforderlichen Rahmen muss méglich sein. Der Weg von der
KreisstralRe zum Klostergut dient derzeit fur die angrenzenden Waldflachen als einziger
Forstmaschinen- und Holzabfuhrweg sowie als einzige Moglichkeit zur Holzpolterung. Ich
verweise hierzu auf S. 6 der Begriindung zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Klostergut
Gronau 1. Anderung und Erganzung®: ,Die Wegeverbindung zwischen der Kreisstrale
und dem Klostergut sowie den Stellplatzen des Klostergutes sind bisher als mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen dargestellt. Diese werden kinftig als
StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Um auch deren Nutzung fir die Holzabfuhr der Stif-
tung zu erleichtern, werden sie zusatzlich verbreitert und der Einmindungsbereich in die
Kreisstralle erweitert.”

Dies gilt auch fiir alle weiteren Nutzungen der Verkehrsflachen, welche erforderlich sind,
um den Grundpflichten des § 3 des HWaldG nachzukommen.

Es werden Waldflachen in Anspruch genommen. Hierzu bedarf es einer Waldumwand-
lungs-genehmigung gemaR § 12 Abs. 2 Nr. 1 des Hessischen Waldgesetzes. Zustandig
fur die Erteilung der Umwandlungsgenehmigung ist der Rheingau-Taunus-Kreis. Die
waldrechtlich erforderliche Genehmigung ist auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens
separat zu beantragen. In das Waldumwandlungsverfahren sind samtliche Flachen, wel-
che Wald im Sinne des § 2 Abs. 1 des Hessischen Waldgesetzes darstellen, einzubezie-
hen. Dies gilt auch fir die derzeitige Wegeparzelle, sofern es sich forstrechtlich um einen
Waldweg handelt. Ich weise darauf hin, dass es sich bei einer Genehmigung nach § 12
Abs. 2 HWaldG lediglich um ein 6ffentlich-rechtliches Verfahren, in welchem tber die
Zulassigkeit einer Waldrodung entschieden wird, handelt. Privatrechtliche Belange, wie
z. B. eine Verpflichtung zur Uberlassung von Waldgrundstiicken, sind damit nicht verbun-
den.

Grundsatzlich ist der Eingriff in den Wald auf das unbedingt erforderliche MaR} zu be-
schranken (§ 1a Abs. 2 BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 8 b BauGB sowie § 12 Abs. 1
S.1 HWaldG). Dabei sind mégliche Alternativen der Wegfiihrung und Wegebreite mit kei-
ner oder nur einer geringeren Waldinanspruchnahme zu prufen. Zur Beschrankung des
Eingriffs in den Wald ist es beispielsweise denkbar, das Flurstiick 17 der Flur 3 in der
Gemarkung Grebenroth fiir die Verbreiterung des Weges zu nutzen. Auch die neue Fih-
rung der Einmiindung in die Kreisstral3e ist auf die Erforderlichkeit, Lage sowie die gerin-
gere Beanspruchung von Waldflachen zu untersuchen. Zudem ist die Wegebreite von
9,5 m bei der Inanspruchnahme von Waldflachen auf ihre Notwendigkeit hin zu tberpri-
fen. Die Begrindung der Verbreiterung mit der Holzabfuhr ist abhangig von den Erforder-
nissen der Waldbewirtschaftung und damit auch vom Interesse der Waldbesitzenden. Im
nordlichen Bereich ist die Verlegung der Wegfiihrung nach Osten ohne die Beanspru-
chung von Waldflachen als Alternative in Betracht zu ziehen.
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Die Lagerung von Holz in den duRBeren Bereichen der Stral3en-
verkehrsflache bleibt auch weiterhin mdglich.

Der Hinweis zum Bedarf einer Waldumwandlungsgenehmigung
wird zur Kenntnis genommen.

Eine alternative ErschlieBungsmaoglichkeit ist aus topographi-
schen, verkehrstechnischen sowie denkmalschiitzenden Grun-
den nicht mdglich. Die Breite von 9,50 m ist aufgrund des Ziel-
und Quellverkehrs vom und zum Klostergut sowie vor allem auch
aufgrund der notwendigen Holzpolterung und des Abtransports
des Holzes notwendig.

Eine Verlegung der Strallenverkehrsflache im nordlichen Bereich
nach Osten ist nicht mdglich, da das Klostergut Gronau auf die
Stellplatze bendtigt.
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Im Zusammenhang mit den Planunterlagen weise ich darauf hin, dass das Flurstick 17
der Flur 3 in der Gemarkung Grebenroth in den Unterlagen zum Bebauungsplan nicht
richtig dargestellt worden ist. Ich verweise hierzu auf das Titelblatt der Begrindung zum
Bebauungsplan ,Sondergebiet Klostergut Gronau 1. Anderung und Erganzung® sowie
den Ubersichtsplan. Das Flurstiick 17 scheint hier sudlich in das Flurstiick der Kreisstrale
(Flur 3, Flursttck 6/1 der Gemarkung Grebenroth) hineinzureichen.

Dezernat V 53.1 Naturschutz

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehorde ist gemaRl § 2 Abs. 1 Hessisches
Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) nicht gegeben.
(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fur Wirtschaft,
Energie, Verkehr und Wohnen uber die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (T6B) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch
(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 S. 1373-).

C. Hinweise

Den Kampfmittelraumdienst beteilige ich ausnahmsweise nur dann, wenn von ge-
meindlicher Seite im Rahmen des Bauleitplanverfahrens konkrete Hinweise auf das mog-
liche Vorkommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In dem mir von lhnen zugeleiteten Bau-
leitplanverfahren haben Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den
zentralen Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei, den Kampf-
mittelraumdienst direkt zu beteiligen. lhre Anfragen kénnen Sie per Email richten an das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat | 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de .
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Der Anregung wird gefolgt. Die Katastergrundlage wird entspre-
chend korrigiert.

Der Hinweis, dass die obere Naturschutzbehérde fiir den vorlie-
genden Bebauungsplan nicht zusténdig ist, wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis zum KampfmittelrAumdienst wird zur Kenntnis ge-
nommen.
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Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
[ Prstsnuctein: Banbmrindang.

Heiriacher S T #5507 Bad Belmita s

Tanfiun {61245 530 0 Maspss Hat Sohmaleah EAN DESS 5705 0015 003 0000 31, BIC MAESDESS
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Die Stellungnahme wird auf der nédchsten Seite gewertet.
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Schreiben vom 30.01.2023; Aktenzeichen 03321-22-80

Stellungnahme der Stabstelle fiir Fraven und Gleichstellung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Stellungnahme liegt nicht vor.
Stellungnahme des Fachdienstes I.T — Schule. Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes I1.7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes 1.2 - Umwelt {101414-23-wi):

Seitens des Fachdienstes V.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:
1. Immissionsschutz:
Keine Anregungen und Bedenken

2. Untere Naturschutzbehdrde:

Wir bitten Sie, die Zuordnung der Manahme aus dem Okokonto der Gemeinde Heidenrod, uns
mit einer Ubersichtskarte nach dem Planbeschiull mitzuteilen.

3. Untere Wasserbehorde:

Keine Anregungen und Bedenken

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.3 - Brandschutz:

Kein Anderung gegeniber der Ursprungsstellungnahme.

Stellungnahme des Fachdienstes 11l.4 - Bauaufsicht:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 28.11.2022, die nachfolgend wiedergegeben
wird:

Planzeichnung

Zu dem Bebauungsplan bestehen grundsitzlich keine Bedenken.
Im Folgenden wird zu verschiedenen Punkten Stellung genommen:

1. Vermassung { Darstellung:
a. In der Legende der Planzeichnung befindet sich ein rechteckiges Feld mit den Buchstaben
SNVR® In der Planzeichnung ist dieses Symbel nicht zu finden.
Wir empfehlen eine Klarstellung.
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Die Anregung der Unteren Naturschutzbehérde wird zur Kenntnis
genommen. Die naturschutzrechtliche Zuordnung der MaRnahme
(Okokonto) wird der Unteren Naturschutzbehérde mitgeteilt.

Planzeichnung

1. Vermassung/Darstellung

a: Der Anregung wurde bereits im Rahmen der Abwégung der
Stellungnahme der friihzeitigen Beteiligung gefolgt. Das Symbol
WR befindet sich nicht in der Legende des Entwurfs.
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Schreiben vom 30.01.2023; Aktenzeichen 03821-22-80

b. Die geplante Stalenverkehrsfliche ist nicht parzellenscharf definier.

Zur praktischen Umsetzung und zur Nachvollziehbarkeit vor Ort, wird empfohlen, die Flache
auf unverdnderliche Bezugspunkte genau zu vermalen.

c. Die geplante Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung  Private Erschliefung” ist nicht
parzellenscharf definiert.

Zur praktischen Umsetzung und zur Machvollziehbarkeit vor Ort, wird empfohlen, die Flache
auf unverdnderiche Bezugspunkte genau zu vermalen. Wir weisen auf die Vorgaben der
Garagenverordnung hin.

d. Die geplante Stalenverkehrsfliche fihr Gber unterschiedliche Flursticke in unterschiedi-
chem Eigentum.

Es wird empfohlen, die Zuldssigkeit hinsichtlich der Inanspruchnahme von privatem Eigen-
tum als Stralenverkehrsfliche zu prifen.

e. Die geplante Private Grunflache ,Extensive Wiezse® ist nicht parzellenscharf definiert.

Zur praktischen Umsetzung und zur Nachvollziehbarkeit vor Ort, wird empfohlen, die Flache
in Bezug auf unverdnderliche Bezugspunkte genau zu vermafien.

f. Die geplante Private Grunflache ,Extensive Wiese" ist auf unterschiedlichen Flurstucken un-
terschiedlicher Eigentimer geplant. Die Flursticke 15 und 31/4, Flur 3 sind im Kataster als
Jahrweg® definiert.

Es wird empichien, die Zulassigkeit hinsichilich der Nutzung zu prifen.

Textliche Festsetzungen

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Zu Punkt 1
Die im ersten Absatz beschriebene Situation wird in der Planzeichnung nicht abgebildet.
Wir empfehlen einen eindeutigen Text sowie die  seitlichen Stellpldtze” und die tatsdchliche
Fahrbahnflache darzustellen und auf unveranderliche Bezugspunkie genau zu vermalken.
2. Zu Punkt 1
Die im ersten Absatz beschriebene Festsetzung |3sst seitliche Stellplitze entlang der ge-
samten Straenverkehrsflache zu.
Wir empfehlen zu prifen, ob die seitlichen Stellplétze in dem Kurvenbereich der Einfahrt
und dem weiteren Kurvenbereich die vorgeschriebenen Kurvenradien gem. der Gara-
genverordnung und gem. der Richtlinie Fldchen fir die Feuerwehr” zulassen.
Abhangig von dieser Prifung empiehlen wir ggf. in bestimmten Bereichen der Stralienver-
kehrsflache seitliche Stellplatze auszuschiiellen.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Denkmalschutz:

Gegen die Bauleitplanung haben wir keine Bedenken

Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauem, Steinsstzun-
gen, Bodenverfirbungen und Fundgegenstinde, z B. die Scherben, Steingerite, Skelettreste, etc.
entdeckt werden kinnen. Diese sind nach § 21 HD5chG unverziiglich dem Landesamit fiir Denk-
malpflege, Hessenarchaologie oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalien und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzogerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind
vom Anfragsteller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hieriber kann jederzeit von unserer
Behdrde gefordert werden.
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b: Der Anregung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gefolgt. Der Entwurf enthalt weitere Bemaldungen der
Stral3enverkehrsflachen. Zusatzliche Bemaliungen sind aufgrund
des StralR3enverlaufs nicht mdglich.

c: Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Private Er-
schlieBung” ist unverandert aus dem urspriinglichen Bebauungs-
plan ibernommen. Weitere Vermal3ungen sind aufgrund der
nicht geometrischen Form der Flache nicht méglich.

d: Eine anderweitige, einvernehmliche Regelung zur Erschlie-
Bung des Klostergutes Gronau konnte nicht erwirkt werden. Der
Gemeinde ist nicht bekannt, dass sich der Eigentimer des Klos-
tergutes ein Notwegerecht erstritten héatte. Eine Einigung mit der
Eigentimerin der tibrigen Flachen konnte ebenfalls nicht erzielt
werden. Da es sich bei dem Klostergut um ein bedeutungsvolles
Kulturdenkmal handelt, ist eine 6ffentliche Zuganglichkeit dessen
erforderlich. Somit besteht ein 6ffentliches Interesse an der Si-
cherung der Erschlie3ung des Klostergutes durch die ange-
strebte Bebauungsplananderung.

Weiterhin befinden sich auf der eigentlichen Wegeparzelle des
erschlieRenden Weges Douglasien mit einem Alter von ca. 40 —
50 Jahren. Diese Parzelle gehort der Eigentiimerin des Waldes.
Um die Rodung dieser Baume zu verhindern, verlauft die festge-
setzte StraRenverkehrsflache der Bebauungsplananderung tber
Flurstiicke, welche sich im Eigentum des Klostergutes befinden.

e: Der Anregung wurde bereits im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung gefolgt. Der Entwurf enthalt weitere Bemaldungen der
Privaten Griunflache Zweckbestimmung ,Extensive Wiese". Zu-
satzliche Bemaliungen sind aufgrund der Ausrichtung der Flache
nicht moglich.
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Stellungnahme des Fachdienstes lIL.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehiérde,
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lIL.6 - Verkehr:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes ILJHP — Jugendhilfeplanung

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Eigenbetrieh Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Imn Aufirag

{Pohl)
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f: Das Flurstick 31/4, Flur 3, war bereits im urspriinglichen Be-
bauungsplan als Private Grunflache ,Extensive Wiese" festge-
setzt.

Der Verlauf des tatsachlichen Weges stimmt nicht mit dem Ver-
lauf der Wegeparzelle Flurstiick 15, Flur 3, tiberein. Die geringe
Teilflache des Flurstiicks, welche nun als Private Grunflache ,Ex-
tensive Wiese" ausgewiesen ist, ist aktuell begriint und nicht ver-
siegelt bzw. wird nicht als Weg genutzt. Der Verlauf der neu fest-
gesetzten StralRenverkehrsflache orientiert sich am Bestands-
weg. Es wurde davon abgesehen, sich am Verlauf des Flurstiicks
zu orientieren, da die Einmindung der Wegeparzelle in die Kreis-
stral3e stark von der faktisch vorhandenen Einmiindung ab-
weicht.

Textliche Festsetzungen:
1.Planungsrechtliche Festsetzungen

Zu 1l.und 2.

Der erste Spiegelstrich der ersten Festsetzung war bereits im
Entwurf des Bebauungsplanes tiberarbeitet, der im Rahmen der
Beteiligung nach § 4 (2) BauGB versendet wurde. Es sind keine
Stellplatze innerhalb der Stralenverkehrsflache vorgesehen.

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis genom-
men.
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Hessen Mobil
Straken- und Verkehrsmanagement

Wiesbaden

Hassan Mobil - Stralten- und Verkehrsmanagement
Posifach 3239, £5022 Wiesbaden

Planungsbiiro Hendel + Pariner
Friedrich-Bergius-Siralle 9
65203 Wiesbaden

per Mail: post@hendelundpartner.de

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod

Aktenzalchen

Eearbeiterin
Telefon

Fax

E-Mall

Datum

32 BY 1435t 2032-030314

Florlan Sterzel

{DE11) 765 3835

{DE11) 765 3302

forlan.sterzel @motil.hessen.de

27. Dezember 2022

1. Anderung des Bebauungsplan ,Sondergebiet Klostergut Gronau®
Behirdenbeteiligung gemak § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrie Damen und Herren,

in Bezugnahme auf Ihr Schreiben vom 15.12.2022 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der
Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB wie folgt Stellung.

I . Einwande mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:
Gegen die 1. Anderung des oben genannten Bebauungsplans der Gemeinde Heidenrod bestehen
seitens Hessen Mobil keine Einwdnde. Die von Hessen Mobil zu vertretenden Belange werden durch

diesen Bebauungsplan nicht berihri.

II. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des \Verkehrs durch den o.g. Bebauungsplan nicht
negativ beeinflusst werden. Gegen den Strallenbaulastirager von klassifizierten Strallen bestehen
auch zukiinftig keine Anspriiche auf Durchfihrung von Schutzmaknahmen aufgrund des BimSchG.

Mit freundlichen Grien
im Auftrag

Sterzel Dagital srre nebrictan

v Stwered Flovian
terme 10321237

Florian ?\.:_hs 010

Hescen Mobil Tebeforc (D611) 7850
Wesensirade 33 Fam (D611} 765 3900
ESYES Wisshaden Uat-idNr: DES11700237
mobilhessen de BIC: HELADEFFREX

Landesbank Heszsen-Tharingen Kio. Nr.- 1000 512
Zaniunger: HCC-Hezsen Mobil ELZ: 500 500 00

St 14322503501

IBAN-Nr: DEST SO0S D000 0041 0005 12 EORHNr. DE1653547
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Der Hinweis zur Wahrung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs wird zur Kenntnis genommen.



HEIDENROD - GREBENROTH
B-PLAN Sondergebiet Klostergut Gronau — 1. Anderung und Erganzung

Von: Hendrik.Hochhaus@forsthessen.de

Gesendet: Maontag, 9. Januar 2023 12:00

An: Hendel + Pariner

Cc: Roland Piper@forsthessen.de; Tatjana Markov@forst.hessen.de

Betreff: Beteiligung Bebauungsplan Sondergebiet Klostergut Gronau - 1.
Anderung und Erginzung, Heidenrod-Grebenroth

Anlagen: Anschreiben.pdf; PO3_01_3306_Entwurf.pdf: BT-3306 - Entwurf.pdf: PO3_

02_3306_Bestandsplan.pdf; WG: Beteiligung 3306 Bebauungsplan
Sondergebiet Klostergut Gronau - 1. Anderung und Erganzung,
Heidenrod-Grebenroth

HessenForst, Forstamt Bad Schwalbach
Aktenzeichen: Az. P 22_HDR_Sondergebiet Klostergut Gronau

Hier: Beteiligung nach & 4 (2) BauGB fiir den Bebauungsplan Sondergebiet Klostergut Gronau — 1. Anderung und
Ergdnzung

Sehr geehrte Frau Bolkenius,
sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Ubersendung der (berarbeiteten Unterlagen und der Maglichkeit der Stefiungnahme im Rahmen
der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGE.

Im lberwiegenden Teil verweise ich auf die bereits Obermittelte Stellungnahme des Forstamtes Bad Schwalbach
vom 01.11,2022 - die E-Mail fige ich erneut anbei. Die bisher noch nicht bertcksichtigten Punkte empfehle ich im
weiteren Planungsprozess aufzugreifen und zu beachten.

Insbesondere auf den dort unter Ziffer 4 benannten forstrechtlichen Aspekt weise ich erneut hin:

Wie auf Seite 9 des Bebauungsplanes (Datei BT-3306.pdf) aufgefihrt, gehen durch die Verbreiterung der Strafe
Waldrandaufbauflichen sowie Teile des Douglasien-Forsts und ein kleiner Teil eines Laubwaldes (288 m?)
uberwiegend aus Eichen bestehend verloren. Nach § 12 Abs. 2 Ziffer 1 des Hessischen Waldgesetzes ist fiir eine
derartige Umwandlung eine Waldumwandlungsgenehmigung (dauerhafte Nutzungsanderung) erforderlich. Fur
diese Art der Waldumwandlung besteht die Pflicht zur Ersatzaufforstung bazw. alternativ zur Zahlung einer
Walderhaltungsabgabe.

Die Genehmigung fur einen Waldumwandlung ist zu beantragen beim

Landrat des Rheingau-Taunus-Kreises
Genehmigungsbehorde nach §% 12 und 14 HWaldG
Fachdienst lIl.5

Heimbacher Strafie 7

65307 Bad Schwalbach

Fir Riickfragen stehe ich germne zur Verfilgung.
Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

Hendrik Hochhaus

HessanForst, Forstamt Bad Schwalbach
komm. Bereichsieftung Dienstleistung/Hoheit
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Die Stellungnahme vom 01.11.2022, welche im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung eingegangen ist, ist auf den Seiten 21 und 22
inklusive der Abwagung der Stellungnahme dargestellit.

Der Hinweis zur Einholung einer Waldumwandlungsgenehmi-
gung wird zur Kenntnis genommen.
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Meine Keaft vor Ot

Syma GmbH - Ludwigshatener Straie 4 - 65323 Frankfurt am Main

Syna

Bitte bai Schriftwerkehr folgende Adresse verwenden:

Planungsbiro Hendel + Partner Fimm G
Friedrich-Bergius-Strake 9 Broke titi Ta
65344 Eltvill-Martinsthal
65203 Wiesbaden Fanens Finutte
Ansprechpariner:  Stefan HolzhSuser
T DB123 9302 109
E: stefan holzhaeuser@syna. de

Eltville-Martinsthal, 17. Januar 2023

Bebauungsplan Sondergebiet Klostergut Gronau 1. Anderung und Ergénzung
Behirdenbeteiligung und gleichzeitige Auslegung gem. § 4a (2) LV.m. § 3 (2} u. § 4 (2) BauGB = Ihr Schreiben
wom 15.12.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 15.12.2022, mit dem Sie uns dber den Entwurf zur Anderung und
Erweiterung des Bebauungsbereiches im Bereich des OT Grebenroth informierten, und nehmen als
betriebsfihrendes Unternehmen im Auftrag der Netzgesellschaft EnergieRegion Taunus = Goldener Grund wie
folgt Stellung:

Gegen lhre Projektierung haben wir keine Bedenken. Des Weiteren machten wir Sie informieren, dass wir fiir die 2.

Jahreshilfte 2023 sine Kabelverlegung zwischen Egenrath und dem Hof Schwallschied planen. Die vorgesehene
Trasse befindet sich zum Teil in dem Sondergebiet Klostargut Gronau.

Mit freundlichen Grilken
SynaGmbH
g
/d
y& Jor
LA Stefan Holzhduser

Anlage
Ubersichtsplan

wTSM Y o TSM Y
Syna GmbH

Ludwigshalener Swralled - 65529 Frankiurt am Main - TOS3 31071060 - F 069 3107-1065 - synade
Autsichisratsvorsitender Dv. Markas Coenen -Geschifisflhrer Or. Andreas Barg - Marcel Rofwbach Stz der Geselschalt Frankfust
am Main - Regisergericht Amegericht Frankfurt am Main - HRE 78234 - Seusrnusmmar 047 243 72361 © UnicatzsteserD-Numimer

e Siwag

Bankwerbindung Commerzhank A5 - IBAN DESS S004 0000 0257 13700 00 - BAC: COBADEFFIEE
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Die Stellungnahme wird auf der nédchsten Seite gewertet.
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NR. 18 SYNA GmbH, IDSTEIN
NR. 19 ENERGIEREGION TAUNUS GOLDENER GRUND
GmbH & Co. KG, BAD CAMBERG
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Die Kabelverlegung wird zur Kenntnis genommen.
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a OGE P\EDOC

Netzauskunft

Telefon 0201/36 39 - 500

PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
Planungsbiiro Hendel+ Partner
Bolkenius zustandig  Cammen Hallenberger
Friedrich-Bergius-Stralie 9 Durchwahl 0201/3659-179
65203 Wiesbaden
Ihr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
15.12.2022 PLEdoc 20230100744 05.01.2023

1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Sondergebiet Klostergut Gronau im Ortsteil
Grebenroth der Gemeinde Heidenrod; hier: Behdrdenbeteiligung und gleichzeitige Auslegung
gem. § 4a (2) i.V.m. § 3 (2) u. § 4(2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Hemen,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen Ihmen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefihrien Eigentimer bzw. Befreiber von der geplanten
Matnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
Kokersigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Femngas Metzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayem, Schwaig bei Nimberg
* Mittel-Eurocpdische Gasleitungsgesellzchaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellzchaft mbH (METG), Ezsen

Nordrheinische Erdgasiransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dorimund
Trans Europa MNaturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummham

Hinsichtlich der Malinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmallnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bew. keine
Emwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine B it von
uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefen ist Wir bitten um Mitteilung der
planextemen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubers ichtzplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbersichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Mit freundiichen Grien
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist chne Unterschrift ghftig-

Anlage(n)
Ubersichtskarte (& Navlog/GeoBasis-DE | BKE 2020 / geoBLIS OHE (p) by Intergraph

Geschafisilfrer Marc-André Wegenar
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Die Gemeinde Heidenrod wird die Fa. PleDoc lber etwaige ex-
terne Ausgleichsflachen und -mafinahmen benachrichtigen.
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NR. 22 PLEDOC, ESSEN

Die Ubersichtskarte wird zur Kenntnis genommen.

Legende
(OGE Zustandigkeit)
— Pipeire

E00C Bladbecker St 404
iy

| 20730100744
05012023
; 68321, Hetdenrod
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TR0

III LI | ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TEGHHIK GMEH
Poatatrafe 20.38, 55545 Bad Krewznach
Verbandegemeindeverwaltung Kimer Land
Natiirliche Lebenzgrundlagen und Bauen
Bahnhofetrafie 31

55606 Kirn

Chrigtine Wust {chriztine wust@telekom.de)
0671/96-8062
11.01.2023

Gemeinde Heidenrad OT Grebenroth 2
Eebauungeplan Sondergebiet Klostergut Gronau 1. Anderung und Ergnzung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH [nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimenn und
Nutzungeberachtigte i. 8. v. § 125 Abe. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegezicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunshmen und dementzprechend die edorderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktusllen Plane sind unter
hitpe:/ /trassenauckunftkabel telekom.de/start himl ersichifich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie maglich
gehalten werden.

Bei Planungsanderungen bitten wir ung erneut zu beteiligen.
Mit freundlichen Grifien
A

Chrigtine Wust

DEUTSGHE TELEKOM TEGHNIK GMBH

Hausanschrft Walktratie B3, 55122 Mainz | Besucheradresse: Wallsralle 23, 55122 Mainz

Foctanschrié: Foatfach 3t 00 | Fakese: WalciraZe 38, 55122 Mainz

Teleforc 065131 1436050 I Telefax 0391 580131312 | Internes: waw telekom de

Karta: Posshark Saarbricken (BLZ 530 100 66}, Kto.+ir. 248 536 63 | ISAM: DE17 5901 0056 0024 9536 68 | IWIFT.S1C: FEUKDEFFS0
i i shstd i . Diagmar ki

D Dirk Wissner (¥ e {Vamsiznder)
Handelsragi i HAZ 14150, Si der : Zann | USeidHr DE B 4645262
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Die Hinweise der Telekom zu Telekommunikationslinien im Plangebiet
wird zur Kenntnis genommen.
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Von: toeb_beteiligungsverfahren <toeb_beteiligungsverfahren@rmv.de>
Gesendet: Montag, 19. Dezember 2022 07:39

An: Hendel + Parimer

Cc: ‘daniel fueldner@rbv-mail.de’

Betreff: Stellungnahme RMV - Bauleitplanung Gemeinde Heidenroth, OT

Grebenroth_Bebauungsplan Sendergebiet Klostergut Gronau - 1.
Anderung und Ergdnzung

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod, OT Grebenroth
Bebauungsplan ,Sondergebiet Klostergut Gronau®, 1. Anderung und Erganzung
Stellungnahme der Rhein-Main-Verkehrsverbund GmbH

Sehr geehrte Damen und Hermren,
sehr geehrie Beteiligte des Planveriahrens,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem oben genannten Verfahren. Als Trager Gffentlicher Belange haben wir
nachfolgendsn Einwand vorzubringen.

Nach Durchsicht der im Intemet eingesshenen Planunteriagen betrachten wir den Offentiichen Personennahverkehr
{OPNV) in der Begrundung als unzureichend dargestellt.

Wir beziehen uns hierzu auf das BauGB §1, Absatz 6, Punkt 9 sowie §13 OPNVG. Demnach ist die bei der
Aufstellung (sowie Anderung oder Ergénzung gemal BauGE §1, Absatz 5) der Bauleitplane der Personenverkehr
und die Mobilitst mit dem OPNV zu berlicksichtigen.

Ebkenso beziehen wir uns auf die Zielsetzung des Regionalplans Sidhessen, insbesonders Punkt G3.4-11 ,Unter
Bericksichtigung der VerkehrserschiieBung, ingbesondere durch den Umweftverbund (OPNY, Futganger- und
Radwverkehr) und der Auslastung von Versorgungseinnchtungen ist eine optimierte rdumliche Zuordnung von
Wohnen, Arbeiten, Erholen und Gemeinbedarfseinnichtungen sowie die Versorgung mit Dienstisistungen
anzustreben. Dabei sollen bereits auf der Ebene der Bauleitplanung Verkehrskonzepte unter besonderer
Bericksichtigung des Umweltverbundes entwickelt und umgeset=t werden ™

Wir bitten daher, die geplants Anbindung und Erschiietung mit dem GPNY unter Beriicksichtigung der Standards des
won den Lokalen Nahverkehrsorganisationen aufgestelten, lokalen Mahverkehrsplans im Begrindungstext detailliert
zu ergdnzen und uns sowie die zustindige Lokale Nahverkehrsorganisation hieriber in einer weiteren Offenlage der
Planung zu informieren.

Sollte der im lokalen Nahverkehrsplan angestrebie Erschliefungs- und Verbindungsstandard im Zuge des Vorhabens
nicht emeicht sein, bitten wir Sie, sich mit Ihrer lokalen Nahverkehrsorganisation Gber die Anbindung des Gebietes in
Verbindung zu setzen und ein entsprechendes OPNV-Angebot abzustimmen.

Mit freundlichen Griflen

A Markus Mendetzki

M.Sc. Traffic and Transport

Bereichsleiter

Mohilitdgtsanforderungen und Rahmenplanung

i.A. Alexandra Knau
Bereich
Mobilitétsanforderungen und Rahmenplanung

GB Verkehrs- und Mobilitatsplanung

Seite 46

NR. 30 RHEIN-MAIN-VERKEHRSVERBUND GmbH, HOFHEIM

Da die Bebauungsplananderung allein die stral3enverkehrliche Er-
schlieung des Klostergut Gronau planungsrechtlich sichern soll, ergibt
sich nicht die Notwendigkeit, ein OPNV-Konzept zu entwickeln.
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Von: Christine Fritsch <cfritschi@wiesbaden.ihk.de>

Gesendet: Dienstag, 31. Januar 2023 11:38

An: Hendel + Partner

Betreff: Frist 31.01. - Bebauungsplan Sondergebiet Klostergut Gronau 1.

Anderung und Erginzung in Heidenrod-Grebenroth

3 OFFEMTLICHE
STELLPLATZE,

Sehr geehrie Frau Bolkenius,

vielen Dank fiir die M&glichkeit, zu der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplans Sondergebiet
Klostergut Gronau eine Stellungnahme abgeben zu kinnen. Geme hatten wir auch eine Stellungnahme
bei der frihzeitigen Beteiligung abgegeben, weil hier die grofite Moglichkeit besteht, dass die Belange in
die Planung integriert werden kénnen. Denn hat die Planung schon einen gewissen Planungszustand
erreicht, wird es ofimals schwer Belange noch sachgeracht in den Prozess einzubeziehen.

Grundsatzlich begriften wir den Anlass der 1. Bebauungsplananderung und Erganzung, welcher die
Sicherstellung der Erschliefung des Klostergutes fir alle zukinftigen Nutzungen gewahrieisten soll.

Mach Angaben von Herm von Nell ist die Anzahl der Stellpldtze (PKW und Fahrrad) als nachweisliche
Auflage ausschlaggebend fiir die Anzahl der Personen, die sich auf dem Hof (Geldnde des Klostergutes
Gronau) aufhalten dirfen. Eine Reduzierung der Anzahl Steliplitze wilrde damit eine Reduzierung der
Anzahl der Giste des Klostergutes Gronau beinhalten. Dies gefahrdet die Wirschaftlichkeit des
Untermehmens und damit dessen Existenz. Der Brandschutznachweis gilt als Nachweis gegeniber den
Bauaufsichtsbehdrden oder den Prifingenieursn fir vorbeugenden Brandschutz. Er belegt, dass die
Belange des Baurechts hinsichtlich des Brandschutzes fir die zur Genehmigung vorgelegte bauliche
Anlage erfullt sind. Ohne den Lischwasserteich, welcher als Brandschutznachweis fur das Klostergut
Gronau erforderlich ist, ist dadurch sowohl die Existenz, als auch die wirtschaftliche Tatigkeit gefahrdet.
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Die Stellungnahme wird auf der nédchsten Seite gewertet.
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Die Planzeichnung der 1. Anderung und Erganzung weicht von den im Bauantrag (BA 2011/15)
genehmigten nordlichen 58 Stellplatzen auf drei Stellplatzfiachen ab. Sowohl die Lage der Zu- und
Ausfahrien und der Stellplatzflachen, sowie die Anzahl der Stellplatze und deren Ausrichtung auf dem
Gelande stimmen nicht mit dem genehmigten Bauantrag Uberein. Da sich die Stellpidtze an einer
Hanglage befinden, ist eine Verlegung der Zufahrten und der Stellplatze aufwindig und nicht ohne
weiteres méglich. Wir regen an, die Position der drei Zufahrten zu den Steliplatzflachen, der drei
Steliplatzfidchen und die Anzahl sowie die Lage/Ausrichtung der Steliplatze aus dem Bauantrag aus 2011
zu ibemehmen.

In dem aktuellen Entwurf der Planzeichnung sind die urspringlich im Bauantrag genehmigten sidlichen 17
Steliplatze auf der Flache Vor dem Tor* nicht mehr enthalten. Hier kinnte die mit EW gekennzeichnete
Flache {Extensive Wiese) angrenzend an die Straltenverkehrsflache verkleinert werden, um eine Zu- und
Ausfanrt sowie mit in Léngsrichtung ausgerichteten Stellplatzfidchen fir zwei Busse festsetzen zu kinnen.
Die beiden Busstellplatzflachen kénnten alternativ als Steliplatzflachen von PKW's, von PKW's mit
Anhangem (auch Wohnwagen) und von Wohnmobilen genutzt werden, oder auch als Haltepunkt fir die
Holztransporte, wenn bereits ein LKW beladen wird. Die neue StraBenverkenrsfiiiche ist fr die Nutzung
von LKW's (Baumiransporte) ausgelegt und I3sst damit auch eine Nufzung fir Busse etc. zu. Wir regen
an, die Planungen entsprechend anzupassen.

Die genehmigten 45 Fahrradstellpltze aus dem Bauantrag (BA 2011/15) fehlen in der aktuellen
Planzeichnung der 1. Anderung und Ergénzung vollstandig. Organisierte Fahrradgruppen kommen fiir ein
oder zwei Ubemnachtungen in das Klostergut Gronau; das Gepdck der Radler wird in der Regel per PKW
(eventuell mit Anhanger) gebracht. Des Weiteren wird das Klostergut Gronau ebenfalls von nicht
organisierten Fahmadgruppen auch fiir Ubemachtungen angefahren. Herr von Nell ist auf die 45
Fahmradstellpldtze angewiesen. Wir regen an, die genehmigten Fahmradstellpiatze in die Festsetzungen
aufzunehmen.

Die Grunfidche am Schaferhaus/ Torbogen weist in dem genehmigten Bauantrag (BA 2011/15) eine Spitze
aus. In dem Entwurf der Planzeichnung ist hier eine gréfiere abrundete Grinfiache ausgewiesen, wodurch
die Zufahrt zum Klostergut schmaler wird und bei der Ausfahrt vom Klostergut in Richtung der nérdlichen
Steliplatze eine grofiere Kurve gefahren werden muss. Diese Kurve ist fiir einen PKW mit Anhdnger kaum
befahrbar. Wir regen an, die Grinflichenspitze wie im Bauantrag 2008 zu belassen, um die notwendigen
regelmafigen Fahrten per PKW mit Anhanger in nordliche Richtung zu erméglichen.

In der Planzeichnung der 1. Anderung und Erganzung fehlt der Léschwasserteich, welcher als
Brandschutznachweis des Loschwassers fiir das Klostergut Gronau erforderlich ist. Der Léschwasserteich
mit einem Inhalt von 225 500 Litem wurde in dem Bauantrag (BA 2011/15) genehmigt. Wir regen an, den
genehmigten Loschwasserteich in die Festsetzungen aufzunehmen.

Im Hinblick auf die E-Mobilitat sollte geprift werden, ob Ladestationen in dem Planbereich zur Verfiigung
gestellt werden kéinnen, die allerdings nicht die Stellplatzanzahl reduzieren solite. Bei der Anderung der
Erschliefung des Planbereichs solite die Miglichkeit auf eine Verlegung ven Leerrohren geprift werden,
um potenziellen zukinftigen Bedirfnissen des Untermehmens nach einem Glasfaseranschluss bis ins
Gebaude Rechnung tragen zu kdnnen.

wir regen an, das betrofiene Unternenmen || | || || i~ <= »i2nungen einzubeziehen.

Genehmigter Bauantrag (BA 2011/15- geprift 12.03.2018);

Seite 48

NR. 32 INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER, WIESBADEN

Die Baugenehmigung BA 2011/15 ist mit dem in der Begrindung
in Kapitel 1 genannten Gerichtsurteil fir ungultig erklart worden.
Die nachtrégliche Heilung ist nicht Gegenstand der vorliegenden
Bebauungsplananderung.

Eine neue Baugenehmigung kann vom Eigentiimer des Kloster-
gutes beantragt werden.

Die Vergrol3erung der als Private Grunflache ,Extensive Wiese*
ausgewiesenen Flache mindert den Eingriff, welcher durch die
VergroRerung der Stra3enverkehrsflache vorbereitet wird. Dieser
Sachverhalt ist auf Seite 12 der Begriindung im Umweltbericht
beschrieben. Fur den Bereich wurde die maximale Anzahl an
mdglichen Stellplatzen ausgewiesen. Die Festsetzung eines
Busparkplatzes ist nicht Ziel des Bebauungsplanes, hierbei geht
es allein um die Sicherung der Erschlielung des Klostergutes.
Auch die Festsetzung von Fahrradstellplatzen ist nicht Ziel und
Zweck dieses Bebauungsplanes.

Ein Planerfordernis in der beschriebenen Art ist nicht feststellbar.

Die Léschwasserthematik wurde im Rahmen des urspriinglichen Be-
bauungsplanes behandelt. Die Baugenehmigung wurde fiir ungltig er-
klart. Es obliegt dem Eigentiimer, einen neuen Bauantrag zu stellen.

Ladestationen oder die Verlegung von Leerrohren sind nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung.

Das betroffene Unternehmen konnte im Rahmen der beiden Be-
teiligungen der Offentlichkeit eine Stellungnahme abgeben. Im
Rahmen der Beteilung nach § 3 (2) BauGB ist eine Stellung-
nahme des Unternehmens eingegangen.
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FROMM [l F-M-P

%

FROMM Il M2 - Gleminanastrate 2 - S5130 Nates

Gemeinde Heidenrod
Fachbereich Il Bauverwaltung
Herrn Udo Zindel

- Leiter der Bauverwaltung —
Rathausstrafe 9

65321 Heidenrod-Laufenselden

Per Telefax-Nr.: 06120/7955

23.01.2023

23/8/2021 -3~
wae/nh

wg. Umlegung

Sehr geehrter Herr Zindel,

in vorbezeichneter Angelegenheit machen wir folgende Einwendungen gel-
tend:

L
1.

Der avisierte Bebauungsplan ist mangels ausreichend konkreter Zweckbe-
stimmung des urspriinglichen Bebauungsplans rechtswidrig:

Soweit die Begriindung des Planes ausfilhrt, dass die Gemeinde 2008 Pla-
nungsrecht fiir die touristische Nutzung des Klostergut Gronau

geschaffen
hat, ist dies fehlerbaft und zeigt eindriicklich die Fehlerhaftigkeit des ur-

sprilnglichen Bebauungsplans auf:

Rechtsanwilte
Wirtschaftsprifer
Steuerberater

I PMP Mainz

Wilhetm Gerhard Munck

Prof Dr. fur. Erast W, Fulrt
Rechsamwait

W PMP Mannheim

Martin Adams, Mag, rer. publ
et

e

Dr. jur. Markus Fromm
Pahicammil

W MSP Malzz

(e Kooparsian;73%r)
Hella-Maria Munck
Padsawiden
Pachamation Fr wmasmredds.
Wilhelm Gerbard Munck
il Vadwwit

NR. 62 FROMM FMP MAINZ
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Die Stellungnahme wird auf der nédchsten Seite gewertet.
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FROMM [Nl F-M-P

DaBebcuungsplanistunwirkslm,daerdieVonussetz\mgmmraeinc
Rechtswirkung nach § 10 BauNVO nicht umfasst.

Nach § IOAba.ZSmlBatﬂ‘IVOmuuderBebammasglanﬁkcmSondeb
gebiet, das der Exholung dient, eine konkrete Zweckbestimmung angeben —
wie hier nicht geschehen. Weder die Voraussetzungen der Rechtsgrundlage §
10 noch § 11 BauNVO wurden cingehalten.

Nach § 10 Abs. Satz 1 BauNVO muss dex Bebauungsplan fiir ein Sonderge-
biet, das der Erholung dient, eine konkrete Zweckbestimmung angeben.

(2) 1 Far Sondergebiete, die der Erholung dienen, sind die Zweckbe-
stimmung und die Art der Nutzung darzustellen und  festzusetzen.

Die Darstellung und Festsetzung der Zweckbestimmung exforden ﬂbg:r die
generelle Funktion des Sondergebiets, das der Erholung dlent, hinaus die Be-
zeichnung der speziellen Funktion, z. B. Wochcnendhul{gebxey Ferienhaus-
gebiet. Die Zweckbestimmung hat damit fir Sondegehete dieselbe Funk-
tion, wie sic fiir die Baugebiete nach den §§ 2 bis 9 dem jeweils ersten Absatz
dieser Vorschriften zukommt.

Der Bebauungsplan Klostergut Gronau enthiilt keine ausdrtickliche Zweck-
bestimmung. AmhmdnBegmndms.diemtear.mﬂndcqhenngez?gen
werden kann, ist cine konkrete Zweckbestimmung nicht unmittelbar ersicht-
lich.

Schon in der Vergangenheit wurden diese Festsetzungen durch MaBnahmen,
auch beispielsweise die durch das Verwaltungsgericht fiir unwirksam aklmc
Baugenehmigung zum Zwecke der Durchfiihrung von Veranstaltungen in ¢i-
ner Versammlungsstitte, erheblich beeintréichtigt (VG Wiesbaden, 6 L 763/18
(Eii ), VGH Kassel, 4 B 2519/18 (Eilverfahren), VG Wiesbaden, 6
K 1427/19 (Hauptverfahren)).

Gerade die vorstehende Problematik zeigt die gesetzliche Notwendigkeit ei-
per konkreten Zweckbestimmung auf, denn die fehlende me
fubrt gerade zu cinem vermeintlich weiteren Auslegungsspielraum, den der
Gesetzgeber fiir den Gebietstypus Erholungsgebiet nicht vorgesehen hat!

Seite 2
23.01.2023
23/8/2021 -3-
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Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Klostergut Gronau“ bleibt wei-
terhin rechtskréftig, sofern er nicht von Festsetzungen der 1. An-
derung ,Uberplant” wird.

Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes ist nicht die
Nutzung des Klostergutes, sondern die Sicherstellung der Er-
schlieBung.

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Sondergebiet Klostergut
Gronau“ ist nicht Gegenstand dieser Beteiligung.
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FrROMM BN F-M-P

2.

Das jetzige Planverfahren dient zudem weit iberwiegend der Durchsetzung
von Individualinteressen und ist zudem nicht erforderlich:

Die aufgrund des bekannten Urteils des Verwaltungsgerichts zutreffend fest-
gestellte fehlende ErschlieSung kdnnte auch durch den Eigentiimer hergestellt
werden:

Der Eigentitmer vertrat schon immer die Auffassung, dass ohnehin ein zivil-
rechtliches Notwegerecht bestiinden wiirde. Es hiitte dem Eigentiimer oble-
gen dies in einem Zivilprozess der Titulierung zuzufiigen. Hitte er dies getan,
wiire durch einen gerichtlichen Duldungstitel auch die dffentlich-rechtliche
ErschlieBung des Grundstiicks gesichert.

Soweit die Gemeinde fehlerhaft annimmt, der Bebauungsplan diene touristi-

schen Zwecken, hitte der Eigentlimer in diesem Umfang auch ggf. einen Dul-
dungsanspruch gegentiber dem Eigentimer des Zuwegungsanspruchs.

diesen Plan auf Kosten des Steuerzahlers zu vergolden.

Seite 3
23.01.2023
23/8/2021 -3-

Die Gemeinde versucht nun die Untiitigkeit des Eigentiimers flir diesen durch Z

Sinn und Zweck des avisierten Bebauungsplanes ist ausschlielich, durch die
ErschlieBung die Werthaltigkeit des Grundstiicks zu steigern um — so die abs-
trakte Hoffoung — dadurch einen Verkauf des Grundstilcks an einen Dritten
zu ermdglichen, der dann — so ebenso eine abstrakte Hoffnung — das Kloster-
gut ordentlich unterhalt.

Vor dem Urteil des Verwaltungsgerichts wurden durch den Eigentlimer ein
Kaufpreis von tiber € 1 Mio. aufgerufen. Durch das Urteil ist das Grundsttick
wertlos geworden. Dies versucht die Gemeinde riickglingig zu machen, um
die oben dargestellte — villig abstrakte Hoffnung — zu beseitigen.

IL

Wir verweisen erneut und ausdriicklich auf die forstfachliche Stellungnahme
vom 13.04.2021 des Umwelt- und Forstplanungsbfiros Kessler und die dorti-

gen Einwendungen.
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Das Verfahren zum Bebauungsplan ,Sondergebiet Klostergut
Gronau — 1. Anderung und Erganzung* dient zum einen der Si-
cherstellung der Erschliefung des Klostergutes. Dies ist auch
von 6ffentlichem Interesse, da das Klostergut unter Denkmal-
schutz steht und somit fiir die Offentlichkeit zuganglich sein
muss. Weiterhin wird durch den Bebauungsplan, insbesondere
die Ausweisung einer breiten Stralenverkehrsflache, auch die
Zufahrt fur die holzwirtschaftlichen Tatigkeiten der Eigentiimerin
des angrenzenden Waldes gesichert.

Die Gemeinde plant derzeit keinen Ausbau der zukiinftigen 6f-
fentlichen ErschlieBungsanlage, da aufgrund der angespannten
Haushaltslage keine Haushaltsmittel hierfur zur Verfigung ste-
hen. Falls Bauantrédge zur Bebauung/Nutzungsanderung etc. im
Bereich des Geltungsbereiches des urspringlichen Bebauungs-
planes Klostergut Gronau gestellt werden, kdnnen diese von der
Gemeinde nur unter Voraussetzung des Abschlusses eines Er-
schlieBungsvertrages zur verkehrlichen ErschlieBung genehmigt
werden.

Die Stellungnahme vom 13.04.2021 des Umwelt- und Forstpla-
nungsbiros Kessler wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung gewertet und ist auf Seite 7-9 aufgefihrt.
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IL
Daritber hinaus verweisen wir emeut auf unseren Vorschlag ciner Alternativ- Die Wertung der Stellungnahme wird auf der tbernachsten Seite
wegung iiber das Flurstiick 17, um die Belange von Forst und Wald besser zu fortgesetzt
beriicksichtigen. Den Vorschlag hatten wir mit E-Mail vom 14.06.2022 {iber- ’
mittelt und figen diesen erneut als
Anlage
bei.

Wir verweisen erglinzend auf unsere bisherigen umfangreichen Stellungnah-
men und halten diese weiter aufrecht.

Mit fi
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Von: FMP

Gesendet: Dienstag, 14. Juni 2022 11:48

An: ‘udozindel@heidenrod.de’

Ce: ‘bavamt@heidenrod.de'

Betreff: Joseph-Senker-Stiftung - Beratung wg. Kuhstall/"Umlegung” (23/8/2021)
Anlagen: Bebauungsplan Kloster Gronau_Entwurf_SFG.pdf

wg. Umlegung

Sehr geehrter Herr Zindel,
gestatten Sie uns noch, den im
ANHANG
beigefiigten Gegenentwurf mit folgenden Planinderungen zu {ibermitteln:
» Die StraBenverkehrsfliche wird durchgingig auf 4,50 Meter verringert. Dies gibt die
Forstbetriebsfléche im Einfahrtsbereich zuriick und verlagert die NachbarerschlieBung im
Wesentlichen auf das Nachbargrundstiick,

» An der nordlichen Plangebietsgrenze wird die bisher geplante Verschwenkung der
StraBenverkehrsfliche unter Uberplanung des Forstwegs wieder zurlickgenommen.

So bleibt der Forstweg zur freien Verwendung und als mogliche AltemativerschlieBung, um ohne
Befahren des Nachbargrundstiicks die dahinter liegenden Grundstiicke zu erreichen.

» Die ndrdliche Verschwenkung ist besonders virulent, denn sie kdnnte eine ErschlieBungs- und
Kostenverteilungsiiberwiilzung zu Lasten unseres Mandanten bei der Gemeinde auslosen.

U. E. soll damit klargestellt sein, dass das Anhdrungsverfahren noch nicht beendet ist.

Mit freundlichen Grilen

gez. Dr. Fromm

FROMM BB F- M -P
Recitsanwiillte
Steverberater
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Die Wertung der Stellungnahme wird auf der néchsten Seite fort-
gesetzt.
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HEIDENROD - GREBENROTH
B-PLAN Sondergebiet Klostergut Gronau — 1. Anderung und Erganzung

Joseph-Senker-Stiftung — Beratung
wg. Umlegung

Sehr geehrter Herr Zindel,
nachfolgend noch im Nachgang zu unserem Telefax vom 23.01.2023:

In der Begriindung der Gemeinde Heidenrod zum Bebauungsplan . Sondergebiet
Klostergut Kronau* wird zwar behauptet, dass die Verbreiterung der neu ausgebauten
Strafle zum Klostergut auch fiir die Verbesserung der Holzabfuhr der Stiftung sorgt -
allerdings 1st diese Behauptung de facto falsch.

Der nordlich des bisherigen Forstweges gelegene Waldsaum dient bisher als einzige
Moglichkeit Rundholz abfuhrgerecht vorzulagern. Da die an dem besagten Forstweg
angrenzenden Waldflaichen (rd. 55 ha) aufgrund der Topografie nur nut
Maschinenwegen erschlossen sind, muss samtliches in den Bestanden anfallendes Holz
mit Riickemaschinen bis kwrz vor die Kreisstrafe vorgeliefert und zur LKW-Verladung
genau dort am Waldsaum gepoltert werden.

Sollte dieser Forstweg entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan ausgebaut und
der Offentlichkeit als StraBenverkehrsflache frei zuginglich sein, wiren sowohl das
Befahren nut Riickemaschinen, als auch die Holzlagerung nicht mehr moglich.

Abschlieffend ser noch angemerkt, dass die WalderschlieBung der angrenzenden
Waldflichen zur Wahmehmung der Pflichten des Hessischen Waldgesetzes auch im
Rahmen des laufenden Bebauungsplanverfahrens weiterhin zu gewiahrleisten ist. Auf
die Maglichkeit zur Lagerung von Holz in dem fiir die Bewirtschaftung erforderlichen
Rahmen weisen wir hin. Gleiches gilt fiir das gesetzlich festgeschriebene
Waldumwandlungsverfahren nach § 12 Abs. 2 Nr. 1 des Hessischen Waldgesetzes und
die méglichst geringe Inanspruchnahme von Waldflachen.

Mit freundlichen Griifien

Natalie Herrmann
Assistentin der Geschaftsfilhnmng
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Die Gemeinde plant derzeit keinen Ausbau der zukiinftigen 6f-
fentlichen Erschlieungsanlage, da aufgrund der angespannten
Haushaltslage keine Haushaltsmittel hierfur zur Verfigung ste-
hen. Falls Bauantrédge zur Bebauung/Nutzungsanderung etc. im
Bereich des Geltungsbereiches des urspringlichen Bebauungs-
planes Klostergut Gronau gestellt werden, kdnnen diese von der
Gemeinde nur unter Voraussetzung des Abschlusses eines Er-
schlieBungsvertrages zur verkehrlichen ErschlieBung genehmigt
werden.

Entsprechend der 1. Planungsrechtlichen Festsetzung des Bebau-
ungsplanes ist die Stral3e lediglich auf 5,50 m zu befestigen. Auf bei-
den Seiten ist ein 2 m breiter, versickerungsfahiger und begriinbarer
Belag festgesetzt. Die Holzpolterung bleibt weiterhin maoglich.

Die Hinweise auf die Vorschriften des Hessischen Waldgesetzes wer-
den zur Kenntnis genommen. Deren Einhaltung werden durch den Be-
bauungsplan nicht beeintrachtigt.



HEIDENROD - GREBENROTH

B-PLAN Sondergebiet Klostergut Gronau — 1. Anderung und Erganzung

Joseph-Senker-Stiftung — Beratung
wg. Umlegung

Sehr geehrter Herr Zindel,
vielen Dank fiir Thre E-Mail vom 26.01.2023 auf unsere Eingabe vom 26 .01 2023

Weitere Einwendung:

Ist der Bebauungsplan aus den Vorgaben des Flichennutzungsplans entwickeli?

Mit freundhichen Griillen
fiir Rechtsanwalt Fromm:

Assist (GF Natahe Hermmann

FROMM BN F M P

Rechtsanwiilte
Wirtschafispriifer
Steucrberater

Mainz - Mannheim - Mainz

FMP Mainz
Gittelmannstrafle 2

55130 Mainz

Telefon (0 6131) 221077
Telefax (0 61 31) 23 70 14
mainz(@ fmp-recht.de

www. fmp-recht de
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Wie dem Kapitel ,1.2.2 FlAchennutzungsplan® der Begriindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen ist, entspricht der Bebauungsplan dem
Flachennutzungsplan 1997 der Gemeinde Heidenrod nicht génzlich.
Aufgrund der flachenmaRig und inhaltlich nur sehr geringfiigigen Ande-
rung, welche durch den Bebauungsplan vorbereitet wird, wird der Fla-
chennutzungsplan nicht im Parallelverfahren gedndert, sondern im
Zuge der generellen Fortschreibung angepasst. Der Bebauungsplan
muss dadurch dem Kreisausschuss des Rheingau-Taunus-Kreises zur
Genehmigung vorgelegt werden. Von Seiten des Kreises und von Sei-
ten des Regierungsprasidiums gab es keine Anmerkungen in den Stel-
lungnahmen zu dieser Vorgehensweise.

Planungsbiro Hendel + Partner

Wiesbaden, den 02.03.2023



