XI/337 S cemEnDE
Beschlussvorlage HEIDENROD
offentlich == Land leben

Aufstellung eines Bebauungsplanes Gewerbegebiet
~Am Hupperter Weg“, Ortsteil Kemel
hier: Aufstellungsbeschluss

Organisationseinheit: Datum

FD I11.1.1 Bauverwaltung, Bauleitplanung 31.08.2023

Verantwortlich: Aktenzeichen

Zindel, Udo

Beratungsfolge Beschlussart Geplante Sitzungstermine  O/N
Gemeindevorstand Entscheidung 04.09.2023 N
Ausschuss fur Planen, Bauen, Vorberatung -
Verkehr und Wirtschaft 20.09.2023 ©
Gemeindevertretung Entscheidung 29.09.2023 O

I. Beschlussvorschlag

Der Gemeindevertretung wird fir ihre nachste Sitzung Uber den Ausschuss flr Pla-
nen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft nachfolgende Beratungsvorlage zur Beschluss-
fassung zugeleitet.

1.

2.

Die Gemeinde Heidenrod beabsichtigt im Ortsteil Kemel, im Bereich der
~-Hupperter Spange* ein weiteres Gewerbegebiet zu entwickeln.

Der Geltungsbereich fur den ein Bebauungsplan erarbeitet werden soll, um-
fasst das Grundstuck in der Gemarkung Kemel, Flur 8, Flurstiick 1/10,

13.097 m2. Das Grundstuck liegt innerhalb des Bereiches fur den die damalige
stadtebauliche Entwicklungsanalyse Stand: 05.06.2007 eine potenzielle ge-
werbliche Nutzung festgestellt hat.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt einen Bebauungsplanentwurf ausar-
beiten zu lassen mit dem Ziel zunachst im ersten Entwicklungsschritt die
Flache zwischen B260 und Hupperter Weg als gewerbliche Bauflache auszu-
weisen. Im Rahmen der zu erstellenden stadtebaulichen Planungen fur diesen
Bereich ist eine mogliche Entwicklung des Bereiches am Hupperter Weg West
zu bertcksichtigen.

Die Gemeindevertretung nimmt zur Kenntnis, dass dem Gemeindevorstand
Interessenten nach gewerblichen Bauflachen in einer GroRenordnung von
rund 9.000 m? vorliegen.

Die frihzeitige Burgerversammlung ist nach den Vorschriften des BauGB un-
mittelbar nach dieser Beschlussfassung durchzufiihren.

Il. Begriindung/Sachverhalt

Die Gemeinde Heidenrod beschaftigt sich seit der ErschlieBung der gewerblichen
Flachen in Kemel, Die Haide und im Heiligenbornweg immer wieder mit der Auswei-
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sung weiterer Gewerbegebietsflachen. Letztmalig haben sich die gemeindlichen
Gremien 2016/2017 tuber Ausweisung von gewerblichen Bauflachen und zur Errich-
tung einer Flichtlingsunterkunft im Bereich der Hupperter Spange und am Hupperter
Weg beschaftigt. Im Rahmen der Nutzung der Taunuskaserne als temporére Flucht-
lingsunterkunft wurden die Planungen einer eigenen Fllchtlingsunterbringungsstatte
obsolet. Die stadtebauliche Planung zur Entwicklung eines Gewerbegebietes wurden
damals nicht weiterverfolgt, da keine konkreten Bewerbungen fur die Nutzung von
gewerblichen Bauflachen der Gemeinde vorlagen. Zwischenzeitlich liegen dem Ge-
meindevorstand Interessensbekundungen an gewerblichen Flachen in einer
GroRRenordnung von rund 9.000 m2 vor.

Zum Standort ist auszufuhren, dass es sich um eine Waldflache handelt, die im
Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung als gewerbliche Bauflache ausgewiesen
wird. Hier wird es notwendig werden im Zuge der Bauleitplanung eine entsprechende
Rodungsgenehmigung zu erwirken. Ferner ist der Standort durch drei klassifizierte
Stral3en begrenzt. Es handelt sich hierbei um die B260, Baderstral3e, Landesstralie
zwischen Huppert und Laufenselden, die L3455 und den Zubringer zur B260, als
auch die Abbiegerspur der BaderstralRe zur Landesstral3e. Der Bereich, flr den ein
Bebauungsplan auch erarbeitet werden soll, ist in der beigefligten Liegenschaftskarte
markiert.

Das Plangebiet, dass im exponierten Aul3enbereich durch die Baderstral3e von der
Ortslage Kemel getrennt ist, macht es notwendig, dass hier ein Regelverfahren nach
den Vorschriften des BauGB zur Erarbeitung eines Bebauungsplanverfahrens durch-
gefuhrt werden muss. Im Rahmen dieses Regelverfahrens nach den Vorschriften des
BauGB werden Umweltprifungen sowie Eingriffs- und Ausgleichsplanungen erfol-
gen. Ferner kdnnte im Rahmen der Siedlungsentwicklung Gber die nordliche Grenze
der BaderstralRe hinaus ein Zielabweichungsverfahren nach den Vorgaben der Re-
gionalplanung notwendig werden, da diese Flachen bislang noch nicht im rechtsguil-
tigen Flachennutzungsplan als potenzielle gewerbliche Entwicklungsflache ausge-
wiesen wird. Vielmehr ist im Flachennutzungsplan fir dieses Arial Wald festgesetzt.

Die ErschlieBungskosten werden tberschlagig mit 500.000,00 € bis 700.000,00 € je
nach ErschlieBungsaufwand geschatzt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss kdnnen allerdings die bisherigen Fachgutachten im
Zuge der damaligen Planungen verwertet werden und es bestehen gute Aussichten
hier eine wirksame und rechtsgtiltige Anderung der Flachennutzungsplanung als
auch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zu erreichen. Im Rahmen dieses Auf-
stellungsbeschlusses werden zunachst mit den wichtigsten Tragern offentlicher Be-
lange im Rahmen eines Scopings die Parameter fir ein Bauleitplanverfahren festge-
legt. Im Rahmen des noch zu erarbeitenden Bebauungsplanes wird dann auch
gleichzeitig die Anderung des Flachennutzungsplanes vorangetrieben, da ansonsten
die Genehmigungsaussichten durch die Oberste Baubehérde im Regierungsprasidi-
um Darmstadt als duf3erst gering eingeschéatzt werden.

Verwaltungsseitig wird ferner noch darauf hingewiesen, dass mit dem Aufstellungs-
beschluss davon auszugehen ist, dass weitere Interessenten sich um gewerblicher
Flachen in Heidenrod bemihen werden. Im ndheren Einzugsgebiet wie in Bad
Schwalbach und Holzhausen/Haide stehen derzeit dem Vernehmen nach keine ent-
sprechenden gewerblichen Bauflachen zur Verfigung.
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lll. Finanzielle Auswirkungen
keine

Diefenbach
Blrgermeister

Anlageln

1 Heidenrod, B-Plan Hupperter Spange Flur 8, Flst 1 aus 10
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