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Stadtebauliche Entwicklung in Heidenrod,;
Erarbeitung einer 5. Anderung des Bebauungsplanes
Sondergebiet Ver- und Entsorgung ,Am Galgen* fur die
Umsetzung des Konzeptes der Naturenergie
Heidenrod-GmbH und der Firma Kopp Umwelt GmbH
& Co KG zur Schaffung der notwendigen
baurechtlichen Anforderungen fir die Erteilung einer
Genehmigung nach den Vorschriften des Bundes-
Immissionschutzgesetzes;

Wertung der Anregungen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichkeit

hier: Wertungsbeschluss / Beschlussfassung tber die
Stellungnahmen aus dem Parallelverfahren, der
Anhorung der Trager offentlicher Belange und der
Offentlichen Auslegung

Organisationseinheit: Datum

FD Ill.1.1 Bauverwaltung, Bauleitplanung 09.09.2022

Verantwortlich: Aktenzeichen

Zindel, Udo

Beratungsfolge Beschlussart Geplante Sitzungstermine  O/N
Gemeindevorstand Entscheidung 12.09.2022 N
Ausschuss fur Planen, Bauen, Entscheidung ”
Verkehr und Wirtschaft 28.09.2022 ©
Gemeindevertretung Entscheidung 07.10.2022 O

I. Beschlussvorschlag

Nachfolgende Beratungsvorlage wird der Gemeindevertretung tiber den Ausschuss
fur Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschatft fir eine ihrer nachsten Sitzungen zugelei-
tet.

1. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der gleichzeitigen Anhérung der
Tréager offentlicher Belange, der offentlichen Auslegung (Parallelverfahren)
nach § 4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB der Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach 8 3 Abs. 1 BauGB, sowie der Beteiligung der Behdrden nach

Seite: 1/4



8 4 Abs. 2 BauGB werden zur Kenntnis genommen.

2. Dem erarbeiteten Wertungsvorschlag zu den eingegangenen Stellungnahmen
aus der Behdrdenbeteiligung im Rahmen der offentlichen Auslegung, dem
Parallelverfahren, sowie der frihzeitigen Burger- und Behordenbeteiligung
(BeschluR Gemeindevertretung 25. Marz 2022 wird im Einzelfall zugestimmt.
(Anlage 1)

3. Der Gemeindevorstand wird beauftragt die Wertung in die genehmigungsfahi-
ge Planfassung des Bebauungsplanes Am Galgen 5. Anderung, Heidenrod-
Kemel einzuarbeiten.

Il. Begriindung/Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 30. Marz 2020 den Aufstellungsbe-
schluss fiir die Erarbeitung einer ,5. Anderung des Bebauungsplanes Sondergebiet
Ver- und Entsorgung Am Galgen* fur die Umsetzung des Konzeptes der Naturener-
gie Heidenrod GmbH und der Firma Kopp Umwelt GmbH & Co KG zur Schaffung der
notwendigen baurechtlichen Anforderung zur Erteilung einer Genehmigung nach den
Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes gefasst.

Die Vorhabenstrager, die Naturenergie Heidenrod GmbH und die Firma Kopp Um-
welt GmbH & Co KG beabsichtigen eine Uberarbeitung der bisherigen Nutzung der
jeweiligen Betriebszweige, einhergehend mit einer Erh6hung der zu bearbeitenden
Wertstoffmassen. Die Neukonzeption dieses Betriebes ist in einem nach den Vor-
schriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes Antrag zusammen gefasst auf des-
sen Basis die ,5. Anderung des Bebauungsplanes Ver- und Entsorgung Am Galgen®
erarbeitet wurde.

Der Geltungsbereich fiir den diese ,5. Anderung und Erganzung des Bebauungspla-
nes Am Galgen“ erarbeitet wurde, bezieht sich auf das Betriebsgeléande der Firma
Kopp Umwelt und orientiert sich an dem bisherigen Bebauungsplan Am Galgen, ein-
schlieRlich der bislang von den gemeindlichen Gremien erarbeiteten Anderungsver-
fahren.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20. Mai 2020 amtlich bekannt gemacht. Paral-
lel zur Veroffentlichung des Aufstellungsbeschlusses, wurde auch auf die friihzeitige
Burgerbeteiligung und die Informationsveranstaltung am 10. Juni 2020 hingewiesen.
Neben der friihzeitigen Burgerbeteiligung wurden auch die Trager offentlicher Belan-
ge bereits frihzeitig beteiligt. Im Rahmen des Scopings wurden die Planungsabsich-
ten vorgestellt um Hinweise fir das Anforderungsprofil fiir die zu erarbeitende 5. An-
derung des Bebauungsplanes zu erhalten.

Die Stellungsnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3
Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behtérden gemald 8§ 4 Abs. 1
BauGB und des Scopings, wurden im Zuge der Beratungen zum Bebauungsplan-
entwurf der Gemeindevertretung bereits fur lhre Sitzung am 25. Méarz 2022, zur Be-
schlussfassung zugeleitet.

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Blrger, als auch der Trager 6ffentlicher Belange
sind keine Feststellungen und Hinweise hervorgegangen, die grundsatzlich diese
Planungsabsicht in Frage stellen wirden. Wesentliche Bearbeitungspunkte der 5.
Anderung waren die Belange Brandschutz und der verkehrlichen ErschlieRung.
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Hinsichtlich der verkehrlichen ErschlieBung wurde ein Verkehrsgutachten erstellt,
dass Bestandteil des Bauleitplanverfahrens ist. Die Belange des Brandschutzes
konnten in der Fachabteilung ,Vorbeugender Brandschutz* beim Rheingau-Taunus-
Kreis dahingehend erledigt werden, dass im Zuge eines noch durchzufuhrenden Ge-
nehmigungsverfahrens nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes
ein Brandschutzgutachten erstellt wird. Diese dann im Rahmen der BimSch- Ge-
nehmigung vom Vorhabenstrager umzusetzen ist.

Auf die Besonderheiten hinsichtlich der Eingriffs- und Ausgleichplanungen sei eben-
falls an dieser Stelle noch hingewiesen. Im Zuge der ,5. Anderung des Bauungspla-
nes Am Galgen“, wurde ein bilanzielles Ausgleichsdefizit von 161.563 Biotopwert-
punkten ermittelt. Im Rahmen eines noch abzuschlielRenden Erschlie3ungsvertrages
hinsichtlich der Neuordnung der Fragen der ErschlieBung, werden auch entspre-
chende vertragliche Grundlagen geschaffen, damit das verbleibende Ausgleichsdefi-
zit das Seitens der Gemeinde Heidenrod zu leisten ist, finanziell vom Vorhabenstré-
ger vergutet wird.

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, dass mit Beschlussfassung der Wertung
und des Satzungsbeschlusses der Gemeindevorstand mit dem Vorhabenstrager
einen ErschlielBungsvertrag bzw. eine Erganzung des bestehenden Erschliel3ungs-
vertrages zu erarbeiten hat. Erst mit Ubernahme der im Bebauungsplanes festgeleg-
ten ErschlieBung zu Lasten des Vorhabenstrager, kann der Bebauungsplan rechtgul-
tig umgesetzt werden. Die jetzige Beschlussfassung ermdglicht zunachst dem Vor-
habenstrager und der Genehmigungsbehdérde fur die immissionsschutzrechtliche
Genehmigung die weitere Bearbeitung des vorliegenden Antrages. Mit der Stellung-
nahme zum BimSch- Antrag ist dann Seitens des Gemeindevorstandes die Rechts-
kraft des Bebauungsplanes und der Abschluss des ErschlieBungsvertrages sicher-
zustellen, bzw. vorzulegen.

Auf Basis der Beschlussfassung der Gemeindevertretung vom 25. Marz 2022 wurde
im Rahmen des Parallelverfahrens der Bebauungsplanentwurf und die Anderung des
Flachennutzungsplanes offentlich ausgelegt und die Trager oOffentlicher Belange be-
teiligt. Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte in der Zeit von 16. Mai 2022 bis ein-
schlie3lich 17. Juni 2022. Die Tréager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
05. Mai 2022 auf die Beschlussfassung des Entwurfs des Bebauungsplanes und die
parallele Anderung des Flachennutzungsplanes informiert und hatten Gelegenheit
bis zum 17. Juni 2022 zum Entwurf des Bebauungsplanes Stellung zu nehmen.

Verwaltungsseitig ist festzustellen, dass im Rahmen der Bearbeitung und Erstellung
der 5. Anderung des Bebauungsplanes komplexe Fragestellungen insbesondere hin-
sichtlich des Brandschutzes und der beabsichtigten Uberarbeitung der bisherigen
Nutzungen auf dem Betriebsgelande erforderlich waren. Festzustellen ist auch, dass
die offentlichen Belange der Trager 6ffentlicher Belange einvernehmlich bearbeitet
wurden und hier alle notwendigen Voraussetzungen fur die bauplanungsrechtliche
Umsetzung fir die Erweiterung der Betriebszweige geschaffen werden konnten.

Aus der Birgerbeteiligung im Rahmen des Verfahrens liegt der Gemeinde eine Stel-
lungnahme vor, die sich im Wesentlichen mit der Emmissions- und Immissionsbelas-
tung fur die Ortslage Kemel beschétftigt.

Verwaltungsseitig bleibt abschlielend noch darauf hinzuweisen, dass der vorliegen-
de Wertungsvorschlag durch den Gemeindevorstand, das Planungsbiiro Hendel und
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das vom Vorhabenstrager beauftragte Ingenieurbiro Reuter erarbeitet wurde. Im Er-
gebnis ist festzustellen, dass mit der vorliegenden Planung die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Umsetzung der Erweiterung der Betriebszweige vor-
liegen und das auf Basis dieses Bebauungsplanes der Gemeindevorstand im Rah-
men der Behdrdenbeteiligung das notwendige Einvernehmen fur die Erteilung einer
Genehmigung nach den Vorschriften des Bundesimmissionsschutzgesetzes erteilen
kann.

Die Beteiligungsrechte Dritter im Zuge des Verfahrens nach den Vorschriften des
Bundesimmissionsschutzgesetzes bleiben von der Beschlussfassung unberihrt.

lll. Finanzielle Auswirkungen
keine

Diefenbach
BuUrgermeister

Anlage/n

1 2022-09-08 Wertung der Anregungen
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HEIDENROD-KEMEL

BEBAUUNGSPLAN UND

FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG
AM GALGEN, 5. ANDERUNG

1. BETEILIGUNG DER OFFI%NTLICHKEIT § 3 (2) BauGB
2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4 (2) BauGB

WERTUNG DER ANREGUNGEN STAND 08.09.2022/SB

(TB) WA-3301-Offenlage




HEIDENROD-KEMEL Seite 2
Bebauungsplan AM GALGEN, 5. ANDERUNG und Flachennutzungsplananderung

WERTUNG DER ANREGUNGEN

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes AM GALGEN, 5. ANDERUNG
wurde die 6ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Behdrden nach
§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB durchgefiihrt. Die Trager 6ffentlicher Belange,
sonstiger Behérden und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom
05.05.2022 aufgefordert, bis einschlief3lich 17.06.2022 eine Stellungnah-
me abzugeben.

Die offentliche Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB erfolgte vom 16.05.2022
bis einschlief3lich 17.06.2022.

Zu den im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der Beteiligung der
Behdorden vorgebrachten Anregungen der Birgerinnen und Birger sowie
Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorg-
faltiger Abwagung die nachfolgende Wertung, die jeweils den vorgebrach-
ten Anregungen gegenubergestellt ist.

1. OFFENTLICHE AUSLEGUNG § 3 (2) BauGB

Die offentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB erfolgte vom
16.05.2022 bis einschlief3lich 17.06.2022. Die Planentwurfe lagen
fur jedermann zur Einsicht im Rathaus der Gemeinde Heidenrod,
Rathausstral3e 9, 65321 Heidenrod-Laufenselden, Bauamt, Zimmer
203 aus.
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Aktenvermerk

Stédtebauliche Entwicklung in Heidenrod,

Bebauungsplan Am Galgen 5. Anderung und Flichennutzungsplanénderung
SO Ver- und Entsorgung Am Galgen

Stellungnahme:

Im Rahmen der Offenlegung des Entwurfs des Bebauungsplanes der 5. Anderung

Sondergebiet Ver- und Entsorgung Am Galgen Heidenrod-Kemel. mit Begriindun
und Umwetbericht, sprach IR
Heidenrod- Kemel beim Unterzeichner vor und erklarte, dass er Winsche, Bedenken
und Anregungen zum Bebauungsplanentwurf vortragen mdéchte. Die Stellungnahme
zur Niederschrift soll sich sowohl auf den Bebauungsplan, als auch auf die Anderung
des Flachennutzungsplanes beziehen.

Im Rahmen der stadtebaulichen Planungen beabsichtigt die Gemeinde die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Erweiterung des Betriebsgelédndes
der Firma Kopp zu schaffen. ﬁ erklarte, dass er aufgrund der
vorhandenen Nutzung des Betriebsgeldndes der Firma Kopp bereits erhihte
Immissionswerte/ L4rm, vor allem in den Nachtstunden wahrnehmen kann. Er fiihrt
diese erhthten LArmimmissionen, insbesondere auf den Betrieb der Firma Kopp
Umwelt, als auch den Betrieb des Biomassekraftwerkes zurlick. Im Zuge des
Bebauungsplanes sollen die Ressourcen fir die Nutzung dieser Anlagen um ein
Vielfachs vergréfert werden und er geht davon aus, dass durch die intensivere
Nutzung der bereits jetzt vorhandenen Anlagen, mit erhthten Immissionswerten zu
rechnen ist.

I - «i:rte, dass er durch weiteren Larm, der zum einen vom Betrieb
selbst, und zum anderen vom weiter steigenden Ziel- und Quellverkehr, der liber die
unmittelbar angrenzende Bundesstrae B 260 ausgehen wird, gesundheitliche
Beeintrachtigungen beflrchtet.

I oitt=t im Zuge der Bauleitplanung sicherzustellen, dass die
gesetzlichen Immissionswerte fiir das Wohngebiet Schwalbacher Stralle eingehalten
werden. Im Zuge der Berechnung der Larmprognosen bittet er auch, dafir Sorge zu
tragen, dass die Vorbelastungen durch die B 260, die bestehenden 5
Windkraftanlagen in Kemel, die 3 angrenzenden Windkraftanlagen in Hohenstein und
besonders der Betrieb der Firma Kopp Umwelt und Biomassekraftwerk in einer
Larmprognose zusammengefasst werden. Dabei ist fiir ihn von besonderer
Bedeutung, dass insbesondere die Larmimmissionswerte in den Nachtstunden
eingehalten, bzw. die jetzigen Larmimmissionen in den Nachtstunden reduziert
werden. Der Betrieb des Biomassekraftwerkes ist in den Nachstunden bei
besonderer Wetterlage deutlich zu vernehmen. Ebenfalls bittet er im Zuge der
weiteren Planungen aufzuzeigen. ob das Problem ,Tiefenschall* bei den
Immissionsgutachten betrachtet wurde.

[ ] erklarte, dass er sich gerne an den weiteren Planungen beteiligen
wiirde und bittet ihm entsprechendes Informationsmaterial zur Verfligung zu stellen.

~ I

Die Maximalfestsetzungen in Bezug auf den Larm wurden aus dem rechtskréafti-
gen Bebauungsplan in die 5. Anderung tibernommen. Somit kommt es zu keinen
hoheren Immissionswerten als bisher bereits durch die vorherigen Anderungen
des Bebauungsplans Am Galgen zulassig.

Das Verkehrsgutachten hat ergeben, dass der Knotenpunkt der Béderstraf3e/B
260 Uberlastet ist, weshalb dieser mittels einer Lichtsignalanlage (LSA) ertiichtigt
werden soll. Die LSA soll zur Entschérfung der Verkehrssituation beitragen. Dies
betrifft auch die Minderung der Larmemissionen durch den Verkehr.

Die im urspriinglichen, rechtskraftigen Bebauungsplan enthaltenen Maximalfest-
setzungen in Bezug auf den L&rm bleiben bestehen. Aus diesem Grund wird von
einem zusatzlichen Larmgutachten abgesehen.

Gdf. ist im Rahmen des BImSch-Antrages, also auf3erhalb des Bebauungsplan-
verfahrens ein entsprechendes Larmgutachten vorzulegen
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Gleichzeitig bittet er die Gemeinde fiir die Bewohner von Kemel Sorge zu tragen,
dass keine negativen Umwelteinflisse im Zuge der weiteren Betriebsentwicklung und
Erweiterung der Firma Kopp Umwaelt und der Gbrigen Firmen die im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,Am Galgen” ihren Sitz auf dem Betriebsgeldnde haben,
erfolgen. Hier sollte die Gemeinde unbedingt weiterhin fiir die gute Wohngualitat in
Kemel sorgen. Dies auch im Hinblick auf das neue Wohnbaugebiet in Kemel.

Der Aktenvermerkt wurde auf Weisung von I diktiert und wurde von der
Gemeindeverwaltung ausgefertigt. Eine Ausfertigung des Aktenvermerkes erhalten
das Planungsbiiro Hende!, NI, sowie Herr Burgermeister Diefenbach zur
Kenntnis.

Hinweis: Der Aktenvermerk wurde im Beisein von I <<t/ I
erklarte, dass der Inhalt des Gespraches ordnungsgemaR wiedergegeben

ist.

- Planungsbtiro Hendel zur Kenntnis
- - - Kenntnis
- Blrgermeister Diefenbach zur Kenntnis

~ I

Die Planung ist nach Abwagung der Stellungnahmen und der Einarbeitung der
Anmerkungen aus den Stellungnahmen in die Planunterlagen abgeschlossen.
Nach der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses werden die endgtittigen
Planunterlagen im Rathaus der Gemeinde Heidenrod einsehbar sein.
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Die Zeitform in Bezug auf den BImSch-Antrag wird gedndert.

Die Formulierung wird angepasst. Es werden nicht mehr aufbereitete Bioabfélle

angenommen, sondern mehr Bioabfélle zur Aufbereitung angenommen.

Dass die Nummern im Plan auf Seite 6 bzw. in der Synopse ab Seite 7 nicht zu
den Nummerierungen der Anderungen ab Seite 12 passen, hat den Hintergrund,

dass in der Synopse auch die Anderungen aufgefiihrt sind, die sich nur auf die
gen, wahrend in der Aufzahlung der Anderungen ab Seite 12 nur die Aspekte

zeichnerischen Festsetzungen beziehen und nicht auf die textlichen Festsetzun-
aufgefiihrt sind, bei welchen textliche Festsetzungen geandert wurden.

Die Containerstelifidche wird unter der Lfd. Nr. 6 erganzt.

Die Formulierung ,zum Abstellen von Containern® in der Spalte , Textliche Fest-

setzungen 5. Anderung® wird in ,zum Abstellen von leeren Containern® geandert.
Die angesprochene Formulierung wird ebenfalls angepasst. Es werden nicht

mehr aufbereitete Bioabfélle angenommen, sondern mehr Bioabfélle zur Aufbe-
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onsverordnung von einer qualifizierten Fachplanerin erstelit. Diese hat die rele-
vanten Flachen bewertet und gem. Kompensationsverordnung in Wertpunkte

umgerechnet, welche dann mit der Grol3e der jeweiligen Flache multipliziert wur-

tuelle Bauleitplanverfahren einfliel3en. Die Tabelle wurde nach der Kompensati-
den.

Die Flachenbilanzierung auf dem Geléande der Firma Kopp wird nicht in das ak-

Zu 2.1 Eingriffsregelung zur...:

Die angesprochene Formulierung wird ebenfalls angepasst. Es werden nicht
mehr aufbereitete Bioabfélle angenommen, sondern mehr Bioabfélle zur Aufbe-

Zu 2.2 Umweltbericht; Tabelle, Seite 19; Zeile 1a):
reitung angenommen.

Bei der Festsetzung wird das Wort ,leere” erganzt.

Zu Seite 24; Punk 1.11:

Zu Seite 25; 4. Spiegelstrich:

Die Festsetzung wird gedndert. Im So 5 wird die Maximalhthe von 3,00 m auf

6,00 m Uber vorhandenem Gelénde gedndert.
In der Bauleitplanung gilt eine geschotterte Flache als versickerungsfahig.

Zu Seite 28; 9. Malinahmen zum Schutz...:

Zu Seite 26; unter 7.:

Seltene Abweichungen der festgesetzten Zeit zur Annahme und Abgabe, wie

beispielsweise im Rahmen des Winterdienstes, sind vertretbar.
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2. BETEILIGUNG DER BEHORDEN § 4 (2) BauGB

KEINE STELLUNGNAHME

Die nachfolgend aufgefihrten Trager 6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdorden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligun-

gen

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.
NR.

NR.
NR.

11

12

13

14

15

19

21
23

24
25

nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB keine Stellungnahme abgege-
ben:

HESSEN WASSER GmbH & Co. KG, GROSS-GERAU

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE HESSEN, Abtei-
lung Bau- und Kunstdenkmaler, WIESBADEN

LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN
(LBIH), Niederlassung Rhein-Main, FRANKFURT AM
MAIN

FINANZAMT DES RHEINGAU-TAUNUS-KREISES, BAD
SCHWALBACH

BUNDESANSTALT FUR IMMOBILIENAUFGABEN, Spar-
te Verwaltungsaufgaben, DUSSELDORF

BUNDESAMT FUR INFRASTRUKTUR, UMWELT-
SCHUTZ UND DIENSTLEISTUNGEN DER BUNDES-
WEHR, BONN

EISENBAHNBUNDESAMT, Standort Frankfurt, FRANK-
FURT AM MAIN

ENERGIEREGION TAUNUS GOLDENER GRUND GmbH
& Co. KG, BAD CAMBERG

WESTNETZ GmbH, DORTMUND

DEUTSCHE TELEKOM NETZPRODUKTION GmbH,
MAINZ

VODAFONE HESSEN GmbH & Co. KG, DUSSELDORF
FRAPORT AG, FRANKFURT

NR.

NR:
NR.
NR.

NR.

NR.

NR.

NR.
NR.
NR.
NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

26

27
28
29

31

33

34

36
37
38
39

40

41

42

43

45

46

Seite 7

DEUTSCHE BAHN SERVICE IMMOBILIEN GmbH AG,
Niederlassung Frankfurt, FRANKFURT AM MAIN

DFS DEUTSCHE FLUGSICHERUNG GmbH, LANGEN
DEUTSCHE POST AG, BONN

ZWECKVERBAND NATURPARK RHEIN-TAUNUS, ID-
STEIN

RHEINGAU-TAUNUS-VERKEHRSGESELLSCHAFT,
TAUNUSSTEIN

KREISHANDWERKERSCHAFT WIESBADEN-
RHEINGAU-TAUNUS, WIESBADEN

STAATLICH TECHNISCHE UBERWACHUNG HESSEN,
FRANKFURT AM MAIN

LANDESWOHLFAHRTSVERBAND HESSEN, KASSEL
HESSISCHER RUNDFUNK, FRANKFURT AM MAIN
BISCHOFLICHES ORDINARIAT, LIMBURG
LANDESVERBAND DER JUDISCHEN GEMEINDEN IN
HESSEN, FRANKFURT AM MAIN

EVANGELISCHE KIRCHE IN HESSEN-NASSAU,
DARMSTADT

SCHUTZGEMEINSCHAFT DEUTSCHER WALD (SDW),
WIESBADEN

NATURSCHUTZBUND DEUTSCHLAND (NABU), WETZ-
LAR

BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCH-
LAND, Landesverband Hessen e.V., FRANKFURT AM
MAIN

BOTANISCHE VEREINIGUNG FUR NATURSCHUTZ IN
HESSEN (BNVH) e.V., WETTENBERG

LANDESJAGDVERBAND HESSEN e.V., BAD NAUHEIM
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NR. 47  VERBAND HESSISCHER SPORTFISCHER e.V., WIES-
BADEN

NR. 48 HESSISCHE GESELLSCHAFT FUR ORNITHOLOGIE
UND NATURSCHUTZ e.V. (HGON), ECHZELL

NR.49 DEUTSCHE GEBIRGS- UND WANDERVEREINE
(DGW), WEILROD

NR. 50 DEUTSCHE BAHN NETZ AG, Niederlassung Mitte — Im-
mobilienmanagement, FRANKFURT AM MAIN

NR. 51 STADT TAUNUSSTEIN

NR. 52 STADT BAD SCHWALBACH

NR. 53 STADT ELTVILLE

NR.54  STADT LORCH

NR. 56 GEMEINDE AARBERGEN

NR. 57 GEMEINDE HOHENSTEIN

NR.58 VERBANDSGEMEINDE AAR-EINRICH
NR.59 VERBANDSGEMEINDE NASTATTEN

NR. 61 GEMEINDE HEIDENROD, Frauenbeauftragte Frau Be-
cker

NR. 62 HEIDENROD-KEMEL, OBR Holger Hunold

KEINE ANREGUNGEN

Die nachfolgend aufgefihrten Trager o6ffentlicher Belange, sonstigen
Behdorden und Nachbargemeinden haben im Rahmen der Beteiligung
nach § 4 (2) BauGB mitgeteilt, dass sie keine Anregungen vorzubrin-
gen haben:

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.

NR.
NR.
NR.
NR.

10

16

17

20

30
32
35
55
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AMT FUR BODENMANAGEMENT, LIMBURG AN DER
LAHN

HESSENFORST, Forstamt Bad Schwalbach, BAD
SCHWALBACH

AMT FUR DEN LANDLICHEN RAUM, UMWELT, VETE-
RINARWESEN UND VERBRAUCHERSCHUTZ, LIM-
BURG

LANDESBETRIEB BAU UND IMMOBILIEN HESSEN
(LBIH), Niederlassung West, WIESBADEN

BUNDESAGENTUR FUR ARBEIT, Arbeitsamt Wiesba-
den, WIESBADEN

POLIZEIPRASIDIUM WESTHESSEN, Polizeidirektion
Rheingau-Taunus, BAD SCHWALBACH

WASSERBESCHAFFUNGSVERBAND RHEINGAU-
TAUNUS, WIESBADEN

RHEIN-MAIN-VERKEHRSVERBUNG GmbH, HOFHEIM
INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER, WIESBADEN
DEUTSCHER WETTERDIENST, OFFENBACH

STADT OESTRICH-WINKEL

3. WERTUNG DER ANREGUNGEN

Zu den im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB
vorgebrachten Anregungen der Trager offentlicher Belange, sons-
tigen Behtrden und Nachbargemeinden ergibt sich nach sorgféalti-
ger Abwégung durch die Gemeindevertretung Heidenrod die
nachfolgende Wertung, die jeweils den vorgebrachten Anregun-
gen gegenubergestellt ist:
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN NR. 1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Zur Bebauungsplanénderung

Regisnungsprasidium Danmrstadt. 64278 Darmstad

Per E-Mail Uresew Zesichen: RPDA - Dez. Il 31.2-61 d 02.13/44-202004
G ind tand d Dokurmert-hir.: AIHEINATE
eme!n E\l'ors 0 By Ihre: Nachricht vorm: 5. M 2022
Gemeinde Heidenrod Ihe Ansprechpariner.  Sebastian Markn
Zimmenmarimer: amT
e i Telefon Fax 08151 12 50368/ 08151 12 8040
65321 Heidenrod E-Aait sehastion martinGmpda hessen. de
Diastum: 17. Juri 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod im Rheingau-Taunus-Kreis

5. Anderung des Bebauungsplanes ,,SO Ver- und Entsorgung Am Galgen®
Stellungnahme gemat § 4 Abs. 2 BauGB

Meine Stellungnahme vom 18. Januar 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Eine Zustandigkeit der oberen Naturschuizbehdrde ist gemal § 2 Abs. 1 Hessisches

Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBMatSchG) nicht gegeben.

(siehe hierzu auch Ziffer 3.5 des Erlasses des Hessischen Ministeriums fir Wirtschaft, Die Anmerkungen aus regionalplanerischer Sicht werden zur Kenntnis
Energie, Verkehr und Wohnen (ber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger genommen.

dffentlicher Belange (TGB) in stadtebaulichen Verfahren nach dem Baugesetzbuch

(BauGB) vom 11. Dezember 2019 -StAnz. 52/2019 5. 1373-).

Beziiglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden -
zZu veriretenden Belange teile ich lhnen folgendes mit:

Grundwasser
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone IlIB des festgesetzien Heilquellen-/ Trinkwasser-

schutzgebietes (WSG-1D: 438-021) fur die Gewinnungsanlage TB Heimbach der Stadt . . . . .
Bad Schwalbach. Die Schutzgebietsverordnung vom 21.02.1990 (StaAnz: 13/90, S. 564 Die Notwendigkeit der Beachtung der Schutzgebietsverordnung wird zur

fi) fur die Gewinnungsanlage TB Heimbach in Bad Schwalbach ist zu beachten. Gegen Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weltergeleltet.
die Planung besiehen keine Bedenken.

Nachsorgender Bodenschutz
Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden berlicksichtigt.

Folgender Altstandort gemaf § 2 Abs. 3-6 BBodSchG ist mir nach erfolgter Abfrage der

nungsprasicium Damrstadi Servdcezeiter: Frisienbriefkasien:
Wihelminensiralle 1-3, Wilhelminerbhaos Mo - Da. BN i 1630 Lihr Lumenplaiz 2
84283 Darmstadi Freilag E:00 bis 15:00 Uhr E4265 Darmstach

Intermet Telafon: 06151 12 0 {Zentrak) Offerniliche Vershramitis
hitpelrp-darmeisd hessen de Teedznse: DB151 12 6347 (aligemein) Hahesielle Lusenpistr -2
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Altflachendatei FIS AG des Landes Hessen im Geltungsbereich und unter Beracksichii-
gung des zum Uberpriiffungstermin (30.11.2020) verfigbaren Kenntnisstandes (Aktenla-
ge, Eintrage in der Altfldchendatei FIS AG des Landes Hessen) bekannt:

Unter der Schildsselnummer 439.005.070-001.016 wird ein Teil der ehemaligen Bundes-
wehrliegenschaft Taunus-Kaserme, der Waffensystembereich Kemel, mit dem Flachen-
status  Altlastenverdacht aufgehoben” gefiihrt. In der Vergangenheit wurden in diesem
Bereich umwelttechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Diese fiihrten zu dem Ergeb-
nis, dass sich nach derzeifiger Erkenntnis kein weiterer Handlungsbedarf ableitet.
Hinweis:

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgesielit, ist
das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV
41 1 Grundwasser, Bodenschuiz, Lessingstraile 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

Matirlich kdnnen Auskiinfte aus der Altflachendatei immer nur so gut und umfassend
sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang mochte ich auf
die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.
Gemah § 8 Abs. 4 HAIIBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenntnisse (iber
Verdachtsflachen, Altflachen und Alistandorie unverziglich dem Hessischen Landesamt
fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie
verfiugbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene
Daten fortzuschreiben. Hierfiir steht das Dateniibertragungssystem DATUS (als Ersatz
fiir AliPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLMNUG unter dem Link
hitp./fiwww.hinug.de/start/altiasten/datus.niml zur Verfigung. Mur so kann auch zukinftig
eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Vorsorgender Bodenschutz
Die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen. Es ergeben sich
keine Anmerkungen, Erganzungen oder Hinweise.

Oberflichengewasser
Es bestehen aus wasserwirtschafilicher Sicht keine Bedenken gegen die vorliegende
Bauleitplanung.

Abwasser, anlagebezogener Gewdsserschutz

Die Ortsteile der Gemeinde Heidenrod entwassern in diverse Klaranlagen, die alle in der
Zustandigkeit der Unteren Wasserbehdrde liegen. Dadurch ist die zustdndige Behorde
fir die abwasserrechtlichen Belange flr dieses Erschliefungsgebiet die Untere Wasser-
behdrde. Deren Stellungnahme ist zu beachten.

Abfallwirtschaft
Zum v. g. Vorhaben bestehen aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Ich méchte jedoch anmerken, dass meinem Dezernat VAW 42 ein Antrag der Kopp Um-
welt GmbH fiir die Anderung ihres bestehenden Abfall- und Sekundamohstofi-

NR. 1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Zur Bebauungsplanénderung

Die Hinweise zum nachsorgenden Bodenschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Der Hinweis zum Abwasser und anlagenbezogenen Gewasserschutz wird
zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentréger weitergeleitet.
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Zwischenlagers und Abfall- und Sekundarrohstoff-Behandlungsbetriebes vorliegt. Die An-
lagen der Maturenergie Heidenrod GmbH, das Biomassekraftwerk, die beiden Windener-
gieanlagen sowie die Freiflachen-Photovoltaikanlage, liegen im Zustdndigkeitsbereich
des Dezemats VAW 43.2. Insoweit sind die Aussagen unter Ziffer 1.1 Planungsaniass
der Begrundung vom 08.03.2022, dass _fir die Anlagen ein Antrag nach BiImSchiG ge-
stellt wird, um diese immissionsschutzrechilich zu genehmigen” und dass _die bestehen-
den Genehmigungen nun den sich andernden Anforderungen am Standort Kemel in Be-
zug auf Mengen- und Abfallartenentwicklung angepasst werden sollen” nicht korrekt.
Das auf den Seiten 5 bis 14 beschriebene Befriebskonzept weicht beziiglich der dort
dargestellten Flachennutzungen teilweise vom derzeit meinem Dezernat VAV 42 vorlie-
genden BImSchG-Anderungsgenehmigungsantrag vom 09.05.2019 ab. Es wird davon
ausgegangen, dass die Antragsunterlagen nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens an
die im Betriebskonzept dargestellien Flachennutzungen angepasst werden. Dies wird bei
Wiederaufnahme des BlmSchG-Anderungsgenehmigungsverfahrens Gberpriifen.
Immissionsschutz

Die in der vorherigen Beteiligung genannten Hinweise wurden beachtet. Die Beden-ken
wurden ausgeraumt.

Fir die bergrechtliche Stellungnahme wurden folgende Quelien als Datengrundiage
herangezogen:

Hinsichtlich der Rohstoffsicherung:
- Regionalplan Siudhessen/Regionaler Flachennutzungsplan (RPS/RegFNP) 2010
- Rohsioffsicherungskarte (KRS 25) des HLNUG;

Hinsichtlich der aktuell unter Bergaufsichi stehenden Betriebe:

- vorliegende und genehmigte Betriebsplane;
Hinsichtlich des Altbergbaus:
- bei der Bergaufsicht digital und analog vorliegende Risse,
- in der Datenbank voriiegende Informationen,
- Kurzibersichten des ehemaligen Bergamts Weilburg dber friheren Bergbau.

Die Recherche beruht auf den in Inhaltsverzeichnissen des Aktenplans inventarisierten
Bestanden von Berechtsams- und Beiriebsakien friherer Bergbaubetriebe und in hiesi-
gen Kartenschranken aufbewahrien Rissblattern. Die Stellungnahme basiert daher hin-
sichtlich des Altbergbaus auf einer unvollstdndigen Datenbasis.

Anhand dieser Datengrundiage wird zum Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Rohstoffsicherung: Durch das Vorhaben sind keine Rohstoffsicherungsflachen betroffen.

NR. 1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Zur Bebauungsplanénderung

Die Formulierungen werden angepasst.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentra-
ger weitergeleitet. Die Unterlagen zum BImSchG-
Anderungsgenehmigungsantrag sind entsprechend zu Gberarbeiten.
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Aktuelle Betriebe: Es befinden sich keine aktuell unter Bergaufsicht stehenden Betriebe
im Planbereich und dessen naherer Umgebung.

Gefahrdungspotential aus friheren bergbaulichen Tatigkeiten: Im Plangebiet ist meinen
Unterlagen zufolge bisher kein Bergbau umgegangen.

Dem Vorhaben stehen aus Sicht der Bergbehorde keine Sachverhalte entgegen.

Einen Hinweis auf den Kampfmittelraumdienst habe ich bereits im vorherigen Beteili-
gungsschritt gegeben.

Planungsrechtlich machte ich darauf hinweisen, dass in den mir vorgelegten Unterla-
gen der Bebauungsplan falschlicherweise noch mit Vorentwurf bereichnet wird.
Hinweis: In der frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB bzw. § 4 Abs. 1 BauGB
wird der Begriff \Vorentwurf™ verwendet, in der Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw.
§ 4 Abs. 2 BauGE der Begriff .Entwurf. Zuletzt wird der Bebauungsplan dann als ,Sat-
Zung" beschlossen.

Der Bebauungsplan, die zugehdrige Begrundung sowie der Umweltbericht sind immer
mit gleichen Daten und Bezeichnungen zu versehen. Die Bezeichnung  urspringlicher”
Bebauungsplan ist irrefilhrend — ich bitte Sie dies als rechtskraftigen® Bebauungsplan zu
bezeichnen.

Bei Riickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur Verfligung.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

gez. Sebastian Martin

Dieses Dokument habe ich in der Hessischen eDokumentenversaiung (HeDaok) slekironisch schiussgereichnet.
Es ist deshalb awch ahne meine handschriftiche Unterschrift giitig.

Hinweis:
Datenschutzrechthche Hmeeise Gber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Regional- und Bawleitpianung finden Sie hier:
hitpe-lirp-canmstadi hessen.de/plnungbauksitpianung

NR. 1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Zur Bebauungsplanénderung

Die bergrechtliche Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Bezeichnung ,VVorent-
wurf* wird in ,Entwurf* gedndert. Die Bezeichnung ,urspriinglicher” Be-
bauungsplan wird zu ,rechtskraftiger* Bebauungsplan geéndert, sofern
hiermit die 4. Anderung gemeint ist. Bei Bezug auf den ersten Bebau-
ungsplan wird die Bezeichnung ,urspriinglich beibehalten.
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Regierungsprasidium Darmstadt HESSEN

Tyl a0 o

&

Regierungsprasicium Darmstadt. 64278 Darmmstadt

Per E-Mail Liresr Ziichan: RPDA - Dez Ul 31.2-81 d 02.13/44.20204
G ind tand d Dickrment-hr. 02BLIITY
EITI-E!I'] BVDF.‘_S- an er s i & e
Gemeinde Heidenrod Ibr Ansprechgariner: Sebastian Martin
Dmmemumime: 3077
el b Teshefond Fax: 08151 12 5008/ DE151 12 Ba44
65321 Heidenrod E-bkait sehastion mariniEmda. besen de
Derturre 17 Juni 2002

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod im Rheingau-Taunus-Kreis

Anderung des Flachennutzungsplanes — Teilbereich Sonderbaufliche Ver- und
Entsorgung Am Galgen — OT Kemel

Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Meine Stellungnahmen vom 5. Oktober 2020 sowie 9. Februar 2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu der vorgelegten Planung bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.
Es handelt sich um die Fldche des rechtskraftigen Bebauungsplans, fir den nun auch die
Flachennutzungsplandarsiellung entsprechend korrigiert werden soll.

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen gegen die FNP-Anderung von Sonderbaufld-
che ,Bundeswehr' zu Sonderbaufiiche, ,Ver- und Entsorgung® nach wie vor keine Be-
denken. Fiir die Nutzung existiert bereits ein rechiskraftiger Bebauungsplan; die FNP-
Anderung dient damit der planungsrechilichen Anpassung des vorbereitenden Bauleit-
planes. Matur- oder Landschaftsschutzgebiete sind von der FNP-Anderung nicht beriihrt.

Hinsichifich weiterer naturschutzfachlicher Anregungen und Abstimmungen zu den erfor-
derlichen Kompensationsmalinahmen und —flachen verweise ich auf die fachliche Stel-
lungnahme der unteren Maturschutzbehdrde des Rheingau-Taunus-Kreises.

Beziglich der vom Regierungsprasidium Darmstadt - Abteilung Umwelt Wiesbaden -
zu vertretenden Belange teile ich Ihnen folgendes mit:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone B des fesigesetzien Heilguellen-/ Trinkwasser-
schutzgebietes (WSG-D: 439-021) fiir die Gewinnungsanlage TB Heimbach der Stadt
Bad Schwalbach.

Regierungspriscium Damstadl Servicereilen:

‘Wiheiminersiralle 1-3, Wibdmirerhaus Mo, - Do, BeOD bis 18:30 Lihr
B42E3 Darmstadt Frestag e bis 15:00 Lihr
intemnet: Tedefon 06151 12 O {Zeniraks)

hitps:in-dansiad hesoen. de Tetefax DE151 12 6347 (aligernein)

NR. 1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Zur Flachennutzungsplanéanderung

Die Hinweise zur naturschutzfachlichen Sicht werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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S NR. 1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT

: . — : Zur Flachennutzungsplananderung
Die Schutzgebietsverordnung vom 21.02.1990 (StaAnz: 13/80, 5. 564 ff) fiir die Gewin-

nungsaniage TB Heimbach in Bad Schwalbach ist zu beachten.

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. Das 0.g9. Schutzgebiet wurde in die Plan-

re Sl Die Notwendigkeit der Beachtung der Schutzgebietsverordnung wird zur

Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.
Nachsorgender Bodenschutz

Die Belange des nachsorgenden Bodenschutzes wurden angesprochen.

Folgender Altstandort gemaf § 2 Abs. 3-6 BBodSch(G ist mir nach erfolgter Abfrage der
Altflachendatei FIS AG des Landes Hessen im Geltungsbereich und unter Berucksichti-
gung des zum Uberpriifungstermin (05.01.2021) verfiigbaren Kenntnisstandes {Aktenla-
ge, Eintrage in der Altfidachendatei FIS AG des Landes Hessen) bekannt:

Unter der Schiisselnummer 439.005.070-001.016 wird ein Teil der ehemaligen Bundes-
wehrliegenschaft Taunus-Kaseme, der Waffensystembereich Kemel, mit dem Flachen-
status  Altlastenverdacht ausgehoben® gefihrt. In der Vergangenheit wurden in diesem
Bereich umwelttechnische Untersuchungen durchgefihri. Diese flihrten zu dem Ergeb-
nis, dass sich nach derzeitiger Erkenntnis kein weiterer Handlungsbedarf ableitet.

Maturlich konnen Auskinfie aus der Altflachendatei immer nur so gut und umfassend

sein, wie es die eingepflegten Daten zulassen. In diesem Zusammenhang méchte ich auf

die kommunale Pflicht zur Pflege der in Hessen bestehenden Altflachendatei hinweisen.

Gemal § 8 (4) HAltBodSchG sind die Gemeinden verpflichtet, Erkenninisse Gber Ver-

dachtsflachen, Altflachen und Altstandorte unverziiglich dem Hessischen Landesamt far

Maturschutz, Ummwelt und Geologie (HLNUG) mitzuteilen. Zu diesem Zweck haben sie

verfugbare Daten zu erheben, die Gewerberegister auszuwerten und bereits erhobene Die Hinweise zum nachsorgenden Bodenschutz werden zur Kenntnis ge-
Daten fortzuschreiben. Hierfir steht das Datenibertragungssystem DATUS (als Ersatz nommen und an den Vorhabentrager Weiterge|eitet.
fiir AltPro) zum kostenlosen Download auf der Homepage des HLNUG unter dem Link

hitp-ffwww . hinug. defstart/altlasten/datus. himl zur Verflgung. Mur so kann auch zukinftig

eine fachgerechte Bauleitplanung erfolgen.

Vorsorgender Bodenschutz

Auf der dbergeordneten Planungsebene des Flachennutzungsplanes ist eine detaillierie
Prifung im Hinblick auf den vorsorgenden Bodenschutz nichi erforderlich. Dieses wird
dann auf der nachgeordneten Ebene der Bebauungsplanung nachgeholt.

Oberflichengewasser
Aus wasserwirtschafilicher Sicht bestehen gegen die 0.a. Flachennutzungsplananderung
keine Bedenken.

Abwasser, anlagebezogener Gewasserschutz
Die QOrtsteile der Gemeinde Heidenrod entwassern in diverse Kidranlagen, die alle in der
Zustandigkeit der Unteren Wasserbehorde liegen. Dadurch ist die zustandige Behorde Der Hinweis zum Abwasser und anlagenbezogenen Gewésserschutz wird

fiir die abwasserrechtiichen Belange fir dieses ErschlieBungsgebiet die Untere Wasser- zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentréger Weitergeleitet.
behérde. Deren Stellungnahme ist zu beachten.
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NR. 1 REGIERUNGSPRASIDIUM DARMSTADT
Zur Flachennutzungsplanéanderung
Immissionsschutz
Es bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Flachennutzungsplans.

Bergaufsicht
Durch das 0.g. Vorhaben werden bergbauliche Belange nicht berihrt. Es stehen daher
seitens der Bergaufsicht emeut keine Sachverhalte entgegen.

Einen Hinwels auf den Kampfmittelrdumdienst habe ich bereits im vorherigen Beteili-

gunagsschritt gegeben.

Planungsrechtlich mochte ich darauf hinweisen, dass die Flachennutzungsplanande-

rung, die zugehdrige Begriindung sowie der Umweltbericht mit gleichen Daten und Be-

zeichnungen zu versehen sind. Die Anderung des Flachennutzungsplans ist mir als hé- Die planungsrechtlichen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
here Verwaliungsbehorde im Sinne des Baugeseizbuchs in dreifacher Ausfertigung zur men.

Genehmigung vorzulegen.

Bei Rickfragen und zur Beratung stehe ich selbstverstandlich zur WVerfligung.
Mit freundlichen Grilten
Im Aufirag

gez. Sebastian Martin

Diesas Dokument habe ich in der Hessischen eDokumenierersaliung {HeDok) elekironisch schiusspazeichine)
Es isl deshalb auch chre meins kandschrifliche Unberschnft gltig.

Hinaois:
Dalenschulzrechiiche Hinweise Gher die Verarbeitung personenbezogenes Daten in der Regional- und Bauleitplanung finden Sie hier:
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5 NR. 2 RHEINGAU-TAUNUS-KREIS, Kreisausschuss,
s,
RHEINGAU — TAUNUS KREIS BAD SCHWALBACH
ingau- is - uautsic i a
T T — DER KREISAUSSCHUSS
Untere Bavaufsichtsbehérde
Sachbearbeiteriin : Frau Umhauer/Frau Diehl
1. Verteiler Zimmer : 1.310/1.311 (Eingang 1)
2. Gemeinde Heidenrod Telefon: {08124) 510 - 542/508
3. Planungsbiiro Hendel und Partner Telefax: (08124) 510 - 18542
e-Mail - Ivonne umhsuer@rheingau-taunus.de
Servicezeiten - fersprach nurna‘ch T- i
ung und maglichst mit Mund-Nasen-
iehutz
Ihr Zeichen:
Ihre Machricht vom:
Bei Schriftwedtse a
Unser Zeichen: FD lIL4-80-D4300/20
Datum: 13.06.2022
Gemarkung Kemel
orhaben 04 KM 11.5 "SO Ver- u. Entsorgung AM GALGEN". 5. Anderung in Kemel

Stellungnahme gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Kreisausschuss:  ST-GF- Stabstelle fur Frauen und Gleichstellung

Fachdienst KE

Kreisentwicklung und Wirtschaftsforderung

Fachdienst .7 Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport
und Kultur

Fachdienst Il.7 Gesundheitsverwaltung

Fachdionst 2 thwalt Die Stellungnahme wird auf der néchsten Seite gewertet.

Fachdienst 113 Brandschutz

Fachdienst .4 Bauaufsicht/Denkmalschutz

Fachdienst lll.5 Ordnungs- und Kemmunalaufsichtsbehorde,
Wahlen

Fachdienst lll.6 Verkehr

Fachdienst Il.JHP Jugendhilfeplanung

Eigenbetrieb Abfallwirtschaft

Pestanscheif: Bankwurtind ung:
Heimbacher 5. 7 65307 Bad Schwalbach - Teiefon (06124) 510 .0 Naspa Bad Schwalbach: BAN: DESS 5108 0015 0333 0000 31, BIC: NASSDESS

Hittns- iy rhsingas-taunge e = i i biml Seite 1von @
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Schreiben vom 13.06.2022; Aktenzeichen 04300-20-80

Stellungnahme der Stabstelle fiir Frauen und Gleichstellung:

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Fachdienstes KE- Kreisentwicklung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes .7 — Schule, Hochbau u. Liegenschaften, Sport und
Kultur:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IL.7 - Gesundheitsverwaltung:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes lil.2 — Umwelt {101169-19-wi):

Seitens des Fachdienstes lll.2 wird folgende Stellungnahme abgegeben:
1. Immissionsschutz:

Zustandige Immissionsschutzbehérde ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Arbeitsschutz
und Umwelt, Lessingstralie 16 — 18, 65189 Wiesbaden.

2. Untere Naturschutzbehérde:

Die Ausgleichsmafinahmen oder Zuordnung von Okokontomaflinahmen sind detailliert mit Karten-
bersicht im Verfahren anzugeben. Im Umweltbericht, Seite 19, wird auf ein Konzept (Aus-
gleichsmafinahmen Grobbilanz) hingewiesen. Dieses Konzept hat unser Antragsexemplar nicht
enthalten.

3. Untere Wasserbehorde:
Zur FNP Anderung bestehen keine Bedenken.

Zum gualifizierten Bebauungsplan geben wir Innen nachfolgende Stellungnahme ab:
Zur Entwésserung:

Laut einer Mail von Herrn Reuter, Planungsbiro, an den Birgermeister Diefenbach, Gemeinde
Heidenrod, vom 23.07.2021 soll auch die Flache zur Lagerung von Frischkompost versiegelt wer-
den. Dies wurde der Unteren Wasserbehérde zur Kenntnis gegeben, da zunachst nur die Lage-
rung von Fertigkompost auf versiegelter Flache vorgesehen war.

Dies spiegelt sich in den Unterlagen zum Bebauungsplan aber nicht Gberall so wider.

Korrekt ist die Angabe in der Begrindung, Synopse zum Bebauungsplan (Gegeniiberstellung
alt/neu), Tabelle ifd. Nr. 7, Flache SO 7, textliche Festsetzungen 5. Anderung: ,Die Lagerung von
Frischkompost auf versiegelten und entwasserten Flachen®.

Irritierend ist hingegen der Text in der Begriindung, Ziffer 1.2 Erauterungen zum Bebauungsplan,
Anderung Nr. 6*. Hier wird weiterhin nur eine Flachenversiegelung fir Lagerflachen von Fertig-
kompost vorgesehen.
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1. Immissionsschutz
Die Anschrift der zustandigen Immissionsschutzbehérde wird zur
Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager weitergeleitet.

2. Untere Naturschutzbehorde

Das Eingriffs- und Ausgleichskonzept wird konkretisiert und in ei-
nem ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde Heidenrod festgelegt, bevor der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.

Der Anhang ,AusgleichsmalRnahmen Grobbilanz* wurde per Mail
zusammen mit der Aufforderung zur Stellungnahme am
05.05.2022 an den Rheingau-Taunus-Kreis verschickt. Weiterhin
war das Dokument, wie dem per Mail sowie per Post gesendeten
Anschreiben zu enthehmen war, fur die Dauer der Offenlage auf
der Webseite der Gemeinde Heidenrod einsehbar.

3. Untere Wasserbehorde
Die Formulierung in der Begriindung 1.2. unter Anderung Nr. 6

wird angepasst. ,Kompost >7 Tage Lagerungsdauer” wird zu ,So-
wohl Frisch- als auch Fertigkompost“ geéndert.
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Irritierend sind auch die textlichen Festsetzungen, Ziffer A. 1.6 ,In den Sondergebieten SO 7 +
S0 8". Hier fehit der zuvor erwahnte Text aus der Synopse.

Unverstandlich ist ferner, warum unter Ziffer 1.6 ,Entwésserung” nach Ablauf der Einleiteerlaubnis
fur das Regeniiberlaufbecken am 30.06.2026 die Motwendigkeit der Vorlage einer aktualisierten
Schmutzfrachtberechnung gesehen wird.

In der Stellungnahme der Kreisverwaltung vom 13.01.2021 wurde eindeutig darauf hingewiesen,
dass, sofern weitere Flachen versiegelt werden miissen (hier: Flachen fiir Frischkompost), eine
neue Entwésserungsplanung zwingend erforderlich ist.

Ein Antrag hierfir liegt der Unteren Wasserbehérde bislang nicht vor. Die gesicherte Abwasserent-
sorgung ist folglich noch nicht nachgewiesen.

Es wird empfohlen, den Antragsteller (Adressat der Erlaubnis ist: G & G Grundstiicksgesellschaft
mbH, Am Hanach 14, 65343 Eltville) aufzufordern, bezugnehmend auf die Erlaubnis vom
27.06.2011 schnellstmdglich einen Neuantrag oder Anderungsantrag auf wasserrechtliche Erlaub-

nis zur Einleitung von Niederschlagswasser der Dach- und Hofflachen auf dem Betriebsgelande
der Fa. Kopp Umwelt in den Heimbach zu stellen.

Stellungnahme des Fachdienstes |Il.3 - Brandschutz:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden An-
forderungen erfullt werden.

Verkehrsanbindung:

+ Die dffentlichen Stralen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lasch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

« In§5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr
als 50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrten
[---] zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsfla-
chen herzustellen sind, wenn sie aus Grinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.
Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Grinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die ganz
oder mit Teilen mehr als 50 Meter von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im
Rheingau-Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:
Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.
Schiauchleitungen zum Léscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.
Material und Gerat zum Ldsch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

ool o 8

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

» Die Zugénge und Zufahrten missen der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.

+ Vorgesehene Mallnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der Grtlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

» Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflichen fur die Feu-
erwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.
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Die Formulierung aus der Synopse ,Die Lagerung von Frischkompost auf
versiegelten und entwasserten Flachen.” wird sinngemalf in die textlichen
Festsetzungen unter A 1.6 zu SO 7 + SO 8 aufgenommen.

Auf die Notwendigkeit der Vorlage einer aktualisierten Schmutzfrachtbe-
rechnung wurde von der Unteren Wasserbehérde im Rahmen der friihzei-
tigen Beteiligung hingewiesen.

Fachdienst Il1l.3 — Brandschutz
Verkehrsanbindung

Die Anmerkung zur Unterhaltung der Strafl3e wird zur Kenntnis genom-
men.
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Léschwasserversorgung:

Die Loéschwasserversorgung fir Bebauungen ist gemaflt dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung —
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfligen stehen mis-

sen:

Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) tber drei Geschos-
se oder GFZ > 0,7 und < 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m* /h) (iber
eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfligung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter
muss mindestens 192 m® betragen.

Zur Loschwasserversorgung fir eine Bebauung (GE, MK) von einem Geschoss oder
GFZ > 0,7 und = 1,0 muss eine Wassermenge von mind. 1600 Imin. (96 m* /h) liber eine
Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter
muss mindestens 192 m® betragen.

Zur Léschwasserversorgung fir eine Bebauung (GE, MK) gréier einem Geschoss oder
GFZ > 1,0 und < 2,4 muss eine Wassermenge von mind. 1600 lmin. (96 m® /h) iiber eine
Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter
muss mindestens 192 m® betragen.

Zur Léschwasserversorgung fur eine Bebauung (GE, MK) (Umfassungen nicht feuerbestan-
dig oder nicht feuerhemmend, weiche Bedachung) grofier einem Geschoss oder GFZ > 1,0
und £ 2,4 muss eine Wassermenge von mind. 3200 Umin. (192 m® /h) iiber eine Zeitraum
von mind. 2 Stunden zur Verfigung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter muss min-
destens 384 m® betragen.

Fir das Vorhaben SO Ver- und Entsorgung Am Galgen wird folgende Loschwassermenge
als erforderlich angesehen:

Zur Léschwasserversorgung fur das Bauvorhaben muss eine Gesamtléschwassermenge
von mind. 2400 Umin. (144 m*/h) iber eine Zeitraum von mind. 2 Stunden (Gesamtmenge
288 m?) zur Verfiigung stehen.

Kann die erforderliche Léschwassermenge nicht vollsténdig durch die zentrale Wasserver-
sorgung sichergestellt werden, so sind andere Maglichkeiten der Wasserentnahme aus einer
unabhangigen Léschwasserversorgung (z.B. offene Gewasser, Loschwasserbehélter) im
Umkreis von 300 m um das Objekt einzubeziehen.

Hydranten

Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kénnen.

Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein.
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Ma® von150 m nicht Gberschreiten.

Fir den Fall, dass eine Schneeraumung im Winter nicht durchgefiihrt wird, sind Uberflurhyd-
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen.

Der Flielidruck bei Hydranten darf bei maximaler Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und solite aus technischen Grinden jedoch, dort wo es maglich ist, die 2 bar errei-
chen.

Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildern.

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.4 - Bauaufsicht:

Gegen die vorgelegte FNP-Anderung bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
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Loschwasserversorgung
Die Hinweise zur Loéschwasserversorgung werden zur Kenntnis genom-
men und an den Vorhabentréger weitergeleitet.

Hydranten
Die Hinweise zu Hydranten werden zur Kenntnis genommen und an den

Vorhabentrager weitergeleitet.
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Im Folgenden wir zu verschiedenen Punkten bzgl. Des B-Plans Stellung genommen,
vgl. Eintragungen in beigefugtem B-Plan:

A. Zeichnerische Festsetzungen:

1. Die Zeichen SO 7 und SO 8 haben im B-Plan keinen weilten Hintergrund. Wir empfeh-
len eine einheitliche Darstellung der Hohenangaben in der Nutzungsschablone am
obere Rand des B-Plans.

Das Symbol PE hat im B-Plan einen weiften Hintergrund und in der Legende einen

schwarzen Hintergund. Wir empfehlen dies einheitlich zu gestalten.

Das Symbol VG ist im B-Plan nicht komplett. Es gibt nur ein leeres Kastchen. Wir

empfehlen das VG noch zu erganzen.

Das Symbol fir “Elektrizitat” hat im B-Plan keine Streifen, wie in der Legende

dargestellt. Wir empfeheln diese noch zu erganzen.

Das Symbol “D” und “L" sind im B-Plan in einem Kreis dargestellt. Dies kann zu Miss-

verstandnissen fihren. Wir empfehlen, dass das “D” und das "L" jeweils in einem Kreis

dargestellt wird. Das Gleiche gilt auch fir die Symbole “D” und “H” im Bereich von SO

8.

6. Der Geltungsbereich in Hellgrau und Schwarz dargestellt, liegen im B-Plan Gberei-
nander, so dass das Hellgrau nicht gut wahrgenommen warden kann. Wir empfehlen
diese nebeneinander zu setzen. Frage: Betrifft die 5. Anderung den gesamten Gel-
tungsbereich?

7. Die Flurnummern im B-Plan bzw. Im Geltungsbereich sind schwarz dargestellt und in
der Legende hellgrau. Wir empfehlen eine Frabe zu verwenden.

8. In der Nutzungsschablone von SO 5 und SO 12 wird auf einen “Planeinschrieb” verwie-
sen, der eine max. Hohenangabe nennen soll. Im B-Plan allerdings gibt es keine An-
gabe dazu. Wir empfehlen diese zu ergdnzen.

9. In der "Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung” befindet sich ein leeres Kastch-
en. Wir empfehlen die bezeichnung dafir zu erganzen. Aullerdem ist an mehreren Stel-
len die Schraffur nicht durchgéngig.

10. Das Symbol WSG fehlt in der Legende. Wir empfehlen dies zu ergénzen.

A

B. Textliche Festsetzungen:

Die “Textlichen Festsetzungen” empfehlen wir noch dem B-Plan hinzuzufiigen bzw. im
B-Plan auf diese zu verweisen.

Stellungnahme des Fachdienstes lll.4 - Denkmalschutz:

gegen das Bauvorhaben ,SO Ver- und Entsorgung Am Galgen" in der Gemeinde Heidenrod,
OT Kemel haben wir keine Bedenken.

Hinweis:

Wir weisen darauf hin, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzun-
gen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. die Scherben, Steingerate, Skelettreste, etc.
entdeckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir Denk-
malpflege, Hessenarchiologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und
Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung zu schitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit
einer Verzogerung der Bauarbeiten zurechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragten Firmen sind
vom Antragsteller entsprechend einzuweisen. Der Nachweis hieriiber kann jederzeit von unserer
Behérde gefordert werden.
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Fachdienst I1l.4 - Bauaufsicht

A Zeichnerische Festsetzungen

1. Die Zeichen SO 7 und SO 8 werden mit einem weil3en Hinter-
grund versehen. Die H6henangaben werden vereinheitlicht. Da fur
die Sondergebiete teilweise mehrere unterschiedliche Maximal-
hohen festgesetzt sind, werden diese im Planeinschrieb darge-
stellt.

2. Das Symbol wird einheitlich gestaltet.
3. Das Symbol VG wird vollsténdig dargestellt.
4. Die Streifen werden erganzt.

5. Die Symbole D, L und H werden jeweils in einem Kreis darge-
stellt.

6. Der Geltungsbereich der 4. Anderung wird entfernt, da der Gel-
tungsbereich mit dem der 5. Anderung tibereinstimmt.

7. Die Flurnummern werden auch innerhalb des Geltungsbereichs
grau eingefarbt.

8. Der Verweis auf den Planeinschrieb wird herausgenommen. Da
SO 5, SO 10, SO 11 und SO 12 lediglich als Lagerflache festge-
setzt sind und keine Geb&ude errichtet werden, ist eine Hohen-
festsetzung hier nicht notwendig.

9. Die Bezeichnung der Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung wird ergénzt. Die Schraffur wird Uberall durchgéngig er-
ganzt.
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10. Die Abkirzung WSG befindet sich nicht in der Planzeichnung,
falls damit das Trinkwasserschutzgebiet gemeint ist. Dieses ist
ohne Abklrzung in der Planzeichnung benannt.

B. Textliche Festsetzungen

Spétestens bei Bekanntmachung des Bebauungsplanes werden
die Textlichen Festsetzungen in die Planzeichnung aufgenom-
men.

Fachdienst I11.4 - Denkmalschutz

Der Hinweis zu den Erdarbeiten wird zur Kenntnis genommen.
Entsprechende Festsetzungen bestehen bereits unter C Hinweise
/ Empfehlungen, 1. Denkmalschutz
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Schreiben vom 13.06.2022; Aktenzeichen 04300-20-80 NR. 2 RHE|NGAU-TAUNUS-KRE|S, Kreisausschuss,

Stellungnahme des Fachdienstes lIl.5 — Ordnungs- und Kommunalaufsichtsbehérde, BAD SCHWALBACH
Wahlen:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes IIL.6 - Verkehr:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Stellungnahme des Fachdienstes ILJHP — Jugendhilfeplanung

Stellungnahme liegt nicht vor.

Stellungnahme des Eigenbetrieb Abfallwirtschaft:

Es bestehen keine Bedenken und Anregungen.

Im Auftrag

{Pohl)

Seite 6 von 6
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RTK Fachaienst FI I3 Heimbachor St 7 65307 Bad Schwaibach DER KREISAUSSCHUSS

FD lll.4 Brand- & Katastrophenschutz.

- Untere Bauaufsichtsbehirde - ;Fd"’“’be“”: :*:5”‘9"'9’

- : mmer : £

_Frau Sabine Diehl (Eingang 1)

im Hause Telefon : 06124/510-320
Telefax : 068124/510-545
e-Mail : hans-joachim.hippler@rheingau-taunus.de
Servicezeiten : Maontags bis freitags nach \Vereinbarung

Persanliche Vorsprachen nur nach Teminver-
einbarung und mit einem Mund-MNasen-Schutz
Ihr Zeichen : FD Il 4 — 04300/2020

Ihre Machricht vom: Hermr Hippler
a1 Schettwachsal sxgeten
Unser Zeichen : FD 1.3 -034-01033/22

Datum: 20.07 2022

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod

Brandschutztechnische Stellungnahme zu 80- 4300/20
04 KM 11.5 "SO Ver- u. Entsorgung AM GALGEN", 5. Anderung in Kemel

Gemarkung: Kemel

hier Beteiligung der Trager offentlicher Belangen gem. § 3 (2) und § 4 (1) BauGB

Anlagen: Antragsunterlagen mit brandschutztechnischer Stellungnahme

Zur 0. g. Baumannahme nehme ich geman tibersandter Unterlagen aus brandschutztechnischer
Sicht wie folgt Stellung:

Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.
Es wird davon ausgegangen, dass bei zukiinftigen Bebauungsplanungen die nachfolgenden Anfor-
derungen erfillt werden.

Verkehrsanbindung:

« Die dffentlichen Strafien sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch Lésch-
fahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kénnen.

* In§5 Abs. 1 Satz 4 HBO wird geregelt, dass bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als
50 m von einer &ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, Zufahrten oder Durchfahrien [...] zu
den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen her-
zustellen sind, wenn sie aus Griinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

Eine Feuerwehrzufahrt ist aus Griinden des Feuerwehreinsatzes bei Gebauden, die ganz oder
mit Teilen mehr als 50 Meter von einer éffentlichen Verkehrsflache entfernt sind im Rheingau-
Taunus-Kreis erforderlich.

Dies ist insbesondere notwendig um:

NR.2 RHEINGAU-TAUNUS-KREIS, Kreisausschuss,

Fachdienst Il1l.3 — Brandschutz

BAD SCHWALBACH

Verkehrsanbindung

Seite 23

Die Anmerkung zur Unterhaltung der Strafl3e wird zur Kenntnis genom-

men.
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Schreiben vom 20.07.2022; Aktenzeichen: 01933/22

Tragbare Leitern in kurzer Zeit vorzunehmen.
Schiauchleitungen zum Loscheinsatz in kurzer Zeit zu verlegen.
Material und Gerat zum Lésch- oder Hilfeleistungseinsatz in kurzer Zeit vorzubringen.

Rettungsdienstliches Gerat zu einem Rettungsdiensteinsatz in kurzer Zeit an die Einsatz-
stelle zu tragen.

5. Patienten bei einem Rettungsdiensteinsatz zum Rettungstransportwagen in kurzer Zeit zu
transportieren.

oW oo

« Die Zugange und Zufahrten miissen der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr ent-
sprechen.

« Vorgesehene MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der értlichen Feuerwehr und der
Brandschutzdienststelle des Rheingau Taunus Kreises — Kreisbrandinspektor -, Vorbeugender
Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzustimmen.

« Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur die Feu-
erwehr, dirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden.

Ldschwasserversorgung:

Die Lischwasserversorgung fur Bebauungen ist gemaf dem § 14 Abs. 1 Hessische Bauordnung —
2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt W 405 DVVGW Abs. 4
und 5 zu planen, wobei als Grundsatz folgende Mindestwassermengen zur Verfiigen stehen mis-
sen:

*  Zur Loschwasserversorgung fir eine Bebauung (WR, WA, WB, MI, MD) tber drei Ge-
schosse oder GFZ > 0,7 und < 1,2 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m® /h)
tiber eine Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfugung stehen, die Brandreserve im Hoch-
behalter muss mindestens 192 m* betragen.

e Zur Loschwasserversorgung fur eine Bebauung (GE, MK) von einem Geschoss oder
GFZ>0,7und < 1,0 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m?* /h) tber eine
Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehélter
muss mindestens 192 m® betragen.

» Zur Léschwasserversorgung fir eine Bebauung (GE, MK) groRer einem Geschoss oder
GFZ > 1,0 und < 2.4 muss eine Wassermenge von mind. 1600 I/min. (96 m? /h) iiber eine
Zeitraum von mind. 2 Stunden zur Verfigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter
muss mindestens 192 m® betragen.

«  Zur Loschwasserversorgung fir eine Bebauung (GE, MK) (Umfassungen nicht feuerbestan-
dig oder nicht feuerhemmend, weiche Bedachung) gréfter einem Geschoss oder GFZ > 1,0
und < 2,4 muss eine Wassermenge von mind. 3200 Umin. (192 m? /h) tber eine Zeitraum
von mind. 2 Stunden zur Verfiigung stehen, die Brandreserve im Hochbehalter muss min-
destens 384 m* betragen.

«  Fir das Vorhaben SO Ver- und Entsorgung Am Galgen wird folgende Loschwassermenge
als erforderlich angesehen:

Zur Loschwasserversorgung fir das Bauvorhaben muss eine Gesamtloschwassermenge
von mind. 2400 /min. (144 m¥h) (iber eine Zeitraum von mind. 2 Stunden (Gesamtmenge
288 m?) zur Veriiigung stehen.

Kann die erforderliche Loschwassermenge nicht vollstandig durch die zentrale Wasserver-
sorgung sichergestelit werden, so sind andere Maglichkeiten der Wasserentnahme aus einer
unabhangigen Loschwasserversorgung (z.B. offene Gewasser, Loschwasserbehalter) im
Umkreis von 300 m um das Objekt einzubeziehen.

Kann die erforderliche Loschwassermenge als Grundschutz nicht durch die Gemeinde Hei-
denrod bereit gestellt werden, muss dies durch den Vorhabentrager im Rahmen eines Er-
schiieBungsvertrages erfolgen.

Seite 2 von 3

NR.2 RHEINGAU-TAUNUS-KREIS, Kreisausschuss,
BAD SCHWALBACH

Loschwasserversorgung
Die Hinweise zur Loéschwasserversorgung werden zur Kenntnis genom-
men und an den Vorhabentréger weitergeleitet.

Die genannten Parameter in Bezug auf die Sicherung der Loschwasser-
menge werden zur Kenntnis genommen und. Sie finden Eingang in den
noch zu schlieBenden stadtebaulichen Vertrag und werden somit fiir den
Vorhabentrager verbindlich.
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Schreiben vom 20.07.2022; Aktenzeichen: 01933/22 NR. 2 RHEINGAU-TAUNUS-KREIS. Kreisausschuss
BAD SCHWALBACH

Hydranten

« Die Loschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im &ffentlichen Verkehrsbe-
reich eingebaut sind, entnommen werden kdnnen.

* \on der Gebdudemitte sollte in einer Entfernung von héchstens 80 m bis 100 m mindestens
einer der erforderiichen Hydranten erreichbar sein. Hvdranten
Der Abstand der Hydranten untereinander sollte das Maf? von150 m nicht Uberschreiten. —y— i

» Fir den Fall, dass eine Schneeraumung im Winter nicht durchgefiinrt wird, sind Uberflurhyd- Die HInWGIS..e zu Hy_dranten_ werden zur Kenntnis genommen und an den
ranten nach DIN EN 14384 vorzusehen. Vorhabentrager weitergeleitet.

+  Der Flieidruck bei Hydranten darf bei maximaler Ldschwasserentnahme 1,5 bar nicht unter-
schreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es maglich ist, die 2 bar errei-
chen.

+ Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildemn.

Im Auftrag

Hippler
Gefahrenverhitungsbeauftragter

Seite 3 von 3
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Hessen Mobil HESSEN
StraBen- und Verkehrsmanagement

NR. 4 HESSEN MOBIL, StraRen- und Verkehrsmanagement, WIES-
BADEN

Wiesbaden

Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement Aktenzeichen 34 ¢ 2_BV 14.3St_2020-020752
Postfach 3229. 65022 Wiesbaden

Bearbeiter/in Florian Sterzel

: Telefon (0611) 765 3835
Planungsbiiro Hendel+Partner Fax (0611) 765 3802
2. Hd. Frau Bolkenius E-Mail florian.sterzel @mobil hessen.de
Friedrich-Bergius-StraBe 9
65203 Wiesbaden Datum 10. Mai 2022

Trigerbeteiligung gemaB §4 Abs. 2 BauGB zur 5. Anderung des Bebauungsplan ,,Sonder-
gebiet Ver- und Entsorgung Am Galgen* der Gemeinde Heidenrod mit gleichzeitiger Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, lhr Schreiben vom 05.05.2022

Stellungnahme Hessen Mobil

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Bolkenius,

in Bezugnahme auf lhr Schreiben vom 05.05.2022 nimmt Hessen Mobil im Rahmen der Behérden-
beteiligung gemaB § 4 Abs. 2 BauGB zur 5. Anderung des Bebauungsplans ,Sondergebiet Ver- und
Entsorgung Am Galgen® und der damit verbundenen Anderung des Flachennutzungsplanes wie folgt
Stellung.

I . Einwénde mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen:

Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Ver- und Entsorgung Am Galgen® ist einer von mehreren Bebau-

ungsplanen der im Ortsteil Kemel durch die Gemeinde Heidenrod erarbeitet wird. Die Gemeinde

Heidenrod ist der Forderung von Hessen Mobil nachgegangen und hat eine gemeinsame Verkehrs-

untersuchung fir die verschiedenen Planvorhaben im Ortsteil Kemel (,Kemel-SUD*, 6. Anderung

des Bebauungsplanes ,unter der kath. Kirche®, ,Taunuskaserne“ und Gewerbegebiet ,Am Wind- . . = f
park®) aufgestellt. Aus der Verkehrsuntersuchung des Ingenieurburos Freudl Verkehrsplanung ergibt Die Ste”ungnahme wird auf der nachsten Seite gewertet'
sich, dass geméan dem Handbuch fir die Bemessung von StraBenverkehrsanlagen (HBS) die durch-

geflihrte Leistungsfahigkeitsberechnung am Knotenpunkt B 260 / BaderstraBe nicht mehr gegeben

ist. Die erreichten Verkehrsqualitatsstufen beim Berechnungsverfahren nach HBS liegen sowohl in

der vor- als auch in der nachmittiglichen Spitzenstunde bei einer ungenlgenden Qualitatsstufe

(Qualitatsstufe E). Die ermittelten Verkehrszahlen sowie angesetzten Zuwachszahlen der Verkehrs-

untersuchungen sind plausibel. Lediglich die Erweiterung seitens der KOPP-Umwelt ist perspekti-

visch lediglich mit einem zweifelhaften Besucherverkehr von 50 Kundfahrten angesetzt. Dies wére

fur einen 6ffentlichen Recyclinghof sehr wenig. Zudem ist die Aussage unter Punkt 4.4 der Verkehrs-

untersuchung, dass sich eine zum Z&hlzeitpunkt nérdlich gelegene Sperrung positiv auf das Z&hler-

gebnis ausgewirkt hatte, nicht nachvollziehbar. Diese Sperrung befand sich in Rheinland-Pfalz ca.

9,8km von Holzhausen entfernt und hatte somit keine Auswirkung auf den Knotenpunkt B 260 /

Hessen Mobil Telefon: (0611) 765 0 Landesbank Hessen-Thiringen Kto. Nr.: 1000 512
WelfenstraBe 3a Fax: (0611) 765 3900 Zahlungen: HCC-Hessen Mobil BLZ: 500 500 00
65189 Wiesbaden USt-IdNr.: DE811700237 St.-Nr.: 043/226/03501

mobil.hessen.de BIC: HELADEFFXXX IBAN-Nr.: DE67 5005 0000 0001 0005 12 EORI-Nr.: DE1653547
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Hessen Mobil NR. 4 HESSEN MOBIL, Stral3en- und Verkehrsmanagement, WIES-
StraBen- und Verkehrsmanagement BADEN

BéderstraBe. Zudem ist festzuhalten, dass Hessen Mobil im Bestand und in der Praxis keine nen-
nenswerten Staubildungen am vorgenannten Knotenpunkt bekannt sind.

Hessen Mobil hat aktuell keine eigenen PlanungsmaBnahmen in diesem Bereich der B 260. Die
Verkehrsuntersuchung weist auf, dass die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes durch Ertlichtigung

beispielsweise mit einer LSA weiterhin gegeben ist. Daher hat Hessen Mobil grundséatzlich keine Die Anmerkungen von Hessen Mobil zum Verkehrsgutachten einschlieR-

Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans und der damit verbundenen Anderung des K .. ! .
Flachennutzungsplanes. Die Knotenpunktertiichtigung sollte im Zuge der weiteren Planung zwi- lich der ErtUChtlgung des KnOtenpunkteS der B 260 werden zur Kenntnis

schen Hessen Mobil und der Gemeinde Heidenrod, auch beziglich eventueller Kostentragungen, genommen. Die Ertlichtigung ist mit einer LSA geplant.
abgestimmt werden. Ein Umbau des Knotenpunktes als Kreisverkehrsplatz, wie im Verkehrsgutach-

ten geschrieben, kann seitens Hessen Mobil und den einschlagigen Richtlinien (RAL etc.) nicht zu-

gestimmt werden.

II. Hinweise:

Weiterhin darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch den o.g. Bebauungsplan nicht
negativ beeinflusst werden. Gegen den StraBenbaulasttrager von klassifizierten StraBen bestehen
auch zukinftig keine Anspriche auf Durchfiihrung von SchutzmaBnahmen aufgrund des BImSchG.

Mit freundlichen GriBen
.im Auftrag

N.Cddcodk

Nadine Eckhardt

2/2
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Landesamt fiir Denkmalpflege hessenARCHAOLOGIE HESSEN
Hessen —
-'Igc.‘;\; =
| i
L=y
=———
Aklenzeichen
Bearbailesin Dr. Kai Miickenberger
Planungsbiiro Hendel+Partner Durchwahi (0611) GO0B-160
Stadtebau- und Landschaftsarchitekten Fax (0811) 6806-137
Gustav-Freytag-Sfr. 15 E-Mail Kai Mueckenberger@Hd-hessen.de
thr Zeichen
65189 Wiesbaden thre Machricht DE 0001-827-105-1
Daturn 25.05.2022

Heidenrod-Kemel
Anderung Flichennutzungsplan ,,Am Galgen*

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den vorgesehenen Bebauungsplan mit Flachennutzungsplananderung werden sei-
tens der Denkmalfachbehérde keine grundsatzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche
vorgebracht.

Die Hinweise zur Sicherung von Bodendenkmalern sind grundsatzlich richtig, sollten je-
doch korrekterweise auf § 21 HDSchG verweisen.

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhiilt sich ausschlieRlich zu den offent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehdrde vor.

Mit freundlichen Grafien
im Auftrag

zf.m gy
Drr_ Kai Miickenberger
Bezirksarchaologe

nessen
ARCHACLOGIE

Seite 28

NR. 8 HESSEN ARCHAOLOGIE, Abteilung Archéologische und Pa-
laontologische Denkmalpflege, WIESBADEN

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die genannte
Rechtsgrundlage wird berichtigt.
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Hendel + Partner NR. 18 SYNA GmbH, IDSTEIN

Vone Holger Otto@synade

Gesendet: Montag 200 Juni 2022 1551

An Hendel + Partner

Betreff: Kemel, 50 Am Galgen, Andsrung PP + 5_Anderung Bplan

Anlagen: Syna Bestand Strorn+Gas DIN_A3 2020-12-14. pdf. Syna Stellungnahre

Anderung Bplan 2020-12-14 pdf Syna Stellungnzhme Anderung FNP
2020-08-25_pdf Syna Stellungnzhme Anderung FM P 202 1-01-06 pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf |hr Schreiben wvom 5. Mai 2022, Zu derangezeigten 5. Anderung des Bebauungsplanes sowia

der Anderung des Fliche nnutzungsplanes melden wiruntar der Vorsussetzung keine Bedenkenan, dass unserein den Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
vorangegangenen Schreiben gegsbensn Hinweise und Anregungen bei derweiteren Bearbeitung des Projektes und

bei den im Geltungsbereich vorgesehenen Baumalinazhmen woll bericksichtist werden. Der vorangegangens

Schriftwarkehr sowie der Bestandsplan vom Dezrember 2020 sind als Anhang beigefiigt.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Griften

i.A. Holger Otto

Projektplaner

Meine Kraft vor Ort

SynaGmbH; Aufsichtsretsvorsitzender: Dr. Markus Coenen; Geschiftsfihrer Dr. Andreas Berg, Timm Dolezych; Sitz
der Gesellschaft: Frankfurt am Main; Registergericht: Amtsgericht Frankfurt am Main; HRB 74234; Umsatzsteuer-|D-
Mummer: DE 814303063
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Otto, Holger

Von: Otto, Holger

Gesendet: Montag, 14. Dezember 2020 12:39

An: 'post@planungsbuero-hendel.de’

Betreff: Kemel, SO Am Galgen, 5. Anderung Bebauungsplan
Anlagen: Syna Bestand Strom+Gas DIN_A3 2020-12-14.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihr Schreiben vom 25. November 2020, mit dem Sie uns lber die oben genannte
Projektierung informierten und nehmen als betriebsfilhrendes Unternehmen im Auftrag der Netzgesellschaft
EnergieRegion Taunus - Goldener Grund sowie der Siiwag Energie AG wie folgt Stellung:

Zu der angezeigten 5. Anderung des Bebauungsplans haben wir keine Einwénde, vorausgesetzt unsere im
Geltungsbereich vorhandenen Versorgungsanlagen und -leitungen kénnen unverandert in ihrem Bestand
erhalten bleiben. Hier verweisen wir besonders auf folgende Einrichtungen:
=  Unsere Schaltstation ,SST Kemel” an der sidwestlichen Seite des Geltungsbereichs sowie
= Die entlang der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs verlaufende Gas- (DN200; im
Bestandsplan griin dargestellt) und Fernwirkleitungstrasse (P63; im Bestandsplan braun dargestellt).
Die Gas-Mitteldruckleitung versorgt die Heidenroder Ortsteile Kemel und Mappershain.

Die aus unserer Schaltstation ,S5T Kemel” auf das Betriebsgelinde fiihrenden Mittelspannungskabel (im
Bestandsplan rot dargestellt) sind Kundeneigentum. Gleiches gilt fiir die dariiber versorgten Stationen.

Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte beiliegendem Bestandsplan.

Sollten im Zuge der auf den Seiten 7 bis 10 beschriebenen MaRnahmen wesentliche Anderungen an der
Kundenanlage erfolgen — verlangern oder verkirzen von Mittelspannungskabeltrassen, verringern oder
erhahen von Trafoleistungen, erweitern oder verkleinern von Einspeiseanlagen usw, —, bitten wir Sie unsere
frithzeitig zu informieren. Solche .?i_n'ae;riﬁgen wirken sich auf die Abschaltbedingungen unserer
Mittelspannungsanlagen aus und missen in unseren Systemen entsprechend nachgehalten werden.

Um Unflle oder eine Storung der Energieversorgung zu vermeiden, ist der von lhnen beauftragten Baufirma
zur Auflage zu machen vor Beginn der Arbeiten die entsprechenden aktuellen Bestandsplane bei unserer
Planauskunft einzuholen. Zusitzlich verweisen wir auf unser Informationsblatt Merkheft fiir Baufachleute.

Fiir die Projektierung von Bepflanzung verweisen wir vorsorglich auf die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen”. Bei Anpflanzungen im Bereich von
Versorgungsanlagen muss der Abstand zwischen Baum/Strauch und Gasrohr bzw. Kabel mindestens 2,50m
betragen. Bei geringeren Abstanden sind die Baume/Straucher zum Schutz unserer Versorgungsanlagen in
Betonschutzrohre einzupflanzen, wobei die Unterkante der Schutzrohre bis auf die Verlegetiefe der
Versorgungsleitungen reichen muss. Bei dieser Schutzmafnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und
Gasleitung bzw. Kabel auf 0,50m verringert werden. Dies gilt auch fiir andere, mindestens gleichwertig
geeignete SchutzmaBnahmen.

Sollte im Zuge lhrer MaBnahme eine Umlegung, Sicherung oder Versetzung unserer
Versorgungseinrichtungen erforderlich sein, bitten wir Sie uns frilhzeitig zu Informieren damit wir

entsprechende Planungen und Kostenregelungen durchfihren kénnen.

Fiir Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

1/2
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NR. 18 SYNA GmbH, IDSTEIN

Diese Stellungnahme wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
Scopings abgegeben. Sie wurde folgendermal3en gewertet:

Der Vorhabentrager bzw. die Betreiberfirma wird entsprechend in
Kenntnis gesetzt.

Auf den Bestand der Schaltstation ,SST Kemel* und der Gas- und
Fernwirkleitungstrasse ist bei den BaumafRnahmen zu achten.

Die Hinweise zu den Anderungen an Kundenanlagen sind zu be-
achten.

Die Hinweise zur Einsichtnahme der Bestandspléane sind zu be-
achten.

Der Verweis auf die DIN 18920 wird in den Bebauungsplan auf-
genommen.



Seite 31

Bebauungsplan AM GALGEN, 5. ANDERUNG und Flachennutzungsplananderung

HEIDENROD-KEMEL

NR. 18 SYNA GmbH, IDSTEIN

'NUR ZUR INFORMATION |
 NICHT ZUR VERGFFENTLICHUNG

/ 4
/ .\ Mapsiab: 1:2000 Datum: 14.12.2020 Ctto, Holger \_ Plan: 2455_30588




HEIDENROD-KEMEL

Bebauungsplan AM GALGEN, 5. ANDERUNG und Flachennutzungsplananderung

Otto, Holger

Von: Otto, Holger

Gesendet: Dienstag, 25. August 2020 17:00

An: ‘post@planungsbuero-hendel.de’
Betreff: Kemel, SO Am Galgen, Anderung FNP
Anlagen: Syna Bestand DIN_A3 2020-08-25.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrer Projektierung nehmen wir als betriebsfilhrendes Unternehmen im Auftrag der Netzgesellschaft
EnergieRegion Taunus - Goldener Grund sowie der Stiwag Energie AG wie folgt Stellung:

Gegen die Umwidmung der Sonderbaufldche von ,Bundeswehr” in ,Ver- und Entsorgung” haben wir keine
Einwdnde, vorausgesetzt die im Geltungsbereich vorhandenen Versorgungsanlagen und -leitungen kdnnen
unverandert in ihrem Bestand erhalten bleiben. Die kundeneigenen Stromstationen auf dem Geldnde
werden Uber die Mittelspannungskabel versorgt, die Gas-Mitteldruckleitung versorgt die Heidenroder
Ortsteile Kemel und Mappershain. Weitere Einzelheiten entnehmen Sie bitte beiliegendem Bestandsplan.

Fur Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verflgung.
Mit freundlichen GriRen

i.A. Holger Otto
Projektplaner

T 06126 /9302-129

M 0162 /28 58 263

F 069 /3107 458 9522 129

E holgerotto@syna.de

Syna Meine Kraft vor Ort

Syna GmbH

Planung Eltville / 1dstein
Wiesbadener Str. 39-41
65510 Idstein
www.syna de

£ (O)wloliel] >lin
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Diese Stellungnahme wurde im Rahmen des Scopings zur Ande-
rung des Flachennutzungsplanes abgegeben. Sie wurde folgen-
dermal3en gewertet:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen und die vorhan-
denen Versorgungsanlagen bei den Bauarbeiten bertcksichtigt.
Die Planunterlagen werden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
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Otto, Holger NR. 18 SYNA GmbH, IDSTEIN
Von: Otto, Holger

Gesendet: Mittwoch, 6. Januar 2021 15:47

An: ‘post@planungsbuerc-hendel.de’

Betreff: Kemel, Sonderbaufléche "Am Galgen®, Anderung FNP

Anlagen: Kemel, SO Am Galgen, Anderung FNP

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 15.12.2020 und nehmen wie folgt Stellung:

Zu der angezeigten Anderung des Flachennutzungsplanes melden wir unter der Voraussetzung keine Die Stell h d K . ieh heri
Bedenken an, dass unsere im Schreiben vom 25.08.2020 gegebenen Hinweise und Anregungen — siehe ie Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen, siene vorheri-

Anhang — bei der weiteren Bearbeitung des Projektes und bei den im Geltungsbereich vorgesehenen ge Stellungnahmen-
Baumalknahmen voll beriicksichtigt werden.

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griken

i.A. Holger Otto
Projektplaner

T 06126 /9302-129

M 0162 /28 58 263

F 069 /3107499522 129

E holger otto@syna.de

Syna Meine Kraft vor Ort

Syna GmbH

Planung Eltville / Idstein
Wiesbadener Str. 39-41
65510 Idstein
www.syna.de

okl i)
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NR. 22 PLEDOC, ESSEN

FMEDOC

der OGE
MNetzauskunft

Telefon 0201/36 59 -0
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail netzauskunfi@pledoc.de

Planungsbiiro Hendel+ Partner

Bolkenius zustdndig  Sarah Christin Beinrott

Friedrich-Bergius-Stralie 9 Durchwahl 0201/3659-186

65203 Wiesbaden

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
05.05.2022 PLEdoc 20220502711 13.05.2022

(TB)

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod: OT Kemel — Bebauungsplan Am Galgen — 5. Anderung
und Flachennutzungsplananderung; Hier: Behordenbeteiligung und gleichzeitige Auslegung
gem. §4a (2) i.V.m. § 3 (2) u. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. Maltnahme und teilen lhnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsaniagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Maltnahme
nicht betroffen werden:

OGE {Open Grd Europe Gibt), Essen Der Hinweis zu den Versorgungsanlagen wird zur Kenntnis ge-
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
Ferngas Metzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg nommen.

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krummhdm

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

R

Hinsichtlich der Mafnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den

Unterl , d die K ti fnah i it Verfahren festgelegt den bzw. kei i i i i i i
Ennuiihﬁig ﬂni!sgn. ie Kompensationsmalknahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Der HII"!WGIS zur Mlttellu_ng der A_usglelchsmaBnah_men wird Z.L.JI’

_— . ) o _ Kenntnis genommen. Die Gemeinde Heidenrod wird PleDoc tUber
Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfidchen eine Betroffenheit von uns

verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen die AUSg|eiCh3maBnahmen informieren.
Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung
mit uns.

Mit freundlichen Griften
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giitig-

Anlage(n)

Geschaftsfihrer: Marc-André Wegener

PLEdoc GrmibH » Gladbecker Sirafle 404 o 45328 Essen
Telefon: 0201/ 38 53-0 « Intemet: www pledoc.de
Amtsgericht Essen - Handelsregister B 9864 « UStIdNr. DE 170738401

Seite 1 von 2
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NR. 22 PLEDOC, ESSEN

Ubersichiskarte (& NavLog/GeoBasis-DE | BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph

Gladbacker Str. 404
- 45326 Essen

Die Ubersichtskarte wird zur Kenntnis genommen und an den
Vorhabentrager weitergeleitet.

E;
g
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OBunD

FRIEMDS OF THE EARTH GERMARNY

BUND-Heidenrod

BUND-OV Heidenrod
Zum Wiesental 13

E5321 Heidenrod infogovheidenrod. bund-hessen.net

BUND Heidenrod
i.A. Ursula Giebel
Planungsbiro Hendel & Partner Vorstandsteam
Friedrich-Bergius-Strafbe 9 ol a L)
65203 WIESBADEN
Heidenrod, den 30.5.2028

Ubermittlung per Mail

GEMEINDE HEIDENROD - OT Kemel
Bebauungsplan am Galgen — 5. Anderung und Flachennutzungsplananderung
Behérdenbeteiligung und gleichzeitige Auslegung gem. § 4a (2) i.V.m. § 3 (2) u. § 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Aufforderung zur Stellungnahme zum obigen Bauvorhaben. Im Mamen und im
Auftrag des BUND Hessen e V. nehme ich hierzu fristgerecht wie folgt Stellung.

1. Grundsétzliche Bedenken bestehen gegeniiber dem Planungskonzept des Bb-Planes
nicht.

2. Ausgleichsmafnahmen

Im Flachennutzungs- und Bebauungsplan des Sondergebietes Ver- und Entsorgung Am Galgen sind
die vergesehenen Kompensationsmalinahmen (FN-Plan S. 7 2.b, Bbplan S.21 2.c) nicht ersichtlich
und flachenbezogen nicht dargestellt. Das ist ein gravierender Mangel

Bisher ausgewiesene und neu in Anspruch genommene Ausgleichsmafnahmen im Bb-Plangebiet
milssen gleichwertig an anderer Stelle neu ersetzt werden. Die zusatzlichen Eingriffswirkungen mis-
sen ebenfalls an anderer Stelle z.B. durch Malinahmen im Kommunalwald kompensiert und refinan-
ziert werden. Verkehrsgrin auf dem Geldnde sowie Sicht- und Larmschutzhecken sind keine Aus-
gleichsmafnahmen, sondern normaler Stand der Technik.

Der Verweis auf ein noch zu erstellendes Kompensationskonzept reicht hier nicht aus.

Die langfristige Pflege der Ausgleichsmalinahmen muss personell oder finanziell gesichert werden.
Bei korrektem externem Ausgleich werden weiteren Entwicklungsmalnahmen im Betriebsgelande in
Zukunft keine Hindernisse entgegengestellt.

3 Energie
Bei den Bb-Planen sind Festsetzungen erforderlich, die die Energiewende in Bezug auf die baulichen
Anlagen sicherstellen.

Spendenkonto BUND Hesssen Der BUND ist ein anerannter Maturschutzwerband nach § 63
Heidenrod Franifurier 552 Bundesnaturschutzgesetz. Spenden sind steusrabzugsfahig.
Zum Wiesental 13 |BAN: DE26 5005 0201 D000 3688 53 Erbschaften und \Vermachinisse an den BUND sind von der

E5321 Heidenrod BIC: HELADEF 1822 Erbschaftesteusr bafreit Wir infarmienen Sie geme.
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NR. 44 BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ, OV Hei-
denrod,
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1. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2. Das Eingriffs- und Ausgleichskonzept wird konkretisiert und in
einem ErschlieBungsvertrag zwischen dem Vorhabentrager und
der Gemeinde Heidenrod festgelegt, bevor der Bebauungsplan
Rechtskraft erlangt.
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OBUND

FRIEMDS OF THE EARTH GERMANY

Dementsprechend sind fir alle baulichen Anlagen verbindliche Festsetzungen zur Etablierung von
Solarenergieanlagen erforderlich. Der neue Mitarbeiter- und Kundenparkplatz muss mit Fotovoltaik
berstellt werden.

Entsprechende Bestimmungen dazu fehlen.

4, Wasser

Das Betriebswasser sollte kein Trinkwasser sein und muss betrieblich weitestgehend in Kreislaufe
gefiihrt werden, so dass méglichst wenig Frischwasser verbraucht wird. Ebenso ist die betriebliche
Niederschlagswassemutzung zu priifen. Wasserbohrungen auf dem Geldnde selbst sollten untersagt
bleiben.

Entsprechende Ausfiihrungen, Planungen und Bestimmungen fehlen.

5. Verkehr

Das Verkehrsaufkommen an LKW und PKW in und aus Richtung des Sondergebietes Galgenkopf
wird sich laut den Untersuchungen um ca. 165 KFZ-Fahrten pro Tag erhéhen. Das scheint nicht viel,
ist aber in der Gesamtsituation auf der Baderstraflle problematisch. In Kombination mit den anderen
geplanten BaumaBnahmen der Gemeinde steigt der Verkehr aullerordentlich. Dringend erforderlich
ist demzufolge eine grofle Ausweitung der Angebote des OPNV, ggf. auch mit Anbindungsméglich-
keiten z.B. durch Kleinbusse fur die Beschaftigten des Sondergebietes.

6. Wirme und CO*

Es stellt sich die Frage, ob der Ausbau einer Biomassefeuerungsanlage in groem Umfang mit Holz-
stammen angesichts der aktuellen Waldsituation okologisch und betrieblich sinnvoll erscheint. Es
fehit vollstandig eine CO*Bilanzierung des gesamten Prozesse

Durch den Produktionsprozess in der Biogasanlage und der Biomassefeuerungsanlage entsteht Ab-
wérme. Es bleibt unklar, wohin diese abgefihrt wird bzw. wie sie verwendet wird.
Es fehlt ein Nutzungsnachweis.

Vorbehaltlich der Korrekturen der monierten Festlegungen kann dem Bebauungs- bzw. Flachennut-

Mit freundlichen Griften

(ol c@eﬂC
Ursula Gicbel
BUND-Crtsvenein Spendenkonto BUND Hesssen Der BUIND) ist ein anelkaﬂnheer.rsch utzverband nach § 83
Heidenrod Frankfuner Sparkasse etz Spenden sind fahig.
Zum Wiesental 13 IBAN: DIE46 5005 0201 D000 3608 53 Emscha‘hen und ”ermwmsse an den BUMD sind von der

165321 Heidenrod BIC: HELADEF 1822 befreit. Wir informi Sie geme.
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3. Es wird eine Festsetzung unter B Bauordnungsrechtliche Vor-
schriften, 1. D&cher ergénzt, welche die Errichtung von Solar-
energieanlagen explizit auf den Dachern ermdglicht. VVon einer
zwingenden Festsetzung wird abgesehen. Die Dacher der Ge-
baude sind bereits Giberwiegend mit Solaranlagen versehen. Auf
dem Gelénde der Kopp Umwelt GmbH befinden sich weiterhin
verschiedene Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien.

4. Durch das Auffangen von Niederschlagswasser und dem Be-
trieb eines Verteilungsnetzes von Uber- und Unterflurhydranten
auf dem Betriebsgelande, stellt die Fa. Kopp bereits seit Jahren
sicher, dass die Nutzung von Trinkwasser als Betriebswasser auf
ein Minimum beschrénkt wird.

Die Niederbringung einer Wasserbohrung ist aktuell nicht ange-
dacht. Von einer Festsetzung, die dies untersagt, wird abgesehen.

5. Die KFZ-Fahrten, welche durch das Plangebiet verursacht wer-
den, bestehen zum einen aus Birgerinnen und Birgern, welche
ihre Abfélle zu dem Entsorgungsbetrieb bringen. Diese Abfélle
lassen sich nicht unbedingt mit dem OPNV transportieren. Die Er-
richtung eines neuen Haltepunktes der Buslinie allein fiir die Mit-
arbeiter der Firma Kopp Umwelt GmbH wére nicht lohnend. Die
nachste Bushaltestelle, Taunuskaserne, ist in ca. 16 Minuten ful3-
laufig zu erreichen. Steigt mit der Entwicklung der Baugebiete in
Kemel-Sud auch die Nachfrage nach einem besseren OPNV-
Angebot, wird sich die Gemeinde Heidenrod mit diesem Thema
beschéftigen.

6. Eine CO2-Bilanzierung sowie ein Nutzungsnachweis der Ab-
warme ist nicht Teil der Bauleitplanung.
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NR. 60 GEMEINDE SCHLANGENBAD

GEMEINDE SCHLANGENBAD DER GEMEINDEVORSTAND

Rheingauer Str, 23

65388 Schlangenbad
Gemeinde Schlangenbad, Postfach 1135, 65388 Schiangenbad Telefon: 0 61 29/ 4861

Telefax: 06129 /4833
Planungsblro Hendel + Partner bauen@schlangenbad.de

Stadtebau — und Landschaftsarchitekten
Friedrich-Bergius-Strale 9

65203 Wiesbaden Auskunft erteilt
FB 60, Bauen und Infrastruktur

Frau D. Petri (vormittags)
Per E-Mail an post@hendelundpariner.de

Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum
05.05.2022 (TB) 60/dp 02.06.2022

Bauleitplanung der Gemeinde Heidenrod
OT Kemel — Bebauungsplan ,Am Galgen“ — 5. Anderung und Flichennutzungsplaninderung
Hier: Behdrdenbeteiligung und gleichzeitige Auslegung

Die Auffassung wird von der Gemeinde Heidenrod geteilt. Der Knoten-

S d H : . . . . . . . .. .
B RN Dol punkt wird, voraussichtlich mittels einer Lichtsignalanlage, ertlichtigt.

Die Gemeinde Schlangenbad sieht sich durch die 0.g. Bauleitplanung in Ihren Belangen im Hinblick
auf den Verkehr beriihrt. Die Ertiichtigung des bereits (iberiasteten Knotenpunktes ist zur Aufnahme
der Verkehrsstréme im Zusammenhang mit der 0.g. Bauleitplanung und den Bauvorhaben Kemels

erforderlich, um eine weitere Beeintréchtigung der Verkehrsstrome auf der B 260 zu vermeiden (vgl. P Andi A i ili (] ie-

Begriindung zum Bebauungsplan 1.5 Verkehr, S. 15 + 16). Die zust_and_lgen Behorden werden im Rahmen der B_etghgung Uber die
ses sowie die weiteren Bebauungsplanverfahren, beispielsweise Kemel-

Die fiir die Planung der Ortsumgehung Wambach zusténdigen Behdrden sind auf die im Zuge des Sid, Uber die Zunahme des Verkehrsaufkommens in Kenntnis gesetzt.

Ausweisens von immer neuen Bau- und Gewerbegebieten entlang der B260 darauf aufmerksam zu
machen, dass die Dringlichkeit des Baus der Ortsumgehungsstrae Wambach im Lauf der
vergangenen 10 Jahre weiter zugenommen hat. Es ist unzureichend, wenn die Larmaktionsplanung
zur Larmminderung fortwahrend auf eine beabsichtigte Ortsumgehungsplanung verweist, ohne dass
sich tatsdchlich Fortschritte ergeben.

Mit freundlichen Griien

Aufgestellt: Wiesbaden, den 08.09.2022
Planungsbiro HENDEL+PARTNER

Burfgérmeister

WA-3301-Offenlage

Durchschrift: Gemeinde Heidenrad (per E-Mail)

Speschuitan: Kontan der Gemeindsverwallong:
oM, Do wind T DR.00 Biy 12400 Ube Hasauisehe Searkassu Schlangunbud DIEDS BLAS BOIS 3381 0000 26 BIC MASSDESSRKK
oi 15.00 Ein 30,00 Ubr Rheirgauer Velkstank o 0, Gatnheim OEDT 5109 1500 0047 0212 00 BIC GENODESIAGE
Varssmgsider.
Nasmaulsehe Sparkaise OB§1 5105 DOLS 0991 0428 37 BIC NASSDESSINK
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