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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9 BAUGB

1. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBE-
STIMMUNG + ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRSFLA-
CHEN § 9 (1) NR. 11 BauGB

- Die StraBenverkehrsflache ist auf 5,50 m Breite zu befestigen. Die Ubrigen 2 m auf
jeder Seite sind als Verkehrsgriin mit versickerungsféhigem und begriinbarem Belag
herzustellen.

- Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zweckbestimmung Private Er-
schlieBung, inklusive der privaten und o&ffentlichen Stellplatze auf diesen Flachen,
sind ebenfalls mit versickerungsfahigem und begriinbarem Belag herzustellen.

2. GRUNFLACHEN § 9 (1) Nr. 15 BauGB

- Die festgesetzten GRUNFLACHEN dienen der Eingriinung des Areals. Sie sind ge-
maf Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu pflegen.

3. FLACHEN + MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT §9 (1) Nr. 20 BauGB

- Auf den Verkehrsflaichen mit der besonderen Zweckbestimmung PRIVATE ER-
SCHLIESSUNG sind Befestigungen nur mit versickerungsfahigem und begriinbarem
Belag zul&ssig.

- Die als EW festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist durch fachgerechte Pflege als extensive Wiese zu ent-
wickeln und dauerhaft zu erhalten. Das lockere Uberstellen der Wiese mit heimischen
Laub- oder Obstbaumen ist zuldssig. Als PflegemaBnahme der Wiese ist das Mahen
bis zu 2 x jahrlich, 1. Mahd ab Ende Juni, 2. Mahd ab Ende September zulassig. Das
Mahgut ist abzurdumen.

- Die mit HH festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist als dichte Strauchhecken mit eingestreuten Baumen zu
entwickeln. Die Mindestpflanz-dichte betragt 1 Gehdolz/2,25 m2. Es dirfen nicht mehr
als 7 Pflanzen einer Art als Gruppe zusammengepflanzt werden, der Anteil an mittel-
/groBkronigen Baumen darf maximal 2 % betragen.

4. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUN-
GEN § 9 (1) Nr. 25a BauGB

- Fr die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

e LAUBBAUME Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm

in flachigen Pflanzungen auch Heister,
2 x verpflanzt, Hohe: 125 - 150 cm
e OBSTBAUME Hochstamm, Stammhéohe 160 - 180 cm, StU 7 cm
e STRAUCHER

- Furin der Planzeichnung festgesetzten Anpflanzungen von Baumen sind mittel- oder
groBkronige, heimische und standortgerechte Arten zu verwenden.

2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe: 60 — 100 cm

- Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale Abweichung von
2,00 m zulassig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der Be-
leuchtung oder Zufahrten sowie zur Vermeidung der Verschattung von Anlagen zur
Nutzung der Solarenergie, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

- Fir die Einsaat der Extensiven Wiese muss regionales Saatgut aus der Region Rhei-
nisches Bergland verwendet werden.

- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bau-
lichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwi-
ckeln und dauerhaft zu erhalten.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN
§ 9 (4) BAUGB LV.M. § 91 HBO

1. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMABNAHMEN (§ 91 (1) NR. 3 HBO)

- Einfriedungen in Form von Zaunanlagen sind nicht zuldssig

C. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN
1. DENKMALSCHUTZ

- Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
far Denkmalpflege, hessenArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
des Rheingau-Taunus-Kreises unverziglich anzuzeigen. Die Funde sind in unveran-
dertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schutzen.

- Hinweise auf Bodendenkmaler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch
Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstande.

- Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten
zu rechnen. Die mit den Erdarbeiten beauftragte Firmen sind vom Antragsteller ent-
sprechend einzuweisen. Der Nachweis kann jederzeit von der unteren Denkmal-
schutzbehdrde gefordert werden.

2. BAUGRUNDUNTERSUCHUNG

- Bei Bauwerksgriindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054,
DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Es wird deshalb dringend empfohlen, bei jeder
BaumaBnahme eine qualifizierte Baugrunduntersuchung vorzunehmen.

- Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderun-
gen der einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und DIN
EN 1997-1 und -2 an den Baugrund sind zu beachten.

3. ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL

- Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beachten.

- Weiterhin ist das Merkblatt ,Entsorgung von Bauabféllen" der Regierungsprasidien
Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand 01.09.2018) bei der Beprobung, Separierung,
Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bodenaushub einzuhalten.

- Der bei den Bauarbeiten angefallene Oberboden sowie der kulturféahige Unterboden
sind geman § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vege-
tationsflachen wieder aufzutragen.

- Der bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub soll
so weit wie moglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden.

- Getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden.

- Uberschiissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und zu verwerten.

4. BODENSCHUTZ

Werden bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestelit,
ist das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. IV Umwelt Wiesbaden, Dezernat IV/Wi
41.1 Grundwasser, Bodenschutz, Lessingstr. 16-18, 65189 Wiesbaden, zu beteiligen.

5. ALTLASTEN

6. ARTENSCHUTZ gemaB BNatSchG

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensori-
sche Auffélligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes fest-
gestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverénderungen hinwei-
sen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz und
Umwelt Wiesbaden, Dez. IV/WI 41.1, Lessingstr. 16-18, 65189 Wiesbaden zu infor-

mieren.

Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfallen“ der Regierungspré-
sidien Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand: 01.09.2018) sind bei der Beprobung,

Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aushubmaterial einzuhalten.

Die vorherige Zustimmung der Abfallbehdrde (RP Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz
und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zum Beprobungsumfang, der
Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmaBnahmen ist einzuholen,
wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

Der gesetzliche Rodungszeitraum gem. § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG ist zwingend ein-

zuhalten.

Die Krétenwanderwege missen erhalten bleiben.

Waéhrend der Paarungs- und Wanderzeitraume der Kréten von Marz bis April diirfen

keine Bauarbeiten stattfinden

7. EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN

GROBKRONIGE BAUME
Acer platanoides

Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Juglans regia

Quercus robur

Tilia cordata

MITTELKRONIGE BAUME
Acer campestre

Carpinus betulus

Malus sylvestris

Prunus avium

Sorbus aucuparia

KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME
Acer campestre 'Elsrijk’

Acer platanoides 'Columnare’

Acer platanoides 'Emerald Queen’
Carpinus betlus 'Fastigiata’
Crataegus monogyna
Crataegus 'Paul's Scarlet'
Prunus domestica

Pyrus communis 'Beech Hill'
Quercus robur 'Fastigiata’
Sorbus aucuparia 'Fastigiata

OBSTBAUME
APFELSORTEN
Baumanns Renette
Bohnapfel
Oldenburger
Ontarioapfel
Winterrambour

KIRSCHSORTEN

Buttners Rote Knorpelkirsche
GroBe Schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger

Schneiders Spéate Knorpelkirsche

STRAUCHER

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Ligustrum vulg. ,Atrovirens’
Lonicera xylosteum
Prunus mahaleb
Prunus spinosa

Ribes alpinum ‘Schmidt’
Rosa canina

Rosa majalis

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra

Taxus baccata
Viburnum opulus

- Spitzahorn

- Bergahorn

- Gewdhnliche Esche
- Walnuss

- Stieleiche

- Winterlinde

- Feldahorn

- Hainbuche

- Holzapfel

- Vogelkirsche
- Eberesche

- Kegel-Feldahorn

- Saulen-Spitzahorn
- Spitzahorn

- Saulen-Hainbuche
- Eingriffl. Wei3dorn)
- Rotdorn

- Zwetschge

- Birne

- Sauleneiche

- Saulen-Eberesche

BIRNENSORTEN
Bosc’s Flaschenbirne
Gute Graue
Pastorenbirne

ZWETSCHGENSORTEN
Bihler Frihzwetschge
Hauszwetschge

- Kornelkirsche

- Roter Hartriegel

- Haselnuss

- Europaisches Pfaffenhltchen
- Gemeiner Liguster

- Immergriiner Liguster

- Gewdhnliche Heckenkirsche
- Weichselkirsche

- Schlehe

- Alpenjohannisbeere

- Heckenrose

- Zimtrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder

- Eibe

- Wasserschneeball

D.

RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen aufge-
stellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. I. S. 674).

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) i.d.F. der Bekanntmachung vom 16. Feb-
ruar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.
Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geéandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
10.09.2021 (BGBI. | S. 4147).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz
— BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.09.2021 (BGBI. | S. 4458).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3901).

Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH Richtlinie) i.d.F. der Bekanntmachung vom
21.5.1992

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. I. S. 2794).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. S. 1802).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Verordnung Uber die Grundsétze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Grundstii-
cken (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) i.d.F. vom 14.07.2021
(BGBI. | S. 2805).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. |
S. 198), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03.06.2020 (GVBI. | S. 378).

Hessisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom
20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geédndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom
07.05.2020 (GVBI. S. 318).

Hessische Kompensationsverordnung (KV) i.d.F. der Bekanntmachung vom
26.10.2018 (GVBI. S. 629), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28. Mai 2018 (GVBI.
S. 184) und des § 17 Abs. 11 des Bundesnaturschutzgesetzes vom 29. Juli 2009
(BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. September 2017 (BGBI. |
S. 3434)

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBL. | S. 485), zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. | S. 602).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.12.2020 (GVBI. S. 915).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. 2016
S. 211 ff).

Hessisches StraBengesetz (HStrG) i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.09.2021 (GVBI. S. 618).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNachbG) vom 24.09.1962, zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2014 (GVBI. S. 218).

Hessisches Waldgesetz (HWaldG) vom 27.06.2013 (GVBI. S. 458), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 22.02.2022 (GVBLI. S. 126).
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat am 29.01.2021 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsiibliche Bekanntmachung
erfolgte am 12.02.2021.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 12.02.2021
in der Zeit vom 24.02.2021 bis einschlieBlich 25.03.2021 in Form einer Auslegung.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behérden und sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 31.10.2022 frithzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt
und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich 30.11.2022 abzugeben.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
Schreiben vom 15.12.2022 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und gebeten,
eine Stellungnahme bis einschlieBlich 31.01.2023 abzugeben.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat am 07.10.2022 die éffentliche
Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und
Begriindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 05.12.2022 ortsiiblich bekannt gemacht mit
dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
kénnen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 15.12.2022 bis einschlieBlich
31.01.2023 zu jedermanns Einsicht.

PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG gem. § 4 (2) i.V.m.
§ 3 (2) BauGB

GemaB § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod in ihrer
Sitzung am 24.03.2023 alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB und Einholung
der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen gepriift.
SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat in ihrer Sitzung am 24.03.2023
diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.
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Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am .....................o..0
mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt
dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
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