HEIDENROD-KEMEL

Bebauungsplan KEMEL-SUD, einschlieRlich 5. Anderung Bebauungsplan UNTER DER KATHOLISCHEN KIRCHE LEGENDE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN SYSTEMSCHNITTE

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BAUGB - Die ErschlieBungsarbeiten fur das Baugebiet sind nur auRerhalb der Brutzeit von 4. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN § 91 (1) Nr. 3 +5 HBO 18.ALTLASTEN

September bis Marz zulassig. Alternativ kann eine eigene Baufeldfreigabe durch

D. RECHTSGRUNDLAGEN

WA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

SYSTEMSCHNITT EINGESCHOSSIGE BEBAUUNG M.1:500

Der Bebauungsplan wird aufgrund der folgenden gesetzlichen Bestimmungen aufgestellt:

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG gepflanzte Draht- oder Stahlmattenzdune und lebende Hecken auch in Kombination

0,3 (0.3

GRUNDFLACHENZAHL GRZ (§ 16 BauNVO)
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ (§ 16 BauNVO)

NUR EINZEL-/DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 (2) BauNVO)

§9 (1) NR. 1 BAUGB V.M. § 1 (2— 3,5 — 7 + 9) BAUNVO

ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO

Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlich Zwe-
cke

Als Baubeginn auf den Flurstiicken 56/1, 37 und 38 ist der fur Tiere fluchtfahige
Zeitraum von April bis September zulassig. Mit BaumalRnahmen darf erst begonnen
werden, wenn sich nachweislich keine gemanR § 44 BNatSchG besonders oder
streng geschutzten Arten auf der Flache befinden. Die fachliche Untersuchung ist

Fir den Ausgleichsbedarf, der nicht innerhalb des Baugebietes gedeckt werden kann,
werden externe Flachen herangezogen. Erwerb und Umsetzung werden geman § 1
a (3) Satz 4 BauGB vertraglich nach § 11 BauGB vereinbart.

mit bis zu 50 cm hohen Sockelmauern zu verwenden.

Eine Durchschlupfmdglichkeit fiir Igel und andere heimische Kleintiere sollte immer
gewabhrleistet sein, insbesondere im Bereich der Ortsrandeingriinungen. Hier sind zur

tem Naturstein, strukturiertem Sichtbeton oder als Sichtmauerwerk herzustellen.

w I eine qualifizierte Umweltbaubegleitung (z. B. Biologe) erfolgen. - Als Einfriedungen zu é&ffentlichen Flachen sind maximal 1,50 m hohe Holzzaune, ab- - Bei allen Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensori-

M MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO)

sche Auffélligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes fest-
gestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hinwei-
sen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. Umwelt, Darmstadt
(Dez. IV/Da 41.5), zu informieren.

Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmaf3nahmen ist einzuholen,
wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden sollten.

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gean-

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S.

TALSEITIGE BEBAUUNG ¥

FESTSETZUNG TRAUF— UND FIRSTHOHEN, BEISPIELHAFT

. . . einer qualifizierten Umweltbaubegleitung (z. B. Biologe) zu Ubertragen. freien Landschaft lediglich freiwachsende Straucher in Kombination mit luftdurchlés- - Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfallen® der Regierungspra- oK OBERKANTE STRABE
. - Im WA sind gem4R § 4 (2) BauNVO allgemein zulassig: A z | ie Stabaitter- Maschendraht- oder Staketenza it 10 e > » ) - . dert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3908). . %
MAX. ZULASSIGE ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 BauNVO) ’ - Die verantwortliche Person der qualifizierten Umweltbaubegleitung ist spatestens sigen Zaunaniagen (wie Stabgitter-, Maschendraht- oder Staketenza.ne) mit 10 cm sidien Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand: 01.09.2018) sind bei der Beprobung, Goset schut adlichen Bodenverind 4 ur Sani Al FOK EG 0,10 m — 0,60 m iiber OK StraBe K KELLERGESGHOSS
Nr. 1 Wohngebaude zwei Wochen vor der geplanten Untersuchung zu benennen und der Kreisverwaltung g. Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aushubmaterial einzuhalten. €setz zum oSchutz vor schadlichen bodenveranderungen und zur sanierung von FH 10.50 tib FOK EG DG DACHGESCHOSS
. . e ) ) s . . . . . . . . . . . last BBodSchG 17.03.1998 (BGBI. I S. 502), zuletzt geandert durch G t max. m uber
| o OFFENE BAUWEISE (§ 22 (1) und (2) BauNVO) Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- Rheingau-Taunus, Untere Naturschutzbehérde, schriftlich mitzuteilen. Einfriedungsmauern sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m Hohe, Stiitzmauern bis Die vorherige Zustimmung der Abfallbehorde (RP Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz 2""558; éozf (BgBI )|ng306) ( ). 2uletzt gedndert durch Gesetz vom ) . ™ TRAUFHOHE
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe zu einer Héhe von max. 1,80 m Hoéhe zuléssig. Sie sind mit Verputz, aus unpolier- und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zum Beprobungsumfang, der e T : TH max. 4,50 m iliber FOK EG FH FIRSTHOHE

GESCHLOSSENE BAUWEISE (§ 22 (1) und (3) BauNVO)
£D\ /e

4147). BERGSEITIGE BEBAUUNG A

FOK EG 2,20 m — 2,70 m {iiber OK StraBe
FH max. 10,50 m uber FOK EG

TH max. 4,50 m Uber FOK EG

5. ANTENNEN/SATELLITENEMPFANGER/WERBEANLAGEN

§ 91 (1) Nr. 1HBO 19. BODENSCHUTZ / ALTLASTEN (MITWIRKUNGSPFLICHTEN NACH § 4 (1) - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
HALTBODSCHG) Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundesimmissionsschutzgesetz —

BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt gean-

dert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3901).
- Nach 8 4 (1) HAItBodSchG vom 28.09.2007 sind der Grundstickseigentimer und der Y v ( )
Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uber das Grundsttick (Mieter, Pachter) verpflichtet, - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) i.d.F. der

TH  ZULASSIGE TRAUFHOHE (IN METER) (§ 16 BauNVO)
FH ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER) (§ 16 BauNVO)
GH ZULASSIGE GESAMTHOHE (IN METER) (§ 16 BauNVO)

Im WA sind gemanR 8§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassig: AusgleichsmaRnahmen zeichnerisch und textlich festgesetzt

GH=max. xx,x m i
! Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes - Al Umwandlung von Acker in magere Wiese mit vor Ort gewonnenem Saatgut ca. - Bei jedem Gebaude, jeder Doppelhaushélfte bzw. jedem Reihenhaus ist héchstens

1.065 m2 groRRe Flache, am sudlichen Ortsrand gelegen zwischen angrenzendem eine AuBBenantenne und/oder ein Satellitenempfanger als Sammelantenne anzubrin-
Waldbestand und zu erhaltender Wiese. gen.

Nr. 2 sonstige nicht stbrende Gewerbebetriebe

Nr. 3 Anlagen fir Verwaltungen

EINTRAGUNGEN IN DER NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT

Die gemaR3 § 4 (3) Nr. 4 + 5 BauNVO im WA ausnahmsweise zulassigen Gartenbau-

A2 Entsiegelung StraRenflache und Anlage eines bepflanzten Kreisels, Durchmesser
mind. 6 m mit mind. einem Baum 1. Ordnung bepflanzt, im Bereich der ndrdlichen
Zufahrt, sudlich des geplanten Park + Ride-Platzes

Zahl der STELLPLATZE (§ 91 (1) Nr. 4 HBO)

ihnen bekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer schadlichen Bodenverénde-
rung oder Altlast unverzuglich der zustandigen Behorde mitzuteilen.

Bei allen MaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensorische

Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3901).

Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) i.d.F. vom 16.03.1976 (BGBI. | S. 546), zuletzt gean-

—— GEPLANTES GELANDE
— — — VORHANDENES GELANDE

betriebe und Tankstellen sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. - A3 Umwandlung Schotterwegeflache in Gehélzflache, zukinftig nicht mehr bean- - Bec-ji dergeredchnur}g der Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Heiden- Auffalligkeiten zu achten. dert durch Gesetz vom 19.12.2008 (BGBI. I. S. 2794). z §
- > STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN / HAUPTFIRSTRICHTUNG spruchter Weg am naérdlichen Talrand des Aulbaches, wird in zum Regenriickhaltbe- rod zu runde zu legen. - Grundsatzlich besteht die Méglichkeit, dass durch die landwirtschaftliche Vornutzung Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — b
MISCHGEBIET (MI) § 6 BAUNVO reich zugordnete Wiesenflache umgewandelt. Belastungen im Untergrund vorhanden sein kénnen. BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gean- § § 4 DG
. . . . : : N ]
- Im Misind gemaf § 6 (2) BauNVO allgemein zulassig: MaGnahmen zeichnerisch und textlich festgesetzt - Bei Beprobung ist die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde zum Beprobungsum- dert durch das Gesetz vom 14.07.2021 (BGBI. I S. 1802). b DG
ART DER BAU LICH EN N UTZU NG (§ 9 (1 ) NI’ 1 BaUGB) Nr.1 Wohngebaude - M1 - Ortsrandeingriinung, ca. 4.700 m?, auf einer Lange von ca. 750 m und ca. 5 m HINWEISE/ EMPFEHLUNGEN fang, der Einstufung sowie zu den beabsichtigten Entsorgungsmafnahmen einzuho- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts g < EG
N N N Breite, in Teilbereich bis 15 m breit. Mit autochthonen, einheimischen Gehélzen be- len, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden soll- (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert 3 EG STRASSE [ [p—_—
Nr. 2 Geschafts- und Burogebaude pflanzt (Straucher und Baume mind. 10%), so weit als méglich sollen bestehende ten. durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802). =1 KG
ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Genolzstrukturen erhalten bleiben und integriert werden. 1. DENKMALSCHUTZ Verordnung tber die Grundsétze fir die Emmittlung der Verkehrswerte von Grundstiicken P
Beherbergungsgewerbes - M2 -innere Grunverbindung mit begleitender Pflanzung 20.ERRICHTUNG VON DOPPEL HAUSERN (Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) i.d.F. vom 19.05.2010 (BGBI. | __— — 1 KG
MISCHGEBIET (§ 6 BauNVO) Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe, bei welchen keine Gefahr der Verunreinigung des K SP - integrierte Kinderspielbereiche mit Platz- und Wegeflachen sowie Eingriinung, VO"I‘dund fricllhgeschightlitlzge Funde rCr;USsenbnach ] ?lf(l) HESCh(; unverszinch %e- : S. 639), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 26.11.2019 (BGBI. | S. 1794).
i 4 5 i meldet werden. Fundmeldungen sind - am besten telefonisch - an das Landesamt fur
Niederschlagswassers besteht ca. 5.400 m? Gesamtflache, ca. 340 m Lénge und ca. 5 m Breite Denkm;\llpﬂege httjessenArghgologile 2u richten oder an Idie Untere Denkmalschutg— - Beider Errichtung einer Doppelhaushélfte an der Grundstiicksgrenze wird die Eintra- Hessische Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert
- " . Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit- - M3 - Retentionsraume mit Feuchtwiesenneuanlage im Sohlbereich, mit aus vor Ort behorde des RHeingau—Taunus—Krei’s weiterzuleiten gung einer Anbaulast auf dem Nachbargrundstiick erforderlich. Hierdurch wird ver- durch Gesetz vom 15.12.2016 (GVBI. | S. 294).
liche und sportliche Zwecke gewonnenem Saatgut und in den trockneren Bereichen langfristige Entwicklung von ' mieden, dass auf dem Nachbargrundstick trotz einer bereits an der Grenze errichte- . - .
FLACH EN FU R D E N G EM E I N B E DARF SOWI E F U R . o . - . ; ; 4 x PR - o - f Hessisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Hessisches Naturschutz-
- Die gemaR § 6 (2) Nr. 6, 7 + 8 BauNVO im MI zuldssigen Gartenbaubetriebe, Tank- Wiesen magerer Auspragung, 3 Teilbereiche von insgesamt ca. 5.000 m? Fuhnc:e unddFyndstgllen sind r!achb_§ 21 (3 HDSCth IQ unveranctiﬁrtem Zustand zu ten Doppelhaushalte ein Einzelhaus mit seitlichem Grenzabstand errichtet wird. gesetz - HENatG) i.d.F. vom 16.04.1996 (GVBI. | S. 145), zuletzt geandert durch Gesetz
SPO RT' U N D SPI ELAN LAG EN (§ 9 (1 ) Nr 5 BaUGB) stellen und Vergniigungsstatten sind nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen. - M4 - dauerhafte Erhaltung, Schutz und Weiterentwicklung vorhandener extensiver erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen. vom 04.12.2006 (GVBI. | S. 619).
. i } i Wiesen und Erhaltung des vorhandenen bzw. angrenzenden Geh6lzbestandes 21.EINFRIEDUNGEN / ANPFLANZUNGEN - Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt ge-
KINDERTAGESSTATTE FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF SOWIE FUR SPORT- UND SPIELAN- - M5 - Schutz und Weiterentwicklung des 10 m breiten Uferrandstreifens, als MaR- 2. IMMISSIONSSCHUTZ andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07.05.2020 (GVBI. S. 318).
LAGEN (8§ 9 (1) Nr. 5 BauGB) nahme sind 5 Einzelbaumpflanzungen (Weiden) vorgesehen - Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege sind ge- .
N y : L ) . ) P gen ( ) vorg - Es wird empfohlen, Fenster von Schlafraumen und Kinderzimmern an den von der 5 J 9 J o 9 9 - Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) vom 28.11.2016 (GVBI. S. 211).
- Die Flache fir den Gemeinbedarf ist mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstétte* ; ; 5 4 : maR § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zurlickzusetzen.
- 9 9 - M6 - Park + Ride-Platz mit Festsetzungen zu Gehdlzneupflanzungen und Geholzer- RingstralRe abgewandten Fassaden anzuordnen. ) ) ' ) ) . . .
u u Hessisches Wassergesetzt (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt gean
BAUGRENZEN (§ 9 (1 ) Nr 2 BauGB) ausgewiesen. haltungen - Bei Anpflanzungen sind die Pflanzabsténde, besonders zu landwirtschaftlichen Fla- dert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 04.09.2020 (GVBI. S. 573)
. . o chen geman 88 38-40 HessNRG zu bericksichtigen. e C :
- M7 - Erhaltung und Entwicklung des bestehenden StraRenbegleitgrins entlang der . .
; 3. ENERGIEVERSORGUNG/MEDIEN . " : ; : - Hessisches StralRengesetz (HStrG) i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt ge-
HaupterschlieBungsstralRen - Empfohlen wird, dass unter Zaunen ein Luftraum von 5 - 10 cm verbleibt, um Klein- " X .
BAULINIE 23 BauNVvO 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 89 (1) NR. 1 BAUGB P N - i . . . . . ) ) o ) ) tieren auf Dauer Wanderungsméglichkeiten zu bieten. andert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198). SYSTEMSCH Nl | | El NGESCHOSS'GE BEBAU U NG M . 1 .500
(§ au ) - M8 - Erhalt und Entwicklung vorhandener Gehdlzstrukturen im Privatgriinbereich - Das Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig tiber Erdkabel mit elektrischer - Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG, HE) vom 24.09.1962 (GVBI. | S. 417), zu-

Energie und Medien versorgt sowie an das Gasversorgungsnetz angeschlossen. - Beider Bepflanzung der Vegetationsflachen soll ein méglichst hoher Anteil an heimi-
schen, standortgerechten Arten verwendet werden, insbesondere der Anteil an stand-

ortfremden Gehdlzen und Nadelgehdlzen ist auf maximal 5-10% zu beschranken.

FESTSETZUNG TRAUF— UND FIRSTHOHEN, BEISPIELHAFT

2.1. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG letzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.09.2014 (GVBI. S. 218).

BAUGRENZE (§ 23 BauNVO)
m - Die zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflachen sind nicht Teil des maRgebli-
chen Bemessungsgrundstiicks fiur die Berechnung der GRZ.

12. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWEL TEINWIRKUN- - Die Warmeversorgung erfolgt mittels kalter Nahwéarme.

GEN 89 (1) NR. 24 BAUGB

- Unmittelbar um die einzelnen Retentionsbecken ist ein maximal 1,50m hoher trans-

SONSTIGE BEBAUUNG S

A A . . . . . . ) . . 4. SCHUTZ DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN parenter Zaun zu errichten. Ein Bodenabstand von 5-10cm fiir Kleinsauger ist zu be- ) FOK  FUSSBODENOBERKANTE
VERKE H RS FLACH EN U N D ANSCH LUSS AN DERE R FLA- - Die Ausweisung der privaten Grilnflichen im Norden des Plangebietes haben - Im AE)LLGEA\AEI.L\‘E.N WOHNGEBIIETSS'?F Ihuft\;varmepumlpen, Iggnggzl:;genly.a: |mZIn— achten. Strauchpflanzungen im Talgrund sind unerwiinscht und sollten immer nur am FOK EG 0'50 m — 1 '50 m liber OK StraBe 'énc
A keine Auswirkungen auf die GRZ im Bestand des Baugebietes ,Unter der katholi- nenbereich mit einem maximalen schalieistungspege’ von ) zuiassig. 2ur - Bei Erdarbeiten und PflanzmaRnahmen sind die Vorschriften der Versorgungstrager oberen Boschungsbereich ausgefiihrt werden. Lediglich typische Einzelbaumstruktu- . DACHOESCHOSS
CHEN AN DIE VE RKEH RSFLACH EN (§ 9 (1 ) Nr 1 1 BaUGB) schen Kirche“. ZJ?fuzrtLé“gnder Innenpegel sind die Aggregate zu kapseln und schwingungsisoliert zum Schutz von Ver-/Entsorgungsleitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflan- ren wie z.B. heimische Weiden kénnen zum Bachlauf hin eingebracht werden. FH max. 10,50m uber FOK EG .?: TRAUFHOHE
- Die Gebaude im WA 6 und WA 7 (Tinyhauser und Kleinsthauser) diirfen eine ma- ’ zungen so vorzunehmen, dass keine Gefahrdung der Ver-/Entsorgungsleitungen er- TH max. 4,50m iiber FOK EG FH FIRSTHOHE
" ximale Grundflache von 50 m2 aufweisen. - Im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET sind Luftwarmepumpen als AuRengerite mit ei- folgt. Bei Anpflanzungen sind auch die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
STRASSENVERKEHRSFLACHE nem maximalen Schallleistungspegel von 40 dB(A) zulassig. Der Abstand der Luft- (M) — ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle* sowie das ,Merkblatt tiber Baum- 22.BAUTEILE UND BAUSTOFFE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat am 22.03.2019 und 30.03.2020 gem.

Zur besseren Verstandlichkeit der Festsetzungen dienen die Systemschnitte, wel-

Bei der Auswahl der Gerate ist auf den Stand der Technik zu achten. Fachinformati-

VERKEHRSGRUN che auf dem Bebauungsplan vorzufinden sind. lichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwi- onen zu tieffrequenten Gerduschen bei Luftwarmepumpen sind im Leitfaden des - Die Ma3nahmen zum Reptilien- und Insektenschutz sollten als Vorab-Artenschutz- y
ckeln und dauerhaft zu erhalten. Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt https://www.lfu.bayern.de/laerm/luftwaerme- mafBnahmen durchgefiihrt werden. Bei rechtzeitiger Anlage der Ersatzstrukturen sind BETEILIGUNG DER BEHORDEN
PARK + RIDE - Fur anzupflanzende Baume und Straucher sind heimische, standortgerechte Laubar- pumpen/doc/tieffrequente_geraeusche_teil3_luftwaermepumpen.pdf enthalten. aufwendigere MaBnahmen zum Reptilienschutz voraussichtlich verzichtbar. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN ten zu verwenden. Auf den Baugrundsticken und im Bereich der Verkehrsflachen - Das Saatgut der hochwertigen Mager- und Feuchtwiesen ist vor Baubeginn mittels Schreiben vom 24.03.2022 an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt und gebeten,

GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

§9 (3) NR. 1 BAUGB I. V. MIT § 18 (1) BAUNVO

Bezugspunkt fur die Hohenlage innerhalb des WA 6 und WA 7 (Tinyhauser und
Kleinsthauser) ist das natirliche Gelande. Hier sind Aufschittungen und Abgrabun-

sind auch deren fruchtende Zuchtformen zulassig. Geeignete Gehdlzarten sind unter
Ziffer C. HINWEISE/EMPFEHLUNGEN, EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN, bei-
spielhaft aufgefuhrt.

Fir die festgesetzten Gehdlzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten:

BRANDSCHUTZ

Die offentlichen StraRen sind so zu unterhalten bzw. herzustellen, dass diese durch

Heudruschverfahren zu sammeln und spéatestens 1 Jahr spéater in den neu angelegten
Magerwiesen bzw. Feuchtwiesen/Retentionsbecken auszubringen. Die Retentions-
becken und die Magerwiesenanlage sollten zu Beginn der Gesamtbaumalnahme er-
richtet werden und dann dauerhaft vor Ablagerung und Nutzung geschutzt werden.

eine Stellungnahme bis einschlieR3lich 02.05.2022 abzugeben.

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

armepumpen zur Grundstiicksgrenze von mindestens 3 Metern ist einzuhalten. standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesell- - : . LT
2.2.HOHE BAULICHER ANLAGEN v prmpen zur Brindstieisgrenze v I e ezt schaft fiir StraRen- und Verkehrswesen insbegongere Agschnitt 3, zu beacl?tegr]'n. - AuRenleuchten sollen mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln ausgestattet werden. geiéi%ti]a:ciﬁng'2&)‘:;?2;”30((‘)'sszgzoBebauungSplanes beschlossen. Die ortsibliche S
A - - Die Schallleistungspegel beziehen sich auf die gesamte Anlage (z. B. Kompressor ' ' . . - . -Uo. -
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG 89 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. § 16 (2) NR. 4 + § 18 (1) BAUNVO und Ventilator). Warmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulés- - Bei Anpflanzungen sind auch die Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW GW 125 und - Bei der Erstellung der baulichen Anlagen sollten nach Méglichkeit recycelte Bauma- ) . S
Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und Firsthshen sig. insbesondere der DIN 1998 zu beachten. terialien und Holz zur Anwendung kommen. 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
ZWECKBESTIMMUNG: beziehen sich auf die FuRbodenoberkante FertigfuRboden Erdgeschoss (FOK - Die Einhaltung ist im Bauantrag gegeniiber der Gemeinde nachzuweisen. Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 02.06.2020 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an
EG). Diese Festsetzung gilt auch fur Pultdacher und Flachdacher, deren héchste . N N A 23.ARTENSCHUTZ GEMAR § 44 BNATSCHG der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom
Alle Gebaud d R an das V d Ent t 5. ERDWARME
\V VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH Kante als First gilt. - r?| ebaude mussen ordnungsgemals an das Ver- und tntsorgungsnetz ange- 20.05.2020 in der Zeit vom 02.06.2020 bis einschlieRlich 03.07.2020 in Form einer § g DG
. - ] .. R N schiossen sein. - Fur die Nut Erdwa ist dsatzlich ei htliches Erlaubni _ - Fur die FlachenerschlieBung ist ein Bauzeitfenster au3erhalb der Brutzeit festzulegen Auslegung. e DG é
- Die zulassige Firsthohe darf durch Dachaufbauten wie Einhausungen fir haus- ur die Nutzung von Erdwarme Ist grundsatzlich ein wasserrecntliches Erlaubnisver . . ) . ) e STRASSE
' IEI FUSS- UND RADWEG technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Gelander, Solaranlagen u. &. bis zu fahren erforderlich. Zusténdig ist die Untere Wasserbehdorde. E’S"eptembert bIIIS Marz) oder eine eigene Baufeldfreigabe durch ein qualifiziertes Fach- . R é < EG
1,00 m {iberschritten werden. lS(A;;ZFgAgI\I(Z]EIEl\Q/Ozl\éABgL:\S(E;g. STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLANZUN- InL:rIZI:rigeerzi:t :;Id insektenfreundliche LED (Lichtfarbe ,warm white®) - oder Natrium s EBU:Z:"W;GE BEdTEILIGL.JNG _I:ER BE':fORIIDE: Bel d § 4 (1) BauGB mi EG W
- Als Traufhohe gilt der Abstand zwischen FFOK EG und dem Schnittpunkt der Au- - A - . - ” h 3 - ie Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. au mit STRASSE
WIRTSCHAFTSWEG Renwand des Gebaudes mit der Dachhaut. 6. BETRIEB VON LUFTWARMEPUMPEN dampf-Hochdruck- bzw. Natriumdampf-Niederdrucklampen bei Au3en- und StraRen- Schreiben vom 17.08.2020 frithzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt KG
- Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bau- beleuchtung zu verwenden. und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieRlich 30.09.2020 abzugeben. /
%

- . . - - . ) . B Loschfahrzeuge der Feuerwehr ohne Beeintrachtigung genutzt werden kdnnen. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat am 18.02.2022 die 6ffentliche
- GRUNFLACHE gen bis zu einem H6henunterschied von maximal 1,50 m ZUlaSS|g- LAUBBAUME . _HOChSt_amm, 3 xverpﬂanzt, StU 16 -18 cm § 5 Abs. 1 Satz 4 HBO E h fahrt ist b ht Aus|egung dieses Bebauungsp|anes einschlieRlich Textlicher Festsetzungen und
- Bezugspunkt fir die Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe, der StraRenober- in flachigen Pflanzungen auch Heister, S L satz zu Feuenvehrzutahrten Ist zu beachten. 24 EMPEEHLUNG VON GEHOLZARTEN Begriindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2)
ZWECKBESTIMMUNG: kante (OK) der dem Baugrundstiick erschlieRungstechnisch zugeordneten &ffentli- 3 x verpflanzt, Hohe 250 - 300 cm Die Zugange und Zufahrten miissen der Muster-Richtlinie tiber Flachen fir die Feu- : BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 24.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht mit N ]
chen Verkehrsflache, gemessen in der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und riick- OBSTBAUME « Hochstamm, Stammhéhe 160 - 180 cm, StU 7 cm erwehr entsprechen. - Die mit *) gekennzeichnete Gehélze eignen sich auch fiir geschnittene Hecken. dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden G ESCHOSS | GKE |T - BAUWE'S E - GEBAU DEHOH E
springender Bauteile) bezogenen Mittelachse des Hauptgeb&udes ohne angebaute

kénnen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 01.04.2022 bis einschlie3lich

3 . UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 25b und (6) BauGB)

im Sinne dieser Festsetzung dar.

9. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN + LEITUNGEN
§9 (1) NR. 13 BAUGB

WASSERFLACHEN UND FLACH EN FUR DIE WASSERWIRT_ - Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)

10.GRUNFLACHEN § 9 (1) NR. 15 BAUGB

gerichtet werden.

Flachdacher von Wohn- und Gewerbegebauden sind zu mindestens 50% extensiv
zu begrinen. Der Mindestaufbau zur Wasserspeicherung betragt 10 cm.

Die Dacher von Garagen und Carports sind zu mindestens 80 % extensiv zu begri-
nen. Der Mindestaufbau zur Wasserspeicherung betragt 10 cm.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung von regenerativer Energie
sind in das Dach oder die Fassadengestaltung zu integrieren oder in gleicher Nei-
gung wie die angrenzenden Dach- und Fassadenflachen anzubringen.

Auf Drainagen um das Gebaude ist zu verzichten, da eine Ableitung des Drainage-
wassers in das Kanalnetz nicht gestattet ist.

Die schwankenden Grundwasserstande sind bei der Errichtung von Kellergeschos-
sen z. B. durch die Ausbildung als wasserdichte Wanne Berucksichtigung finden. In
diesem Zusammenhang wird auch auf das Hochwasserhandbuch des Ministeriums
fur Umwelt und Forsten verwiesen.

12.BAUZEITLICHE GRUNDWASSERHALTUNG / HOHE GRUNDWASSER-
STANDE

Ligustrum vulg. ,Atrovirens’ *)
Lonicera xylosteum

Mespilus germanica

Prunus mahaleb

Rhamnus catharticus

Ribes alpinum ‘Schmidt’
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Sambucus nigra

Viburnum lantana

- Immergriner Liguster

- Gewdhnliche Heckenkirsche
- Echte Mispel

- Weichselkirsche

- Pugier-Kreuzdorn

- Alpenjohannisbeere

- Heckenrose

- Weinrose

- Schwarzer Holunder

- Wolliger Schneeball

PIELPLATZ Garagen. - Die Private Grinflache ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten, abgan- Vorgesehene MaRnahmen zur Verkehrsberuhigung sind mit der ortlichen Feuerwehr - BAUME |. ORDNUNG / GROBKRONIGE BAUME fiir freie Landschaft . L2
S Bei 9 h den Verkehrsflichen ist die Zuord Erschiiel gige Geholze gleichartig und in angemessener GroRe zu ersetzen. Der Ersatz von und der %randscgutzdlenjtstﬁlle des Rrl;emﬁau-Taunus—Krasesd— KLe|sb|rhan(::nsgek- A o coitsan 02.05.2022 zu jedermanns Einsicht.
o . . ei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist die Zuordnung zur ErschlieBungs- nicht heimischen oder nicht standortgerechten Arten durch heimische und standort- tor -, Vorbeugender Brandschutz, Heimbacher Str. 7, 65307 Bad Schwalbach, abzu- cer platanoiaes - Spitzanorn . " " "
ot OFFENTLICHE GRUNANLAGE straRe der Planzeichnung zu entnehmen. gerechto Arten ist zulsSig, Stimmen. Acer pseudoplatanus - Bergahorn PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER | ( 1 Vollgeschoss)
. . . . ) . ) ) u . Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG gem. § 4 (2) i.V.m.
. . - Die FuRbodenoberkante FertigfuRboden im Erdgeschoss (FOK EG) muss bei der als - Die Baugrundstiicke sind auf mindestens 55 % der Flache dauerhaft zu begriinen Behinderungen im Bereich von Zufahrts-, Aufstell-, Anleiter- und Zugangsflachen fur Juglans regia - Walnuss 8§ 3 (2) BauGB
PRIVATE GRUNFLACHE Ltalseitig" festgesetzten Bebauung 0,10 bis 0,60 m tiber dem Bezugspunkt liegen. bzw. zu bepflanzen oder als Nutzgarten zu bepflanzen. Auf diesen Flachen sind be- die Feuerwehr, diirfen in keinem Fall vorhanden sein oder geschaffen werden. Salix - Weide __ ) ) ) ) o ’ bergseitig FOKEG 2.20-2.70m FH 10.50m TH 4.50m
- Die FuRbodenoberkante FertigfuBboden im Erdgeschoss (FOK EG) muss bei der als festigte, Schotter-/Stelnzoder Follfenﬂactjen zur Gtartengestal_tung_ nicht zulassig. Die Loschwasserversorgung fur Bebauungen ist gem. § 14 Abs. 1 Hessische Bau- Tilia cordata - Winterlinde Sﬁgﬁ% imB 1(52.)07?2826233|?:tm?gaﬁrigﬁlggfx(arst{g;ﬂr;% gZLthgg?%zu%eédﬁgéogir:ﬂomrneé .
PLAN U N G E N N UTZU N GS REG ELU N G E N MAB NAH M E N Jbergseitig” festgesetzten Bebauung 2,20 bis 2,70 m tiber dem Bezugspunkt liegen. - Je angefangene 350 m? Grundstiicksgrof3e ist mindestens ein mittel- oder grof3kro- ordnung — 2018 in Verbindung mit den Mindestanforderungen nach dem Arbeitsblatt R der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregungen geprift 4 talseltlg FOK EG max. 0.50m FH 10.50m TH 4.50m
. 4 - ) niger Laubbaum oder Obstbaum-Hochstamm zu pflanzen, alternativ zulassig sind -  MITTELKRONIGE BAUME g 2 g gungen gep .
. . . . h ! Duel - - W 405 DVGW Abs. 4 und 5 zu planen.
UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR " Dl ulbdenonerante Foriguinden i Erdgossnss (OKE) mus bl dr s auen s e Kerkonie Saume hcorcampeste- _ S sonsige  FOKEG 0.50-150m FH 10.50m  TH 4.50m
) .sonstige“ festgesetzten Bebauung 0,50 bis 1,50 m iber dem Bezugspunkt liegen. N ) o Die Léschwassermenge muss aus genormten Hydranten, die im éffentlichen Ver- cer campestre ) - Feldahorn SATZUNGSBESCHLUSS g . . . .
] _ - Entlang der straRBenseitigen Grundstiicksgrenze ist je angefangene 20 m Grund- kehrsbereich eingebaut sind, entnommen werden kdnnen Acer monspessulanum - Weinahorn . X . . L .
PFLEGE U N D ZU R ENTVVI CKLU NG VON NATU R U N D - Fir die Hohe von Nebenanlagen, Carports + Garagen wird als unterer Bezugspunkt stiicksgrenze mindestens ein kleinkroniger Laubbaum mit einem maximalen Ab- ' : Carpinus betulus *) - Hainbuche Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat in ihrer Sitzung am 15.07.2022
(= Geléndeoberﬂ.‘j::lche i. S. d_es 8§82 (6) HB_O) die Hohe der StraBenoberk_{:mte (OK) der stand von 2,50 m zur StraRengrenze zu pflanzen. Von der Gebaudemitte sollte in einer Entfernung von hdchstens 80 m bis 100 m min- Fraxinus excelsior in Sorten - Esche diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. § 51 HGO als Satzung beschlossen.
LAN DSC HAFT (§ 9 (1 ) N r. 20 25 und (6) BauGB) dem Baugrundstiick erschlieRungstechnisch zugeordneten Verkehrsflache, gemes- . o . destens einer der erforderlichen Hydranten erreichbar sein. Der Abstand der Hydran- Malus sylvestris - Holzapfel ” 2 VO” eSChOSSG
! sen in der auf die Gesamtlange (einschl. vor- und riickspringende Bauteile) bezoge- - Vonden in der Planurkunde festgesetzten Pflanzstandorten ist eine Abweichung ten untereinander sollte das MaR von 150 m nicht tiberschreiten. Prunus avium - Vogelkirsche g
" . nen Mittelachse der Nebenanlage, des Carports, der Garage oder der offenen Gara- von max. 2,00 m zulassig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitun- . ) . ) ) ) . N Quercus pubescens - Flaumeiche
ﬂﬂ FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND gen festgesetzt. gﬁn, der gtraﬁenbeleuchtung oder Zufahrten kann von dieser Festsetzung abgewi- ﬁu:hd?j?a?tlghdr?:cshegﬁ\lsgll\]nledggzmgrngIsrghvgrllmer nicht durchgefthrt wird, sind Uber- Sorbus domestica - Speierling | AUFENSELDEN. d G de HEIDENROD A b it FOK EG 2.20 - 2.70 FH 13.50 TH 7.50
chen werden. u vorzu . inali _Elsbeere @  LAUFENSELDEN, den ..........eeeeo.... -
] ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN. NATUR UND LANDSCHAFT Zur besseren Verstandlichkeit der Festsetzungen dienen die Systemschnitte, welche auf y- . o _ Sorbus torminalis Elsbeere »aen emeinde ergseitig : FUm -oUum -oum
" ’ dem Bebauungsplan vorzufinden sind. - Je 5 PKW-Stellplatze ist ein standortgerechter Baum (Stammumfang 14-16 cm) zu Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei maximaler Loschwasserentnahme 1,5 bar nicht N ‘o
(MASSNAHMEN FLACH E) pflanzen und dauerhaft zu erhalten. unterschreiten und sollte aus technischen Griinden jedoch, dort wo es méglich ist, die - KLEIN-/SCHMALKRONIGE BAUME "4 talseltlg FOK EG max. 0.50m FH 13.50m TH 7.50m
5 i ist i 5 i 2 bar erreichen. A tre 'Elsrijk’ - Kegel-Feldahorn
. . . . . . - Auf der Flache des Park- + Ride-Platzes ist je 3 PKW-Stellplatze ein standortgerech- cer campes | g )anorn ; _
(MafSnahmen siehe hierzu fiur weitere Inhalte die textlichen 4. BAUWEISE § 9 (1) NR. 2 BAUGB I.V. MIT § 22 BAUNVO ter Baum (Stammumfang 14-16 cm) zu pflanzen und dauerhatft zu erhalten. Die Hydranten sind nach DIN 4066 zu beschildem. ﬁgz; E:ZE '(E:rc:lggﬂjagueen' :gzﬁlzznr;;zltzahom DIEFENBACH S sonstlge FOKEG 0.50 - 1.50m FH 13.50m TH 7.50m
Festsetzu ngen) - Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise. In den einzelnen Gebietsarten sind - Die festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der bau- Carpinus.betulus 'Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche Burgermeister
neben Einzel- und Doppelhausern auch teilweise Hausgruppen zulassig. I(iiziennuﬁgleégigrtﬁzaz;jtgll’lﬁarlll,tec:]urch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwi- 8. WASSERVERSORGUNG / BRANDSCHUTZ E:Aroa:fseg?bsa'Paul's Scarlet' :5vc:icrls%rr:\Aaulbeere ”I ( 3 VO” eSChOSSG)
. .. - Gebiete, in denen nur Einzel- und Doppelhauser zulassig sind, sind mit ,ED" gekenn- ' ; _ . .
M1 - Ortsrandelngrunung zeichnet. - Fur Baume im StraBenraum oder im Bereich von Stellplatzanlagen wird eine Baum- Die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten: y&r:jsné%rriesﬂca ) ;(,:vr;\;vsacrﬁeeMaulbeere ERNEUTE EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG DER BEHORDEN g
M2 - innere Grinverbindung mit begleitender Pflanzun Gebi ind inzel Iha d lassig sind, sind mit ,,0" scheibengro3e von mindestens 6 m* oder ein durchgehender Pflanzstreifen von min- e Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau Pyrus communis 'Beech Hill' - Birne 9
9 9 g ) g:ke“re'ntr;ez’;?chﬁzten Finzel Doppelnduser und Hausgruppen zulassig sind. sind mit.o destens 2 m Breite festgesetzt. und Betrieb von Hydr%nten) des DVGW-Regelwerks; ' Sorbus aria - Mehlbeere Die erneute eingeschrénkte Beteiligung der Behorden erfolgte mit Schreiben vom ; bergseitig FOK EG 2.20-2.70m FH 16.50m TH 10.50m
KSP - integrierte Kinderspielbereiche mit Platz- und Wegeflachen ' ’ Sorbus aucupari _ 11.08.2022 mit Fristsetzung bis zum 09.09.2022 bzw. mit Schreiben vom 04.10.2022 mit
. . . paria Eberesche
. . .. e Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanla- Fristsetzung bis zum 28.10.2022. z talseitig FOK EG max 0 50m FH 16 50m TH 10 50m
sowie E'”gr}_mung . ) ) ) 5. STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) NR. 2 BAUGB gen — TRWV —Teil 1: Planung) des DVWG-Regelwerks; - OBSTBAUME :
M3 - Retentionsraume mit Feuchtwiesenneuanlage im Sohlbereich e Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von Lésch- ; ERNEUTER SATZUNGSBESCHLUSS nsti . -1.50m 50m 50m
’ B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN PFLEGEEXTENSIVE SORTEN Juglans regia (Walnuf) sonstige
. . - Dieinnerhalb der tberbaubaren Flachen angegebene Firstrichtung ist fiir die Ausrich- ' - N wasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung) des DVWG-Regelwerks. ) ) . . . o .
mit aus vor Ort gewonnenem Saatgut und in den trockneren tung des Hauptbaukorpers maRgebend. Nebenbaukérper dirfen in ihrer Gebau- §9(4) BauGB i.V.mit §91 HBO Fermer ist der § 5 Hessische Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 zu beachten. Auf Maluslsylvestns (Wllc(iapfel)l) Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat in ihrer Sitzung am 14.07.2023
i it ; i 5 4 5 i ! ! u u v 0. zu - AU Mespilus germanica (Mispe diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB i.V.m. HGO beschlossen.
Bereichen langfristige Entwicklung von Wiesen magerer deachse hocnstens 25 % derLange des Hauptbaukdrpers betragen. MaRgebend sind die technischen Baubestimmungen ,Flachen fiir die Feuerwehr* wird hingewiesen. Pyrus pyraster (Wildbirme) gsplan gem. § 10 (1)
Ausprégung . ) o ) . . 2. Bebauung §91 (1) Nr.1HBO AUSFERTIGUNG
- Die Gebaude, insbesondere die Tiny-Hauser, dirfen nicht auf einem mobilen Fahr-
H H y " A APFELSORTEN BIRNENSORTEN P
M4 - dauerhafte Erhaltung, Schutz und Weiterentwicklung gestell errichtet werden. 2.1.DACHER §91 (1) Nr. 1 HBO 9. ENTWASSERUNG Cox Orangenrenette Aloxander Lucas Ausgefertigt:
VOrhandener eXtenSIVer Wlesen . N B - Folgende Dachformen sind bei einer Dachneiguna von 23 — 45° zulassia: Bei der Ersch“eBung der Baugrundst[]cke sind die Vorschriften des 8 37 WHG zu Erbachhofer Weinapfel Bosc’s Flaschenbirne LAUFENSELDEN, den .................. Gemeinde HEIDENROD
M5 - Schutz und Weiterentwicklung des 10 m breiten 6. JBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE : i il ’ beachten. Geheimrat Oldenburg Clapps Liebling
: g ; : 89 (1)NR.2BAUGB I V. MIT 88 14, 16, 19 + 23 BAUNVO Versetzte Pultdicher, sowle symmetrisch genelgte Satteldacher, Walm-. Krippel- Das Regenwasser ist Uiber das vorhandene Kanalnetz zu entsorgen. Dies erfolgt ge- Gelber Bellefleur Conference
UferrandStrelfens’ als MaRBnahme sind Elnzelbaumpﬂanzungen - . : : : walmdacher und zeltdacher. man Gu%achten mit Hilfe einer im Entwasserungskanal errichtete?'n Re eanckha?ltL?n Gelber Edelapfel Gellert’s Butterbirne
. . - Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit Geb&audeteilen wie Treppenhausvorspringe, - Folgende Dachformen sind bei einer Dachneigung von 6° bis 30° zulassig: inE ; s kanal . d | gAb b 9 9 Gewiirzluiken Gute Luise e
(Welden) vorgesehen (§23 HWG i.v.m. §38 WHG) Erker, Balkone, angebaute Garagen etc. ist zuldssig, wenn diese Bauteile gegen- o ) ’ in Form eines Stauraumkanals mit gedrosselter Abgabemenge. Goldparmane Késtliche aus Charneux gl..EFENBA.‘(iH
i i A Uber dem Hauptbaukdrper um max. 1,50 m vorspringen oder auskragen und in ihrer Einseitig geneigte Déacher (Pultdach) Eine Versickerung der Niederschlagswasser, bspw. mit Hilfe von Retentionszister- ’ ; > o urgermeister
M6 - Park + Ride-Platz mit FeStsetzungen Zu Geholzpﬂanzungen Breite max. 1/3 - bei Balkonen max. 1/2 - der Lange des Hauptbaukorpers betragen. - Folgende Dachf ind bei einer Dachnei 2° pis 5° zulissia: nen, Rigolen etc., ist auf Grund der vorhandenen Bodenstrukturen nicht moglich und Gravensteiner Oberosterreichische Weinbime
M7 Erhalt d Entwickl d bestehend Strallenbeaqleitard olgende Dachlormen sind bel einer achneigung von IS 5" zulassig: daher nicht erlaubt Horneburger Pfannkuchenapfel Pastorenbirne INKRAFTTRETEN
- rha ung un niwic ung es bestenenden raisen eg el gruns - Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen zur Gartenge- Flachdach . Jakob Fischer Schweizer Wasserbime
_ H - staltung wie z.B. Pergolen, Lauben und Gerateschuppen bis maximal 25 m2 Grund- Das Niederschlagswasser kann auch in Zisternen zur Nutzung gespeichert werden. o ) Mit der ortsublichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ..........cccoccceeeveiennenn.
M8 Erhalt und Entwicklung vorhandener Geholzstrukturen flache und/oder 35 m? umbautem Raum zuléssig. Aufenthaltsraume i. S. des § 2 - Die zulassigen Dachneigungen gelten auch fiir die Dacher von Garagen und Car- Bei der Verwendung von Zisternen wird It. Abwasserverband Main-Taunus empfoh- Jakob Lebel Steirische Mostbirne mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt
(10) HBO sind unzulassig (§ 14 (1) BauNVO). ports. len, 50 % des Zisternenvolumens zur Abflussverzégerung und somit zur Minderung Josef Musch Williams Christbirne dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
. . - Garagen, Carports und Stellplitze sind gem&R § 23 (5) BauNVO auch auf den nicht - Im WA 6 sind nur Flachdacher zul&ssig. von Hochwasser- b;.w. AbﬂussspltzenO(Anschlgss einer kle|nd|meq_5|on|erten Ablauf- Kaiser Wilhelm Ver_emsdechanﬁbwne
BE FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCH UTZ, ZUR PFLEGE UND Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig, sie miussen jedoch zu den 6ffentlichen - Im WA 7 werden keine Festsetzunaen zu Dachformen und Dachneigungen getroffen leitung an die Entwassgrung) und 50 A’ des leterm_envolumens fur die Brauchwas- Klarapfel Weilerer Mostbirne .
. s ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN NATUR UND LAN DSCHAFT Verkehrsflachen einen seitlichen Grenzabstand von mind. 3,00 m einhalten. 9 gung 9 ! sernutzung bzw. zur Grunanlagenbewasserung bereitzustellen. Landsbergrenette LAUFENSELDEN, den .................... Gemeinde HEIDENROD
. ’ - Sofern am Ortsrand die Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) vorgegeben Eine getrennte Behandlung von Schmutzwasser und Niederschlagswasser ist vorge- Maunzenapfel KIRSCHSORTEN
(AUSGLE|CHSFLACH E) 7. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL § 9 (1) NR. 6 BAUGE ist, sind Pultdacher und Flachd&cher nicht zulassig. sehen. Das endgiiltige Entwasserungskonzept wird vom Ingenieurbiiro Lang aus Ontarioapfel Biittners Rote Knorpelkirsche
z (M Rnah iehe hi fii it Inhalte die textlich ’ @ ' - Bei traufstandiger Grenzbebauung kénnen beide Traufen eines Gebaudes ohne Wiesbaden festgelegt. Rheinischer thnapfel gén{igss;niGelbe Knorpelllkdrsc:e
alsnahmen siene nierzu tur weitere inhalte die textichen i i ind i 4 i i Dachliberstand ausgebildet werden, um den Giebel symmetrisch zu gestalten. Roter Astrachan roBe Schwarze Knorpelkirsche e
N - In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1-WA 5 sind je Wohngeb&ude im freistehen- ’ . X ) DIEFENBACH
Y = [ & > Festsetzungen) den Einzelhaus max. 3 WE und in der Doppelhaushélfte sowie im Reihenhaus max. - Fur die Dacheindeckung darf nur Naturschiefer oder Material in den Farben rot, rot- 10. NIEDERSCHLAGSWASSERNUTZUNG / BRAUCHWASSERANLAGEN Roter Berlepsch Hedelfinger Riesenkirsche Burgermeister
ool S WA 2 A 2 WE zuléssig. braun, dunkelbraun und anthrazit verwendet werden, jedoch keine glanzenden oder Roter Boskop Schneiders Spate Knorpelkirsche
i S 03 - In den Aligemeinen Wohngebieten WA 6-WA 7 sind je Wohngebaude im freistehen- reflektierenden Materialien, ausgenommen begriinte Flachdécher, sowie Bogen- und - Die Sammlung von Niederschlagswasser zur Brauchwassernutzung ist erwiinscht. Roter Eiser
» _ H i H den Einzelhaus max. 1 WE zulassia. Tonnend&cher bei Zwerchhausern und Dachgauben, die mit Zink- oder Kupferblech ) . - ) Rote Sternrenette ZWETSCHGENSORTEN
- = = “ /// ; A1 gmvtvarldlung von Acker in magere Wiese mit vor Ort gewonnenem _ inz ; us max : zulassig _ N _ _ cinzudecken sind. Sofern diese vorgesehen ist, ist zu beachten: Schafshase Biihler Friihzwetschge .
¢ aatgu - Bei gewerblicher Nutzung in Wohngebauden im MI 1 sind im freistehenden Einzel- o ; o ; ; . ; e Esdirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden. Schéner aus Bosko Hauszwetschge
/ g . . haus zusétzlich max. 2 WE und in der Doppelhaushélite sowie im Reihenhaus max. - Fur Dachelndeckl_.!ngen dirfen unbeschichteten Metalle (Kupfer, Zink, Blei) nur in un- g 9 Winteral L|J< ] IP w u ZWh ¢ e] Erah ech
/) A2 - Entsiegelung Strallenflache und Anlage eines bepflanzten 1 WE zulissig. tergeordneten GroRenordnungen verwendet werden. o Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrif/Hinweisschild ,Kein inierglockenapre angenheimer Friihzwetschge
/ Kreisels. Durchmesser mind. 6 m mit mind. einem Baum 1 - Dachgauben mit einer Breite von maximal 1,50 m kénnen auch komplett mit Zink- Trinkwasser” zu kennzeichnen. \é\il;:\cfﬁ;ll(:gfz;tle — — —
/&S Ordnuné bepflanzt 8. VERKEHRSELACHEN. VERK EHRSELACHEN BESONDERER ZWECK BE- oder Kupferblech verkleidet werden. e Beider Installation sind die technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988 . 410 i, A, A 'n"f-t‘&
\J ’ ’ A A i i it ei ite bi 4sSi sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten. < L
y’ N . N STIMMUNG + ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIESE VERKEHRSFLA- - Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite bis max. 2,50 m zulassig. STRAUCHER i 8 e Ly i
\ A3 - Umwand|ung Schotterwegeflache in Geholzflache CHEN §9 (1) NR. 11 BAUGB Sie drfen die Firstlinie nicht unterbrechen und miissen zur Traufe einen Abstand e Weiterhin ist vor Inbetriebnahme der Regenwasseranlage eine Abnahme durch Amelanchier ovalis  Gemeine Felsenbirne ¥ sl ; .:_‘,; o . i #
z \rﬁgdrzggﬁg’i%(r)nrglggﬂézgnljer Abstand zwischen den einzelnen Gauben muss die Gemeindeverwaltung Heidenrod vorzunehmen, um die ordnungsgeméaRe Berberis vulgaris Sauerdorn Hede o ?{a = :’fy-';‘ s
A - Die innere ErschlieBung des WA 6 und WA 7 (Tinyhauser und Kleinsthauser) ist ggf. ! ’ : Funktion zu prufen. - W L] - Y
WA 5\ ‘ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) Dot Criddionatoarkeston a0 ragein (Tiny )istog Do Summe der Breite von DachflAchenfenstorn tnd Gauben darf max. 1/3 d P Buxus sempervirens %) - Buchsbaum La PRI 2 gt -l
\ ' - Diesumme der Breite von Dachilachentenstern und Gauben carf max. er e GemaR Trinkwasserverordnung ist fiir Regenwassernutzungsanlagen in Haus- * B i 2 RCE! = B E =
0,4 @ e mi ; ; ; ; Trauflange der dazugehérigen Dachflachen nicht tiberschreiten ; ; . o o Cornus mas *) Kornelkirsche & - [ = & =
\ 0 - Die mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* ausgewie- 9 9 g : halten eine Anzeigepflicht gegenuber dem zusténdigen Wasserversorgungsun- Cornus sanguinea *) - Roter Hartriegel ﬁ ( o k=
A sene Verkehrsflache ist als Mischzone niveaugleich herzustellen. - i i 4 i . =
¢ ERHALTUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB) o Dachform und Dachneigung der Dachgauben, Zwerchgiebel und Zwerchhauser ternehmen und dem Gesundheitsamt gegeben Corylus avellana - HaselnuR ot ‘= ]
- In den Teilbereichen WA + Ml ist fiir jedes Grundstiick eine Zufahrt von max. 6,00 m mussen dem Hauptdach entsprechen, ausgenommen Schleppdachgauben, die eine i ol [ n
d i Zufahrten mit insgesamt 6,50 m Breite zulassig, bei gewerblicher Nutzun Mindestdachneigung von 20° aufweisen mussen. Euonymus europaeus - Europdisches Pfaffenhitchen %
oder zwel nsg : z 9. bel g . g 11. GRUNDWASSER / DRAINAGEN / WASSERDICHTE KELLER Ligustrum vulgare *) - Gemeiner Liguster
s von max. 8,00 m. Stellplatze entlang der Grundstiicksgrenze stellen keine Zufahrten - Bei Pultdachern und versetzten Pultdachern muss die niedrigere Seite talseitig aus-

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

(§ 9 (7) BauGB)

125 VERMASSUNG IN METERN

(MASSANGABE NUR BEISPIELHAFT)

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG

| VORHANDENE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG)

hochwertigen Magerrasen und Feuchtwiesen im Heudruschverfahren gewonnenes
Saatgut

Die FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT mit der Zweckbestimmung
Ortsrandeingriinung festgesetzte Offentliche Griinflache ist als Gehdlzhecke zu
entwickeln und wie folgt zu bepflanzen:

e Die Mindestpflanzdichte betragt 1 Gehélz pro 2 m2.
e Es dirfen nicht mehr als 7 Pflanzen einer Art zusammengepflanzt werden.
e Der Mindestanteil an mittel-/gro3kronigen Baumen betrégt 2 %.

. Die nachbarrechtlich erforderlichen Abstandsflachen sind als gehélzfreie, aus-
dauernde Ruderalflur zu entwickeln und zu erhalten. Sie sind im Abstand von 2
Jahren ab Mitte September zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen.

Stellplatze, Wege, Zufahrten, Hofflachen, Terrassen etc. sind zur Beschrankung der
Bodenversiegelung nur mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. breitfugigem
Pflaster, Rasengittersteinen, Schotterrasen etc. zu befestigen, soweit nicht nut-
zungsbedingt oder durch rechtliche Vorgaben andere Belage verwendet werden
mussen.

Die Uberdeckung von Stellplatzen als Carport mit leicht wirkenden Konstruktionen
aus Holz oder Metall ist zuldssig. Von den Seitenflachen des Carports darf lediglich
eine Seite als geschlossene Wand ausgebildet werden.

Die nicht berbauten oder befestigten Grundstiicksteile sind dauerhaft zu bepflanzen
bzw. zu begriinen.

Die Vorgartenzonen sind bis auf notwendige Stellplatze/Abstellplatze, die dazu gehd-
rigen Verkehrsflachen und die zulassigen Zufahrten/Hauseingédnge als Griinflachen
mit offenem oder bewachsenem Boden anzulegen und zu unterhalten. Der zu begri-

1 und -2 sind zu beachten.

16.ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beachten.

Der bei den Bauarbeiten angefallene Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden
sind geman § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vege-
tationsflachen wieder aufzutragen.

Der bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub soll
so weit als méglich wieder auf dem Baugrundsttick eingebaut werden.

Bei einer Entsorgung von Aushubmassen in bereits genehmigten Anlagen (z. B. De-

"t der biferichon Grintache mit dor Zwecktestinmung Spleipltz” o oin demn 21.FASSADEN 501 (1) Nr. 1HEO - Wasserschnecbll
u uarti Wi umli uarti i i i zu er- ; P ; id st ai ;
Sofi b tliche Grund halt forderlich wird, ist ht- * -
z . . richten und dauerhaft zu erhalten. - Fur die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sicht- ”:hsz?:fbn?SUZ;éi I%eer J#tr;r\év:s\?\?;ssefbnghg:dg 3;:,6 K:',:irS\}elfwg:?lfn;vaszzmzcau— Taxus baccata *) Eibe
g I UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT ot s fontichon Griniache mit der Zneckbestimmung Grinaniaget st eine dern mauerverk, unpolrter Naturstein,Holzverkieidungen und konsiukives Fachverk i (Amagstnterlagen smd in 4.fcher Avsferigimg vorsuiegen) emzunolon KLETTERPFLANZEN - eyralie
neuen Quartier sowie den umliegenden Quartieren dienende Griinanlage zu errichten ' Clematis-Arten - Waldrebe '-,.n'a‘er"a
ZWECKB ESTlMMUNG und dauerhaft zu erhalten. - Beider farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte Farben zu verwen- Hedera helix - Gemeiner Efeu \'._.|'[;II
o o ) ) o i o den. Reinweil? (RAL 9010), Signalwei (RAL 9003) und VerkehrsweiR (RAL 9016) 13.GRUNDWASSERNUTZUNG o S
- Die privaten Griinflachen in der Mitte und im Stuiden des Baugebietes gehoéren jeweils sowie Volltonfarben sind nicht zulassig. Hedera hibernica - Irlandischer Efeu
RETENT|ONSBECKEN halftig zu den beidseitig angrenzenden Grundstticken. Die farblich ab tzten Sockel der Gebaude sind mit Putz. Sichtbeton. Sicht Bei der Installation von Gartenbrunnen besteht gemaR § 29 HWG gegeniber der Un- Kletterrosen - In Sorten !
- ie farblich abgesetzten Sockel der Gebaude sind mit Putz, Sichtbeton, Sichtmauer- & ; ; ; ~ : ; ; ]
- Die privaten Grunflachen im Norden des Baugebietes gehoren jeweils zu den nérdlich werk, ungeschﬁﬁenem Kunst- oder Naturstein herzustellen. teren Wasserbehérde bei der Kreisverwaltung Rheingau-Taunus eine Anzeigepflicht. .‘H-.'.‘l
- angrenzenden bestehenden Grundstiicken auerhalb des Geltungsbereichs. o . . - ¥ LA :
@ KLARANLAGE - Unzulassig sind Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/re- . ! Birkenhod
. flektierenden Materialien und Keramikplatten. 14. STARKNIEDERSCHLAGE f
11.FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- Abgetdnte oder verspiegelte Verglasungen sind nicht zu verwenden. Bei gré3eren ¥
- - Fir die Region SUDHESSEN, Rheingau-Taunus-Kreis wird fur die Bemessung der
SONSTIGE PLANZEICH EN WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT 59 (1) NR. 20 BAUGE anfter'gﬁFT]e” qdc(j-:-r\/Sichltsc#lJttzvergIashungen Ul::]er 5 TZ_Zﬁsammenhéngend ver- vorhandengn Ortskanalisation als ngimalwert ein dreijahriges Starkregenere%gnis 7
- Auf privaten Stellplatzen sind Befestigungen nur teilversiegelt und begriint (z.B. Ra- glaster Flache sind Vogelschutzmalbinahmen zu berucksichtigen. angesetzt. AUfgf“l’I”d ccjjleSNe'r 'g‘””aurlne ist damit zu reé:hnepf,f dat?shdas g‘i' S[;arl;lr_t_agr:en—
- senpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig. - Fassaden mit fensterlosen oder tiirlosen Teilflachen von mehr als 25 m2 sind flachig ereignissen aniallende Niederschlagswasser von den onentlichen stralbentlachen
N . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES . . . . . . mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen; als Richtwert gilt 1 Pflanze je 2 m zeitweise nicht vollstandig ablaufen kann und tber die StraRenbegrenzung hinaus auf
- Auf den Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" sind Befesti- Wandlange die privaten Grundstiicke zuriickstaut. KBTS
(§ 9 (7) BauGB) gungen in einer Breite bis zu von 3,00 m zulassig, sofern sie teilversiegelt, in wasser- . . . . . ] Taunuskaeema =
durchlassiger und begriinungsfahiger Bauweise durchgefiihrt werden. Die verblei- 2.2.Gestaltung baulicher Anlagen (8 91 (3) Nr. 1 HBO) Dieser Sachverhalt ist sowohl bei der Geléndegestaltung als auch der konstruktiven | 1 | 8260 |
benden Randstreifen sind als Wegsaum / Bliihstreifen zu entwickeln und durch Pflege e : Q‘UStI’E”CéU”Q c:]er Kell(la_rges%hos?;e g_r)ddSE)ft;kelberewhebelnshcthllethh aller unterhalb
- - - es Erdgeschosses liegenden Gebaudeotffnungen zu beachten.
UNTERTEILUNG DER BAUABSCHNITTE dauerhaft zu erhalten. - Standflachen fur Abfallbehéltnisse sind vom StraRenraum durch bauliche Maf3nah- i
- Auf den Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von men und ausreichende, dauerhafte Eingrinung abzuschirmen
- Boden, Natur und Landschaft ist nur autochthones Saatgut der Herkunftsregion 7 15.BAUGRUNDUNTERSUCHUNG K&TS
\\ HINWEIS AUF ZUGEORDN ETE VERKEHRSFLACHEN ,Rheinisches Bergland” = Produktionsraum 4 ,Westdeutsches Berg- und Higelland” B ‘gl"
FUR DEN HOHEN BEZUG zulassig. Auch sind nur gebietseigene Geht‘;lzg_de_s Vorkommensgebiet_es 4 West- 3. FREIFLACHEN 8§91 (1) Nr.3+5HBO - Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die einschlagigen ; c@.
deutsches Bergland und Oberrheingraben” zuldssig bzw. aus dem Gebiet von den Regelwerke wie z. B. DIN 1054, DIN 19731, DIN 4020, DIN 4124 sowie DIN EN 1997- L

HEIDENROD-KEMEL

Bebauungsplan KEMEL-SUD, einschlieRRlich
5. Anderung Bebauungsplan UNTER DER KATHOLISCHEN KIRCHE

. 8 - o £ ponien, Flurbereinigungsverfahren) sind die Regelungen im Rechtsentscheid fur die
VORHANDENE GEBAUDE - Die FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- nende Teil muss mindestens 50 % der festgesetzten Flache betragen. ausgewahlte Anlage zu beachten. Danach richtet sich auch der Umfang der Deklara- PROJEKT-NR. : 33.86
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT mit der Zweckbestimmung Re- - Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten oder -schiittungen sind unzulés- tionsanalytik des zu verwertenden Bodenmaterials.
- - i ind wi imensionieren: sig. ) .
222 FLURSTUCKSNUMMER  (FLURSTUCKSNUMMER NUR BEISPIELHAFT) tentionsraum sind wie folgt zu dimensionieren: g PLAN-NR. ; 18
o R1: 1.630m2 - Mindestens 80 % der verwendeten Baume und Stréaucher missen einheimische, 17.ABFALL
3800 HOHENLINIEN MIT HOHENANGABEN i.NN o R2 2.941m: standortgerechie Arten sein. MASSSTAB 1:1.000

VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSTEILUNG

w K YN

BERGSEITIGE BEBAUUNG
TALSEITIGE BEBAUUNG
SONSTIGE BEBAUUNG

o R3: 2.595m?

Die FLACHE FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT mit der Zweckbestimmung Re-
tentionsraum ist als extensives Grunland zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
Sie ist mit einer standortgerechten, artenreichen Gras-Kraut-Mischung unter Ver-
wendung von Regio-Saatgut anzusden. bzw. am besten aus dem Gebiet von den
hochwertigen Magerrasen und Feuchtwiesen gewonnenes Saatgut im Heudrusch-
verfahren.

Als Pflege der Wiesenflache ist eine erste Mahd ab Ende Juni und eine zweite Mahd
ab Ende September zulassig. Das Mahdgut ist zu beseitigen. Eine Diingung ist nicht
zulassig.

Wiesen und Staudenbereiche sind mdaglichst blihreich und bienenfreundlich anzule-
gen.

Bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung ist das
Merkblatt ,Entsorgung von Bauabfallen“ zu beachten
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