Beschlussauszug

Sitzung der Gemeindevertretung vom 24.03.2023

Top 9 Stéddtebauliche Entwickiung in Heidenrod, Bebauungsplan Sonderge-
biet Klostergut Gronau 1. Anderung und Ergénzung, Entwurf des Be-
bauungsplanes Stand 11.07.2022
hier: Wertungsbeschluss, Wertung der Anregung aus der friihzeitigen
Beteiligung der Triger éffentlicher Belange und der Offentlichkeit, so-
wie der Anhérung der Tréager 6ffentlicher Belange und der Offentlichen
Auslegung im Rahmen der Offenlage gemiR Beschluss der Gemeinde-

vertretung vom 07.10.2022

Der Vorsitzende ruft die Tagesordnungspunkte 9 und 10 zur gemeinsamen Beratung
auf.

Burgermeister Diefenbach erlautert die Vorlage.

Herr Martin berichtet von den Beratungsergebnissen des Ausschusses fir Planen,
Bauen, Verkehr und Wirtschaft vom 15.03.2022.

Es werden keine weiteren Wortmeldungen gewiinscht. Der Vorsitzende ldsst iiber die
Beschlussvorlage abstimmen.

Beschluss:
Der Gemeindevertretung wird fiir ihre néchste Sitzung nachfolgende Beratungsvorlage
Zugeleitet:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der gleichzeitigen Anhérung der Trager 6f-
fentlicher Belange, der 6ffentlichen Auslegung im Parallelverfahren nach §4a Abs. 1
iVm § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, und der Beteiligung der Offentlichkeit im Rah-
men des Parallelverfahrens nach § 4a Abs, 1 iVm § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB,
werden zur Kenntnis genommen.

(Wertung der Anregung, Stand 17.02.2023 -Anlage 1)

2. Dem erarbeiteten Wertungsvorschlag (Zusammenstellung der Anregung, mit Be-
schlussempfehlungen) zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der Behérdenbe-
teiligung im Rahmen der éffentlichen Auslegung, dem Parallelverfahren, sowie der
friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung wird im Einzelfall zugestimmt.

3. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Wertung in die genehmigungsfahige
Planfassung einzuarbeiten bzw. einarbeiten zu lassen, und den Bebauungsplan der
oberen Verwaltungsbehérde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, anzuzeigen.
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Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen

26 0 0

Der Auszug entspricht dem Inhalt der Beratung.

Heidenrod, den 28. Marz 2023

Heidenrod
Der Blrgermeister

Sitzung der Gemeindevertretung vom 24.03.2023
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Stadtebauliche Entwicklung in Heidenrod,
Bebauungsplan Sondergebiet Klostergut Gronau 1.
Anderung und Erganzung, Entwurf des
Bebauungsplanes Stand 11.07.2022

hier: Wertungsbeschluss, Wertung der Anregung aus
der frihzeitigen Beteiligung der Tréger dffentlicher
Belange und der Offentlichkeit, sowie der Anhdorung
der Trager offentlicher Belange und der 6ffentlichen
Auslegung im Rahmen der Offenlage gemar
Beschluss der Gemeindevertretung vom 07.10.2022
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" Berawngsfolge " Beschlussart ~ Geplante Sitzungstermine G/N
Gemeindevorstand Entscheidung 27.02.2023 N
Ausschuss fiir Planen, Bauen, Vorberatung
Verkehr und Wirtschaft 15.03.2023 i

Gemeindevertretung A Entscheidung 24032023 N

l. Beschlussvorschlag

Der Gemeindevertretung wird fur ihre néchste Sitzung nachfolgende Beratungsvorla-
ge zugeleitet:

1. Die eingegangenen Stellungnahmen aus der gleichzeitigen Anhérung der Trager
offentlicher Belange, der 6ffentlichen Auslegung im Parallelverfahren nach §4a
Abs. 1iVm § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB, und der Beteiligung der Offentlich-
keit im Rahmen des Parallelverfahrens nach § 4a Abs. 1iVm § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB, werden zur Kenntnis genommen.

(Wertung der Anregung, Stand 17.02.2023 -Anlage 1)

2. Dem erarbeiteten Wertungsvorschlag (Zusammenstellung der Anregung, mit Be-
schlussempfehlungen) zu den eingegangenen Stellungnahmen aus der Behér-
denbeteiligung im Rahmen der éffentlichen Auslegung, dem Parallelverfahren,
sowie der friihzeitigen Birger- und Behdrdenbeteiligung wird im Einzelfall zuge-

stimmt.
3. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Wertung in die genehmigungsfahige

Planfassung einzuarbeiten bzw. einarbeiten zu lassen, und den Bebauungsplan
der oberen Verwaltungsbehérde, dem Regierungspréasidium Darmstadt, anzuzei-
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gen.

Il. Begriindung/Sachverhalt

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 07. Oktober 2020 den Beschluss zur
Feststellung des Bebauungsplanentwurfs, die Durchfilhrung der Anhérung der Tréa-
ger offentlicher Belange und die éffentliche Auslegung im Rahmen eines Parallelver-
fahrens, beschlossen.

Die Gemeindevertretung hat im Zuge der Beschlussfassung festgestellt, dass zur
Schaffung der notwendigen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen, inshesondere
der verkehrlichen ErschlieRung des Klostergutes Gronau, ein 1. Anderungsverfahren
des Bebauungsplanes zur Neufestsetzung und Anderung der bestehenden Festset-
zungen hinsichtlich der Sicherstellung der ErschlieBung, durchgefiihrt werden soll.

Im Rahmen der Offenlage wurde den Tragern offentlicher Belange und der Offent-
lichkeit die Mdglichkeit gegeben, Wiinsche, Bedenken und Anregungen zur beab-
sichtigten Planung und Neufestsetzung der ErschlieBungsfragen, insbesondere der
verkehrlichen ErschlieBung, Stellung zu nehmen. Im Rahmen der &ffentlichen Be-
kanntmachung des Beschlusses zur Offenlage, hat die unmittelbar angrenzende
Grundstickseigentiimerin, die Josef-Senker-Stiftung, erneut Wiinsche, Bedenken
und Anregungen zum vorliegenden Bebauungsplanentwurf vorgetragen. Die im We-
sentlichen inhaltsgleich zur Stellungnahme ist, die bereits im Zuge der frithzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit vorgetragen wurde.

Verwaltungsseitig wird darauf hingewiesen, dass im Zuge des durchgefiihrten Bau-
planungsrechtsverfahrens, intensiv an alternativen Losungen zur Sicherstellung der
verkehrlichen ErschlieBung gearbeitet wurde. Leider konnte auRerhalb des Baupla-
nungsrechtsverfahrens mit der unmittelbar betroffenen Grundstiickseigenttimerin, der
Josef-Senker-Stiftung, kein Einvernehmen lber eine alternative Gestaltung der Er-
schlieBungsfragen erzielt werden. Vorstellbar ware hier, die Beantragung eines We-
gerechtes zugunsten des Klostergutes Gronau, gewesen. Alle verwaltungsseitigen
Bemiihungen, hier eine einvernehmliche Losung im Rahmen des Privatrechts zu or-
ganisieren, sind fehlgeschlagen. Insofern stellt dieses 6ffentlich-rechtliche Planungs-
verfahren die Ultima Ratio zur Sicherstellung der verkehrlichen ErschlieBung fir
neue Nutzungsmdéglichkeiten des Klostergutes Gronau dar, die im Rahmen der be-
stehenden Bauleitplanung und des bestehenden Bebauungsplanes Klostergut Gro-
nau in der urspriinglichen Fassung gesichert wird.

Mit Beschlussfassung der Wertung und der Satzung, wird es notwendig werden,
dann ein Baulandumlegungsverfahren zu initiieren.

Verwaltungsseitig wird allerdings vorgeschlagen, dieses Verfahren erst dann zu initi-
ieren, wenn alle notwendigen Verfahrensschritte zur Umsetzung des Bebauungspla-
nes erfolgt sind, und der Bebauungsplan, sowie die Satzung, bestandskréaftig verof-
fentlicht ist. Moglicherweise bietet der dann in Kraft getretene Bebauungsplan die
Mdglichkeit, neue Verhandlungsfelder fiir eine vereinfachte Umlegung um die katas-
termalige Neuordnung organisieren zu kénnen.

Insofern stellt der Abschluss des Bauleitplanverfahrens eine wichtige Etappe zur
Umsetzung einer dffentlichen Erschlieung fiir das Klostergut Gronau, dar.
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lll. Finanzielle Auswirkungen
Keine
In den Bebauungsplan wird der Hinweis tibernommen, dass Seitens der Gemeinde

Heidenrod derzeit aufgrund der Haushaltslage kein Ausbau erfolgen wird, sondern
das im Zuge von Bauantragen bzw. Baugenehmigungen, die Gemeinde das notwen-

dige Ei rnehmen nur erteilen kann, wenn ein entsprechender ErschlieBungsver-
trag %‘C/ tellung der verkehrlichen ErschlieBung mit dem Vorhabenstrager ab-
gesdhls -.’/7( ird,
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