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1. BEGRUNDUNG

Aktuelle Situation

Die Gemeinde HEIDENROD hat beschlossen, den aktuellen Flachennutzungsplan im
Ortsteil KEMEL fir den Teilbereich AM SCHLAGWEG zu éndern.

Grundlage der Flachennutzungsplananderung ist der als Satzung beschlossene Bebau-
ungsplan AM SCHLAGWEG.

Die Anderung wird nachfolgend naher beschrieben und in den beigefiigten Planaus-
schnitten zeichnerisch dargestellt.

Regionalplanung fir die Gemeinde Heidenrod

Die Gemeinde HEIDENROD gehért zum RHEINGAU-TAUNUS-KREIS und liegt in der
naturrédumlichen Haupteinheit WESTLICHER HINTERTAUNUS. Neben dem OT LAU-
FENSELDEN hat auch der OT KEMEL im Zentrale-Orte-System des RPS 2010 die Funk-
tion eines Kleinzentrums erhalten.

Die Gemeinde Heidenrod gehort zum tbrigen Ordnungsraum. Die raumordnerische Kon-
zeption sieht vor, dass der tibrige Ordnungsraum als eigenstandiger Lebensraum mit ei-
ner ausgewogenen Entwicklung der Funktionen Wohnen und Arbeiten zu gestalten ist,
damit er Ergénzungs- und Entlastungsfunktionen fir den Verdichtungsraum iibernehmen
kann. Die weitere Siedlungstétigkeit soll sich vorrangig im Rahmen der Eigenentwicklung
vollziehen.

Vom OT KEMEL ist tber die B 260 eine gute Erreichbarkeit der Mittelzentren BAD
SCHWALBACH und TAUNUSSTEIN sowie des Oberzentrums WIESBADEN gewéhrleis-
tet.

1.1 PLANUNGSVORGABEN

Regicnalplanung

i 5\0

Regionalplan Stidhessen 2010, Ausschnitt OT Kemel, ohne MaRstab

(MM) BEG-3399.2-GP
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Der Bereich der Flachennutzungsplaninderung ist im RPS 2010 als "Vorranggebiet
Siedlung, Bestand®, dargestellt. So kann die geplante Siedlungsentwicklung als an
die Ziele der Regionalplanung angepasst angesehen werden

Flachennutzungsplan ‘97

Fldchennutzungsplan 1997, Ausschnitt OT Kremel, ohne Mafstab

Der wirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde HEIDENROD aus dem Jahr
1997 weist das Plangebiet als Gemischte Bauflache (M) aus. Dargestellt ist ferner
das archdologische Bodendenkmal Kastell — Bestand®.

Damit entspricht der rechtskraftige Bebauungsplan AM SCHLAGWEG nicht den
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

{MM) BEG-3399.2-GP
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Anderung des Flachennutzungsplanes in Wohnbauflache
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Entwurf Fldchennutzungsplan — Anderung, Ausschnitt OT Kemel, Wohnbaufléche

Am Schlagweg
MaRBstab 1 : 5.000

Die Abgrenzungen der Darstellung der Wohnbauflache, der Flache fir die Abfallent-
sorgung und der angepassten Grinflachen werden aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan AM SCHLAGWEG tbernommen. Der Bereich des Limes-Verlaufs wird als
Kulturdenkmal dargestellt. Nach durchgefiihrten archéologischen Untersuchungen
ist die tatsachliche Lage des Romerkastells konkretisiert. Es bleibt von der Wohn-

bauflache ausgespart.

1.2 STANDORTALTERNATIVEN

Die Darstellung der Gemischten Bauflache im Flachennutzungsplan 1997 war in der
Lage nahe der B 420 mit den entsprechenden Schallimmissionen begriindet. Da die
Schallproblematik auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fur die Gebiets-
kategorie Allgemeines Wohngebiet geldst werden konnte, ergeben sich fiir die Ent-
wicklung eines Wohngebietes innerhalb des Siedlungsbestandes keine sinnvollen
anderweitigen Standortalternativen. Mit dem Luickenschluss wird eine Inanspruch-
nahme von Flachen im AuRenbereich vermieden.

(MM) BEG-3399.2-GP
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1.3 IMMISSIONSSCHUTZ

Die Gemeinde Heidenrod plant, im Bereich Am Schlagweg im OT Kemel ein Wohn-
gebiet zu errichten und hat hierzu die Aufstellung eines Bebauungsplans beschlos-
sen. Der Satzungsbeschluss ist bereits erfolgt. In der Nachbarschaft zur Planungs-
flache befindet sich die Romerhalle, die 6rtliche Feuerwehr, ein GetrénkegrofRhan-
del, ein Bolzplatz und die Bundesstrale 260.

Zur Beurteilung der Immissionsvertraglichkeit des neuen Baugebietes wurde ein
Gutachten in Auftrag gegeben, welches die von der StraRe, den Betrieben und dem
Bolzplatz ausgehenden und in die Planungsflache einwirkenden Schallimmissionen
ermittelt und beurteilt. Das Gutachten vom 29.10.2020 kommt zu dem folgenden
Ergebnis:

Die von der Bundesstrae 260 ausgehenden und an den geplanten Wohngeb&uden
einwirkenden Schallimmissionen Uberschreiten in der Tagzeit an der Nordfassade
der nérdlichen Gebaude die schalltechnischen Qrientierungswerte der DIN 18005
fur allgemeines Wohngebiet um bis zu 2 dB(A), in der Nachtzeit um maximal 5
dB(A). In diesem Bereich sind zusétzlich zum Larmschutzwall nicht aufwendige
passive MaRnahmen zum Schallschutz fur Aufenthaltsrdume nach DIN 4109, Larm-
pegelbereich llI, erforderlich. Als Ergebnis der Untersuchung wurde weiter festge-
stellt, dass durch die Summe der Schalleinwirkungen aller relevanten Betriebe in
der Nachbarschaft die Anforderungen der TA Larm in der gesamten Planungsflache
unterschritten und damit eingehalten werden. Bedingung dafiir ist die Beachtung
und Einhaltung der Annahmen fir die Berechnungen der Betriebe (s. Gutachten).

Auch die Schalleinwirkungen des Bolzplatzes erfullen mit den im Abschnitt 5.2 ge-
nannten Annahmen fuir dessen Nutzung die Anforderungen der Freizeitlarm-
Richtlinie fur allgemeines Wohngebiet aulerhalb der Ruhezeiten an Werktagen.
Dazu gehort, dass in den Ostfassaden der §stlichsten geplanten Wohngebaude sich
keine &ffenbaren Fenster von Aufenthaltsraumen nach der Definition der DIN 4109
und damit keine Immissionsorte der Freizeitiarm-Richtlinie befinden. Im Bebau-
ungsplan wurden auf der Grundlage des Gutachtens Festsetzungen eingefiigt, die
den Immissionsschutz gewahrleisten.

Im Zuge der Flachennutzungsplanung wurde zudem auch die Gerduschvorbe-
lastung durch Windenergieanlagen geprift und in einem weiteren Gutachten vom
11.11.2020 bewertet, da diese im Rahmen des Bebauungsplanes unberiicksichtigt
geblieben sind.

Als Ergebnis der Berechnungen wird im Gutachten der Nachweis gefiihrt, dass die
Schalleinwirkungen der Windkraftanlagen, gemeinsam mit den Einwirkungen der
Betriebe (Rémerhalle, Feuerwehr, Getrénkegrohandel), ermittelt im Schallgutach-
ten 2500bG/18 vom 29.10.2020, die Anforderungen der TA Larm in der Tag- und
Nachtzeit erfullen. In der Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert zwar um nicht mehr
als 1 dB(A) gering Uberschritten, dies ist jedoch nach Abschnitt 3.2.1 der Verord-
nung hinnehmbar, da die Gleichzeitigkeit der dazu erforderlichen Ereignisse, starker
Ostwind und eine nachtliche Veranstaltung in der Rémerhalle, selten auftritt.

Die Lage der Windkraftanlagen ist aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan ersicht-
lich:

(MM) BEG-3399.2-GP
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1.4 ABFALLWIRTSCHAFT

Bei der Beprobung, Separierung, Bereitstellung, Lagerung und Entsorgung von Bo-
den sind die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabféllen" der Regie-
rungsprasidien Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand 01.09.2018) einzuhalten.

(MM) BEG-3399.2-GP
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1.5 UMWELTBERICHT

Gliederung des Umweltberichtes gemiR Anlage zu § 2 (4) + § 2 a BauGB

1. EINLEITUNG

1.a) | Kurzdarstellung + Ziele

Mit der Anderung des Flichennutzungsplanes soll dieser an den bereits beschlossenen Bebauungsplan
AM SCHLAGWEG angepasst werden.

Bedarf an Grund + Boden

Der Bereich der Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst eine Fliche von etwa 1,5 ha. Hiervon
entfallen etwa 1,175 ha auf die Wohnbaufliche und ca. 0,285 ha auf Grinflichen sowie etwa 150 m? auf
Fldche far Abfallentsorgung.

1.b) | umweltschutzrelevante Ziele von anzuwendenden Fachgesetzen + Fachplinen

Diese Anderung des Flachennutzungsplanes betreffende umweltschutzrelevante Ziele sind im Bauge-
setzbuch (BauGB) aufgefuihrt.

Art, wie vorgenannte Ziele beriicksichtigt sind

Die umweltschutzrelevanten Ziele wurden bereits unter Betrachtung der einzelnen Schutzglter auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Hierbei wurde auch die grundsétzliche Eignung des
Standortes aus Sicht des Umweltschutzes beurteilt. Es erfolgte eine Konkretisierung von Vermeidungs-
und Ausgleichsmafinahmen durch die Formulierung von verbindlichen Festsetzungen.

2, BESCHREIBUNG + BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

2. a) | Bestandsaufnahme

Die geplante Wohnbaufliche liegt im nordéstlichen Bereich des Ortsteils Kemel zwischen bestehendem
Siedlungsrand und der B 420. Es liegt eine Acker- und Grinlandnutzung vor. Eine detaillierte Be-
standsaufnahme erfolgte bereits auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (zu priifende Um-
weltbelange gemiR § 1 (6) Nr. 7 BauGB)

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfait:

Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere/Pflanzen

Auf eine detaillierte Bestandserhebung und —bewertung von Natur und Landschaft auf Ebene der
Flachennutzungsplanung wird verzichtet, da diese bereits Bestandteil des Umweltberichts zum
bereits beschlossenen Bebauungsplan AM SCHLAGWEG sind.

b) Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes:

FFH- bzw. nach der EU-Vogelschutzrichtlinie geschiitzte Gebiete sind nicht betroffen, ebenso
keine Schutzgebiete ader —objekte gemaR Bundesnaturschutzgesetz. Das Plangebiet liegt in der
Schutzzone Il des im Feststellungsverfahren befindlichen Trinkwasserschutzgebietes (WGS-ID:
439-059) fur die Gewinnungsanlage Schurfungen | und Il Happengrund der Gemeinde Heidenrod

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélke-
rung insgesamt:

Schutzgut Mensch
Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt sind durch die Anderung des Flichennutzungsplanes nicht zu erwarten. Fur die Erho-
lungsnutzung besitzt die Fldche keine besondere Eignung.

(MM) BEG-3399.2-GP
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d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter:

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte eine intensive Abstimmung mit der Denk-
malbehtrde. Aus den hieraus erfolgten archéologischen Grabenergab sich die magliche maximale
Ausdehnung der Wohnbaufldche in nordwestliche Richtung, die auf den Ebenen der unverbindlichen
und verbindlichen Bauleitplanung eingehalten wurde.

Sollten dennoch wahrend der Bauphase archdologische Funde zu Tage treten, wird auf die gesetzli-
che Verpflichtung zur Meldung an die Denkmalbehérde verwiesen. Funde und Fundstellen werden
nach § 20 (3) DSchG in unverdndertem Zustand erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Ent-
scheidung geschiitzt. Weitere erforderliche Manahmen werden mit der Denkmalbehérde abge-
stimmt.

e) Vermeidung von Emissionen:

siehe Punkt f)

sachgerechter Umgang mit Abféllen + Abwissern:

ABFALLE werden ordnungsgemaf durch die Entsorgungsbetriebe entsorgl, SCHMUTZWASSER der
Kldranlage Kemel zugeleitet und dort gereinigt. Fir den bereits beschlossenen Bebauungsplan wur-
den die Vorgaben fiir das Entwésserungskonzept mit der unteren Wasserbehérde abgestimmt.

ALTABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE, SCHADLICHE BODENVERANDERUNGEN oder VER-
DACHTSFLACHEN im Bereich der Anderung des Flichennutzungsplanes sind weder der Gemeinde
Heidenrod noch dem Rheingau-Taunus-Kreis als zustandiger Fachbehirde bekannt. Sollten sich ab-
weichende Informationen ergeben, werden die zustindigen Behdrden informiert.

f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie:

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie wird mit
der Anderung des Flichennutzungsplanes nicht eingeschrankt.

Ansonsten ist im Rahmen der Bauantrage die Einhaltung der jeweils gtitigen Warmeschutzverord-
nung nachzuweisen.

g) Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Plinen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts:

Der wirksame Fldchennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung stellt fir den Bereich der An-
derung des Flachennutzungsplanes als Gemischte Baufldche dar.

h) Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfilllung von bindenden Beschliissen der Européischen Gemeinschaften festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht iiberschritten werden:

siehe Punkt f)

i) Wechselwirkungen zwischen den Belangen a), ¢} und d):

Zusétzliche Belastungen durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind nicht erkennbar,

2.b)

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Umsetzung der Planung

Mit der Umsetzung der Planung (Umwandlung von Gemischter Bau- in Wohnbaufldche) ist in der Ge-
samtheit unter Ber(icksichtigung der durch Fachgutachten ermittelten erforderlichen MaRnahmen, die
bereits auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt sind, nicht mit erheblichen negati-
ven Umweltauswirkungen zu rechnen. Naturschutzrechtliche Eingriffe wurden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung ermittelt und extern ausgeglichen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtumsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfthrung der Planung behalt der gegenwértige Flachennutzungsplan seine Wirksamkeit. Der
Bebauungsplan AM SCHLAGWEG behdlt allerdings seine Rechtskraft.

(MM) BEG-3399.2-GP



GEMEINDE HEIDENROD ) Seite 11
Flachennutzungsplan § 5 BauGB — Anderung

2.¢)

geplante landespflegerische MaBnahmen

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Mit der Umwidmung der Gemischten Baufldche in Wohnbaufl&che wird auf die Darstellung von Wohnbau-
flachen im gegenwdrtigen AuRenbereich vermieden.

MaRnahmen zum Ausgleich

Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Wesentlichen ex-
tern nachgewiesen.

2. d)

anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter Beriicksichtigung der Ziele und des riumli-
chen Geltungsbereiches

Unter Bericksichtigung der gegebenen auReren Rahmenbedingungen ergeben sich keine grundsétzlich
anderweitigen Planungsmdglichkeiten.

ZUSATZLICHE ANGABEN

Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung

Im Rahmen der Umweltprifung zu dieser Fldchennutzungsplananderung war die Anwendung von techni-
schen Verfahren nicht erforderlich.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3.b)

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Aus der Anderung des (lediglich behoérdenverbindlichen) Fldchennutzungsplanes selbst entstehen keine
unmittelbaren Auswirkungen auf die Umwelt, so dass auf dieser Ebene auch keine MaBnahmen zur
Uberwachung erforderlich sind.

3.¢)

allgemein verstédndliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach diesen
Anlage

Mit der gewahlten Umwidmung von Gemischter Baufldche in Wohnbaufléche wird der Innenverdichtung
Vorrang vor einer Siedlungsentwicklung auf bisher unbebauten Fléchen gegeben.

Unter Berticksichtigung der im Bebauungsplanverfahren festzusetzenden verbindlichen Vermeidungs-
und AusgleichsmaRnahmen sind die Auswirkungen der Anderung des Flichennutzungsplanes von ge-
ringer Erheblichkeit.

(MM) BEG-3399.2-GP
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 6a (1) BauGB

Gemal § 6a (1) BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufiigen tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange
und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fla-
chennutzungsplan beriicksichtigt wurden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat in ihrer Sitzung am
26.06.2020 die Aufstellung der Anderung des Flachennutzungsplanes fiir
den Bereich der Wohnbauflache ,Am Schlagweg" im OT Kemel beschlossen.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes geméaR § 3 (1) BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.06.2020
bis 03.07.2020. Hieraus ergaben sich keine Anregungen oder Hinweise zum
Anderungsverfahren.

Bis einschlieRlich 30.09.2020 fand das Scoping auf der Grundlage des § 4
(1) BauGB statt, in dessen Rahmen mit Schreiben vom 17.08.2019 die Be-
horden, sonstige Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden be-
teiligt wurden, die umweltrelevante Belange zu vertreten haben. Dabei wur-
den vor allem der vorsorgende Bodenschutz, Abfallwirtschaft, Entwasserung
und Immissionsschutz sowie die Bereitstellung von Betreuungsplatzen fur
zuziehende Familien. Dariiber hinaus soll die Infrastruktur fir Rad- und 6f-
fentlichen Personennahverkehr erweitert werden.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat am 27.11.2020 die 6f-
fentliche Auslegung der Anderung des Fldchennutzungsplanes gem. § 3 (2)
BauGB beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
11.01.2021 bis einschlieRlich 12.02.2021.

Die Behorden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 16.12.2020 bis einschlieBlich
12.02.2021 an der Anderung des Flachennutzungsplans beteiligt.

Gemal § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod
in ihrer Sitzung am 21.05.2021 alle im Rahmen der Offenlage nach § 3 (2)
BauGB und Einholung der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrach-
ten Anregungen gepriift. Hieraus ergaben sich weitere Anmerkungen zum
Nachweis der Wasserversorgung und zum Immissionsschutz. Der Feststel-
lungsbeschluss erfolgte ebenfalls in der Sitzung der Gemeindevertretung am
21.05.2021.

Andere Planungsmdglichkeiten als die zugrundeliegenden kamen nicht in
Betracht, da wie die Standort-Alternativenpriifung aufzeigt, keine geeigneten
Alternativstand-orte zur Verfigung stehen und sich innerhalb des Geltungs-
bereichs der Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund des Geldnde-
zuschnitts und dessen Ausrichtung keine Alternativen anbieten.

Wiesbaden, den 21.05.2021 @ / ——

Merkel

(MM) BEG-3399.2-GP
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3. VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 26.06.2020 gem. § 2
(1) BauGB die Einzeldnderung des Flichennutzungsplanes beschlossen.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der
Einzeldnderung des Flachennutzungsplanes nach ortsiiblicher Bekanntmachung
in der Zeit vom 02.06.2020 bis 03.07.2020 statt.

3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
Schreiben vom 17.08.2020 friihzeitig an der Einzeldnderung des Flachennutzungsplanes
beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich 30.09.2020 abzugeben.

4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2)
BauGB mit Schreiben vom 16.12.2020 an der Einzelanderung des Flidchennut-
zungsplanes beteiligt und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlieBlich

12.02.2021 abzugeben.

5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat am 27.11.2020 die &f-
fentliche Auslegung dieser Einzelidnderung des Flachennutzungsplanes ein-
schlieBlich Begriindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men gem. § 3 (2) BauGB beschlossen. Der Beschluss wurde am 18.12.2020 orts-
tblich bekannt gemacht mit dem Hinweis, dass Anregungen wihrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der
Zeit vom 11.01.2021 bis einschlieBlich 12.02.2021 zu jedermanns Einsicht.

6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 4

(2) i.V.m. § 3 (2) BauGB '

GemaD § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD in
ihrer Sitzung am 21.05.2021 alle im Rahmen der Auslegung nach § 3 (2) BauGB
und Einholung der Stellungnahmen nach § 4 (2) BauGB vorgebrachten Anregun-

gen gepriift.

7. FESTSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung der Gemeinde HEIDENROD hat in ihrer Sitzung am
21.05.2021 diese Einzelénderung des Flédchennutzungsplans gem. § 10 (1)
BauGB i.V.m. § 51 HGO beschlossen.

8. GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Die Einzelé{lde‘au&lﬁ des Fldchennutzungsplanes ist gem. § 6 (1) BauGB mit Da-
tum vomQ. L FAA. dem Regierungsprésidium Darmstadt zur Genehmigung

vorgelegt worden.

(MM) BEG-3399.2-GP
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9. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS

-2 Sidhe lettde Seite

fr

10. AUSFERTIGUNG

Ausgefertigt: 9 Nov. 2021
LAUFENSELDEN, den 0 ..... OV Gemeinde

Blirgermeister
11. INKRAFTTRETEN

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Feststellungsbeschlusses am
QY4.42.2024... mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Flachennutzungsplan
eingesehen werden kann, wird dieser gem. § 6 (5) BauGB wirksam.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen auf-
gestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz —
BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 708).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von
Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Ge-
setz vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019
(BGBI. | S. 708).

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnliche Vorgdnge (Bundesimmissions-
schutzgesetz — BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. |
S. 1274), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S. 432).

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.12.2018
(BGBI. | S. 2254).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

Verordnung dber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von
Grundstiicken (Immobilienwertermittiungsverordnung — ImmoWertV) i.d.F. vom
19.05.2010 (BGBI. | S. 639).

Hessische Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. |
S. 198).

Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.05.2018
(GVBI. S. 607).

Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 485), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 3686).

Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. 2016
S. 211 ff).

Hessisches Stralengesetz (HStrG) i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.05 2018 (GVBI. S. 198).

Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNachbG) i.d.F. vom 24.09.1962, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 28.09.2014 (GVBI. S. 218).

Hessische Gemeindeordnung (HGO) i.d.F. vom 01.04.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291).
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