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I WESENTLICHE INHALTE, ZIELE UND AUSWIRKUNGEN DER
PLANUNG

1 Planungsanlass, Planungsziele, Verfahren

1.1 Planungsanlass / Planungserfordernis

Ein privater Vorhabentrager beabsichtigt die Errichtung eines Alten- und Pflegeheims in der
Gemeinde Heidenrod, Ortsteil Laufenselden.

Fur den Projektstandort liegt bisher kein Bebauungsplan vor.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung sind die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.

1.2 Ziele und Zwecke der Planung

Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Stadtebaulich geordnete Nachverdichtung.

- Entwicklung von Pflegeinfrastruktur.

- Schaffung von Wohnangeboten fir &ltere/pflegebedurftige Menschen.
- Schaffung von Arbeitsplatzen.

- Festsetzung einer gebiets- und umgebungsvertréaglichen baulichen Nutzungsdichte.

1.3 Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren gemaR 88 2 ff BauGB mit einer Umweltprifung
aufgestellt. Die Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange wird im Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung dargelegt.

2 Plangebiet

2.1 Lage und Gr6Re des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Laufenselden nérdlich der
Berndrother Stral3e.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rechts vom Berndrother Weg“ umfasst
eine Flache von ca. 0,5 ha.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes im stadtebaulichen Umfeld (schwarz = Plangebiet) (unmafBstablich)!

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch landwirtschaftliche Flachen,

- im Osten durch einen Friedhof,

- im Stden durch bestehende Wohnbebauung und
- im Westen durch landwirtschaftliche Flachen.

Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Gemarkung Laufenselden:

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
(Wiedergabe, malRgebend ist die Abgrenzung in der Planzeichnung)

Gemarkung Laufenselden, Flur 42

59/1 59/2 59/3 59/4 59/5
59/6 61/1* 61/2* 61/3* 61/4*
61/5* 61/6*

(* Flurstiicke liegen nur teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes)

1 Luftbild: Zentrale Kompetenzstelle fir Geoinformation beim Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation / HVBG Hessische Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation: Geoportal Hessen,
aufgerufen unter www.geoportal.hessen.de (Stand: 29.04.2021).

Vorentwurf vom 05.07.2021 Seite 5
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE


http://www.geoportal.hessen.de/

Gemeinde Heidenrod
Teilanderung des FNP & Bebauungsplan ,Rechts vom Berndrother Weg* Begrindung

2.2 Vorhandene Nutzungen im Plangebiet

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine noch unbebaute Flache in der Ortsrandlage von
Laufenselden, bestehend aus im Wesentlichen landwirtschaftlichen Flachen und
Wirtschaftswegen. Am ndrdlichen Plangebietsrand befindet sich ein Gehdlzstreifen.

Das Plangebiet ist ein von Siden (Berndrother Stral3e) nach Norden fallendes Hanggelande. Der
Hoéhenunterschied im gesamten Geltungsbereich betragt ca. 7 m. Der hdchste Punkt befindet
sich auf einer Hohe von 380 m . NHN und der tiefste Punkt von 373 m . NHN.

2.3 Umgebung des Plangebietes

Nordlich des Plangebiets befindet sich Dauergrinland (landwirtschaftliche Flachen). Im
Nordwesten befinden sich ebenfalls landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Im Sudosten schliel3t der Friedhof Laufenselden an und im Sidwesten sowie sudlich der
Berndrother StralRe schlie3t sich die Bebauung der Ortslage Laufenselden (im Wesentlichen
Wohnnutzung) an. Die vorhandene Bebauung in der Umgebung weist Uberwiegend ein bis zwei
Vollgeschosse mit ausgebauten Dachgeschossen auf. Die Umgebungsbebauung ist durch eine
offene Bauweise geprégt.
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Begrindung

3 Planungsvorgaben

3.1 Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsplan /-programm

Legende
Landesflache
Landesflasche

Waldflichen

llald

Abbildung 2: Kartenausschnitt aus dem LEP Sudhessen fur den Ortsteil Laufenselden mit Kennzeichnung
der Lage des Plangebietes (schwarz = Geltungsbereich) (unmafBstablich)?

Der Landesentwicklungsplan (LEP) Hessen 2000, (Stand 3. Anderung, 11.09.2018)3 enthalt fiir
die Ortslage Laufenselden keine Aussagen.

Regionalplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Regionalplans Stidhessen 2010 (Stand: 17.10.2011). Dieser
weist der Gemeinde Heidenrod — Ortsteil Laufenselden keine zentral6rtlichen oder sonstigen
Gemeindefunktionen zu. Dadurch beschranken sich die Entwicklungsmdglichkeiten der
Gemeinde zunachst auf den aus der Eigenentwicklung resultierenden Bedarf.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Sidhessen als Siedlungsflache Bestand dargestellt. Ziele der
Raumordnung, die einer Siedlungsentwicklung an dieser Stelle entgegenstehen, wie
beispielsweise Vorrangraume oder Griinzige, sind nicht vorhanden.

Die Planung ist daher an die Ziele des Regionalplans angepasst.

2 Auszug aus dem LEP: Zentrale Kompetenzstelle fur Geoinformation beim Hessischen Landesamt fur
Bodenmanagement und Geoinformation: Geoportal Hesse, aufgerufen unter www.geoportal.hessen.de (Stand:
26.04.2021).

3 Hessisches Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen (HMWEVW): Landesentwicklungsplan
Hessen 2000, aufgerufen unter https://landesplanung.hessen.de/lep-hessen/3-%C3%A4nderungsverfahren-
2018/gesetz-und-verordnungsblatt-f%C3%BCr-das-land-hessen (Stand: 26.04.2021).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Regionalplan Stidhessen (Stand: Oktober 2011) mit Kennzeichnung der Lage
des Plangebietes (schwarz = Geltungsbereich) (unmaRstablich)*

Vorranggebiet

Bestand/Planung
\ Siedlung

Nordlich angrenzend an das Plangebiet enth&lt der Regionalplan folgende Ausweisungen:

= Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen,
= Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz,

= Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft.

3.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidenrod (Stand 1997) ist der Bereich des
Plangebiets als Dauergrinland dargestellt. Das Landschaftsschutzgebiet selbst bestehet nicht
mehr (vgl. Hessischem Ministerium fir Umwelt), wird jedoch aufgrund des Alters des
Flachennutzungsplanes nach wie vor dargestellt. Im Zuge der Teilanderung des
Flachennutzungsplanes findet fiir den Anderungsbereich daher eine Anpassung der Darstellung
statt.

4 Regionalverband FrankfurtRheinMain, Regionalversammlung Siidhessen, Regierungsprasidium Darmstadt:
Regionalplan Sudhessen / Regionaler FlAchennutzungsplan 2010; 17. Oktober 2011, Darmstadt.
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Abbildung 4.  Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidenrod (schwarz =
Geltungsbereich) (unmafstablich)

Die geplante Darstellung einer Sonderbauflache weicht von der Darstellung des wirksamen
Flachennutzungsplans ab.

Daher soll der Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Laufenselden teilweise gedndert werden. Die
zukunftige Darstellung soll demnach Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Pflegeheim
darstellen (vgl. Abbildung 5). Der Bereich der Teilanderung des Flachennutzungsplanes betrifft
eine Flache von etwa 3.800 m2.

Vorentwurf vom 05.07.2021 Seite 9
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Gemeinde Heidenrod
Teilanderung des FNP & Bebauungsplan ,Rechts vom Berndrother Weg* Begriindung

.,
~a,

Sonderbauflache gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO
Sonderbauflache

Pfleaeheim Zweckbestimmung: Pflegeheim

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Heidenrod - voraussichtliche
Teilanderung des Flachennutzungsplanes (unmafRstéblich)

3.3 Bestehendes Baurecht

Fir das Plangebiet selbst liegt kein Bebauungsplan vor.

Bebauungsplan ,,Berndrother Weg*“

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Berndrother Weg“ aus dem Jahr 1961 liegt sudlich
angrenzend an den vorliegenden Bebauungsplan; festgesetzt werden insbesondere allgemeine
Wohngebiete, eine GRZ von 0,5 sowie Il Vollgeschosse. Weiterhin werden Verkehrsflachen und
deren Gliederung festgesetzt.
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Abbildung 6:  Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Am Berndrother Weg“ (rot = Geltungsbereich des
vorliegenden Bebauungsplanes) (unmaRstablich)®

Weitere Bebauungsplane, welche direkt an das Plangebiet angrenzen, bestehen nicht.

Die nachstgelegenen, weiteren Bebauungspléne liegen 0stlich, jenseits des Laufenseldener
Friedhofs. Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Im Pflanzgarten® aus dem Jahr 1991 setzt im
Wesentlichen allgemeine Wohngebiete sowie Mischgebiete und Dorfgebiete fest. Die zugehdrige
1. Anderung mit Rechtswirksamkeit aus dem Jahr 1997 konkretisiert lediglich ein untergeordnetes
Baufeld am 0stlichen Ende des Ursprungsbebauungsplanes.

Weiterhin befindet sich dstlich des Friedhofs der rechtswirksame Bebauungsplan ,Auf der
Unteren Wollbach“ / ,Vor der Schiessheck aus dem Jahr 1970 sowie die 1. Anderung aus dem
Jahr 1979 setzen im Wesentlichen allgemeine Wohngebiete fest.

Direkt an das Plangebiet angrenzende Flachen, welche nach § 34 bebaubar wéaren, bestehen
ebenfalls nicht.

5  Gemeinde Heidenrod: Bebauungsplane online, aufgerufen unter:
https://www.heidenrod.de/bebauungsplaene/?cp_44=2 (Stand: 29.04.2021).
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3.4 Informelle Planungen

Integriertes Landliches Entwicklungskonzept

Fir die Gemeinde Heidenrod besteht ein integriertes Landliches Entwicklungskonzept (SILEK)
aus dem Jahr 2020.

Dargestellt werden unter anderem Bestand und daraus abgeleitete raumliche Konzepte
hinsichtlich

- Wegenetz
- Tourismus und
- Biotopentwicklung.

Der vorliegende Bebauungsplan liegt auf3erhalb der festgelegten Plangebiete des SILEK.

Gleichwohl durchlauft den Geltungsbereich am 6stlichen Ende ein sonstiger Wanderweg (vgl.
Abbildung 7). Dieser soll jedoch nach dem Konzept zum SILEK aufgegeben werden.

Abbildung 7: Auszug aus Karte 1 Wegenetz des SILEK (schwarz = Geltungsbereich) (unmarSsti:iinch)6

6 Gemeinde  Heidenrod: Integriertes  Landliches  Entwicklungskonzept  SILEK, aufgerufen  unter
https://www.heidenrod.de/events/oeffentlichen-informationsveranstaltung-zum-abschluss-des-silek-heidenrod/
(Stand: 29.04.2021).
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3.5 Fachplanungen und Fachbelange

Wasserrecht, Abstand zu Gewassern

Im Norden vom Plangebiet verlauft oberirdisch der Wdllbach. Bei dem Wdllbach handelt es sich
um ein gewasser dritter Ordnung. Der Abstand der norddstlichen Grenze des Plangebietes zu
dem Gewasser betragt dabei ca. 32 m’. Gem. § 23 Hessisches Wassergesetz (HWG)? gilt:

Gewasserrandstreifen

(1) 'Der Gewasserrandstreifen ist im AuRenbereich zehn Meter und im Innenbereich im Sinne
der 88 30 und 34 des Baugesetzbuches funf Meter breit. [...],

Da eine Uberlagerung des Plangebietes mit dem Gewasserrandstreifen nicht gegeben ist,
ergeben sich insofern keine Restriktionen fir die Planung.
Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Landschaftsschutzgebiet.?

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet. In einer Entfernung von
ca. 350 m 6stlich des Plangebietes befindet sich das Trinkwasserschutzgebiet WSG TB Im Bruhl,
Heidenrod (vgl. Abbildung 8).

IO ;o

FlieBgewasser

-—‘-%_E{(_J /It )(") {

Wasserschutzgebiete

Abbildung 8: Auszug aus dem Geoportal des HLNUG10 mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes
(schwarz = Geltungsbereich) (unmafRstéblich)

7 Hessisches Umweltministerium / Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG): WRRL
(Wasserrahmenrichtlinie)-Viewer Hessen, aufgerufen unter https://wrrl.hessen.de/ (Stand: 29.04.2021).

8 Hessisches Wassergesetz HWG vom 24.12.2010.

9 Hessisches  Umweltministerium (HLNUG):  Naturschutzinformationssystem  des Landes  Hessen
(NATUrschutzREGister Hessen), aufgerufen unter https://natureg.hessen.de/ (Stand: 29.04.2021).

10 Hessisches Umweltministerium / Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG): WRRL
(Wasserrahmenrichtlinie)-Viewer Hessen, aufgerufen unter https://wrrl.hessen.de/ (Stand: 29.04.2021).
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Heilquellenschutzgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einem Heilguellenschutzgebiet.

Uberschwemmungsgebiete

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem rechtskréaftig festgesetzten oder geplanten
Uberschwemmungsgebiet.1!

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan ist Bestandteil des Flachennutzungsplans, vgl. Kapitel 3.2.
4 Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Geplant ist ein vollstationdres Pflegeheim mit bis zu 100 Einzelzimmern sowie ergénzende
Einrichtungen.
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Abbildung 9: Ausschnitt aus dem Lageplan zum stadtebaulichen Konzept (unmarSstf:iinch)12

11 Zentrale Kompetenzstelle fir Geoinformation beim Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation: Geoportal Hessen: Karte ,Gebiete naturbedingter Risiken Hessen’, aufgerufen unter
www.geoportal.hessen.de (Stand: 29.04.2021).

12 OpenMainded Projektentwicklung AG / JG Architekt Idstein: Perspektivische Darstellung, Idstein (02/2021).
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Abbildung 10:  Visualisierung des stadtebaulichen Konzeptes zur geplanten Nutzung (unmaRstablich)13

Die bisherigen Planungstiberlegungen sehen die Errichtung eines Gebaudekomplexes mit drei
Vollgeschossen zzgl. Staffelgeschoss (Dachgeschoss) vor. Aufgrund der Topografie wird das
grolBvolumige Gebaude zur hoher liegenden Wohnbebauung im Sidwesten eine im
Wesentlichen dreigeschossige Wirkung entfalten; aufgrund der Eingrabung in das Gelande
werden zwei Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss zu sehen sein. Zum norddéstlichen Planbereich
hin wird eine viergeschossige Wirkung (drei Vollgeschosse zzgl. Dachgeschoss) erzielt.

Im Nordosten ist eine der Offentlichkeit zugangliche Cafeteria vorgesehen.

Um unterschiedliche Funktionen von Gebauden miteinander zu verbinden, ist ein Vorplatz mit
Aufenthaltsfunktion geplant. Dieser Platz funktioniert als barrierefreier Zugang aus dem
offentlichen Bereich. An ihm liegt der Hauptzugang zum Pflegeheim.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Nutzungen erfolgt Gber bestehende Wegeparzellen
Richtung Berndrother StrafRe und Ackerbacher Weg.

Die Unterbringung der Stellplatze ist oberirdisch im Studosten vorgesehen.

4.2 Planungs- und Standortalternativen
Mit der Planung wird dem demografischen Wandel der Gemeinde Heidenrod Rechnung getragen.

Das Plangebiet liegt einerseits am Ortsrand aber dennoch zentrumsnah. Das Grundstick weist
mit ca. 5.000 gm eine ausreichende Flache auf und befindet sich in zusammenhangendem
Eigentum. GroRe und Lage des Plangebietes eignen sich daher ideal zur Errichtung eines
Pflegeheims. Vergleichbar geeignete Standorte in Heidenrod ergeben sich nicht.

Allgemeine Wohnnutzungen kénnen auch an anderer Stelle in Heidenrod umgesetzt werden.

13 OpenMainded Projektentwicklung AG / JG Architekt Idstein: Perspektivische Darstellung, Idstein (02/2021).
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5 Planinhalte

5.1  Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ,Rechts vom Berndrother Weg“ setzt ein sonstiges Sondergebiet gem.
§ 11Bau NVO fest.

Vorgesehen ist die Realisierung eines Pflegeheim-Konzeptes nach neuesten Erkenntnissen und
auf der Basis des sog. Wohngruppenmodells. Es wird vor allem auf die Personengruppe Senioren
mit unterschiedlichen Pflegegraden abgestellt.

Zu den zentralen Einrichtungen z&hlen unter anderem eine Vollkiiche (eigene Speisenherstellung
und -zubereitung) sowie eine Umgebung in kleinen Wohngruppen, die ein familidres, sicheres
und angenehmes Wohn- und Lebensumfeld sichern.

Es sollen zudem Gemeinschaftseinrichtungen (Gemeinschaftsraum, Bibliothek und Speiseraum)
entstehen. Weiterhin wird die Etablierung ergénzender Nutzungen ermoéglicht. Dies umfasst
neben Pflegedienstleistungen insbesondere medizinische und gesundheitliche Dienstleistungen.

Da das dargestellte Nutzungsspektrum keinem der Baugebiete der Baunutzungsverordnung
entspricht, wird ein sonstiges Sondergebiet "Pflegeheim" gem. § 11 BauNVO festgesetzt. Damit
wird den Voraussetzungen fiur die Ansiedlung des geplanten Vorhabens Rechnung getragen.

Die geplante Nutzung kdnnte grundsatzlich z. B. auch in einem allgemeinen Wohngebiet oder in
einem Mischgebiet zugelassen werden. Das geplante Areal soll aber vorrangig der geplanten
Pflegeeinrichtung zur Verfiigung stehen.

5.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Nutzungskonzeptes (vgl. vorangegangenes Kapitel) ist eine
zulassige Anzahl der Vollgeschosse von 1l sowie eine maximale Hohe baulicher Anlagen von
ca. 18 m uber Gelandeoberkante erforderlich.

Da am sudlichen Rand teilweise eine Eingrabung in das vorhandene Gelande erfolgen soll, ist
hiermit gegeniber der auf den sudlich angrenzenden Grundstiicken bestehenden Bebauung
geringeren Hohenentwicklung auszugehen.

5.3  Weitere Festsetzungsinhalte
Im weiteren Verfahren werden u.a. folgende Festsetzungsinhalte erganzt:
» Uberbaubare Grundstiicksflachen,
= Verkehrsflachen,
= GrlUnordnerische Festsetzungen,
= Bauordnungsrechtliche Festsetzungen,

= Evtl. Hinweise.
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6 Auswirkungen der Planung

6.1 Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Lage innerhalb des Siedlungsbereiches weist das Grundstiick eine besondere Eignung
fur eine sonderbauliche Nachverdichtung auf und es kann zusatzlich ein Pflegezentrum
entsprechend der hohen Nachfrage zur Verfligung gestellt werden.

6.2  Auswirkungen auf den Verkehr

Die Gemeinde Heidenrod besteht aus 19 Ortsteilen (darunter auch Laufenselden) und liegt im
Rheingau-Taunus-Kreis an der B 54 zwischen Wiesbaden und Limburg an der Lahn.

Die Gemeinde liegt verkehrsgiinstig zu den Zentren der Region Frankfurt Rhein-Main. Die drtliche
und Uberdrtliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die L 336 nach Nordosten und Uber
die L 3321 nach Osten in Richtung B 54 sowie nach Siiden uber die L 3455 und nach Sudwesten
uber die L 3031 in Richtung B 260. Uber die Berndrother StralRe und den Ackerbacher Weg ist
das Plangebiet somit gut an den Uberdrtlichen Verkehr angebunden.

Die verkehrlichen Auswirkungen des geplanten Pflegeheims beschranken sich im Wesentlichen
auf die Verkehre der Beschéftigten und der Besuchenden sowie untergeordneten Lieferverkehr.
Aufgrund der geringen Entfernung zwischen dem Plangebiet und den Landesstrafen L 336, der
L 3321, der L 3455 sowie der L3031 von weniger als 350 m Uber die Berndrother Stral3e und die
KastellstraBe sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Verkehrsverhaltnisse zu erwarten.

Das Plangebiet ist auch an den OPNV angebunden. In der Nidhe des Plangebietes, an dem
Schmiedweg, der Grundschule, dem Holzhauser Weg und der Raiffeisenstral3e befinden sich vier
Haltestellen der Buslinien 203, 204, 275 und 587.

Die beiden Buslinien binden das Plangebiet an das Ortszentrum an. Neben einer innenértlichen
Anbindung bestehen vom Plangebiet aus Verbindungen nach Michelbach, Bad Schwalbach
sowie nach Wiesbaden.

6.3  Technische Infrastruktur / Ver- und Entsorgung

Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung ist eine Ver- und Entsorgung des Plangebietes und
damit ein Anschluss an die technische Infrastruktur (Strom, Gas, Wasser, Warme,
Telekommunikationsmedien, Entwasserungsanlagen) vorhanden oder innerhalb des ortlichen
Versorgungsnetzes herstellbar.

Im Zuge der Erarbeitung der Grundlagen der wasserwirtschaftlichen Belange werden die
Wasserversorgung und insbesondere der vorbeugende Brandschutz gutachterlich untersucht. Im
Zuge der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung werden von der zustéandigen Wasserbehérde und der
Unteren Bauaufsicht / Brandschutz die Anforderungsprofile erfragt. Die gutachterliche
Ausarbeitung ist Bestandteil des Bebauungsplanentwurfes. Der Behandlung des anfallenden
Oberflachenwasser wird ebenfalls selbststandig gutachterlich untersucht und es erfolgt eine
Priufung, ob anfallendes Oberflachenwasser flachennah gedrosselt in den naheliegenden
Vorfluter eingeleitet werden kann.
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Aussagen zur Entwasserung von Schmutz- und Oberflichenwasser werden im weiteren
Verfahren erganzt.

6.4  Eigentumsverhéaltnisse / Bodenordnung

6.5 Die notwendigen Schritte zum Erwerb des Grundstiicks wurden durch den
Vorhabentrager eingeleitet, ein notarieller Vertrag ist abgeschlossen, der
Eigentumswechsel ist in Bearbeitung und steht aktuell noch aus. Die
Wegeparzellen werden zur ErschlielBung des Vorhabens ausgebaut. Im Rahmen
eines noch abzuschlieBenden ErschlieBungs- und Durchfiihrungsvertrages
werden Regelungen hinsichtlich der ErschlieBungslasten erforderlich. Auch
werden dann notwendige Regelungen zum Eigentum an den
ErschlieBungsanlagen erarbeitet. Flachenbilanz

Tabelle 2: Flachenbilanz entsprechend den Darstellungen des FNP, gerundet
) i 2
FNP Gebiet Flche in m
ca.
Alt Grinland 3.800
New Sonderbguﬂachen 3.800
Pflegeheim

6.6 Kosten der Planung

Die Planungskosten fur den Bebauungsplan sowie die Teildnderung des Flachennutzungsplanes
Ubernimmt der Vorhabentrager.

Der fir die geplanten Nutzungen notwendige Umfang der ErschlieBungsanlagen und die
Kostentragung sind zu ermitteln und zwischen der Gemeinde und dem Vorhabentrager zu regeln.

6.7 Umweltauswirkungen

Die Umweltauswirkungen werden im Rahmen der Umweltpriifung zum Bebauungsplan
behandelt.

Im Rahmen der Umweltprifung wird insbesondere eine Eingriffs- und Ausgleichsplanung erstellt.
Der notwendige Eingriff wird, wenn moglich durch Ersatzmafl3nahmen im Gemeindegebiet
kompensiert. Entsprechende Vorschlage werden im Rahmen des Entwurfsplanung zum B-Plan
erarbeitet.
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Il UMWELTBERICHT

1 Einleitung

1.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Ziele des Bebauungsplanes

Wesentliche Ziele der Planung sind:

- Stadtebaulich geordnete Nachverdichtung.

- Entwicklung von Pflegeinfrastruktur.

- Schaffung von Wohnangeboten fir &ltere/pflegebedurftige Menschen.
- Schaffung von Arbeitsplatzen.

- Festsetzung einer gebiets- und umgebungsvertréaglichen baulichen Nutzungsdichte.

Beschreibung der Festsetzungen

Im Plangebiet wird im Wesentlichen ein sonstiges Sondergebiet "Pflegeheim™" gem. § 11 BauNVO
festgesetzt.

Standort der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet befindet sich am nordwestlichen Ortsrand von Laufenselden nérdlich der
Berndrother StralRe. Im Norden vom Plangebiet verlauft oberirdisch der Wéllbach. Der Abstand
der nordostlichen Grenze des Plangebietes zu dem Gewasser betragt dabei ca. 32 m14,

Art und Umfang der geplanten Vorhaben sowie Bedarf an Grund und Boden / Flache

Das Plangebiet ,Rechts vom Berndrother Weg“ umfasst eine Flache von ca. 0,5 ha.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine noch unbebaute Flache in der Ortsrandlage von
Laufenselden, bestehend aus im Wesentlichen landwirtschaftlichen Flachen und
Wirtschaftswegen. Am ndrdlichen Plangebietsrand befindet sich ein Gehdlzstreifen.

Durch  die Aufstellung des Bebauungsplanes ergibt sich eine zusatzliche
Flacheninanspruchnahme im Aul3enbereich von ca. 0,5 ha.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und ihre
Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Gemeinde fiir jeden Bauleitplan
festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fir die Abwéagung erforderlich ist. Ziel der
Umweltprifung und somit Malistab fiur deren Erforderlichkeit ist die Ermittlung der

14 Hessisches Umweltministerium / Hessisches Landesamt fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG): WRRL
(Wasserrahmenrichtlinie)-Viewer Hessen, aufgerufen unter https://wrrl.hessen.de/ (Stand: 29.04.2021).
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voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung
Uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Umweltbelange.

Fur die Schutzglter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der Planung zu
erwarten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele in einschldgigen Fachgesetzen und
Fachplanungen dargestellt, sowie die entsprechenden Prifverfahren beschrieben.

1.2.1 Schutzgutibergreifende Umweltschutzziele

§ 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und der Tier- und
Pflanzenwelt.

§ 1la Abs. 3 BauGB Vermeidung und  Ausgleich  voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

§ 13 BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft.

Zum Bebauungsplan wird ein Fachbeitrag Naturschutz erstellt. Im Fachbeitrag werden die
Schutzziele wie folgt bertcksichtigt:

= Biotoptypenbilanzierung nach dem Biotopwertverfahren der hessischen
Kompensationsverordnung (KV ~ 2018) und Quantifizierung ggf. verbleibender
Ausgleichsdefizite innerhalb der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung

= Biotoptypen-, Flora- und Faunaerfassung im Rahmen der Bestandserfassung

= Schutzgutbezogene Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter
Tiere, Pflanzen, Biotope, natlrliche Bodenfunktionen, Wasserhaushalt, Klima/Luft,
Landschaftsbild.

= Vorschlag von Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich von Eingriffen.
= Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung.

= Vorschlag von landespflegerischen Festsetzungen im Bebauungsplan und ggf. externen
KompensationsmalRnahmen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Darstellung von Landschaftsplanen.

Die Landschaftsplanung der Gemeinde Heidenrod ist Bestandteil des Flachennutzungsplanes
und stellt fur das Plangebiet im Wesentlichen Dauergriinland dar. Dartber hinaus befindet sich
das Plangebiet innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes (gem. Hessischem Ministerium fir
Umwelt besteht hier aktuell kein Landschaftsschutzgebiet mehr).

Die Aussagen werden in den schutzgutbezogenen Bewertungen bertcksichtigt.

Anl. 1 Nr. 2 b) bb) BauGB Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher Ressourcen.

Die Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen werden im Rahmen der
schutzgutbezogenen Bewertungen bericksichtigt.

Anl. 1 Nr. 2 b) hh) BauGB Berlicksichtigung der eingesetzten Techniken und Stoffe.
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Besondere im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb der geplanten Nutzungen
eingesetzten Stoffe und Techniken sind im vorliegenden Fall auf der Ebene des Bebauungsplans
nicht bekannt bzw. festgelegt und werden daher im Weiteren nicht bertcksichtigt.

1.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Tiere und
Pflanzen und die biologische Vielfalt.

§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen.

§ 19 BNatSchG Umweltschaden

Zum Bebauungsplan wird eine Artenschutzuntersuchung erstellt. Diese beinhaltet:

Potenzialanalyse bezgl. des Vorkommens geschiitzter Arten
Erfassung geschutzter Tier- und Pflanzenarten.

» Fledermause werden anhand einer einmaligen Detektorbegehung im Mai 2021
erfasst.

= Zur Erfassung von Brutvigeln werden zwei Begehungen im April und Mai 2021
durchgefihrt.

= Weiterhin findet eine Ubersichtsbegehung zu anderen Artengruppen,
= eine Hohlenerfassung und

= eine Potentialbetrachtung statt.

Relevanzprifung bzgl. der Vorschriften des § 44 BNatSchG.

Darstellung der Einhaltung der Vorschriffen des 8§44 BNatSchG unter
Berticksichtigung baubedingter Wirkungen (einschl. Abbruch) sowie anlagen- und
betriebsbedingter Wirkungen.

Ggf. Vorschlage zu besonderen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
einschliel3lich CEF-MalRnahmen.

Gesonderte Erfassung und Dokumentation der in § 19 BNatSchG genannten Arten
und Lebensraume.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und des Schutzwecks von

Natura-2000-Gebieten im Sinne des BNatSchG.

§ 20 ff. BNatSchG Schutzgebiete und -objekte.
§ 30 BNatSchG Geschuitzte Biotope.

Im Plangebiet befinden sich keine fir die Planung relevanten Schutzgebiete und —objekte des
Naturschutzes.

Es befinden sich keine Vogelschutzgebiete in der direkten Umgebung des Plangebietes.

Es befinden sich keine Landschaftsschutzgebiete in der direkten Umgebung des Plangebietes.
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In der weiteren Umgebung des Plangebietes befinden sich nachfolgende Schutzgebiete und —
objekte des Naturschutzes.15:

= In einer Entfernung von ca. 1,7 km 0stlich vom Plangebiet befindet sich das FFH-Gebiet Wald
norddstlich Huppert; Eine FFH-Vorprufung-/ Vertraglichkeitsprifung ist nicht erforderlich.

= Das Naturschutzgebiet Barbachtal bei Grebenroth 5,4 km siidwestlich des Plangebietes.
= |n 3,3 km suiddstlich des Plangebietes befindet sich das Naturdenkmal Wacholderhain.

= |n 42 m Entfernung noérdlich des Plangebiets befindet sich das gesetzlich geschiitzte Biotop
Feuchtwiesen-Rest nordlich Laufenselden. Die Flachen befinden sich jenseits des Wollbachs.

Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sind relevante Auswirkungen bei Umsetzung der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Eingriffen im Plangebiet nicht zu erwarten.

Weiterhin befindet sich das Plangebiet im Naturpark Rhein-Taunus!6. Hierbei handelt es sich um
eine Zweckverband des Rheingau-Taunus-Kreises sowie der Landeshauptstadt Wiesbaden.

Gem. § 3 Abs. 1 der Satzung vom 12.03.2018 gilt:

Der Zweckverband hat die Aufgabe, die im 8§ 27 BNatSchG genannten Ziele im
Zusammenwirken mit allen interessierten Stellen umzusetzen und durch Ma3nahmen auf
dem Gebiete des Landschaftsschutzes den "Naturpark Rhein-Taunus" zu férdern. In
diesem, als Erholungsgebiet besonders geeigneten Raum, soll der Naturpark die
heimische Pflanzen- und Tierwelt schitzen, die Landschaft der Region erhalten,
gestalten, entwickeln und pflegen und eine naturnahe Erholung ermdglichen. Der Verband
leistet einen Beitrag zur nachhaltigen Entwicklung der Region.

Konkrete Malinahmen oder Vorschlage beinhaltet die vorgenannte Satzung nicht.
Und weiter gem. 8 3 Abs. 4:

Die Rechte der Gemeinden nach bestehenden Gesetzen (u.a. dem Baugesetzbuch) fir
die eigene Ortsplanung bleiben unberthrt. Der Zweckverband nimmt keine Hoheitsrechte
der Gemeinden wabhr. Er ist Trager offentlicher Belange im Sinne des Baugesetzbuches.

Relevante Auswirkungen bei Umsetzung der nach dem Bebauungsplan zulassigen Eingriffen im
Plangebiet sind nicht zu erwarten.

1.2.3 Schutzgut Flache und Boden

§ la Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden;
Vermeidung der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher oder als
Wald genutzter Flachen; Moglichkeiten der Innenentwicklung.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter und
Umweltschutzziele erfolgt verbal-argumentativ. Die Moglichkeiten der Innenentwicklung werden
geprift und das Ergebnis dokumentiert.

15 Hessisches  Umweltministerium (HLNUG):  Naturschutzinformationssystem des Landes  Hessen
(NATUrschutzREGister Hessen), aufgerufen unter https://natureg.hessen.de/ (Stand: 29.04.2021).

16 Naturpark-Rhein-Taunus: Satzung des Zweckverbandes ,Naturpark Rhein-Taunus®, aufgerufen unter:
https://www.naturpark-rhein-taunus.de/ (Stand: 05.05.2021).
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§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Flache und
Boden.

§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des

Bodens; Abwehr schadlicher Bodenveranderungen; Sanierung von
Altlasten sowie hierdurch verursachter Gewésserverunreinigungen;
Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzglter und
Umweltschutzziele erfolgt verbal-argumentativ.

1.2.4 Schutzgut Wasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) und e) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf das Wasser.
8§ 1 WHG Schutz der Gewasser.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter und
Umweltschutzziele erfolgt verbal-argumentativ.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

In 32 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich der Wéllbach. Es handelt sich um ein oberirdisch
verlaufendes Gewadsser dritter Ordnung. Die Abstandserfordernisse gem. § 23 Hessisches
Wassergesetz (HWG)17 werden eingehalten. Der Geltungsbereich befindet sich in keinem
rechtskraftiy festgesetzten oder geplanten Uberschwemmungsgebiet.18 Die baulichen
Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete werden gem. § 78 Abs. 3 WHG
somit nicht berthrt.

Zum geplanten und nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassigen Vorhaben wird
im weiteren Verfahren zudem ein Baugrundgutachten, u.a. mit Aussagen zum Grundwasser,
erstellt. Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgter erfolgt
verbal-argumentativ.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung des sachgerechten Umgangs mit Abwéassern.

8 54 ff. WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser.

Im Rahmen der Umweltprifung erfolgt eine Beschreibung des Entwésserungskonzeptes
insbesondere bezlglich des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser unter
Berticksichtigung der Mdéglichkeiten der Versickerung und der Nutzung von Regenwasser.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen des Wasserrechtes.

Fur die Planung relevante Plane des Wasserrechtes sind nicht bekannt.

§ 51 WHG Wasserschutzgebiete.
§ 53 WHG Heilquellenschutzgebiete.

17 Hessisches Wassergesetz HWG vom 24.12.2010.

18 Zentrale Kompetenzstelle fiir Geoinformation beim Hessischen Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation: Geoportal Hessen: Karte ,Gebiete naturbedingter Risiken Hessen’, aufgerufen unter
www.geoportal.hessen.de (Stand: 29.04.2021).
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Wasserschutzgebiete, Heilguellenschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

1.2.5 Schutzgut Klima und Luft

§ 1 Abs. 5 BauGB Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Luft und
Klima.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Vermeidung von Emissionen (Luftschadstoffe / allgemeiner
Klimaschutz).

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat.

Anl. 1 Nr.2b) gg) BauGB Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegenuber den Folgen des

Klimawandels.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter und
Umweltschutzziele erfolgt verbal-argumentativ.

1.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild / Erholung

§ 1 Abs. 5 BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stadtebaulichen
Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Berucksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf die
Landschaft.

§ 1 BNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schoénheit

sowie des Erholungswerts von Natur und Landschaft.

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild erfolgt
verbal-argumentativ.

1.2.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB Bertuicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen  von Plénen des
Immissionsschutzrechtes.

Anl. 1 Nr. 2 b) cc) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge an Emissionen von
Schadstoffen, Larm, Erschutterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Bel&stigungen.

§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen durch geeignete
Zuordnung von Nutzungen bei der Planung.

Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter und
Umweltschutzziele erfolgt verbal-argumentativ.
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Gem. Hessischem Radonzentrum1® werden in 2021 deutschlandweit Radonvorsorgegebiete
festgelegt, in denen z.B. bestimmte bauliche MaRnhahmen zum Schutz vor Radonstrahlung
empfohlen werden. Derzeit werden noch keine Vorsorgegebiete ausgewiesen.

1.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf Kulturguter
und sonstige Sachgiter.

Angaben zu denkmalgeschitzten Anlagen / Grabungsschutz- / Denkmalschutzgebieten im
Plangebiet liegen gem. Datenbank des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen20 nicht vor.

Fur umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachgiter liegen keine
Anhaltspunkte vor.

1.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von

Energie
§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie.
§ 1 Abs. 5 BauGB Berucksichtigung der Erfordernisse des Klimaschutzes.
§ 1 EEG2L/§ 1 EEWarmeG22 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung.

Die Beriicksichtigung der Belange der Energieerzeugung und Energienutzung erfolgt verbal-
argumentativ.

1.2.10 Auswirkungen durch Abfalle

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Berlicksichtigung eines sachgerechten Umgangs mit Abféallen.

Anl. 1 Nr. 2 b) dd) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten Abfalle und
Ihrer Beseitigung und Verwertung.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berlicksichtigung der Darstellungen von Planen des Abfallrechtes.
Die Auswirkungen aufgrund der Art und Menge der erzeugten Siedlungsabféalle sowie deren
Beseitigung und Verwertung werden verbal-argumentativ beschrieben und bewertet.

1.2.11 Auswirkungen durch schwere Unfélle

8 1 Abs. 6 Nr. 7j) BauGB Auswirkungen aufgrund der Anféalligkeit der nach dem
Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder
Katastrophen.

Anl. 1 Nr. 2 b) ee) und e) BauGB Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die

Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen).

19 Vgl. Hessisches Radonzentrum: Radonvorsorgegebiete in Hessen, aufgerufen unter: https://www.thm.de/heraz/2-
allgemein/14-radonvorsorgegebiete-in-hessen.html (Stand: 11.05.2021).

20 Vgl. Landesamt fir Denkmalpflege Hessen: Kulturdenkméler in  Hessen, aufgerufen unter
https://denkxweb.denkmalpflege-hessen.de/ (Stand: 11.05.2021).

21 Erneuerbare-Energien-Gesetz

22 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
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Durch die Planung werden keine storfallrelevanten Anlagen zugelassen. Im Umfeld des
Plangebiets befinden sich keine storfallrelevanten Anlagen.

1.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und kumulative
Wirkungen mit anderen Planungen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB Beriicksichtigung von Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7a), c) und d)
BauGB

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind mit Umsetzung der Planung mdglich, es ist
aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Gber die zu beschreibenden Wirkungen der
einzelnen Schutzguter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung und Bewertung von
Wechselwirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall Anhaltspunkte fiir eine erheblich Gber
die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter hinausgehende Betroffenheit ergeben.

Anl. 1 Nr. 2 b) ff) BauGB Beriicksichtigung der Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Planungen in der Umgebung des Plangebiets, durch die sich kumulative Auswirkungen auf
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung natirlicher Ressourcen ergeben
kénnen, sind nicht bekannt.

2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
(Basisszenario)

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung (Prognose-Nullfall)

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

2.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung (Prognose-Planfall)

Im weiteren Verfahren zu erganzen.
2.3.11 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bewertungsgrundlage / Voreingriffszustand

Im weiteren Verfahren zu erganzen.
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Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

3.3  Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im weiteren Verfahren zu erganzen.

Vorentwurf vom 05.07.2021 Seite 27
FIRU Koblenz GmbH | SchloRstraBe 5 | 56068 Koblenz | Tel.: 0261/914 798-0 | Fax: 0261/914798-19 | FIRU-KO@FIRU-KO.DE



Gemeinde Heidenrod
Teilanderung des FNP & Bebauungsplan ,Rechts vom Berndrother Weg* Zusammenfasssende Erklarung

1] ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Nach 8§ 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufigen dber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus
welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewéhlt wurde.

Die Gemeindevertratung hat in ihrer Sitzung am . . die Aufstellung des
Bebauungsplanes in Erwagung der im Folgenden zusammengefassten wesentlichen
Sachverhalte beschlossen:

(Im weiteren Verfahren zu erganzen)
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IV VERWENDETE UNTERLAGEN

Im weiteren Verfahren zu erganzen.
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