Beschluss der Gemeindevertretung Heidenrod
vom 18. Juni 2021 - Xl 03/2021

Ausschnitte verteilt an:

I - Zi

TOP I.7. Stadtebauliche Entwicklung in Heidenrod;
Schaffung der erforderlichen baurechtlichen Grundlagen und Rea-
lisierung von Gewerbeflaichen und Flachen fiir eine Wohnbaunut-
zung
- Erarbeitung einer 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Unter der
Kath. Kirche, Heidenrod-Kemel -
hier: Aufstellungsbeschluss
(GD 17.05.2021 - TOP 1.4.)

(BA 09.06.2021 - TOP I.1.)
Az.: 09.1 Kemel-Udkk-5.And-Aufstellbeschl.

Der Vorsitzende der Gemeindevertretung rief den Tagesordnungspunkt auf.
Blrgermeister Diefenbach trug die Beschlussvorlage vor.

Der Vorsitzende des Ausschusses fur Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft
Herr Martin, trug das Ergebnis der Ausschussberatungen vor.

Herr Ries, Herr Bach, Herr Baureis, Herr Miller, Herr Giebel und Frau Ries-Schulze
sprachen dazu.

Biurgermeister Diefenbach beantwortete die Fragestellungen.

Herr Baureis beantragte, die Angelegenheit zu vertagen, um die Fragestellungen der
FWH-Fraktion, die er den anderen Fraktionen schriftlich zur Verfigung stellte, zu be-
ricksichtigen.

Der Vorsitzende lieR® Giber den Antrag auf Vertagung des Tagesordnungspunktes ab-
stimmen:

Die Gemeindevertretung stimmte mit

10 Stimmen dafur,
21 Stimmen dagegen

somit wurde der Antrag abgelehnt.



Der Vorsitzende der Gemeindevertretung lieR sodann tber die Beschlussempfehlung
abstimmen:

Die Gemeindevertretung fasste mit

21 Stimmen dafur
9 Stimmen dagegen,
1 Enthaltung,

nachfolgenden Beschluss:

1)

3)

Die Gemeinde Heidenrod beabsichtigt, im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
fur den Bereich ,Unter der kath. Kirche*, Heidenrod-Kemel eine 5. Anderung zur
Ausweisung von Gewerbegebietsflachen und Flachen fur eine Wohnnutzung be-
reitzustellen. Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Unter der
kath. Kirche* ist die Ausweisung eines Mischgebietes sowie eines eingeschrank-
ten Gewerbegebietes zur Schaffung von Wohnraum bzw. gewerblichen Einhei-
ten, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zur Schaffung der erforderlichen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung dieser Planungen wird ein 5. Anderungsverfahren des Bebauungs-
planes ,Unter der kath. Kirche®, Heidenrod-Kemel durchgefiihrt. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Kemel, die in der beigefugten
Tabelle und der Liegenschaftskarte (Anlagen 1 + 2) aufgefuhrt bzw. dargestelit
sind.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, einen Bebauungsplanentwurf zu erarbei-
ten. Dieser ist dann dem Ausschuss fiir Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft
und der Gemeindevertretung zur Erarbeitung einer Beschlussempfehlung unmit-
telbar zuzuleiten.

Die Ubereinstimmung der auszugsweisen Wiedergabe mit dem Wortlaut der

Niederschrift wird beglaubigt.

24.06.2021

Blrdermeister



Beschluss des Ausschusses

fir Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft
vom 09.06.2021

Ausschnitte verteilt an: I A
% 111-Zi , /Z oy //
\/1 /

TOP 1.1. - Stadtebauliche Entwicklung in Heidenrod;

Schaffung der erforderlichen baurechtlichen Grundlagen und Reali
sierung von Gewerbeflichen und Flidchen fiir eine Wohnbaunutzung

- Erarbeitung einer 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Unter der
Kath. Kirche, Heidenrod-Kemel -
hier: Aufstellungsbeschluss

- Vorstellung des Konzeptes durch den Geschiftsfiihrer der Dreger
Immobiliengruppe -

(GD 17.05.2021 - TOP 1.4.)
Az.: 09.1 Kemel-Udkk-5.And-Aufstellbeschl.

Herr Martin rief den Tagesordnungspunkt auf und Ubergab das Wort zunachst an
Herrn Burgermeister Diefenbach, der das Vorhaben grob erlauterte.

Als nachstes sprach Herr Seifert von der Dreger Immobiliengruppe dazu. Er gab ei-
nen kurzen Rickblick auf die bisherigen Beschlisse und erlduterte das neu geplante
Vorhaben/ Konzept.

Frau Labonté, Herr Minor und Frau Nau sprachen dazu.
Herr Ries duerte seine Bedenken, welche er bei der Ansiedlung Beispielweise einer

weiteren Backerei hétte.

Seitens von Herr Seifert und Herrn Burgermeister Diefenbach wurde nochmals mit-
geteilt, dass man zum jetzigen Zeitpunkt noch keine konkreten Aussagen dazu tref-
fen kénnte, welches Gewerbe sich dort im Detail ansiedeln wird. Es gibt erstmal nur
Uberlegungen welche Firmen denn fir ein Eingeschranktes Gewerbegebiet in Frage
kommen. Herr Siefert betonte nochmals, dass solche Entscheidungen in enger Ab-
stimmung mit der Gemeindeverwaltung und den Gremien getroffen werden.
Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorlagen, stellte Herr Martin die Vorlage
zur Abstimmung.

Der Ausschuss beschloss mit 4 Stimme dafr,
1 Stimme dagegen,
2 Enthaltung,

und empfiehlt der Gemeindevertretung der nachfolgenden Beschlussfassung des
Gemeindevorstandes zu folgen:



1)

2)

3.)

Die Gemeinde Heidenrod beabsichtigt, im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
fur den Bereich ,Unter der kath. Kirche“, Heidenrod-Kemel eine 5. Anderung zur
Ausweisung von Gewerbegebietsflachen und Flachen firr eine Wohnnutzung be-
reitzustellen. Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Unter der
kath. Kirche* ist die Ausweisung eines Mischgebietes sowie eines eingeschrank-
ten Gewerbegebietes zur Schaffung von Wohnraum bzw. gewerblichen Einhei-
ten, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zur Schaffung der erforderlichen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung dieser Planungen wird ein 5. Anderungsverfahren des Bebauungs-
planes ,Unter der kath. Kirche*, Heidenrod-Kemel durchgeftihrt. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Grundstiicke in der Gemarkung Kemel, die in der beigefiigten
Tabelle und der Liegenschaftskarte (Anlagen 1 + 2) aufgefiihrt bzw. dargestellt
sind.

Der Gemeindevorstand wird beauftragt, einen Bebauungsplanentwurf zu erarbei-
ten. Dieser ist dann dem Ausschuss fiir Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft
und der Gemeindevertretung zur Erarbeitung einer Beschlussempfehlung unmit-
telbar zuzuleiten.

Die Ubereinstimmung der auszugsweisen Wiedergabe mit dem Wortlaut der

n/) ﬁ Niederschrift wird beglaubigt.

11.09.2021



BA -0 2021 TOP I 1
Heidenrod, den  28. April 2021 oV 18 06, 2001 [ 1 0

Sachbearbeiter: Herr Zindel / Str
Aktenzeichen: 09.1 Kemel-Udkk-5.And-Aufstellbeschl.

Vorlage fiir die Gemeindevertretung

Betr.: Stadtebauliche Entwicklung in Heidenrod;
Schaffung der erforderlichen baurechtlichen Grundlagen ur Realisierung

von Gewerbefldchen und Flachen fiir eine Wohnbaunutzung,
Erarbeitung einer 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Unter der kath.
Kirche, Heidenrod-Kemel

hier: Aufstellungsbeschluss

I. Beschlussvorschlag:

1.) Die Gemeinde Heidenrod beabsichtigt, im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens
fur den Bereich ,Unter der kath. Kirche“, Heidenrod-Kemel eine 5. Anderung zur
Ausweisung von Gewerbegebietsflachen und Flachen fiir eine Wohnnutzung be-
reitzustellen. Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Unter der
kath. Kirche" ist die Ausweisung eines Mischgebietes sowie eines eingeschrank-
ten Gewerbegebietes zur Schaffung von Wohnraum bzw. gewerblichen Einhei-
ten, die das Wohnen nicht wesentlich stdéren.

2.) Zur Schaffung der erforderlichen bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung dieser Planungen wird ein 5. Anderungsverfahren des Bebauungs-
planes ,Unter der kath. Kirche®, Heidenrod-Kemel durchgefiihrt. Der Geltungsbe-
reich umfasst die Grundstlicke in der Gemarkung Kemel, die in der beigefiigten
Tabelle und der Liegenschaftskarte (Anlagen 1 + 2) aufgefuihrt bzw. dargestellt

sind.

3.) Der Gemeindevorstand wird beauftragt, einen Bebauungsplanentwurf zu erarbei-
ten. Dieser ist dann dem Ausschuss fiir Planen, Bauen, Verkehr und Wirtschaft
und der Gemeindevertretung zur Erarbeitung einer Beschlussempfehlung unmit-

telbar zuzuleiten.

Il. Begriindung/Sachverhalt:

Die Investorengruppe Dreger Immobilien, Darmstédter Strale 125, 63741 Aschaf-
fenburg hat die im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke am siidéstlichen Orts-
rand des Ortsteils Kemel, direkt an der B 260 gelegen, erworben und ist an die Ge-
meinde herangetreten mit dem Wunsch, dort Gewerbeflachen und Flachen fiir eine

Wohnbebauung bereitzustellen.



Im Rahmen von Vorgesprachen mit dem Investor wurde vereinbart, dass zunéachst
ein stadtebauliches Entwicklungskonzept erarbeitet werden soll, auf dessen Basis
die Erarbeitung eines Bebauungsplanes erfolgen kénnte. Der investor hat iber das
Planungsbiiro Koch am 26.04.2021 ein entsprechendes Konzept der Gemeinde mit
der Bitte Ubersandt, fiir den geltenden Bebauungsplan ,Unter der kath. Kirche" eine
5. Anderung fur diesen Bereich zu erarbeiten. Der Investor beabsichtigt, nicht sté-
rende Gewerbeflachen sowie Wohnbebauung auf den Grundstiicken im Rahmen

eines Mischgebietes zu realisieren.

Alle Grundstiicke, die im Geltungsbereich einer 5. Anderung des Bebauungsplanes
liegen, sind derzeit bereits im Bebauungsplan ,Unter der kath. Kirche" mit entspre-
chenden baulichen Festsetzungen belegt. Teile der Flachen sind als Gewerbeflachen
(Lagernutzung) ausgewiesen. Fir den Uiberwiegenden Teil der Flachen sind natur-
schutzfachliche AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.

Ferner ist festzustellen, dass die Flachen bislang noch nicht nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches erschlossen sind. Den Flachen fehlt die katastermaRige Neuord-
nung, da die Flachen die bauliche genutzt werden kénnen, nicht unmittelbar an die
Anbaustralle, die innerdrtliche Baderstral’e, angrenzen.

Aus stadtebaulicher Sicht ware es wiinschenswert, dass diese Flache innerhalb der
Ortslage Kemel stadtebauliche weiterentwickelt wird. Ob die vom Investor favorisier-
ten Nutzungen bauplanungsrechtlich gesichert werden kénnen, kann erst im Zuge
eines durchzuftthrenden Bauleitplanverfahrens beurteilt werden. Aufgrund der expo-
nierten Lage der Flache, die frei einsehbar zwischen der B 260 und der innerértlichen
Baderstrale als Dreiecksflache ausgebildet ist, eine priorisierte Funktion als Wohn-
bauflache ausweist, bleibt fraglich.

Verwaltungsseitig wird deshalb vorgeschlagen, zunachst in ein formelles Bauleit-
planverfahren einzutreten, um den Tragern éffentlicher Belange die Grundziige der
Planung vorzustellen und um eine Agenda zu erarbeiten, welche Bedingungen sei-
tens des Investors zu erbringen sind, um ein Vorhaben nicht stérende Gewerbefla-
chen und eine Wohnnutzung auf den vorgenannten Grundstiicken umsetzen zu kén-

nen.

Verwaltungsseitig wird ebenfalls jetzt schon darauf hingewiesen, dass es ohne den
Abschluss einer erschlieBungsvertraglichen Vereinbarung hinsichtlich der Sicherstel-
lung der ErschlieBung keine stadtebauliche Entwicklung in diesem Bereich auf Kos-

ten der Gemeinde geben kann.

lll. Finanzielle Auswirkungen:

Fir die Erarbeitung eines Aufstellungsbeschlusses werden keine Kosten entstehen.
Im Hinblick auf die Fortfiihrung der weiteren PlanungsmaRnahmen ist im Rahmen
einer stadtebaulihen Vereinbarung eine Kosteniibernahme durch den Vorhabentra-

Biurgefmeister

W,



Anlage 1

Bebauungsplan ,,Unter der kath. Kirche®, Heidenrod-Kemel — 5. Anderung

Ifd. Nr. | Gemarkung | Flur | FIst. | GroBe m? |Lage Eigentiimer NEU
Dreger Immobiliengruppe
1. Kemel 6 26 1.012 |Baderstralie 2b Aschaffenburg
Dreger Immobiliengruppe
2. Kemel 6 27 766 BaderstralRe 2b Aschaffenburg
Dreger Immobiliengruppe
3. Kemel 6 28 1.183 Baderstralle 2b Aschaffenburg
An der
4, Kemel 6 11/3 286 Schwalbacher Gemeinde
Stralle
Dreger Immobiliengruppe
5. Kemel 6 29/1 2.379 Béaderstralie 2a Aschaffenburg
An der -
6. Kemel 6 | 30 | 1355 |Schwalbacher |D" ege;s';':f‘?ggfl:‘rgr”ppe
Stralle 9
An der -
7. Kemel 6 | 311 | 1159 |Schwalbacher Dmg%&g@ggfﬁfr“ppe
Stralle g
An der -
8. Kemel 6 | 117 | 584 |Schwalbacher |P" ege;;g;‘”a’f‘;ggfé‘fr“ppe
Stralle 9
An der s
9. Kemel 6 | 321 511  |Schwalbacher Dmg%’g’:g:ﬁ'g&‘f”ppe
Strale g
An der -
10. Kemel 6 | 331 | 1143 |Schwalbacher Drege/{s'g:,';‘f‘f’gxf‘?rgr uppa
Stralle g
An der -
11, Kemel 6 | 118 267  |Schwalbacher D'egel{s'g";‘f‘f’ggfl?rgmppe
Stralle g
An der
12. Kemel 6 34/2 1.835 Schwalbacher Gemeinde
Stralle
Summe 12.480 m?
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1. Geltungsbereich
Das Plangebiet liegt im Siidosten des Ottsteils Kemel der Gemeinde Heidenrod. Westlich der Bundes-

strafle B260 sowie ostlich det Bidetstrafle gelegen. Nordlich grenzen die Stellplatzflichen eines Lebens-
mittelmarktes an den Geltungsbeteich an. Im Siiden befindet sich eine Griinfliche mit Gehdlzen. Der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine FlichengroBe von ca. 1,06 ha.

2. Bestand

Das Plangebiet wurde noch keinetr Bebauung zugefiihrt und stellt sich derzeit als eine bewirtschaftete
Griinfliche mit Gehdlzen dar.

An

Umgeh

L]

Abb.1: Luftbild mit Geltungsi;eréich (unmaBstiblich)

3. Ziel und Zweck

@@@ PlanungsbiiroKoch | OT Kemel
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Ein Investot hat eine Fliche am stidéstlichen Ottsrand des Ortsteils Kemel, direkt an der B260 gelegen,
erworben und duBert den Wunsch, dort Gewerbeflichen und Flichen fiir eine Wohnnutzung beteitzu-
stellen. Das Plangebiet befindet sich itm Beteich einet verbindlichen Bauleitplanung, die fiir den Beteich
ein Gewerbegebiet ausweist. Die Fliche wutde jedoch bisher noch nicht bebaut, sodass sich det Beteich
derzeit als Grinland darstellt. In der Gemeinde Heidenrod, auch durch die Lage im Ballungsgebiet Wies-
baden, wird ein hoher Bedarf an Wohn- sowie Gewerbenutzung begriindet. Diverse Anfragen liegen det
Stadt und dem Investor bereits vot. Durch die Lage am siidlichen Rand von Kemel und der Eingtrenzung
des Gebietes mit der BundesstraB3e B 260 und der BéderstraBe soll ein sinnvolles Konzept den Ortsteil

an dieser Stelle arrondieren.

Vorabstimmungen haben bereits stattgefunden. Der Investor sieht im Plangebiet die Entstehung von
sechs Wohnhiusern im westlichen Beteich vor, getrennt durch eine ErschlieBungsstral3e, an die sich im
Osten eine gewetbliche Nutzung anschlieft. Die geplante Bauleitplanung sieht hierfiir zunichst im Wes-
ten, in Erginzung des gegeniibetliegenden Mischgebietes, jenseits der Baderstraf3e, ein Mischgebiet sowie
im Osten ein eingeschrinktes Gewerbegebiet mit FlichengréBen von 3.909 m? (MI) und 3957 m? (GE")

VOft.

Im geplanten Bereich der gewerblichen Nutzung liegen diverse Anfragen vor; Zuldssig sind im Beteich
des eingeschrinkten Gewerbegebietes nur Gewerbebetriebe oder Anlagen, die das Wohnen nicht we-
sentlich stren. Als wesentlich st6rend gelten z.B. Handwerksbetriebe wie Schreinereien, Schlosseteien.
Es diitfen auch keine immissionstrichtigen Gewetrbebetriebe mit Geruch, Staub und Rauch angesiedelt

werden.

Anlagen nach § 8 Abs. 3 Nt. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniibet in
Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind) sind gemiB3 § 1 Abs. 6 Nt.2 BauNVO allgemein zulissig.

Zulissig sind z.B. Fitnessstudio, Rehazentrum, Gastronomie, Drogerie, Einzelhandelsbettiebe mit M6-
beln, Tietnahrung, Tiere, Pflanzen und Simereien, Back- und Konditoreiwaren, Metzgerei- und Fleische-
reiwaren, Getrinken, Nahrungs- und Genussmitteln. Anfragen fiir eine Niedetlassung einer Bickerei im
stdlichen Planbereich sowie fiir ein Pflegeheim im Ostlichen Bereich an der BundesstraBe gelegen liegen

dem Investor vort.

Es existiert ein Schallgutachten des nérdlich gelegenen Rewe-Marktes sowie eine Schalltechnische Stel-
lungnahme fiir das Plangebiet. Die Schalltechnische Stellungnahme der GSA Ziegelmeyer GmbH von
Mai 2020 wurde zunichst fiir die Planung eines Allgemeines Wohngebiet etstellt. Im Verlauf des Bauleit-
planverfahrens wird diesbeziiglich eine an das Plangebiet angepasste schalltechnische Untersuchung be-
auftragt. In der Planzeichnung wurden bereits Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umweltein-
witkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes aufgenommen; eine Lirmschutzwand in
Richtung des Rewe Patkplatzes an der nérdlichen Grenze des Plangebietes. In Richtung der Bundesstrae
sieht der Vorentwurf eine Fliche fiir eine Aufschiittung sowie eine geschlossene Bepflanzung eines Larm-
schutzwalles einschlieBlich einer Lirmschutzwand vot. Eine detaillierte Planung etfolgt im Laufe des

Bauleitplanverfahrens in Zusammenarbeit mit Hessen Mobil.

Die komplexe Lage zwischen zwei stark befahrenen Verkehrswegen und den damit verbundenen Emis-
sionen ist noch zu kliren. Westlich des vorliegenden Plangebietes wird derzeit ein Bebauungsplan mit
einem Allgemeinen Wohngebiet und einem Mischgebiet aufgestellt. Die votliegende Planung kénnte so-
mit eine Verbindung mit den weiteren Neubaugebieten eingehen und einen gegenseitigen Nutzen dataus

ziehen. Zumal sie im Bereich des Verkehrsanschlusses bereits eine Nahtstelle eingehen.
Der Investor und die Gemeinde Heidenrod wiinschen sich fir den Bereich einen sinnvollen und reali-

sietbaren Losungsansatz.

@@@ PlanungsbiiroKoch OT Kemel



4. Planungsrechtliche Grundlagen
4.1 Regionalplan

Im Regionalplan Siidhessen 2010 ist der Beteich des Plangebietes als Vorranggebiet Siedlung Bestand
dargestellt. Die Planung stimmt diesbeziiglich mit der Raumplanung tiberein.

’»

a5
R

Abb.2: Ausschnitt aus dem Reglonalpiau Siidhe

4.2  Flichennutzungsplan

Der wirksame Flichennutzungsplan der Gemeinde Heidenrod (1996) stellt das Plangebiet im Wesentli-
chen als gewerbliche Baufliche dar. Der siidliche Bereich wird als Dauergriinland mit einer Baumgruppe

sowie Finzelbdumen und Hecke/Feldgehdlzen ausgewiesen.

WL

usschnitt aus dem Flachennutzungslan Heidenrod 1996 (unmaBstiblich)

4.3  Verbindliche Bauleitplanung

@@@ PlanungsbiroKoch OT Kemel
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Eine verbindliche Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet. Der Bereich wird mit dem Bebauungsplan
,Unter der katholischen Kirche® (1991) sowie seiner 1. Andetung (1996) iiberplant. Die weiteren Ande-
rungen betreffen nicht den vorliegenden Geltungsbereich.

Mit einem Aufstellungsbeschluss wird die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,,Untet det katholischen
Kirche in die Wege geleitet.

Heidenrod/ABlar, 27.04.2021

Dipl.-Geogt. Christian Koch, Stadtplaner AKH geprift

(Ouwdhion 1L, %‘//

@@@ PlanungsbiroKoch OT Kemel



Umgehungsstrafe
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PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Artund MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und § 16 ff. BauNVO)

& Mischgeblete
@ (§6BauNvO)

3] Gewerbegeblete
(§ 8 BauNvO)

2. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsfldchen
(§ 9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

3. Griinfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

i  Offentliche Grinfiéche: Erdwall
| (§9Abs. 1Nr. 15 und Abs. 8 BauGB)

4. Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die
Gewinnung von Bodenschétzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

FZEX Fldchen fiir Aufschittungen
gcﬁ (69 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

AA

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft )

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

i'— Umgrenzung von Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege

E und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

TEXTFESTSETZUNGEN

6. Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Fidchen filr Nutzungsbeschrénkungen oder filr
Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

A



