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Gemeinde Heidenrod, Ortsteil Langschied
Bebauungsplan
mit integriertem Landschaftsplanerischem Fachbeitrag
fur das Gebiet "Wiesenstralle West"

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1

BauGB i. V. m. § 16 BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Absatz 1, Nr. 1 und 2 BauGB i. V. m. §

16 BauNVvVO

ZEICHENERKLARUNG

Bestand

z8:FI.13

z.B.: 2711

L]

Flurnummer
Flurstlicksnummer

Flurstiicksgrenze

Festsetzungen

—

Bauliche Anlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches [§ 9 Absatz 7 BauGB]
Baugrenze [§ 23 Absatz 1 und 3 BauNVO]

Allgemeines Wohngebiet WA [§ 4 BauNVO]

WA Art der baulichen Nutzung
| plus Dach-oder Grundflachenzahl [§§ 16, Zahl der Voligeschosse
0.4 | Staffelgeschoss 17 und 19 BauNVO] [§§ 16, 17 und 20 BauNVO]
Bauweise [§ 22 Absatz 2 Dachneigun
ao 0° - 45° [§ gung

BauNVO] ao=abweichend offen

FHmax. =8,56m
GHmax. =8 m

Héchstgrenze der Firsthdhe

zulassige Gesamthohe fiir Pultdacher und flach
geneigte/ Flachdacher

[§ 16 Absatz 2 Nr. 4 und § 18 Absatz 1 BauNVO]

E,D

Einzel- und Doppelhauser zulassig [§ 9 Absatz 1 Nr. 2
BauNVO] i.V.m. § 22 BauNVO]

Verkehrsflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB]

]
[ pe ]

@

Nachrichtliche Ubernahme

Private Griinflache [§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB],
hier: Wohngebietsgriin / Ortsrandeingriinung

Anpflanzen von standortheimischen Baumen [ § 9 Absatz 1
Nr. 25a BauGB]

T unterirdische Leitung Telekom
St unterirdische Leitung Steuerkabel

S unterirdische Leitung Strom

——————— K unterirdische Leitung Kanal
W unterirdische Leitung Wasser
@ StraRenbeleuchtung
Flachendisposition (ca. Angaben)

Gesamtflache =5.415m?
Bauflache WA = 3.605 m?
bebaubar gem. GRZ 0,4 = 1.442m?
Freiflache = 2.163 m?
Zufahrten und Stellplatze max. 721 m?
Freiflache min. 1.442 m?
Verkehrsflache = .590 m?
Private Grinflache = 1.220 m?

Nutzungsschablone
Art der baulichen MaR der baulichen zuléssige Nutzungen
Nutzung Nutzung Nutzungseinschrénkungen
§ 16 BauNVO
Zulassige §19 §20 §20
Nutzungen Grundfla- | Geschoss- [Zahl der Voll- [Bauweise § 9
gemaR BauNVO | chenzahl |flac geschosse | (1) 2 BauGB
in der Fassung iv.m.§22
vom 23.01.1990 (4) BauNvO
GRz GFz z Zulassige Nutzung
WA 0.4 - 1 ao Zuléssig gem. § 4 Abs. 2 BauNVO
plus (abweich- | sind Wohngeb&ude sowie nicht
Allgemeines Dach- end- stérende Handwerksbetriebe.
Wohngebiet oder offene .
N Ausgeschlossen sind:
§4BauNvo Staf}zel- Zat;vfel:e, die der Versorgung des Gebietes
geschoss I"e au be'_ dienenden Laden, Schank- und
angego 1S Speisewirtschaften gem. § 4 Abs.
ma)s(:nd ™ | 2Nr. 2 tiw. BauNVO sowie
>ind Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
zulassig)

soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke gem. § 4 Abs.
2 Nr. 3 BauNVO.

Die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen sind insgesamt
ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen sind
nach § 1 Abs. 9i.V.m. Abs. 5
BauNVO Bauschlossereien,
Maschinenbauwerkstatten,
Schreinereien, Zimmereien, KFZ-
Reparaturwerkstéatten,
Lackierereien und Stanzereien.

Héhen der baulichen Anlagen [§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Absatz 2

BauNVO sowie § 18 Absatz 1 BauNVO]

Es gelten die nachfolgenden Héhenbeschrankungen:

maximal zulassige Firsthohe FHmax = 8,5m
maximal zuléssige Gesamthoéhe fur Pultdacher
und flach geneigte/ Flachdacher (bis 20 °) GHmax = 8m

Definition und Ermittlung von AuBenwand- und Firsthéhen.

Als maximal zuléssige Firsthohe FH und Gesamthohe GH gilt das MaR vom
Hoéhenbezugspunkt bis zum oberen Abschluss des Daches. Schornsteine und
Antennen bleiben hierbei unberlicksichtigt.

Unterer Hohenbezugspunkt:

Héhenbezugspunkt fiir die BemaBung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage
der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache (Oberkante StraBe) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoéher gelegene Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache malgebend.

Die Hohenfestsetzung nimmt Bezug auf die oberste substanzielle Kante einer
baulichen Anlage, nicht jedoch auf darliber hinausragende technische Zubehdranlagen
untergeordneter Dimension.

Zuléssigkeit von baulichen Anlagen
[§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO]

Es sind Einzel- und Doppelh&user bis zu einer Gesamtlange von max. 30 m zuléssig.

Ein Einzelhaus (E) i. S. der Festsetzung ist ein freistehendes,
benutzbares Wohngebaude mit separatem, eigenem Eingang. \K

Unter Doppelhéausern (D) werden i. S. der Festsetzung zwei Uber einer Grenze aneinander
gebaute und in ihrer Bebauung aufeinander abgestimmte Hé&user verstanden.
Ublicherweise wirken die H&user als ein Haus, sind aber faktisch zwei unabhéngig
organisierte Einheiten.

selbststehendes,

Uberbaubare Grundstiicksflache [§ 23 BauNVO]
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellplatze und Garagen, Nebenanlagen [§ 12 BauNVO, § 9 Absatz 1 Nr.4
BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 BauNVO sowie 21a BauNVQ]

Uberbaubare Grundstiicksflache:

a. Stlitzmauern, Gartenterrassen, Garagen- und Carport-Neubauten sowie Stellplatze sind

nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

b. Nebenanlagen entsprechend § 14 Absatz 1 und § 23 BauNVO sind nur innerhalb der

(iberbaubaren Grundstticksflache
Fahrradabstellanlagen.

zulassig, ausgenommen hiervon sind

Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache:

c. Zufahrten, Zuwegungen und Einfriedungen sind auch in den nicht (iberbaubaren Flachen

zulassig.

d. Nebenanlagen gemaR § 14 Absatz 2 BauNVO (Anlagen zur Ver- und Entsorgung) sind

insgesamt und auch in der nicht (iberbaubaren Flache zuldssig.

Bezlglich der erforderlichen Stellplatze, Garagen und Carports ist die Stellplatzsatzung der
Gemeinde Heidenrod in der jeweils gliltigen Fassung anzuhalten. Eine monetare Ablésung
von Stellplatzen ist unzuldssig. Die Stellplatze sind innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes nachzuweisen. Gefangene Stellplatze sind
unzuldssig.

Festsetzungen gem. § 9 Absatz 1 Nr. 20, 23 b, 24, 25 aund b BauGB

-

Zur Beriicksichtigung oben genannter Landesregelung wird die Regenwassernutzung wie
folgt festgelegt:

Das Baugebiet ist im vorhandenen Mischsystem zu entwassern.

Vorzugsweise sollen Oberflaichenwasser auf den Grundstiicken selbst durch geeignete
MaRnahmen (Rigolen o0.4.) versickert werden.

Es werden private Regenwasserspeicher optional festgesetzt. Sie sind wasserundurchlassig
herzustellen. Die Regenwasserspeicher miissen mit einem Uberlauf ausgestattet sein, der
an die ortliche Kanalisation anzuschliefen ist.

Der Nachweis der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes bei optionaler Versickerung aus
den Zisternen ist von den Bauherren selbst zu fiihren.

Bei Erd- und Kellerregenwasserspeichern muss der Uberlauf der Zisternen Ulber der
Rickstauebene der dffentlichen Kanalisation liegen.

Eine Verwendung des Zisternenwassers als Brauchwasser ist optional zulassig. Optionale
Brauchwasserzapfstellen sind mit einem Hinweisschild kein Trinkwasser zu kennzeichnen.
Es wird empfohlen das Fassungsvermdgen der optionalen Zisternen wie folgt zu
dimensionieren: Es sollte pro 1,% m* projizierte Dachflache 30 Liter Riickhaltevolumen
betragen mindestens jedoch 3,0 m~.

Die ordnungsgemale Handhabung der anfallenden Oberflachenwasser ist im Rahmen der
Bauantrage darzustellen und nachzuweisen.

D. Weitere Zuordnung von Eingriff und Ausgleich

Gem. § 1 a BauGB und § 9 Abs. 1a BauGB wird in Verbindung mit den getroffenen
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nachfolgende
Zuordnung getroffen:

Dem durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriff durch bauliche Anlagen wird als
Ausgleich

-folgt im weiteren Verfahren-

zugeordnet

Nachfolgend genannte Infoblatter des Hess Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz sind zu beachten:

Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende

Boden - damit ihr Garten funktioniert, Bodenschutz fiir Hauslebauer

(jeweils unter: https://umwelt.hessen.de)

Zur Erosionsvermeidung von unmittelbar angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kann

eine landwirtschaftliche Beratung in Anspruch genommen werden.

Formulierte Minimierungsmanahmen sollen durch die Gemeinde mit den kiinftigen

Nutzern vertraglich geregelt werden.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass keine wassergefahrdenden Stoffe, wie
z.B. Treibstoffe oder Loschwasseranfall bei Brandféllen, in den Untergrund gelangen.

Baufahrzeuge und Maschinen sind in arbeitsfreien Zeiten sowie fiir Betankungsvorgange
sicher auf fliissigkeitsundurchlassigen Flachen abzustellen.

Eventuell ausgetretene wassergefahrdende Stoffe oder damit verunreinigte Stoffe (z.B.
Loschwasser) sind den Wasserbehorden, der néchsten Polizeidienststelle und dem

Wasserversorger zu melden.
Wassergefahrdende Stoffe sind, vor Witterung geschitzt, in einem medienbestandigen
Auffangraum zu lagern.

Zum Schutz des Bodengefiiges sollen Baueinrichtungsflachen auf befestigten Bereichen

angelegt werden (Lastenverteilung, Verwendung von Baggermatten). Weiterhin sollen wo

moglich BaustraBen und Baueinrichtungsflachen bzw. Lagerflachen gezielt auf Flachen

gelenkt werden, die anschlieRend baulich genutzt werden sollen (zuklnftige Wege- oder
Gebaudeflachen).

Die Bauausfiihrung sollte nach Méglichkeit in den trockenen Sommer- und Herbstmonaten
erfolgen. Mogliche Bauunterbrechungen sollen nach ergiebigen Niederschlagen
vorgesehen werden.

Notige Wegweisung ist mit Zustimmung von Polizei und Stralenbaulasttrager, aufgrund
einer Anordnung der Verkehrsbehorde gemaR StVO auszufiihren.

5. Energieeinsparung/Lufthygiene

Klimaschutz,

Um unnétige Warmeverluste an den Geb&uden zu vermeiden, wird eine kompakte
Bauweise mit Passivhausstandards empfohlen. Nach Slden orientierte Dachflachen sind
hinsichtlich der aktiven Nutzung der solaren Einstrahlung mit PV oder Solarthermie
guinstig. Eine Anordnung der Wohnrdume nach Siiden optimiert die Nutzung solarer

6.1 Umfang und Grad der Versiegelung der nicht durch Gebaude (bersteliten
Grundstticksflache

a. Fur die befestigten Teile der Grundstlcksfreifiachen ist das anfallende
Niederschlagswasser breitflachig zu versickern.

b.  Es sind ausschlieRlich teilversiegelnde Deck- und Tragschichten zulassig.

c. Die Flachen der Garagenzufahrten und Stellplatze sind mit Rasengittersteinen,
retentionsfahigem Pflaster mit hohem Fugenanteil, Schotterrasen, Kiesflachen o.a. (Abfluss
Beiwert groBer 0,5) zu befestigen. Wenn betriebliche Ablaufe oder die
Grundwassersicherung dies erfordern, kann davon ausnahmsweise abgewichen werden.

6.2 Nicht versiegelte Grundstiicksflachen

a. Die nicht versiegelten Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch oder naturnah (begrint, ohne
gértnerische Nutzung oder Pflege) anzulegen.

b. Schotter- und Kiesflachen zur Freiflichengestaltung, die weitgehend ohne Vegetation
auskommen oder Untergrundabdichtungen aufweisen, sind unzulassig.

6.3 Pflanzgebote mit Pflanzbindungen und Pflanzerhaltung einschlieBlich Manahmen zur
Entwicklung und Erhaltung

6.3.1 Es ist It. Plandarstellung eine private Grinflache PG mit der Zweckbestimmung
"Wohngebietsgriin / Ortsrandeingriinung" festgesetzt.

a) Zulassig sind Garteneinrichtungen, wie z. B. Terrassen, Pergolen, Gartenhéuser,
Gewachshauser oder die (iberdachte Lagerung von Brennholz auf einer, in der Summe,
maximalen Grundflache von 10 m? je Grundstiick. Dariiber hinaus gehende Versiegelungen
sind unzulassig.

b) Auf der Flache ist je Ifd. 14 m Griinstreifen mindestens 1 hochstdmmiger Obstbaum It.
Darstellung Planzeichnung, sowie 3 Strauchgehdlze deren Standort innerhalb der Flache
frei wahlbar ist, einzubringen.

6.3.2 Es sind It. Plandarstellung hochstammige Obstbaume zum Anpflanzen festgesetzt.

6.3.3 Der It. Hess. Nachbarrechtsgesetz vorgeschriebene Mindestpflanzabstand zu
landwirtschaftlichen Flachen (hier 4 m) ist einzuhalten.

6.3.4 Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten, abgangige Gehdlze sind spatestens im
darauffolgenden Jahr nachzupflanzen.

6.4 Solarenergieanlagen
Solarenergieanlagen (solarthermische und photovoltaische Anlagen) sind zugelassen.

6.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

a.  An neu entstehenden Einzelgeb&uden sind je 2 geeignete Nistkésten fiir Haussperling und
Mauersegler ( z.B. Schwegler Sperlingskoloniehaus) sowie jeweils 1 Fledermauskasten in
oder an der Fassade zu installieren und regelmaRig zu pflegen. Alternativ kénnen geeignete
Nisthilfen innerhalb der Freiflachen errichtet werden.

b. Einfriedungen zu privaten Grundstiicken sind so zu gestalten, dass durch sie keine
Barrierewirkung fir Kleinsduger entsteht. Z.B. durch Herstellung eines durchgéngigen
Flurabstand von mindestens 15 cm oder partielle regelmaRige Durchlasse von mind. 30 cm
Breite in Abstdnden von max. 5 m.

c. Als Verglasungen sind entspiegelte Glaser mit einem AuBenreflexionsgrad von max. 15
Prozent einzusetzen (Fensterverglasung, Wintergérten etc.).

d.  Zulassige Rodungen durfen nur auBerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen.

e. Zum Erhalt der Vitalitdt von Gehdlzen sind Pflege- und RiickschnittmaRnahmen in den
Sommermonaten (Mai bis September) unter Beachtung der §§ 39 und 44 BNatSchG
durchzufiihren.

6.6 Immissionsschutz

a. Es sind nur Luftwdrmepumpen mit einem maximalen Schalleistungspegel von 50 dB(A) zu
verwenden.

b. Hinsichtlich Art und Typ der Lichtquellen (Farbe und Wellenlange), Helligkeit und Bauart
sind insektenfreundliche nach unten gerichtete Leuchtquellen zu wahlen. Hohe Blauanteile
sind zu vermeiden, UV adsorbierende Leuchtenabdeckungen sind einzusetzen.
Abstrahlungen nach oben oder in die Horizontale sind unzulassig.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Absatz 4
BauGBi. V. m. § 91 HBO

1.  Bauform

1.1 Décher

a. Es sind Flach-, Pult- und Satteldécher sowie hieraus abgeleitete Dachformen mit einer
Neigung von 0° - 45° zulassig.

b. Fir die Dacheindeckung aller geneigten Dacher sind glanzende oder reflektierende
Materialien nicht zulassig.

c.  Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind grundsatzlich zuldssig.

d. Flachdacher miissen begriint werden.

e. Staffelgeschosse als VollgeschoR bei Flachdachbebauung sind grundséatzlich zulassig,
wenn die der ErschlieBungsstraBe zugewandten vorderen AuRenwande sowie die
entsprechenden  rickwartigen  AuBenwénde mindestens 1,5 m  hinter die
AuRenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses zuriickspringen.

1.2. Fassaden

a. Fassadenverkleidungen aus Sichtbeton, Kunststoff, glanzenden/reflektierenden Materialien
und Keramikplatten sowie verspiegelte Verglasungen sind nicht zuléssig.

b. Glasfassaden sind nur unter Verwendung von reflexionsarmem, geripptem, geriffeltem
oder mattiertem Glas mit einem AuRenreflexionsgrad von max. 15 % zulassig.

c.  Anlagen zur aktiven oder passiven Sonnenenergienutzung sind zulassig.

1.3 Werbeanlagen

a.  Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung und auch auBerhalb der Baugrenzen
zulassig. Grundsatzlich darf damit nur fiir vor Ort erbrachte Leistungen geworben werden.
lhre max. GroRe wird auf 0,2 m? begrenzt.

b. Freistehende Fahnen, Werbepylone, dynamische Werbeanlagen, sowie Licht-/
Leuchtwerbung sind generell ausgeschlossen.

C. Aufnahme der Inhalte des Hessischen Wassergesetzes

(HWG) und des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) gem. § 37
HWG in Verbindung mit § 56 WHG und Aufnahme der
Satzungsregelung als Festsetzung in den Bebauungsplan
gem. § 9 Abs. 4 BauGB

Zur Sicherung des Wasserhaushaltes und einer rationellen Verwendung des Wassers und
zur Erhaltung der Leistungsfahigkeit der Abwasserbehandlungsanlagen und zur
Verringerung von Uberschwemmungsgefahren soll, gem. § 55 Abs. 2 WHG, von
Dachflaichen  abflieRendes und  sonst auf dem  Grundstiick anfallendes
Niederschlagswasser gesammelt, verwendet oder zur Versickerung gebracht werden, wenn
wasserwirtschaftliche oder 6ffentlich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

E. Sonstige Vorschriften, Hinweise, Empfehlungen, nachrichtliche

Ubernahmen

Denkmalschutz [§ 20 - 25 HDSchG]

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstdnde, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde
zu melden; Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schitzen.

Verlegen von Leitungen

Allgemein:

Bei der Planung und Durchfiihrung von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
zu geplanten Baumstandorten die Mindestabstande und Vorschriften gemaR VDE,
DVGW-Regelwerk zu beachten.

Bestehende Versorgungsanlagen sind zu berlicksichtigen. Bauunternehmer haben vor
Beginn der Bauarbeiten die Bestandsunterlagen der verschiedenen Versorgungstrager
einzuholen. Eigenméchtige Veranderungen an deren Anlagen sind unzuléssig. Sollten
Veranderungen an bestehenden Trassen erforderlich werden, so ist der jeweilige
Versorgungstrager friihzeitig einzubinden.

Strom, Gas:

Bei Anpflanzungen im Bereich von Versorgungsleitungen muss der Abstand zwischen
Baum und Gasrohr bzw. Kabel mind. 2,50 m betragen. Bei geringeren Abstanden sind zum
Schutz von Versorgungsanlagen Wurzelschutzmafnahmen zu treffen, wobei die Unterkante
des Wurzelschutzes bis auf die Verlegetiefe der Versorgungsleitungen reichen muss. Bei
dieser Schutzmafnahme kann der Abstand zwischen Schutzrohr und Gasrohr bzw. Kabel
auf 0,50 m verringert werden. Dies gilt auch fur andere, mindestens gleichwertig geeignete
Schutzmalnahmen ("Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989).

Telekommunikation:

Hinsichtlich der bei der Ausfiihrung der Bauarbeiten zu beachtenden Vorgaben wird auf die
Kabelschutzanweisung des Versorgungstragers verwiesen. Die Kabelschutzanweisung
enthalt auch eine Erlauterung der in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen
und Abkirzungen.

Es wird davon ausgegangen, dass Kabel nicht verandert werden mussen. Sollten sich in
der Planungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, ist der Versorgungstrager
umgehend zu verstandigen.

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den
BaumaRnahmen beriihrt werden und infolgedessen gesichert, veréndert oder verlegt
werden missen, wird die Telekom diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Grinden vom
Versorgungstréger selbst an den ausfiihrenden Unternehmer vergeben.

Zur Versorgung des ErschlieBungsgebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb
des Plangebiets einer Priifung vorbehalten.

Abfallwirtschaft
Im Rahmen der BaumaRnahmen ist das Merkblatt "Entsorgung von Bauabféllen" fir die

ordnungsgeméaRe Abfalleinstufung und Entsorgung von Erdaushub u.a. anfallenden
Abfallen zu beachten.

Boden/Verwendung von Bodenaushub/ Bauausfiihrung, Gewasser und

Bodenschuiz

Der anfallende Erdaushub soll nach Mdglichkeit auf dem Baugrundstiick verbleiben. Der
Oberboden ist nach § 202 BauGB zu Beginn der Erdarbeiten zu sichern und nach
Beendigung der BaumaRnahme auf dem Grundstick zur Herstellung von
Vegetationsschichten wieder aufzutragen.

Idealerweise soll das ausgebaute Bodenmaterial direkt wieder eingebaut werden. Ist dies
nicht méglich, so miissen geeignete Flachen zur Zwischenlagerung bereitgestellt werden.
Ober- und Unterboden sind grundsatzlich getrennt voneinander zu lagern. Die Bodenmieten
durfen generell nicht befahren werden und mussen bei einer Lagerung von (iber 6 Wochen
begrint werden, um eine Durchliiftung und Entwasserung zu gewahrleisten und das
Bodenmaterial sicher zu stellen. Eine Ansaat schiitzt darliber hinaus vor Erosion und
unterdriickt unkontrollierte Selbstbegriinung (Unkrautsamenpotential).

Der Wiedereinbau des zwischengelagerten Bodenmaterials wird bei trockener Witterung
ebenfalls horizontweise entsprechend der urspriinglichen Reihenfolge vorgenommen. Die
gesetzlichen Vorgaben (Verwertung von Bodenmaterial) und (Bodenarbeiten) sind
einzuhalten.

Der Vorsorgepflicht nach § 7 BundesBodenschutzgesetz
Bundesbodenschutzverordnung ist Rechnung zu tragen.

iV. mit den §§ 9-12

Einstrahlung.
Zur  Minimierung der lufthygienischen  Belastung
rohstoffschonende Heizungssysteme verwendet werden.

sollen

6. Retentionszisternen

Falls die verbindlich festgesetzten Regenwasserzisternen der

Trinkwasser und Brauchwasser hingewiesen.

7. Entwasserung

Es wird darauf hingewiesen, dass tiefer liegende Kellergeschosse mdglicherweise nicht im
Freispiegel entwassert werden kénnen. Ggf. sind Hebeanlagen auf eigene Kosten zu

installieren und zu betreiben.

8. Erdwarme

Die Nutzung der Erdwarme setzt in der Regel eine wasserrechtliche Erlaubnis voraus.
Deren Erteilung ist insbesondere von der kostenpflichtigen, gutachterlichen Bewertung
der hydrogeologischen Verhaltnisse durch das Hessische Landesamt fiir Naturschutz,
Umwelt und Geologie oder ein qualifiziertes Gutachterbiiro abhangig, die bei Bedarf bzw.
bei einem entsprechenden Antrag einzuholen ist.

9. Altlasten

Wenn bei Eingriffen in den Boden organoleptische Verunreinigungen festgestellt werden,
ist das zustandige Regierungsprasidium zu beteiligen bzw. ein Fachgutachter hinzu zu

ziehen.

10. Kampfmittel

Sollte sich wéhrend der Bauarbeiten ein Verdacht auf das Vorhandensein von

Kampfmitteln ergeben, so ist der Kampfmittelraumdienst unverziglich zu verstandigen.
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