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/Me Gemeinde Heidenrod, vertreten durch den Gemeindevorstand, dieser vertreten durch
den Birgermeister Volker Diefenbach, Rathausstrale 9, 65321 Heidenrod

— im Nachfolgenden ,Gemeinde“ genannt —

und

die Quartiermacher GmbH, vertreten durch ihren Geschéaftsfiihrer Daniel Rinck, Adenauer-
allee 10, 61440 Oberursel

— im Nachfolgenden ,Vorhabentragerin“ genannt —

schlieBen folgenden

stadtebaulichen Vertrag gem&R § 11 BauGB

zum Bebauungsplan ,Am Schlagweg®.

Praambel

Das Plangebiet Am Schlagweg liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils Kemel, den die Ge-
meinde stadtebaulich weiterentwickeln will. Dort soll auch wegen der historischen Pragung
des Gebietes ein Quartier mit Gebauden, die an rémische Gartenhofhduser angelehnt sind,
entstehen. Zu diesem Zweck betreibt die Gemeinde das Bauleitplanverfahren.

Ergdnzend zu den Festsetzungen des Bebauungsplans regelt der nachstehende Vertrag die
fur die Umsetzung der Planungen der Vorhabentragerin wesentlichen Punkte. Der Vertrag
dient der Vorbereitung und Durchfilhrung stddtebaulicher MaRnahmen durch die Vorhaben-
tragerin geman § 11 Absatz 1 Nr. 1 BauGB, der Férderung und Sicherung der mit der Bauleit-
planung verfolgten Ziele nach § 11 Absatz 1 Nr. 2 BauGB und der Ubernahn;e von Kosten
oder sonstigen Aufwendungen, die der Gemeinde flr stddtebauliche MaRnahmen entstehen
oder bereits entstanden sind, § 11 Absatz 1 Nr. 3 BauGB.

§1
Vertragsgebiet, Vertragsgrundlage

(1) Zum Vertragsgebiet gehdren alle in der Anlage 1 ersichtlichen Flachen.
(2) Dem Vertrag liegt der von der Gemeinde in der Sitzung der Gemeindevertretung vom
31.01.2020 als Satzung gemanR § 10 Absatz 1 BauGB beschlossene Bebauungsplan
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v ,Am Schlagweg" zu Grunde, der diesem Vertrag als Anlage 2 beigefigt ist. Die im In-
/ haltsverzeichnis zur Begriindung des Bebauungsplanes aufgefihrten Anlagen (Gut-
achten) liegen den Vertragsparteien vor und kdnnen zudem im Bauamt der Gemeinde

Heidenrod eingesehen werden.

§ 2

Kostentragung

(1) Die Vorhabentrégerin hat bereits die Kosten fur die Planung und Aufstellung des B-

Plans Glbernommen. Sollten darliber hinaus noch weitere Kosten angefallen sein, ver-

pflichtet sich die Vorhabentrégerin, der Gemeinde die entstandenen Kosten mit Aus-

nahme der Eigenkosten einschlieRlich 50% der Kosten fir die Erstellung des vorlie-

genden Vertrages zu erstatten. Die Erstattung betrégt jedoch maximal 5.000 Euro zzg|.

(?% Mwst. Zu diesem Zweck erstellt die Gemeinde eine Endrechnung, der die Nachweise
Uber die tatsachlich entstandenen Kosten beigefiigt sind.

(2) Nach Vorlage dieser Endrechnung hat die Vorhabentragerin der Gemeinde diese Auf-

wendungen binnen eines Monats auf eines ihrer Konten zu Gberweisen. Die Gemeinde

ist zu Abschlagsrechnungen berechtigt, auf die Absatz 1 Satz 2 Halbsatz 2 Anwendung

findet.

§3

ErschlieBung

(1) Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt im Stiden tiber die Strake ,An der Rémer-
n halle. Der bestehende siidliche Wirtschaftsweg wird als StraRenverkehrsflache mit der
8 Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ ausgebaut. Von Norden her zweigt
die ErschlieBungsstrafle westlich des Feuerwehrgeratehauses als Stichstra;Be ab und
endet in einer Wendeanlage. Diese ErschlieBung erfolgt als StralRenverkehrsflache mit

der Zweckbestimmung ,Private ErschlieBung — Verkehrsberuhigter Bereich“.

(2) Die Vorhabentragerin Ubernimmt die Planung, Vermessung und Herstellung

1. der zur ErschlieBung des Vertragsgebietes notwendigen ErschlieBungsanla-
gen, ndmlich der zum Anbau bestimmten Stralen (Fahrbahn und Gehweg), der
StralRenbeleuchtung und der StralRenentwasserung sowie Kinderspielplatz,
Grlinanlagen und Immissionsschutzanlagen, soweit sie im Bebauungsplan vor-

gesehen sind,



2. der fur die Grundstiicksversorgung und -entsorgung notwendigen Anlagen der
Grundstiicksentwasserung und Wasserversorgung, Strom, Gas und Telekom-
munikation,

3. der einen Bestandteil der Strale bildenden Grlinanlagen als Ausgleich fir die
mit der wegemaRigen ErschlieBung verbundenen Eingriffe in Natur und Land-
schaft inklusive der zwischen nérdlichem Wirtschaftsweg und der Stichstralle
gelegenen éffentlichen Griinanlagen,

4. des im Norden des Plangebietes verlaufenden Wirtschaftsweges auf eigene
Kosten. Sie stellt ebenfalls die Anschllisse an das 6ffentliche Verkehrsnetz ein-
schlieRlich der Markierungs- und Beschilderungsarbeiten gemafR der von der
Gemeinde freizugebenden Planung auf ihre Kosten her.

(3) Soweit zur Anbindung der vertraglich herzustellenden Anlagen an die bestehende ex-
v terne ErschlieBung Manahmen auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
@ plans erforderlich sind, gehéren die hiervon betroffenen Flachen ebenfalls zum Ver-

tragsgebiet.

§4

Art und Umfang der herzustellenden ErschlieBungsanlagen

(1) Art, Umfang und Ausfuhrung der ErschlieBungsanlagen sowie Griinfldchen einschlief3-
lich des Larmschutzwalles richten sich nach dem Bebauungsplan und nach den von
der Vorhabentréagerin zu erstellenden und von der Gemeinde zu genehmigenden Aus-
fuhrungsplédnen. Diese haben den Regeln der Technik zu entsprechen und den Stan-
dard sicherzustellen, den die Gemeinde selbst bei der Durchfiihrung eigener Erschlie-
Rungsmalnahmen anwendet.

e (2) Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, alle fur die durchzufilhrenden MaRnahmen eventu-
ell erforderlichen behérdlichen Genehmigungen selbst auf eigene Kosten ein;uholen.

(3) Die Errichtung der im Bebauungsplan in der als Aligemeines Wohngebiet fe;tgesetzten
Flache vorgesehenen Gebaude ist erst dann zulédssig, wenn die ErschlieBungsanlagen

hergestellt sind.



§5

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

(1) Die Gemeinde flhrt die sich aus dem Umweltbericht ergebenden Okokontomafnah-
men zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan verursachten Eingriffe in Natur und
Landschaft durch. Sie erhélt die hierzu erforderlichen Mittel von der Vorhabentréagerin.

(2) Zur Ablésung ihrer Pflicht nach Absatz 1 zahlt die Vorhabentragerin an die Gemeinde
einen Betrag in Héhe von 101.026,44 EUR. Dieser errechnet sich aus einer fur die
OkokontomaRnahmen maRgeblichen Wertpunktezahl von 280.629 Wertpunkten, die
jeweils mit 0,36 EUR abgegolten werden.

(3) Den Betrag zahlt die Vorhabentragerin nach Beginn der Erdarbeiten binnen vier Wo-

chen auf eines der Konten der Gemeinde.

§6

Entwédsserung

(1) Die Entwasserung des Bebauungsplangebiets erfolgt im Mischsystem.

(2) Die Vorhabentragerin errichtet auf ihre Kosten insbesondere das im Bebauungsplan
festgesetzte Regenriickhaltebecken nach der von der Gemeinde vorgegebenen Aus-
fihrungsplanung und bindet dieses entsprechend des Entwésserungskonzepts nach

Absatz 1 in das Entwasserungssystem ein.

§7
Abfallentsorgung

Die Vorhabentragerin verpflichtet sich zudem, die im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir

die Abfallentsorgung nach Vorgabe der Gemeinde zu errichten.

§8

Inanspruchnahme und Wiederherstellung von Fldchen im Eigentum der Gemeinde

(1) Die Gemeinde gestattet der Vorhabentréagerin die Inanspruchnahme von Flachen in
ihrem Eigentum, soweit dies zur Erflillung der vertraglichen Verpflichtungen erforder-
lich ist.

(2) Die Vorhabentragerin verpflichtet sich, die 6ffentliche Griinflache im Osten des Bebau-
ungsplangebiets entsprechend ihrem vorherigen Zustand wiederherzustellen. Zu die-

sem Zweck dokumentieren die Parteien vor Baubeginn den Zustand.
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(3) Die Vorhabentragerin hat auf eigene Kosten nach Herstellung insbesondere des Re-
genrlickhaltebeckens nach § 6 Absatz 2 die auf dieser Fldche vorhandenen Freizeit-
einrichtungen wie etwa Kinderspielplatz, Boulebahn, Tischtennisplan und Basketball-

feld wieder zu errichten.
(4) Die genannten MalRnahmen sind mit der Gemeinde zuvor abzustimmen.

§9

Unterhaltung der durch die Vorhabentrdagerin wiederhergesteliten und neu herzustel-

lenden Anlagen

Die Parteien stellen zu den von §§ 3 Abs. 2, 5, 6 Abs. 2, 7, 8 Abs. 2 und Abs. 3 dieses Vertrages
erfassten und von der Vorhabentrégerin zu errichtenden Anlagen fest, dass sie die Unterhal-
tungspflichten in der als Anlage 3 beigefiigten Nutzungsaufteilung nebst ihrer Legende ver-
bindlich festgelegt haben. Anlage 3 wird verbindlicher Vertragsbestandteil. Die Gemeinde bie-
tet der Vorhabentrégerin die Ubernahme des Regenriickhaltebeckens nach erfolgter Abnahme
an. Die Konditionen sind dann in einer gesonderten Vereinbarung festzuschreiben.

§ 10
Haftung und Verkehrssicherung

(1) Die Bauleitung fur alle ErschlieBungsarbeiten liegt bei der Vorhabentragerin.

(2) Beauftragte der Gemeinde, der Versorgungstrager und sonstiger Behérden haben das
Recht, das Vertragsgebiet jederzeit nach Absprache zu betreten und die Einhaltung
der Vertragsbedingungen zu uberpriifen. Die Vorhabentragerin ist verpflichtet, diesen
Personen auf Verlangen die hierfur erforderlichen Unterlagen zugénglich zu machen.

(3) Die Vorhabentragerin tragt die Verkehrssicherungspflicht und die Haftung fir Schaden,
die sich im Zusammenhang mit der Durchfiihrung der ErschlieBungsarbeiten ergeben
bis zur Abnahme nach § 9. Dies gilt auch dann, wenn die Vorhabentrégerirg die Bauar-
beiten durch Dritte ausfiihren |asst.

(4) Die Vorhabentragerin weist der Gemeinde unmittelbar nach Vertragsabschluss das
Bestehen einer Haftpflichtversicherung mit einer Deckungssumme von 5 Millionen
EUR flr Personen- und/oder Sachschaden und 500.000 EUR fir Vermogensschaden
nach.

(5) Die Vorhabentrégerin hat der Gemeinde den Baubeginn 14 Tage zuvor schriftlich an-

zuzeigen.



§ 11
Abnahme

(1) Soweit die Vorhabentragerin 6ffentliche Verkehrs- und Griinflachen auf Flachen im Ei-
gentum der Gemeinde herstellt, sind diese nach Fertigstellung férmlich abzunehmen.

(2) Die Vorhabentragerin zeigt der Gemeinde die vertragsgeméaRe Herstellung an; sodann
setzt die Gemeinde einen Abnahmetermin auf einen Tag innerhalb von vier Wochen
nach Eingang im Benehmen mit der Vorhabentrégerin fest.

(3) Die offentlichen Verkehrsflachen widmet die Gemeinde unverziglich nach der Ab-

nahme.

o §12
‘ Gewabhrleistung

Die Gewahrleistung der Vorhabentragerin fur Anlagen, die sie auf Flachen der Gemeinde fiir
die Gemeinde errichtet, richtet sich nach den Vorschriften des Blirgerlichen Gesetzbuches.

§13
Sicherheitsleistung

(1) Zur Sicherung der Erflllung der vertraglichen Verpflichtungen der Vorhabentragerin
hat diese Sicherheit zu leisten durch Ubergabe einer unbefristeten selbstschuldneri-
schen Blrgschaft einer der deutschen Bankenaufsicht unterliegenden Bank bzw. eines
in der Europdischen Union zugelassenen Kreditinstitutes oder Kreditversicherers in
Héhe von 200.000 EUR.

(2) Die Burgschaft ist vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten der Gemeinde vorzulegen.
Sie wird von der Gemeinde nach Abschluss und Abnahme der letzten E;schliefsungs-

i\'

arbeit von ihr freigegeben.

§ 14
Rechtsnachfoige

(1) Die Ubertragung der diesem Vertrag zu Grunde liegenden Projektentwicklung und -
realisierung auf einen anderen Vorhabentrager bedarf der vorherigen schriftlichen Zu-
stimmung der Gemeinde. Die Vorhabentragerin hat bei der Ubertragung sicherzustel-
len, dass sdmtliche Pflichten, die sich aus diesem Vertrag ergeben, auf den anderen
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Vorhabentrager ibergehen. Ein Anspruch auf Zustimmung besteht im Falle des Nach-
weises der entsprechenden Ubertragung der Pflichten und wenn der neue Vorhaben-
trager Gewahr flr eine ordnungsgeméRe Erfullung der sich aus diesem Vertrag erge-
benden Verpflichtungen bietet.

(2) Ubertragt die Vorhabentragerin ein Grundstlick im Vertragsgebiet auf Dritte, hat sie
sicherzustellen, dass der jeweilige Rechtsnachfolger die in diesem Vertrag vereinbar-
ten, grundstiicksbezogenen Pflichten tbernimmt. Die Art und Weise der Sicherstellung
der Rechtsnachfolge hat die Vorhabentragerin mit der Gemeinde abzustimmen.

(3) Eine Ubertragung der Verpflichtungen dieses Vertrages auf Rechtsnachfolger darf nur
erfolgen, soweit sichergestellt wird, dass auch diese die Verpflichtungen im Falle einer
Rechtsnachfolge an den Rechtsnachfolger tbertragen.

(4) Die Vorhabentragerin hat der Gemeinde nach Beurkundung des jeweiligen Kaufver-

- trags oder bei der Bildung von Wohnungseigentum der Teilungserkldrung nachzuwei-

d sen, dass sie die sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen entsprechend

auf ihre Rechtsnachfolger Ubertragen hat.

§15
Haftungsausschluss

Wird die Unwirksamkeit des Bebauungsplans unmittelbar oder inzident gerichtlich festgestellt,
stehen der Vorhabentragerin keine Anspriiche gegen die Gemeinde zu. Das gilt auch, soweit
der Vorhabentragerin erteilte Baugenehmigungen durch Rechtsbehelfe Dritter aufgehoben

werden.

§ 16
'S Anpassung und Kiindigung des Vertrages

(1) Anpassung und Kindigung des Vertrages richten sich nach § 60 HVWVFG.

(2) Beabsichtigt die Vorhabentréagerin, das Vorhaben in einer anderen als in diesem Ver-
trag und allen Anlagen vorgesehenen Art und Weise durchzufthren, sind sich die Ver-
tragsparteien dartiber einig, dass eine schriftliche Vertragsédnderung erforderlich ist.

(3) Die Vorhabentragerin kann den Vertrag insbesondere kiindigen, wenn innerhalb von
zwei Jahren nach Abschluss des Vertrages weder der Bebauungsplan ,Am Schlag-
weg" rechtsverbindlich geworden ist oder der Bebauungsplan aufgehoben bzw. unwirk-
sam wird.

(4) Die Burgschaft gemaR §13 ist von der Gemeinde im Falle einer Vertragskiindigung

umgehend zurlickzugeben.
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§ 17
Sofortige Vollstreckung

Die Vorhabentragerin unterwirft sich nach § 61 HVwWVfG der sofortigen Vollstreckung im Hin-
blick auf ihre Verpflichtung zur Kostentragung nach § 2, auf ihre Zahlungspflicht nach § 5 Ab-
satz 2, Absatz 3 und die Vorlage der Biirgschaft nach § 13.

§18
Schlussbestimmungen

(1) Anpassungen dieses Vertrages bedurfen der Schriftform. Nebenabreden bestehen
nicht.

(2) Die Unwirksamkeit einzelner Regelungen dieses Vertrages beriihren nicht die Wirk-

o samkeit des Vertrags im Ubrigen. Die Parteien vereinbaren, dass unwirksame Rege-
lungen durch solche ersetzt werden, die Sinn und Zweck der weggefallenen Bestim-
mung rechtlich und wirtschaftlich entsprechen.

(3) Die Vertragsparteien sind nach sorgféltiger Uberpriifung sémtlicher Vertragsinhalte da-
von Uberzeugt, dass diese den gesetzlichen Anforderungen entsprechen und verein-
baren flir den Fall, dass der Vertrag sich dennoch als unwirksam erweisen sollte, dass
die Vorhabentragerin sich nicht mehr auf die Nichtigkeit des Vertrages berufen kann,
nachdem mit der Verwirklichung des Vorhabens begonnen wurde.

(4) Der Vertrag wird wirksam, wenn der Bebauungsplan ,Am Schlagweg"” in Kraft tritt.

Fir den Gemeindevorstand
. 2 6, Okt. 2020
: Heidenrod, fle

Far den Vorhabentrager "
Quartiermacher GmbH: Oberursel, den L//W/Zd

artiermacher GmbH
fAdenauerallee 10
../ .61440 Oberurse)

(Daniel Rinck) Geschéftsfiihrer



