GEMEINDE HEIDENROD, ORTSTEIL KEMEL

Bebauungsplan AM SCHLAGWEG
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\ WA  ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 2. SCHUTZ DER VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN T f‘”l_i} AT
. 5 faf e I_.‘ o
b " - Bei Erdarbeiten und PflanzmaRnahmen sind die Vorschriften der Versorgungstréager | ;l. W G p |
\\ GR  GRUNDFLACHE BEZOGEN AUF BAUGRUNDSTUCK (§ 16 BaUNVO) A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 8§9BauGB zum Schutz von Ver-/Entsorgungsleitungen zu beachten. Insbesondere sind Pflan- ke 11__ o o ;
zungen so vorzunehmen, dass keine Gefahrdung der Ver-/Entsorgungsleitungen er- g '
\ g GESCHLOSSENE BAUWEISE (§ 22 (1 +3) BaUNVO) 1. gngDEIR |]3_ABULI(§:||3-|E\N/ NL_'TgliNS 3 5_7+9) BauNVO folgtg. Bei Anpflanzungen sind auch die Vorgaber?des Arbeitsblattgs DgVGW GgW 125
P r. au i.V.mit -3,5-7+ au _ B3 irdi i 4le* i i
\ Jber dem ol 125 qm " ZULASSIGE DACHFORM: FLACHDACH © ( | e e i3 o
\ FD ExBegr EXTENSIVE DACHBEGRUNUNG ALLGEMEINES WOHNGEBIET (WA) § 4 BauNVO tgeensellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen, insbesondere Abschnitt 3, zu beach-
\ FD 9 Die gema | sssi '
= " - - gemal § 4 (2) BauNVO im ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) zulassigen
\ \ g ExBear ExBegr FH ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER UBER FOK EG) Schank- und Speisewirtschaften sind nach § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Dies 3. WASSERVERSORGUNG /BRANDSCHUTZ
\ \ 9 FHI=max.35m gilt nach § 1 (6) BauNVO auch fur die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulas- - Die folgenden anerkannten Regeln der Technik sind zu beachten:
_ gl sigen Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. . o
\ \ FH I = max. 3,5 m e Technische Mitteilung Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau
\ \ 31/4 EH Il = 6.5 FH Il =max. 6,5m 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §9 (1) Nr. 1 BauGB und Betrieb von Hydranten) des DVGW-Regelwerks:
\ \ - max.oom 2.1.Zulassige Grundflache e Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004 (Wasserleitungsanla-
. . . §9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 8 16 (2) Nr. 1 + § 19 BauNVO gen — TRWYV — Teil 1: Planung) des DVWG-Regelwerks;
\ \ M UBERBAUBARE / NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS' A et £ d ; A cai 5 « e Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom Februar 2008 (Bereitstellung von
\ \ i - GemaR § 19 (3) BauNVO st fir die Ermittlung der zulédssigen Grundflache ,GR Loschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung) des DVWG
’ l ’ ) die Flache des Baugrundstiickes mit Ausnahme der im Bebauungsplan festge- B
\ \ O 9 @ FLACHEN UND STELLUNG DER BAULICHEN AN LAGEN setzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung Gemeinschafts- Regelwerks.
tellplat Rgebend. - i i i tgli 6
N N (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) RO wie vorgesehens Mainahmen zur Verkenrsberuhigung mit der Brandschutzdienst
\ \ - GemaR § 19 (4) BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfla- tell dg Rhei T Krei Vorb dg Bg dschut rall_? 'schﬁ |erést—
chen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 stefie des éingau-faunus-sreises, vorbeugender srandschutz, Heimbacher str.
\ 118/11 \ . . 7,65307 Bad Schwalbach, abzustimmen
Uberschritten werden. Die Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ’ ’ )
UBERBAUBARE FLACHE IM WOHNGEBIET
\ \ Gemginschaftsstellplétze werden bei der Berechnung nicht bericksichtigt. Wei- 4. NIEDERSCHLAGSWASSERNUTZUNG / BRAUCHWASSERANLAGEN
. . . tere Uberschreitungen sind nicht zugelassen. . L . .
\ N|CHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE - Sofern Zisternen zur Brauchwassernutzung u.a. fur die Toilettenspiilung vorgese-
\ \ 2.2.Hbhe baulicher Anlagen hen werden, ist zu beachten:
9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. 8 16 (2) Nr. 4 + § 18 (1) BauNVO
\ \ §9(1) § ) § @ e Es dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden.
\ \ - Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Firsthohen beziehen e Samtliche Leitungen im Gebaude sind mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein
\ \ 30/1 BAULINIEN (§ 9 (1 ) Nr 2 BauGB) sich auf die FuRBbodenoberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (FOK EG). Als Trinkwasser* zu kgennzeichnen. "’
First gilt die héchste Kante der Flachdacher (= Attika).
\ \ D lassice Firsthohe darf durch Dachaufbaut Is Einh i h e Bei der Installation sind die technischen Regeln, hier insbesondere die DIN
- e zulassige Firsthonhe aart aurc achauipauten als einhausungen Tur naus- 1988 sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.
116 \ P BAULINIE (§ 23 BauNVO) technische Anlagen, Schornsteine, Antennen, Gelander, Solaranlagen u. 4. bis
\ zu 1,00 m Uberschritten werden. e Weiterhin ist vor Inbetriebnahme der Regenwasseranlage eine Abnahme durch
die G ind It HEIDENROD h di d an
\ - Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss (FOK EG) darf von der in der Fﬁnkt?o?ezlﬂ ;\[lﬁév:a tng vorztinehmen, um cie ordnungsgemabe D. RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichnung festgesetzten Héhe um +/- 10 cm abweichen. ' - Der Bebauungsplan wird aufgrund der nachfolgenden gesetzlichen Bestimmungen
\ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 9 1 Nr 1 BauGB . u . . . . . . . e Gemal Trinkwasserverordnung ist fir Regenwassernutzungsanlagen in Haus- aufgestellt:
. - Fur Nebengeb&dude gilt als maximal zulassige Firsthohe die festgesetzte First- : p - o -
\ héhe fiir ei h ‘e Beb halten eine Anzeigepflicht gegeniiber dem zustdndigen Wasserversorgungsun- :
\ @ 9 6he fiir eingeschossige Bebauung. ternehmen und dem Gesundheitsamt gegeben. - SBagggj;etzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
3. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN §9 (3) BAUGB ' '
\ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWlNGEND . B Kt fiir die HShenfestset d O(b) kante EertiafuRbod FOK EG) ist 5. WASSERSCHUTZGEBIET - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
€zugspunxt fur die rohentestseizung der erkante FertigfuBboden ( " ) is - Das Plangebiet liegt in Schutzzone 1l des im Festsetzungsverfahren befindlichen BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
(EINTRAGUNG BEISPIELHAFT) der in der Planzeichnung festgesetzte HShenbezugspunkt 0,00 m. Der Hghenbe- Trinkwasserschutzgebiet (WGS-ID: 439-0599 fir die Gewinnungsanlage Schiirfung geéndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S. 706)
zugspunkt 0,00 m befindet sich auf einer realen Héhe von 525,95 m GNN. I und I, Happengrund, TB Springen der Gemeinde Heidenrod T ’ ’ ’
- . . ' ' ' - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
) gié;l?fggnlg Lua:sdézt}?]ﬁ?cﬂga(g;;,?geNebenanlagen’ Garage und Carports i. S. des § - Solange die Wiederinbetriebnahme der Schirfungen nicht abschlieBend geklart ist, Altlasten (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geandert durch Ge-
VERKEHRSFLACHEN U ND ANSCHL Ny ) sollten daher vorsorglich die allgemein tblichen Anforderungen an Bauausfiihrung setz vom 27.09.2017 (BGBI. | S. 3465).
USS ANDERER FLA' . . " und Nutzung der Flachen in Wasserschutzgebieten beachtet werden. Die Untere . . . .
A\ \ s 4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE §9 (1) NR.2BAUGB L.V.M. Wasserbeht?rde empfiehlt, sich dabei ar? der nicht mehr giltigen Muster- - Gesetz Uber die Umweltvertrégllchkensprufqu (UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung
\ CHEN AN DIE VE RKEHRSFLACHEN (§ 9 (1 ) NI’ 1 1 BaUGB) 8§88 14, 16,19 + 23 BAUNVO Wasserschutzgebietsverordnung zu orientieren (StAnz. 13/1996 S. 1003). \(/g(r;ngﬁnggsl)o (BGBI. | S.94), zuletzt geandert durch Gesetz vom 13.05.2019
\ @ - Ein Abweichen von den Baulinien von +/- 20 cm ist zulassig. Weiter ist ein Uber- 6 BAUGRUNDUNTERSUCHUNG G T s .h hadlichen U elnwirk durch Luf .
~o \ 4 ” schreiten der Baulinien fir Terrassen um maximal 2,00 m zulassig. . - esetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
So . . . . en, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgadnge (Bundesimmissions-
A STRASSENVERKEHRSFLACHE - Auf den Baugrundstiicken sind Stellplatze auf den nicht iberbaubaren Grundstiicks- - BeiBauwerksgriindungen sind die Anforderungen an den Baugrund nach DIN 1054, gchutzgesetz — BImSchG) id ,9 der Bekanntmachung vc?m 57 05.2013 (BGBI. |
~ . flachen zulassig. DIN 4020 und DIN 4124 zu beachten. Es wird deshalb dringend empfohlen, bei je- S. 1274), zuletzt gedndert du;ch Gesetz vom 08.04.2019 (BGBI. | S 4'32) ’
VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG . - L B . ) der BaumaRnahme eine qualifizierte Baugrunduntersuchung vorzunehmen. ' ' o N '
- Weitere Stellplatze sind innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbe- - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom
stimmung ,Gemeinschaftsstellplatze* zulassig. - Es werden projektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen. Die Anforderun- 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.12.2018
. . . . B . o gen der einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124 und ~Rr| ’ ' ' o
ZWECKBESTIMMUNG Auf d ht Gberbaubaren Grundstiicksflach d Nebenanl d Einrich (BGBI. I'S. 2254).
. - : ut den ”S'C 4 u grl:‘UB arﬁ]’:/o runds uch ?Ic T]” S'/'(g te e”atnlsge” UT” ,'n”'\‘i - DIN EN 1997-1 und -2 an den Baugrund sind zu beachten.
ungen I. 5. des au nur zur Freiflachen-/Gariengestaliung zulassig. Ne- - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzu d -
VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH bengebéude sind nur innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbe- 7. ABTRAG, LAGERUNG UND EINBAU VON BODENMATERIAL BNV} L ot Bokamtmachime o T o anl | & anggycrordnung
“stlmmung -Nebengebaude zu‘!asmg. - Beiallen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und 18915 zu beachten. - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
m WIRTSCHAFTSWEG 5. GROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE §9 (1) Nr. 3BauGB - Der bei den Bauarbeiten angefallene Oberboden sowie der kulturfahige Unterboden halts (Planzeichenverordnung — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
- Die maximale GroRe der Baugrundstiicke betragt 300 m2. Bei der Berechnung blei- sind geméaR § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur Herstellung von Vege- geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).
ben die Flachen fir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstell- tationsflachen wieder aufzutragen. - Verord iber die Grundsatze fur di ittl d keh d-
PRIVATE ERSCHLIESSUNG -1 dle 1en Tur i erordnung Uber die Grundsatze fur die Ermittiung der Verkehrswerte von Grun
platze“ unberiicksichtigt. - Der bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens anfallende unbelastete Erdaushub soll stucken  (Immobilienwertermittiungsverordnung - ImmoWertV) id.F. vom
HIER: VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 6. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSANZAHL §9 (1) Nr. 6 BauGB soweit als moglich wieder auf dem Baugrundstiick eingebaut werden. 19.05.2010 (BGBI. I S. 639).
- Je Wohngebaude bzw. Gebaude mit Uberwiegender Wohnnutzung (Einzel- 8. ALTLASTEN - SHelsss)igs)che Bauordnung (HBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.06.2018 (GVBI. |
PRIVATE ERSCHL'ESSUNG B haus/Doppelhaushélfte) ist maximal 1 eigenstandige Wohneinheit (WE) zulassig. - Beiallen BaumaRBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf sensori- ) ) ' .
HIER: FUSSGANGERWEG 7. FUHRUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN-/LEITUNGEN sche Auffalligkeiten zu achten. Werden solche Auffalligkeiten des Untergrundes - Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG)
. §9 (1) Nr. 13 BauGB festgestellt, die auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenveranderungen hin- vom 20.12.2010 (GVBI. | S. 629), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 28.05.2018
) ) o weisen, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz (GVBI. S. 607).
a a a BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT - Alle Ver-und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. und Umwelt Wiesbaden, Dez. IV/WI 41.1, Lessingstr. 16-18, 65189 Wiesbaden zu - Hessisches Wassergesetz (HWG) i.d.F. vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 485), zuletzt
8. GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB informieren. geandert durch Gesetz vom 22.08.2018 (GVBI. | S. 366). T
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE - Auf der Offentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Griinanlage“ sind - Die Regelungen des Merkblattes ,Entsorgung von Bauabfallen der Regierungspra- - Hessisches Waldgesetz (HWaldG) i.d.F. vom 27.03.2013 (GVBI. Nr. 16 S. 458), ge-
Spieleinrichtungen wie Streetball, Boule, Tischtennis bis insgesamt maximal 300 m? sidien Darmstadt, GieBen und Kassel (Stand: 01.09.2018) sind bei der Beprobung, andert durch Gesetz vom 19.06. 2019 (GVBI. | S. 160).
( )
m ' Q \/\/ @ zulassig, weiter ein unbefestigter Bolzplatz sowie teilversiegelte, wasserdurchlassi- Separierung, Bereitstellung und Entsorgung von Aushubmaterial einzuhalten. Hessische G indeord HGO) i.d.F 01.04.2005 (GVEL | S. 142 letzt
ge FuBwege mit einer FlachengroBe von maximal 150 m2. Die vorherige Zustimmung der Abfallbehérde (RP Darmstadt, Abt. IV Arbeitsschutz - Hessische Gemeindeordnung ( ) 1-d.F. vom 01.04. ( -1S. 142), zuletz
- . d | - . geéndert durch Gesetz vom 21.06.2018 (GVBI. S. 291).
- Auf der umgrenzten Flache fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung ,Un- und Umwelt Wiesbaden, Dezernat 42 — Abfallwirtschaft) zum Beprobungsumfang, . .
r au
. terirdisches Regenriickhaltebecken® ist ein unterirdisches Regenriickhaltebecken der Einstufung sowie zu den beabsichtigten EntsorgungsmafRnahmen ist einzuho- - Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) i.d.F. vom 28.11.2016 (GVBI. 2016
; Hhi ia di o i iinflz 5 aqi len, wenn bisher nicht bekannte Schadstoffe im Bodenaushub erkennbar werden S. 211 ff).
mit tragfahiger Decke, die die auf der Offentlichen Grunflache zulassigen Nutzungen it
erlaubt, zulassig. sofiten. - Hessisches StraRen i
, gesetz (HStrG) i.d.F. vom 08.06.2003 (GVBI. | S. 166), zuletzt
@ ABFALL 9. FLACHEN + MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT- 9. EINFRIEDUNGEN UND PFLANZUNGEN ENTLANG LANDWIRTSCHAFT- gedndert durch Gesetz vom 28.05 2018 (GVBI. S. 198).
WICKLUNG VON BODEN, NATUR + LANDSCHAFT §9 (1) NR. 20 BAUGB LICHER GRUNDSTUCKE - Hessisches Nachbarrechtsgesetz (HNachbG) vom 24.09.1962, zuletzt geandert
. . - Auf den Verkehrsflichen mit der Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg" sind Befesti- - Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundsticke und Wege sind ge- durch Gesetz vom 28.09.2014 (GVBI. S. 218).
GRUNFLACH EN (§ 9 (1 ) Nr 1 5 BaUGB) gungen in einer Breite bis zu von 3,00 m zuléssig,gsofern sie teilver%iegelt, in was- maR § 16 HessNRG um 0,50 m von der Grenze zuriickzusetzen.
' E?T%UTC(?'E'\SSR'QEL lltanbEQfUEUf}gsJ\?hIQET Bauwelset qUIZCTQEfU(?ré Wehrdfenh Die Vﬁtr' - Bei Anpflanzungen sind die Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Flachen gemaR
eibenden Randstreifen sind als Wegesaum zu entwickeln und durch fachgerechte §§ 38-40 HessNRG zu beachten.
. . . Pflege dauerhaft zu erhalten. "
10.STELLPLATZE
- OFFENTLICHE GRUNFLACHE - Auf den sonstigen Verkehrsflachen mit einer Zweckbestimmung sind Befestigungen
nur in wasserdurchlassiger Form zulassig. - Fur das Baugebiet ist die derzeit giltige Stellplatzsatzung anzuwenden. Eine Stell-
. latzabldsung gemé&R § 1 (4) der Stellplatzsatzung wird innerhalb des Geltungsbe-
ZWECKBESTIMMUNG - Auf p;lrivat\tenRStellpléi'ttfentsipd BSef(te]sttitgungen )nurlt_gilv'ersiegelt und begrint (z.B. Ra- ?eiches des é’e%auungsma,ge)s nicht zugelassen. g g
. senpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen) zulassig.
% o . . . . . - Stellplatze auf einem anderen als dem Baugrundstiick sind mittels Baulast an das
GRUNANLAGE
o’ - kFur den gusgle{chsbeF(jI?er de; nicht innerhalb des Baugebietes gedeckt werden Vorhaben zu binden. Das Baulastenverzeichnis wird von der Unteren Bauaufsichts-
. ann, werden externe Flachen herangezogen: behérde gefiihrt.
GRUNANLAGE LIMES . . .
e Vertragliche Regelung gemaR § 1 a (3) Satz 4 BauGB nach § 11 BauGB zwi- 11.BAUVERBOTSZONE (GEMAR § 9 FSTRG)
. schen dem Vorhabentrager und der Gemeinde Heidenrod i.V. mit dem ,Kompen-
BEGLE'TGRUN sationskonzept zum Bebauungsplan Am Schlagweg, OT Kemel“ der Gemeinde - AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der 1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Heidenrod, Stand 25.09.2019. Ortsdurchfahrten dirfen gemaR § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG) Hochbauten Die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat am 02.11.2018 gem. § 2 (1) BauGB
T . " " in einer Entfernung bis 20 m an Bundesstralen, gemessen vom aufleren Rand der die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung
’.2 PRIVATE GRUNFLACHE lO.g/IIgT(f)ENHé, ;ﬁgi-UUGNBD LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN befestigten Fahrbahn nicht errichtet werden. Dies gilt auch fir bauliche Anlagen, die erfolgte am 13.11.2018.
L = . Uber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder mittelbar an BundesstraRen ange-
ZWECKBESTIMMUNG: - Die Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Private ErschlieRung — Verkehrs- schlossen werden sollen sowie fir Aufschittungen und Abgrabungen gréBeren Um- 2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
beruhigter Bereich® sind mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit fangs. Gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 21.11.2018 die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
- zu belasten. 12, ARTENSCHUTZ GEMAR BNATSCHG ' (o9 o ge meErigung
IE' EINGRUNUNG an der Aufstellung dieses Bebauungsplanes nach ortsublicher Bekanntmachung am
- Die Ve‘r‘ke'h(rjsﬂé"\tch'en mié dﬁf ZtKECkbESttimmdungAI”IPrivat? hE(fCh|iEf3llln£tl - FuBgan- - Vor Beginn von BaumaRnahmen ist das Baufeld auf das Vorkommen von gemaR 13.11.2018.
gerweg" sind mit einem Genrecht zugunsten der Allgemeinneit zu belasten. § 44 BNatSchG besonders oder streng geschiitzten Arten zu untersuchen. Mit
11.FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN § 9 (1) Nr. 22 BauGB BaumaRnahmen darf erst begonnen werden, wenn sich nachweislich keine entspre- 3. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN
A chenden Arten auf der Flache befinden. . M . . . . .
- Die Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweckbestimmung ,Gemeinschaftsstellplat- Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit
ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN ze* werden dem Allgemeine% Wohngebieten zugeordnet. 9 P - Die fachliche Untersuchung ist einer qualifizierten Umweltbaubegleitung (z. B. Bio- Schreiben vom 24.01.2019 fruhzeitig an der Aufstellung des Bebauungsplanes beteiligt
UND STRAUCHERN (§ 9 (1 ) Nr 25 a+b BaUGB) . loge 0. &.) zu Ubertragen. Eine verantwortliche Person ist spétgstens zwei Wochgn und gebeten, eine Stellungnahme bis einschlielich 22.02.2019 abzugeben.
12.MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUN- vor der geplanten Untersuchung zu benennen und dem Rheingau-Taunus-Kreis,
GEN §9 (1) NR. 24 BAUGB Untere Naturschutzbehérde, schriftlich mitzuteilen. 4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN
A - Auf der Flache fur MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 13.EMPFEHLUNG VON GEHOLZARTEN i & ; 4 & ; ;
ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB) A | bnal ndtz ¢ T n Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (2) BauGB mit
,F]Lea:;rgsst(;t;ltét:wall ist ein Larmschutzwall in einer Héhe von 3 m Uber dem Gelande GROSSKRONIGE BAUME Sctf;reiben' Vog 37_11_2?]19 ?)n d_er Ar\]ll'l-fséﬁllﬁng des Bebsuungbsplanes beteiligt und
N : Acer platanoides - Spitzahorn gebeten, eine Stellungnahme bis einschlie3lich 15.12.2019 abzugeben.
~ Feuepwe\HR - In den Ostfassaden der 6stlichsten Bauzeile sind in Aufenthaltsraumen gemafR De- Acer Sseudoplatanus Bngahorn
— - "t finition der DIN 4109 keine 6ffenbaren Fenster zulassig. ) 5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
pe o REGELUNGEN FUR DIE STADTERHALTUNG UND FUR Die Nordf den d ordlichen Gebaude li . af DIN 4109 im La I Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche Die G ind tret der G inde Heid d hat 18.10.2019 die offentlich
QE’PO‘tE’hOU DEN DENKMALSCHUTZ (§ 9 (6) B - ie Nordfassaden der nérdlichen Gebaude liegen gema im Larmpegel- Juglans regia - WalnuR ie Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod hat am 18.10. ie offentliche
aUGB) bereich 1ll, alle anderen Fassaden im Larmpegelbereich | - Il. Damit sind folgende o Auslegung dieses Bebauungsplanes einschlieBlich Textlicher Festsetzungen und
Anforderungen an die Schalldammung aller AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen Quercus robur - Stieleiche Begriindung sowie den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 (2
in Wohnungen in Form des erforderlichen bewerteten Schalldamm-MaRes erf.R’w es Tilia cordata - Winterlinde BauGB beschlossen. Der Bescghluss wurde am 01.911.2019 ortsuglich beka?mt gemac(hz
zu stellen: mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden
134 @ LIMESVERLAUF alle Fassaden erf.R'wres = 30 dB i kénnen. Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 15.11.2019 bis einschlieBlich
R'wres= MITTELKRONIGE BAUME . L9
GRENZE DER SCHUTZZONE DES LIMES Die erforderlichen Schallddmm-MaBe werden i. d. R. durch iibliche Fenster er- Acer campestre *) - Feldahorn 15.12.2019 zu jedermanns Einsicht.
N - — bracht, die den Anforderungen der Warmeschutzverordnung gentgen. Carpinus betulus *) - Hainbuche 6. PRUFUNG DER ANREGUNGEN AUS DER ANHORUNG TRAGER OFFENTLICHER
- Im Allgemeinen Wohngebiet sind Luftwdrmepumpen nur mit einem maximalen Malus sylvestris - Holzapfel BELANGE UND DER GLEICHZEITIGEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG gem. § 4 (2) i.V.m.
\ 9 ¢} pump 9
» Schalleistungspegel von 50 dB(A) zulassig. Zur Minderung der Innenpegel sind die Prunus avium - Vogelkirsche § 3 (2) BauGB
Gememge_ SONST'GE PLANZEICH EN Aggregate zu kapseln und schwingungsisoliert aufzustellen. Sorbus aucuparia - Eberesche GemaR § 3 (2) BauGB hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Heidenrod in ihrer
+ 13.ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN + SONSTIGEN BEPFLAN- ) B el o Bl o o e 2) Bauss und
zentru ZUNGEN § 9 (1) NR. 25A BAUGB KLEIN-/'SCHMALKRONIGE BAUME inholung der Stellungnahmen nac (2) Bau vorgebrachten Anregungen geprift.
. - GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBERE|CHES - Die festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Fertigstellung der Acer Campes,tre ‘E‘Isrijk‘ } . K?geI—FeId'ahorn 7. SATZUNGSBESCHLUSS
baulichen Anlagen herzustellen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu ent- Acer platanoides ‘Columnare - Saulen-Spitzahorn Die G ind tret d G inde Heid d hat i ih Sit
eee  ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG / BAUWEISE wickeln und dauerhaft zu erhalten. Acer platanoides Emerald Queen’ - Spitzanor o diesen Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB iv.m. § 51 HGO als
- Fir die festgesetzten Gehélzpflanzungen gelten folgende Mindestqualitaten: Carpinus betlus ‘Fastigiata’ - Saulen-Hainbuche Satzung beschlossen.
(§ 16 (5) BauNVvO) 9
. Crataegus monogyna *) - Eingriffl. WeiBdorn) .
e LAUBBAUME Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 14 - 16 cm . ' et d LAUFENSELDEN, den .................... Gemeinde HEIDENROD
Iy " in flachigen Pflanzungen auch Heister, Crataegus Pau' s Scarlet - Rotdorn
S % vyYvVv UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND 2 x verpflanzt, Hohe: 125 - 150 cm Prunus domestica - Zwetschge
VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT- A 5 Pyrus communis 'Beech Hill - Bime
A * OBSTBAUME  Hochstamm, Stammhohe 160 - 180 cm, StU 7 cm Quercus robur 'Fastigiata' - Sauleneiche
EINWIRKUNGEN IM SINNE DES BIMSCHG (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) A
. u e STRAUCHER 2 xverpflanzt, ohne Ballen, H6he: 60 — 100 cm Sorbus aucuparia 'Fastigiata’ - Saulen-Eberesche EIEFENBACH
o A u ) ) Urgermeister
- Fur in der Planzeichnung festgesetzte Anpflanzungen von Baumen sind mittel- oder
a - . . . -
> ZWECKBESTlMMUNG groBkronige, heimische und standortgerechte Arten zu verwenden. OBSTBAUME 8. GENEHMIGUNGSVERFAHREN
. - Von den im Plan festgesetzten Pflanzstandorten ist eine maximale Abweichung von APFELSORTEN BIRNENSORTEN . Der Bebauungsplan ist gem. § 10 (2) BauGB mit Datum vom dem
LARMSCHUTZWALL 2,00 m zulassig. Nur bei Uberlagerungen mit Ver- und Entsorgungsleitungen, der Baumanns Renette Bosc’s Flaschenbirne . 9. P . 9 § L TR R e s
9 g g gung 9 Regierungspréasidium Darmstadt zur Genehmigung vorgelegt worden
StraBenbeleuchtung oder Zufahrten s_owie zur Vermeidung der Verschattung von Bohnapfel Gute Graue '
VAVr;Ir%%in zur Nutzung der Solarenergie, kann von dieser Festsetzung abgewichen Oldenburger Pastorenbirne 9. ZUSTIMMUNGSVERMERK DES REGIERUNGSPRASIDIUMS
— ~ - ' Ontarioapfel
r l UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, - Die Offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Limes" ist als Extensivrasen Winterrambour
L—_1 A oder Extensivwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Zu den riickwartigen Gar-
STELLPLATZE’ GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN tenbereichen der an der NeustraRe liegenden Grundsticke sind Zugadnge mit einer KIRSCHSORTEN ZWETSCHGENSORTEN
(§ 9 (1) Nr. 4 BaUGB) maximalen Breite von 1,50 m pro Grundsttick zulassig. Buttners Rote Knorpelkirsche Bihler Frilhzwetschge
- Die Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Begleitgrin® ist als Wiesen- GroRe Schwarze Knorpelkirsche Hauszwetschge
C S G if | dd haft hal i fﬁ] gers Gehol i i 10. AUSFERTIGUNG
ZWE KBE T|MMUN : streifen anzulegen un auerhaft zu er alten. D|(_-) P lanzung von Ge ('jzen_ln E_|n— Hedelfinger :
ii:;;esl:;ng oder Gruppen ist zulassig. Als Pflege ist eine Mahd maximal 3 x jahrlich Schneiders Spate Knorpelkirsche Ausgefertigt:
GSt GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE ' LAUFENSELDEN, den Gemeinde HEIDENROD
- Auf der Privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung” sind STRAUCHER T
Ng NEBENGEBAUDE (KELLER + ABSTELLRAUME) Einzelselng sowe 10 mndestens Laubbaum-Hoshatamme ais heimisohe, stand- Cormus mas - Komelkirsche
ortgerechte Art oder deren fruchtende Zuchtform zu pflanzen, durch fachgerechte Cornus sanguinea *) - Roter Hartriegel
— - . Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Corylus avellana -Haselnulz e
r 1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRSCHAFT . DIEFENBACH
e . .. Die nicht mit Gehélzen bepflanzten Flachen sind dauerhaft zu begriinen. Euonymus europaeus - Europaisches Pfaffenhitchen Blrgermeister
L—- AUF OFFENTLICHER GRUNFLACHE - Auf der Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Private ErschlieRung — FuRgéan- t'gu:::uz vu:garzt:z) irens’ *) ) IGemeine"r Ligt_stert
gerweg* sind mindestens 350 m2 dauerhaft zu begrinen. igustrum vulg. ,Atrovi - Immergruner Liguster 11. INKRAFTTRETEN
ZWECKBESTIMMUNG - Im Allgemeinen Wohngebiet ist je Baugrundstick mindestens ein Laubbaum- Lonicera xylosteum —Ge\{vohnllc_he Heckenkirsche Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses am ..........cccccoceeieninenenn.
i Prunus mahaleb - Weichselkirsche i i i i i
. Hochstamm als heimische, standortgerechte Art oder deren fruchtende Zuchtform mit dem Hinweis auf den Ort, an dem der Bebauungsplan eingesehen werden kann, tritt
10/1 UNTERIRDISCHES REGENRUCKHALTEBECKEN zu pflanzen, durch fachgerechte Pflege standortgerecht zu entwickeln und dauerhaft Prunus spinosa - Schlehe dieser gem. § 10 (3) BauGB in Kraft.
zu erhalten. Ribes alpinum *Schmidt - Alpenjohannisbeere LAUFENSELDEN, den ....ooooovvvvov... Gemeinde HEIDENROD
- Flachdacher sind zu mindestens 80 % extensiv zu begriinen. Der Mindestaufbau Rosa canina - Heckenrose
L zur Wasserspeicherung betragt 10 cm. Rosa majalis - Zimtrose
HOHE DER OBERKANTE FERT|GFUSSBODEN ERDGESCHOSS Rosa rubiginosa - Weinrose
. A B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE VORSCHRIFTEN Sambucus ni sch Holund
. . ambucus nigra _Schwarzer Holunder
; (FOK EG) UBER HOHENBEZUGSPUNKT (HIER BEISPIELHAFT: 2,90 m) § 8 (4) BauGB i.V.m. § 91 HBO B e DIEFENBACH
o 1. Bebauung (8§91 (1) Nr.1HBO viburnum opulus - Wasserschneeball Blirgermeister
0,00 HOHENBEZUGSPUNKT IN METER (§ 9 (3) BauGB) 9
1.1.DACHER (891 (1) Nr. 1 HBO)
12.5 KLETTERPFLANZEN
E— VERMASSUNG IN METERN MASSANGABE NUR BEISPIELHAFT _
( ) - Flachdécher i.S. dieses Bebauungsplanes sind Décher mit einer Neigung unter 5 %. Clematis-Arten - Waldrebe
- Die Errichtung von Photovoltaik-Anlagen und Solarkollektoren ist zuléassig. Hedera h?“X . ) G?me_mer Efeu
Hedera hibernica - Irlandischer Efeu
SONSTIGE DARSTELLUNG 12.FASSADEN (591 (1) Nr- 1 HBO)
- Fur die Gestaltung der Fassaden der Haupt- und Nebengeb&ude sind nur glatter Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber
oder feinstrukturierter Verputz und Holzverkleidungen zulassig. Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
. p ¢} 9 ) -
—l— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE (KElNE FESTSETZUNG) - Bei der farblichen Gestaltung von Fassaden sind nur abgetdnte Farben zu verwen- Parthenocissus tru?_uspedata ) Jung_fernn?be_
den. ReinweiR (RAL 9010), SignalweiR (RAL 9003) und Verkehrswei (RAL 9016) Polygonum aubertii - Schlingknoterich
sowie Volltonfarben sind nicht zuléssig. Rubus henryi - Kletterbrombeere
—— GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE (KEINE FESTSETZUNG) 2. FREIFLACHEN (8§91 (1) NR.4 +5 HBO) Wisteria sinensis - Blauregen
- Die nicht Gberbauten oder befestigten Grundsticksteile sind zu bepflanzen bzw. zu
begriunen.
3. EINFRIEDUNGEN + GELANDESTUTZMASSNAHMEN (8§ 91 (1) Nr. 3 HBO)
- Als Einfriedung sind nur Einfriedungsmauern zuléssig und zwar mit folgenden ma-
ximalen Héhen:
NACHRICHTLICH E DARSTELLUNG e zwischen Privater Erschlieung mit der Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter -
Bereich und Baulinien des Allgemeinen Wohngebietes: maximal 0,50 m
e zwischen Offentlicher Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Verkehrsberu-
15/5 —<L— VORHANDENE KATASTERGRENZE (KEINE FESTSETZUNG) higter Bereich und Baulinien des Allgemeinen Wohngebietes: maximal 2,00 m e a u u n S a n
19/7 v = tlang der Innenhéfe: maximal 3,00 B b g pl AM SCI ILAGWEG
VORHANDENE GEBAUDE e entlang der Innennote: maximal s, m
67/3 e sonsti infri : i
ge Einfriedungsmauern: maximal 2,00 m
6472 FLURSTUCKSNUMMER (FLURSTUCKSNUMMER NUR BEISPIELHAFT) - Die Einfriedungsmauern sind mit Verputz, aus Sichtbeton, als Sichtmauerwerk oder
_ PROJEKT-NR. 33.99
holzverkleidet herzustellen.
| % Se/2 % 175.08 HOHENLAGE BESTAND IN METER UBER NN - Bei ger fal;bl_icheQBGes;althL;%gl(\)/onsE_infriFdqggelgAsLingo%Lér abg:tt\')/nti F'?rben_gzul\qler— PLAN-NR.
(§ 9 (3) BauNVO) (HOHENANGABE NUR BEISPIELHAFT) 6016) sowis Voltontarben sind micht2u/Aseig, ) und Verkehrswelt {
14/1 S 20/1 % Oﬂ) ' MASSSTAB 1:500
55 N 2 C. HINWEISE / EMPFEHLUNGEN
s ~ Q/7® - GRENZE DER BAUVERBOTSZONE (gemaR § 9 FStrG) L N AL SoHUTE DATUM 08.01.2020
S 20 25 B - Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landes- GROSSE : 1.100 x 835
26 @)
amt fir Denkmalpflege, hessenArch&ologie, oder der Unteren Denkmalschutzbe-
o 3A to®) hérde de_s R_heingau:Taunus—Kreises unverzuglich anzuz_eigen_(§ 17 HDS_chG)_. Die BEARBEITER AW SU
) 31/3 (D Funde sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu ’
einer Entscheidung zu schitzen (8 20 (3) HDSchG).
~ oo o
STAND DER PLANUNTERLAGEN (§ 1(2) PlanZVO): MONAT/JAHR - Hinweise auf Bodendenkmaéler geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch @&AN@N@@@@@ STADTEBAU — UND LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
MIT DEM NACHWEIS DES LIEGESCHAFTSKATASTERS UBEREINSTIMMEN. J 27 Holzzersetzungen, Scherben, Knochen oder Metallgegenstéande. GUSTAV—FREYTAG—STRASSE 15 65189 WIESBADEN
. A 9 FENDEL + PARTNER TELEFON 0611.30 01 23 FAX 0611.30 41 05
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